SMLOUVA O NAJMU

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni, kterou uzavrely tyto smluvni strany :

MESTO KYJOV

jednajici : Bc. Antonin Kuchat, mistostarosta mésta

sidlo : Masarykovo nam. 30, 697 01 Kyjov

IC / DIC: 00285030 / CZ 00285030

Bankovni spojeni: CSOB as.

Cislo uétu: | VS:9300000224

déle jen jako ,,pronajimatel® na strané jedné

a

VINAR SALSA s.r.o.

zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 109563
jednajici : Vaclav Salsa , jednatel

sidlo : &.p. 169, 696 51 Celoznice

1C; 076 85 351

dale jen jako ,,najemce* na stran¢ druhé

I.
Predmét a ucel smlouvy

. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy s ¢.p. 30 — viceucelova stavba, ktera se

nachézi na Masarykové namésti v Kyjoveé a je soucasti pozemku KN st. 210/1 — zastavéna
plocha a nadvoii, vSe zapsano pro obec Kyjov a katastralni uzemi Kyjov na listu
vlastnictvi ¢. 10001.

Predmétem této smlouvy je najemni vztah mezi vySe uvedenymi smluvnimi stranami,
pficemz ucelem této smlouvy je uprava tohoto vztahu v souladu s vili stran a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

I1.
Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni dohodnutych pienechava najemci
do uzivani prostory slouzici podnikani v suterénu a v prvnim nadzemnim podlazi budovy
specifikované ve ¢lanku ¢. 1. této smlouvy o celkové vyméie 268,35 m?. Jedna se
o nebytovy prostor — vindrna a restaurace o celkové vyméfe 149,42 m?, kuchyné
apripravna o celkové vyméte 28,95 m?; skladi o celkové vyméfe 24,09 m?; socialni
zafizeni o celkové vyméfe 34,94 m? a chodby a schodisté o celkové vyméie 30,95 m?
(dale jen ,,pfedmét najmu®).

Néajemce piejima pronajaté prostory od pronajimatele do ndjmu, s jejich stavem se
seznamil na misté samém a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze jsou ve stavu zpisobilém
k fddnému uzivani dohodnutém v této smlouve.



Nedilnou soucasti sjednaného ndjmu jsou téz uzivaci a obdobnd prava, vazici se
k predmétu najmu jako celku, bez nichZ by najemce nemohl pfedmét ndjmu v souladu se
smlouvou fadné uzivat, anebo by byl v uzivani omezen (zejm. pravo vstupu do predmétu
najmu).

II1.
Uécel najmu

Pronajimané prostory specifikované ve ¢lanku II., odst. 1 této smlouvy bude najemce
uzivat vyluéné k provozovani regionalniho salonu vin a stylového radni¢niho sklepa.

Jiny u€el nadjmu neni pfipustny.

IV.
Dolozka projednani

O uzavieni této smlouvy bylo v souladu s ustanovenim § 102 odst. 2 pism. m) zdkona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisu, rozhodnuto na 4. schizi Rady
mésta Kyjova konané dne 10.12.2018.

Zamér mésta ¢. 228/2018 na najem predmétu nadjmu byl v souladu s ustanovenim § 39
odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé€jSich predpist, zvefejnén
na uredni desce Méstského uradu Kyjov od 21.11.2018 do 07.12.2018.

V.
Najemné

Ro¢ni najemné bylo stanoveno radou mésta na ¢istku 50.000,- K¢ (slovy padesat tisic
korun ¢eskych).

Najemné bude hrazeno Ctvrtletné vzdy do 15. dne prvniho mésice prisluSného ctvrtleti
bezhotovostnim prevodem na bankovni Giéet pronajimatele vedeny u CSOB, a.s.:

Cislo uétu : I

Konstantni symbol : 308

Variabilni symbol : 9300000224

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vySi ndjemného tak, Ze pronajimatel je
za trvani najmu vzdy k 1. dubnu pfislusného kalendéiniho roku, po¢inaje 1. dubnem 2019,
opravnén jednostranné zvySit ndjemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou prirGstkem
prumérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlaSenou
Ceskym statistickym Gfadem. Vyse najemného se zapocitanou roéni mirou inflace bude
sdélovana najemci doporuc¢enym dopisem se splatkovym kalendarem na piislusné obdobi,
tj. od 1. dubna pfislusného roku do 31. bfezna nasledujiciho roku.

Pro dcely této smlouvy bude za datum doruceni sdéleni pronajimatele o vysi ndjemného
na nasledujici obdobi povazovan 10. den od prokazatelného piedani této pisemnosti
postovni sluzbé bez ohledu na to, zda najemce dopis skute¢né prevezme ¢i nikoliv.

V pfipadé, Ze najemce odepie placeni takto zvySeného najemného, bere na védomi, Ze
pronajimateli je dan divod k vypovédi této smlouvy. Vypovédni lhita ¢ini v tomto
pfipadé¢ 1 Kkalendaini meésic a pocind bézet prvnim dnem kalendainiho mésice,
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd ndjemci dorucena.

Pro pfipad prodleni s thradou najemného sjednavani smluvni strany smluvni pokutu
ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky, a to za kazdy i zapocaty den prodleni.



VI.
Uhrada nakladi na sluzby

Smluvni strany se dohodly, Ze nédklady na-sluzby a plnéni spojena s uzivanim piedmétu
najmu, zejm. dodavky elektrické energie, vody, teplé uZzitkové vody, vytapéni, odvod
odpadnich vod, telekomunikaéni sluzby, odvoz a likvidace tuhého komunalniho odpadu, bude
hradit najemce dle skute¢né spotieby ptimo dodavatelim.
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VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

N4ajemce se zavazuje pronajaté prostory uzivat fadné€ a obvyklym zptsobem a zasadné jen
k u€elu uvedenému v ¢l. III. odst. 1 této smlouvy, a to po celou dobu trvani najemniho
vztahu. Za toto uZivani se zavazuje platit sjednané najemné.

Néijemce je povinen provadét drobné opravy souvisejici s uzivanim nebytovych prostor
a hradit néklady spojené s béznou udrzbou, a to do vyse 2.000,- K¢ za kazdy jednotlivy
ptipad (zejm. naklady na malovani, opravy a vymény zamki, kovani, sv€tel, okennich
a dveinich skel apod.), a hradit naklady na odstranéni zdvad a poSkozeni, které
v pronajatych prostorach zpiisobil sam, nebo ti, kterym umoznil do prostor pfistup.
Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potifebu téch oprav,
které ma provést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
by poruSenim této povinnosti vznikla, a nema naroky, které by mu jinak piislusely pro
nemoznost nebo omezenou moznost uzivat predmét najmu.

Pronajimatel] se zavazuje zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem
vySe specifikovanych prostor.

nedochazelo k znehodnoceni ¢i ke vzniku Skody na pronajatych prostorach. Zpusobi-li
najemce v pronajatych prostorach $kodu, nebo uzivanim v rozporu s touto smlouvou ¢i
pokud uzivanim tieba i v souladu s touto smlouvou opotiebi predmét najmu nad miru
pfiméfenou sjednanému rozsahu a zplisobu uzivani a vyvolad tim potiebu zvySenych
udrzovacich nakladd, je povinen tyto zvySené naklady v plném rozsahu uhradit.

Nijemce je povinen dodrzovat bezpecnostni, hygienické, protipozarni a jiné obecné
zavazné pravni piedpisy.

Najemce se zavazuje provadét revize elektrickych a plynovych spotiebict, které
v pronajatych nemovitostech instaloval, nebo instalovat bude, a revizni zpravy archivovat.
Néijemce se zavazuje provadét instalaci a revize hasicich pfistroji v pronajatych
prostorach v souladu s pozarn€ bezpe€nostnim feSenim.

Néjemce je opravnén provadét v predmétu ndjmu stavebni upravy jen na zakladé
predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele. Pro odstranéni pochybnosti
plati, Ze souhlas vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
predmétu ndjmu, podstatné meénici pfedmét ndjmu, ¢i pevnd instalace jakychkoliv zafizeni,
jakoz i veskeré zasahy do elektrického a dalSiho vedeni.

10. N4jemce je opravnén dat pfedmét najmu, jeho ¢ast ¢i prisluSenstvi do podnajmu treti

osob€ jen na zékladé predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele; a to
1 na dobu neurcitou, nejdéle vsak na dobu platnosti a G€innosti této smlouvy o najmu.

11. Za movité véci ndjemce uloZené v pronajatych nemovitostech plné odpovida najemce.

Pronajimatel nenese odpovédnost za Skodu na vneseném majetku najemce, ledaze byla
zplUsobena prokazatelné jeho vinou.



12. Najemce bude zabezpeCovat uklid chodniku pfed vstupem do pronajatych prostor,

v disledku poruseni této povinnosti nese plnou odpovédnost za Skodu, ktera by
nesplnénim této povinnosti vznikla.

13. Najemce je povinen umozZnit pronajimateli nebo jim pisemné povérenym osobam vstup

do pronajatych prostor za ucelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu,
technickych zatizeni, vybaveni nebo fadného dodrzovani této smlouvy.

14. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze veskeré movité vybaveni provozovny si zajisti sdm a na
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své naklady a Ze po pronajimateli nebude poZadovat Zadné investice.

VIIIL.
Ukon¢eni ndjmu

Smluvni vztah ndjmu zaloZeny touto smlouvou muze zaniknout :

¢ Pisemnou dohodou smluvnich stran.

¢ Pisemnou vypovédi. Vypoveéd miize dat kazda ze smluvnich stran, a to i bez udani
divodu. Vypovédni lhita ¢ini 3 kalendaini mésice a pocind bézet prvnim dnem
kalendainiho mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd druhé smluvni
strané doru¢ena. Ustanoveni ¢l. V., odst. 4 této smlouvy zistava nedotceno.

¢ Odstoupenim od smlouvy. Odstoupit od smlouvy je opravnéna kazda ze smluvnich
stran, a to z dvodu stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejm. zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik. Pravni ucinky odstoupeni nastavaji okamzZikem
doruceni tohoto odstoupeni druhé smluvni strané.

¢ Odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele v pfipad€, Ze najemce, ktery je
v prodleni s thradou najemného, nesplni svou povinnost ani v dostate¢né piiméfené
lhité, kterA mu k tomu byla pronajimatelem poskytnuta, a déale v piipadé jiného
hrubého poruSeni povinnosti znajmu nemovitosti vyplyvajicich. Pravni ucinky
odstoupeni nastavaji okamzikem doruceni tohoto odstoupeni najemci. Ustanoveni
predchoziho odstavce zustava nedotéeno.

Néjemce je povinen do 15-ti kalendainich dni od zéniku smlouvy pfedmétné nemovitosti

vyklidit a ptedat pronajimateli v fadném a dal$iho uzivani schopném stavu. Pronajimatel

i ndjemce vyrovnaji do 30-ti kalendainich dni od zaniku smlouvy veskeré zavazky z této

smlouvy vyplyvajici.

IX.
Platnost a u¢innost smlouvy, doba najmu

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 01.01.2019.
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

X.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva, prava a povinnosti smluvnich stran a pravni poméry z této smlouvy
vyplyvajici se fidi ¢eskym pravnim fadem, a v jeho ramci zejména zédkonem ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.



2. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi dodatky potvrzenymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

3. Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti origindll, pfi¢emZ pronajimatel
obdrzi 2 vyhotoveni a najemce 1 vyhotoveni.

4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze s obsahem této smlouvy souhlasi, Ze byla uzaviena
po vzijemném projednani dle jejich pravé a svobodné viile, coz stvrzuji svymi podpisy.
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c. Antonin Kuchat Vaclav Salsa
pronajimatel najemce

Za vécnou spravnogt; /-
Za soulad s pravnim Fadess (R -/

patum: 14 .12, 2018 5



