Smlouva o najmu nebytovych prostor
odle zdkona ¢ 116/1990 Sb, o ndymu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich
pFedpisi, kterou uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Méstska ¢ast Praha 7

se sidlem nabft. Kapitana Jarose 1000/7, 170 00 Praha 7 - HoleSovice
IC- 00063754

DIC: CZ00063754

zastupuje Marek Je€mének, starosta

bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s., &.4. 9021-2000870339/0800
(dale jen ,,Pronajimatel*) na strané jedné

a

Telefénica O2 Czech Republic, a.s.

se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 2322
IC: 60193336

DIC: CZ60193336
bankovni spojeni.  UniCredit Bank CR, a.s.
&islo udtu: 480512004/2700

zastoupend JUDr. Vladimirem Chrasteckym, na zaklad€ povéfeni pfedstavenstva
identifikaéni k6d: P7TNAD; finanéni kéd: 29158
(dale jen ,,Najemce*) na stran€ druhé

L.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je mu svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi Hlavniho
mésta Prahy k budové ¢.p. 384, Praha 7, k. 4. HoleSovice, zapsané na listu vlastnictvi
¢ 5121, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, KP Praha (dale jen
»Budova®).

2 Predmétem podnikani Najemce je vykon komunika¢nich &mnosti na tzemi CR.
Najemce je spolecnosti opravnénou mimo jiné k zaji§tovani siti a poskytovani sluZeb
elektronickych komunikaci podle zidkona & 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich, v platném znéni (dale jen ,,Zakon*).

IL.
Vymezeni pojmi

Pro téely této smlouvy se definuji nasledujici terminy takto:

a) Zafizeni — zékladnov4 stanice vefejné komunikaéni sité, tj technologie, napajeci
zdroje, anténni stozary a konstrukce, antény, kabely a kabelové trasy, ptipojka nizkého
napéti (dale jen ,,ZS%);

b) Umisténi — situovani zafizeni v a na Budovg;



Instalace — vybudovani zatizeni prostfednictvim odborné firmy, véetné nezbytnych
stavebnich uprav;

Provozovani — €innost k zaji§téni trvalé provozuschopnosti zafizeni, tj. kontrola,
udrZzba, opravy a upravy, pfip. vyména zafizeni nebo jeho ¢asti;

Rekonfigurace sit€ — zména struktury sit¢ zakladnovych stanic.

HI.
Pifedmét a icel smlouvy

Pronajimatel pfenechiavd Niajemci touto smlouvou k uZivani nebytové prostory
v Budové €.p. 384 na adrese Nad Stolou 20, Praha 7, a to:

nebytovy prostor — samostatnd nebytova jednotka &.106 v 7. NP o velikost1 21 m?
k umisténi zafizeni ZS, napéjeciho zdroje a technologie MVV trasy (dale jen ,,pfedmét
najmu‘).

Pfedmét najmu je schematicky zakreslen a vyznacen v planku, ktery je jako pfiloha
¢ 1 nedilnou souasti této smlouvy.

Néjemce je opravnén nevyhradné uzivat i ¢ast spoleénych prostor Budovy, které jsou
nezbytné k pfistupu do/k pfedmétu ngymu.

Uc€elem n4ymu je uzivani pfedmétu najmu k umisténi, instalaci a provozovani zafizend,
). zajisténi siti, a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona.

IV.
Stav pFedmétu najmu

Pronajimatel prohlaSuje, Ze nebytové prostory jsou ve stavu zpisobilém ke
smluvenému uZivani.

Néajemce prohlaSuje, Ze je mu znam stav pfedmétu najmu, ktery odpovida ucelu najmu
shora uvedenému a Ze pfedmét ndjmu v tomto stavu do najmu pfijima.

V.
Odbér elektrické energie

Pronajimate] umoZni Najeme: pfipojeni na pfivod elektrické energie. Odber elektrické energie
si Najemce =zajisti u pfislusiného dodavatele na vlastni nadklady. Uhradu za takto
spotfebovanou elektrickou energii bude Najemce hradit pfimo dodavateli elektrické energie

VI.
Doba najmu

Néjem se sjednava na dobu ur€itou do 31.12 2018.

Pronajimatel se zavazuje prodlouzit dobu ndjmu, vZdy o dalSich 5 let, a to v pfipadé,
Ze se rozhodne pifedmét ndjmu dale pronajimat a Najemce soucasné pisemné pozada,
nejpozdéji do 3 meésici pfed ukoncenim vztahu ztéto smlouvy, o prodlouZeni
ngjemniho vztahu, nedohodnou-li se strany jinak



VIL
Nijemné a uhrada za sluzby

. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bylo dohodnuto najemné podle €l III v celkové
vysi 145.000,- K¢ rocné (slovy jednostoctficetpéttisic korun &eskych) K najemnému
bude uctovana pfislusna sazba DPH.

. Nijemné bude hrazeno ve dvou rovnomérnych splatkach, vZdy k poslednimu dni
kalendafniho pololeti pfislu§ného roku na zdkladé dafiového dokladu — splatkového
kalendéfe

. Je-li Najemce vprodleni sdhradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
pozadovat tirok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim pfedpisem

Pronajimatel je povinen informovat Najemce bez zbytetného odkladu o detailech svého
bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zméné tykajici se detaild bankovniho spojeni.
Jakékoliv zména podrobnosti bankovniho spojeni bude Najemci oznamena doporu¢enym
dopisem podepsanym osobou nebo osobami opravnénymi jednat jménem Pronajimatele
adresovanym do sidla Néjemce.

Potinaje rokem 2010 bude vyse ndjemného kaZzdoron& upravovana podle ro¢ni miry
inflace za pfedchézejici kalendarni rok, meéfené indexem spotfebitelskych cen podle
Ceského statistického tfadu. Tato zmé&na bude realizovéna o plnou vy$i inflace, a to po
vyhlaseni indexu CSU, a to zpétné vidy k 1.1. daného roku, v ném? byl index vyhlasen, a
to na zdklad¢ pisemného ozndmeni Pronajimatele a zaslanim aktualniho splatkového
kalendare.

VIII.
Umisténi a instalace zarizeni

Smluvni strany konstatuji, Ze veSkeré stavebni prace souvisejici s umisténim
ainstalaci zafizeni v/na pfedmétu nijmu, price nutné k vybudovani pfisluSenstvi
zatizeni a vybaveni pfedmétu ndymu zajistil Ndgjemce na vlastni naklady po pievzeti
pfedmétu ndjmu. Najemcem 1nstalované zafizeni a ostatni vybaveni zlstavaji po celou
dobu trvani této smlouvy ve vyluéném vlastnictvi Najemce.

Smluvni strany konstatuji, Ze vSechny stavebni upravy pfedmétu ndymu, zejména tahy
kabelli a zpisob pfipojeni na elektrickou energii souvisejici s instalaci a umisténim
zafizeni v pfedmétu ndjmu, jsou popsany v projektu (dale jen pro ucely této smlouvy
»Projekt”). Pronajimatel se sProjektem seznamil, nemé&l k nému Z4dné vyhrady
a souhlasil s provedenim stavebnich tprav, které Projekt obsahuje. Pokud bude
v budoucnu kdykoli nutné Projekt stavebnich uprav zménit &i upravit, Najemce se
zavazuje takové zmeény &i Gpravy tykajici se pfedmétu ndjmu pfedloZit Pronajimateli.
Pronajimatel se zavazuje vyjadfit se k takto pfedloZenym zménam ¢i upravam ve lhiité
sedm1 kalendainich dnli ode den jeho pfedlozeni

Néjemce zajisti, pokud je to tfeba, na vlastni naklady, pfipravu dokumentace potfebné
k provedeni shora uvedenych stavebnich Gprav pfedmétu najmu a souvisejicich praci
aukonli, jako iveSkerd potfebni rozhodnuti, povoleni a vyjadfeni a souhlasy
piisludnych spravnich organti Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci vesSkerou
nezbytnou soucinnost a souhlasi, aby tato smlouva byla pouZita jako podklad pro
prislusné spravni fizeni.



b)

d)

d)

Pronajimatel souhlasi, Ze Gipravy pfedmétu najmu provedené Néajemcem, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona 586/1992 Sb., o danich
z piijmu, ve znéni pozdé€jSich pfedpist (dale jen ,,ZDP*), bude po dobu trvani nijemni
smlouvy odepisovat Najemce.

V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP Pronajimatel prohlasuje, Ze nezvys$i vstupni cenu
Budovy o hodnotu téchto uprav.

IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti Najemce

Néjemce bude s pfedmétem najmu fadné zachazet a bude dbat o jeho dobry stav,
udini opatfeni k zabranéni jeho poSkozovani, zejména svévolnému. Pokud pfesto jeho
¢innosti dojde ke Skodam na majetku Pronajimatele, je povinen tyto $kody nahradit.
Néjemce mtiZe vyuzivat pfedmét najmu v rozsahu a k u€elim danym touto smlouvou
Vsechny tpravy pfedmétu ndjmu (Jedna se zejmeéna o jejich pfipadné stavebni upravy
nebo zasahy do jejich soucasné stavebni dispozice, eventudln€é zmény v rozvodech
inZenyrskych siti), musi byt pfedem projedndny ob&ma stranami a schvaleny
Pronajimatelem. Néklady na tyto upravy uhradi Najemce, pokud nebude dohodnuto
jinak.

Néjemce je povinen upozornit Pronajimatele na viechna zji$téna nebezpedi a zavady,
ktera mohou vést ke vzniku Skod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i Pronajimatel
vici Najemci. V pfipad€, Ze upozorneéna strana nebezpeéi a zévady bez zbyte¢ného
odkladu neodstrani, je ohroZend strana opravnéna odstranit nebezpeci a zdvady na
ndklady strany v prodleni.

Néjemce je opravnén po cely rok, dvacet Ctyf1 hodin denné, sedm dni v tydnu
opravnény uZivat pfedmeét nadjmu a dale je opravnén za ucelem piistupu k pfedmétu
najmu nevyhradné uZivat i souvisejici prostory

Néajemce je opravnén pfizpisobovat instalovanou technologii ZS véetné¢ antén a
mikrovinného pfipojeni danému stavu techniky a jeho potfebam a zménit ji zcela nebo
¢aste¢né, pokud se tim nerozsifuje rozsah pfedmétu ngymu.

Smluvni strany ujednaly, Ze N4jemce je povinen sd€lit Pronajimateli vstup do Budovy
v pfipad€¢ provadéni oprav ¢i jinych zasahti v pfedmétu najmu, a to na tel.d
233374581, (725 881 189), 233 373 502-3

Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel pfedd Najemci pfedmét nadjmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.

Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét najmu ve stavu zpisobilém k smluvenému
uZivani a zabezpeCovat fadné plnéni €mnosti, jejichZz vykon je s uZivanim pfedmétu
najmu spojen a zajistit neruSeny vykon ndjemniho prava.

Pronajimatel umozni pfedanim pfislusnych kli¢h urenym pracovnikim Ngjemce
pfistup k zafizeni (pfipadné vjezd do objektu) a na stfechu Budovy kdykoliv podle
aktudlni potfeby zajistovani provozu ZS Seznam pracovnikd Naijemce bude
Pronajimateli pfedan bez zbyte¢ného odkladu.

Pronajimate]l mé pravo vstupu do pfedmétu nijmu v mimofaddnych pifipadech
(havarie zafizeni, hrozici nebezpe¢i poZzaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby)
a kazdy takovyto vstup neprodlen¢ oznami Néjemci



¢) Smluvni strany ujednaly, Ze ve smyslu pfedchézeni $kodam a ve smyslu § 100 Zakona
je Pronajimatel povinen pfedem oznadmit Najemci jeho umysl pronajmout ¢i zfidit jiné
pravo v okoli pfedmétu najmu, tj. na Budové pro tfeti osobu V ptipadg, ze by timto
mélo dojit k umisténi zafizeni, které by mohlo ohrozit ¢i omezit Gcel nadjmu podle této
smlouvy, je Pronajimatel povinen pisemné poZadat o souhlas N4jemce. Néjemce je
opravnén souhlas neud€lit pouze pokud by mohlo takovym vztahem dojit k ohroZeni
funkénosti jeho zafizeni.
) Pronajimatel umoZni Najemci kabelové propojeni mezi technologii a anténami a
dale propojeni mezi stdvajicimi datovymi a telekomunika¢nimi obvody (rozvody),
a to v rozsahu potfebném k plnéni ucelu této smlouvy.

X.
Skonéeni najmu

1. Néjem sjednany touto smlouvou kon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

2. Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét pouze
z divodt uvedenych v § 9 odst 2 zékona &. 116/1990 Sb., ve znéni pozd€jsich
predpist.

3. Smluvni strany ujednaly, Ze nijemce je opravnén smlouvu vypovédét pouze z divodi

w

uvedenych v § 9 odst. 3 zdkona &. 116/1990 Sb., ve znéni pozdé&jSich piedpisi.
Smluvni strany dale ujednaly pravo ndjemce vypovédét tuto smlouvu v pfipadé
rekonfigurace site.

4. Vypovédni lhtita je 3 mésice a po¢ind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé stran€ Smluvni strany dojednaly, Ze na
dorudeni pisemnosti a lhiity s tim spojené se pouZiji pfislusna ustanoveni obCanského
soudniho fadu, v¢etné ustanoveni o nahradnim doruceni.

XI.
Vyporadaini pFi skonceni ndjmu

Pfi ukonCeni najmu je Najemce povinen vratit Pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v
jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k jeho béZnému opotfebeni a Pronajimatelem schvéalenym
stavebnim upravam. Finanéni vypofadani vzajemnych zévazkl (popfipad€ vraceni alikvotni
¢ast1 pfedplaceného najmu a sluZeb) bude provedeno do 60 kalendainich dni ode dne
ukonéeni nagjmu

XII.
Zvlastni ujednani

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze na pfedmétu najmu nevaznou Zadna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uZivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
smlouvy nejsou Pronajimateli znamy skute¢nosti, které by mohly mit bezprostfedni
vliv na rozhodnuti N4jemce uzavtit tuto smlouvu.

2. Vyskytnou-li se udalosti, které jednomu nebo obéma smluvnim partneriim Casteéné
nebo uplné znemozZni pinéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinn se o



tomto bez zbyte¢ného odkladu informovat a spolecné podniknout kroky k jejich
pfekonani. Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na nahradu Skody pro stranu, kterd
se poruseni smlouvy v tomto bod€ nedopustila

3. Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné &1 neufinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, kterd zistavaji platna a G¢innd Smiuvni strany se
v tomto pfipadé =zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neuinné novym
ustanovenim platnym/Géinnym, které nejlépe odpovidd pivodné zamyslenému ucelu
ustanoveni neplatného/netd¢inného. Do této doby plati odpovidajici Gprava obecné
zévaznych pravnich predpist Ceské republiky.

XI111.
Kontaktni osoby
1. Pronajimatel:
Adresa pro doru€ovani: CENTRA, a.s., Hefmanova 41/457, 170 00 Praha 7
Kontaktni osoba: Jarmila Smé&$na — vedouci stf.spravy nemovitosti
Tel.: 233374 581 (725 881 189)
Fax: 233 374 621
E-mail: ssn400@centra.eu
2. Najemce
Adresa pro doruovani: Telefonica O2 Czech Republic, a.s
Real Estate, Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2,
PSC 140 22

Kontakt. dohledové centrum TO2, tel 271484409
E-mail. nmc.cz@o2.com

3. V ptipadé jakychkoli zmén v odst 1 a 2 tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny se
vzdjemné neprodlené informovat. Smluvni strany konstatwji, Ze ke zméné udajii podle
tohoto ¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek k této smlouv€ a postali pouze pisemné
sdéleni druhé strané.

4 Smluvni strany ujednaly, Ze jakdkoli pisemnd komunikace podle této smlouvy je
platné vykonéna-

a) v pripadé osobniho doruovani v okamziku odevzdani pisemnosti;

b) pfi doruCovani postou v okamziku pfedani pisemnosti na poStu. V piipadg, ze
adresat odmitne pfevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost
pfevzit dnem dorudeni. Pro pfipad nemozZnosti doruceni poSty na adresy shora
uvedené, je dnem doruceni patnacty den ode dne jeho odevzdani za ucelem
poStovni pfepravy;

¢) v pfipadé doruéeni faxem jeho doru€enim v &itelné podobg;

d) v ptfipadé dorutovani emailem jeho doru€enim v &itelné podobé.

XIV.
Zavérecna ujednani

1. Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouZiji pfisluSnd ustanoveni
obcanského zakoniku




Jsou-li v této smlouveé uvedeny ptilohy, tvoii jeji nedilnou soucast. Slova s vyznamem
v jednotném Cisle v pfipadech, kdy to umoZiiuji souvislosti, zahrnuji rovnéz &islo
mnoZné a naopak.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi byt u€inény pisemné ve formé dodatku
k této smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve kterych je
moznost zmény formou ozndmeni druhé strané.

Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich s platnosti origindlu, z nichZz Pronajimatel
obdrZzi jedno paré a N4jemce dvé paré.

Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla sjednana na zakladg jejich pravé a
svobodné vile, Ze si jeji obsah pfeceth a bezvyhradné€ s nim souhlasi, coZ stvrzuji
svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami Smluvni strany ve vzdjemném konsenzu prohlasuji, Ze se jejich vzajemny
vztah v dob€ od 11.2009 do nabyti u¢innosti této smlouvy fidil stejnymi pravy a
povinnostmi, jako jsou prava a povinnosti uvedené v této smlouvé.

V Praze dne: Q0.7 %04 V Praze dne: 29:07

za Najemce:

Telefonica O2 Czech Re u, a.s.

2a Brumiovkou 266/2
140 22 Praha 4

DIC: CZ 60193336
[321]

Telefénica 02 Czech Republlc. as.




