Podnájemní smlouva 

o podnájmu nebytových prostor

uzavřená podle ust. § 2201 a  násl.  zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů

Nájemce:
      
Elviro s.r.o.

                                  
Zapsána v obchodním rejstříku vedeného 
                                  
Krajským soudem v Ostravě oddíl C, vložka 23995

                                  
Krnovská 1020/16   Bruntál  792 01

 
                    
IČO: 25879901

                                  
DIČ: CZ25879901

                                  
Č.účtu:   197877016/0300 ČSOB a.s. Bruntál


     
Zastoupena: Gabriela  Nitková
                                  
Tel:  xxx
                                  
Fax: 554/230 755
                                  
E-mail: elviro1@seznam.cz
Podnájemce:

Centrum psychologické pomoci, p. o.




Zapsána v obchodním rejstříku vedeného




Krajským soudem v Ostravě oddíl Pr, vložka 917




Karviná – Fryštát, Na Bělidle 815, PSČ 733 01
                                
                                  
IČ: 00847267
                                  
DIČ: nejsme plátci DPH



Zastoupena: PaedDr. Zdeňkem Moldrzykem

                                  
Tel:  xxx



E-mail: cepp@cepp.cz 

Uzavřeli následující podnájemní smlouvu :
I. Předmět podnájmu
Společnost Elviro s.r.o. má  na základě nájemní smlouvy s pronajímatelem panem Elvirem Bučanem  ze dne 01.04.2012 v nájmu budovu  na Jesenické  ul. č. 1757/5 , p.č. 4521/2 , KÚ Bruntál-město a je oprávněna 
ji  pronajímat .

Předmětem podnájmu je dočasné užívání nebytových prostor v budově  na Jesenické ul. č.1757/5, Bruntál :

1/ ve IV.NP- č. 401( 22,69 m2), 402( 21,9 m2), 403 (21,9 m2) ,405 (21,9 m2), 407  (20,05 m2)  o celkové  výměře 108,44 m2.

2/ v I.PP- parkovací stání č. 13.

Nebytové prostory, které jsou předmětem podnájmu, bude podnájemce užívat ke své činnosti: 
poskytování poradenství, psychologické posuzování a psychoterapie v rodinných, manželských a jiných mezilidských vztazích, a výkon činností v sociálně – právní ochraně dítěte, jakož
 i zajištění ostatních služeb s poskytováním uvedených činností spojených.
II. Doba podnájmu

Podnájem  se sjednává na dobu určitou, a to od 01. 01. 2019 do 31. 12. 2019 s možností prodloužení na další rok, pokud podnájemce požádá o toto prodloužení do 31. 10. 2019. Podnájemní vztah účastníků této smlouvy počne dnem předání věci do dočasného užívání tj. dne 01. 01.2019. Obě smluvní strany si sjednávají oboustrannou výpovědní dobu písemnou v délce tří  měsíců. Výpovědní doba počíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak.  Výpověď se považuje za doručenou  i když její převzetí druhá smluvní strana zmaří. Za doručenou se považuje i doporučená zásilka, kterou adresát nevyzvedne na adrese uvedené v záhlaví smlouvy.Vypoví-li smlouvu podnájemce, je povinen pronajaté prostory předat ve stavu odpovídajícímu běžnému používání. Vypoví-li smlouvu nájemce, je podnájemce  povinen pronajaté prostory předat nejpozději do konce výpovědní lhůty. 
Podnájemce je ke dni uplynutí výpovědní lhůty povinen  předat nájemci pronajatý prostor (spolu s klíči od podnajatých prostor – viz. Čl. V, bod 1. smlouvy) ve stavu v jakém jej převzal  s přihlédnutím k běžnému opotřebení.

Nájemní vztah může být zrušen okamžitě, jestliže podnájemce :

a) je v prodlení s úhradou podnájmu po dobu delší než 20 dní od splatnosti 

b) užívá li předmět podnájmu v rozporu s ustanoveními této smlouvy 
Podnájemce  po ukončení podnájemního vztahu okamžitým zrušením  se zavazuje bez odkladu do tří dnů po doručení okamžitého zrušení podnájmu vyklidit prostory podnájmu  bez ohledu na to, jestli v prostorech učinil investici v jakékoliv výši . V případě nedodržení této lhůty vzniká nájemci právo na smluvní pokutu ve výši  100,-Kč za každý den prodlení s vyklizením najatých prostor.
III. Podnájemné
 1) Podnájem prostor DOHODOU
                                                

12.000,-Kč/měsíc

 2 ) Služby( paušálně teplo, vodné, stočné,  úklid společ. prostor)

1.500,-Kč/měsíc
 + služby budou zatíženy aktuální sazbou  DPH pro dané období        
+ 315,- Kč/měsíc

3 ) Služby(paušálně el. energie, výtah, osvětlení společ. prostor)

1.140,-Kč/měsíc

              + služby budou zatíženy aktuální sazbou  DPH pro dané období        
+ 240,-Kč/měsíc
4)  Podnájem prostor  1x garážové  stání č. 13 

 
               1.240 ,-Kč/měsíc 

           + DPH-podnájemné bude zatíženo sazbou  aktuální pro dané období         +260,- Kč/měsíc                                                                                 
Podnájemné celkem: 


                                     

16.695, -Kč/měsíc s DPH

                                                                                               Slovy:šestnácttisícšestsetdevadesátpětkorun
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
     Podnájemné je splatné zálohově vždy k 5. dni daného měsíce na číslo účtu: 197877016/0300 , vedeného u 

     ČSOB a.s.,  pobočka Bruntál.  Fakturu  nájemce  vystaví k poslednímu dni  v měsíci s nulovým doplatkem. 

Nezaplatí – li podnájemce podnájemné včas, je povinen nájemci zaplatit smluvní pokutu ve výši 300,-Kč  za každý den prodlení.
V případě, že bude podnájemce v prodlení s úhradou podnájemného o více než deset dnů, bude mu nájemcem zaslána upomínka. Za každou odeslanou upomínku  bude nájemce  podnájemci účtovat  poplatek za vyhotovení a odeslání  100,-Kč( slovy: jednostokorunčeských)
IV. Úprava ceny podnájmu

Nájemce a podnájemce  se dohodli, že nájemce  je oprávněn jednostranně  vždy  prvého dne měsíce následujícího po zveřejnění indexu nárůstu cen příslušného  kalendářního roku  sjednané nájemné a poskytovaní služeb spojených s užíváním  podnájemních nebytových prostor  upravit o roční inflaci zjištěnou podle souhrnného indexu spotřebitelských cen vyhlašovaného Českým statistickým úřadem za předchozí kalendářní rok. Nesouhlas podnájemce se zvýšením je důvodem pro rozvázání  podnájemního vztahu výpovědí.                                
V. Práva a povinnosti smluvních stran

1. Nájemce předá podnájemci předmět podnájmu ve stavu odpovídajícímu užívání spolu s   klíči od hlavního vchodu 1 ks, od spojovacích dveří  3.patra 1 ks, od výše uvedených kanceláří 1 ks, klíče od WC1+1 ks , klíč od podzemní garáže 1 ks  a  podnájemce je v takovém stavu bez výhrady přejímá.
2. Nájemce bude zajišťovat úklid a údržbu společných prostor na vlastní náklady.

3. Nájemce  neručí za zcizení nebo poškození vneseného majetku podnájemcem do pronajímaných prostor.

4. Nájemce neodpovídá za škody na majetku podnájemce, které mu byly zaviněně způsobeny třetími osobami.

5. Nájemce zajistí pojištění nemovitosti, ve které se pronajaté prostory nacházejí, proti živelným škodám, požáru, výbuchu-tzv. FLEXA.

6. Nájemce zajistí řádný a nerušený výkon podnájemních práv podnájemce po celou dobu podnájemního vztahu, a to zejména tak, aby bylo možno dosáhnout jak účelu této smlouvy, tak i účelu užívání předmětu této smlouvy.

7. Podnájemce si zajistí a uzavře smlouvu na internetovou přípojku s dodavatelem dle vlastního uvážení, nájemce doporučuje firmu MX-NET Telekomunikace s.r.o., která má v budově zabudované zařízení pro poskytnutí internetových služeb. 
8. Podnájemce je povinnen  užívat předmět podnájmu výhradně k účelu, pro který byl pronajat a udržovat jej ve stavu způsobilém k užívání. Jakékoliv zasahování do nájemních, užívacích a vlastnických práv ostatních osob v objektu, v němž se nachází pronajaté prostory, je nepřípustné.
9. Podnájemce nesmí přenechat předmět podnájmu bez vědomí a písemného souhlasu nájemce k užívání jinému subjektu a žádnému subjektu či osobám nebude vystavovat jakékoliv potvrzení o užívání v pronajatých prostorách. 

10. Podnájemce odpovídá za škodu, kterou na předmětu podnájmu způsobil nebo kterou způsobili osoby s ním související porušením svých povinností.

11. Podnájemce si bude zajišťovat a hradit veškerou běžnou údržbu pronajatého prostoru.

12. Případné úpravy v pronajatém objektu může podnájemce realizovat až po projednání a odsouhlasení s nájemcem, formou písemného dodatku ke smlouvě.

13. Podnájemce dále odpovídá za dodržování obecně závazných předpisů o požární ochraně a bezpečnosti vyplývající ze zákona č. 133/1985.
14. Tato smlouva podléhá povinnosti uveřejnění v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů, přičemž smluvní strany souhlasí s jejím uveřejněním v plném rozsahu s výjimkou osobních údajů, telefonních nebo e-mailových kontaktů. Uveřejnění této smlouvy v registru smluv zajistí podnájemce.
VI. Závěrečné ujednání

1. Případné spory z podnájemního vztahu založeného touto smlouvou se účastníci zavazují řešit nejdříve     smírnou cestou a nedojde-li k dohodě, řešit prostřednictvím obecných soudů ČR.

2. Vztahy mezi smluvními stranami, které nejsou touto smlouvou výslovně upraveny, se řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku popř. dalšími obecně závaznými právními předpisy právního řádu ČR.

3. Smlouva může být změněna nebo doplněna pouze oboustranně podepsaným vzestupně očíslovaným písemným dodatkem. 

4. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, každý s právní sílou originálu a každá ze smluvních stran obdrží po jednom vyhotovení.

5. Případná neplatnost některého z ustanovení této smlouvy nemá za následek neplatnost celé smlouvy. Pro případ, že kterékoliv ustanovení této smlouvy se stane neúčinným nebo neplatným, smluvní strany se zavazují bez zbytečných odkladů nahradit takové ustanovení novým.

6. Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu řádně přečetly, a že je jim dobře znám její obsah, se kterým bez výhrad souhlasí, a že smlouvy uzavírají ze své výslovné a svobodnévůle, nikoli v tísni či za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz připojují své vlastnoruční podpisy.

7. Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami s  účinností ode dne 1.1. 2019.
8. Osobní údaje obsažené v této smlouvě budou nájemcem (odběratelem…) zpracovávány pouze pro účely plnění práv a povinností vyplývajících z této smlouvy; k jiným účelům nebudou tyto osobní údaje použity. Nájemce (odběratel…) při zpracovávání osobních údajů dodržuje platné právní předpisy. Podrobné informace o ochraně osobních údajů jsou uvedeny na oficiálních webových stránkách nájemce (dodavatele….) www.cepp.cz
V Bruntále dne 20.12.2018                                                               V Karviné dne 21.12.2018
--------------------------------------                                                    --------------------------------------------
    Gabriela Nitková                                                                                      PaedDr.Zdeněk Moldrzyk
          za  nájemce                                                                                               za  podnájemce              

