AW Prestice s.r.0 . Plzen, statutarni mésto
¢j. 2015/004412

SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE KUPNI

podle § 1785 a nasl. a § 2079 a nasl. obcéanského zdakoniku ¢ 89/2012 Sh.

I.
SMLUVNI STRANY
Budouci prodavajici: AW Prestice s.r.o.
se sidlem: Komenského 75, Prestice, PSC 334 01
ICO: 29157579
zastoupeny: panem Miroslavem Wuchterlem, r. ¢. 581101/0337,
Komenského 1245, Prestice, PSC 334 01, jednatelem

zapsany: v obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym soudem v Plzni

oddil C, vlozka 27528

dale jen budouci prodavajici

a

budouci kupujici: PLZEN, statutarni mésto 5

adresa: nameésti Republiky 1, Plzen, PSC 301 00

1CO: 00075370

Zastoupeny: pani Helenou MatouSovou, ¢lenkou Rady mésta Plzné,

na zakladé plné moci ¢j. ZM-1519/2014 ze dne 7. 11. 2014
dale jen budouct kupujici

uzaviraji tuto smlouvu o budouci smlouvé kupni
pro stavbu TDI Bydleni ,,Na Hlrce* — Rad¢ice, 1. etapa.

II.
UVODNI USTANOVENTI

Budouci prodavajici je investorem stavby na kterou bylo vydané Uzemni rozhodnuti ¢&.
5545 o umisténi stavby Bydleni ,,Na Hurce* — Rad¢ice ze dne 12. Cervna 2014 pod ¢j.
STAV/IMMP/124284/14. Budouci prodavajici se rozhodl realizovat stavbu Bydleni ,,Na
Hiirce* — Radcice ve dvou etapach, pri¢emz tato smlouva se tyka 1. etapy.

Budouci prodavajici vybuduje v ramci realizace 1. etapy vystavby Bydleni ,,Na Huirce*
— Radcice stavby TDI a to: komunikace, vefejné osvétleni, sadové upravy, odvodiovaci
zlaby, opérné zdi vcetné kanalizace na pozemcich parc. ¢.: 515/4, 745/8, 516/3, 516/4, 773/3,
745/6, 745/10, 762/6, 773/4, 745/13, 745/12, 745/9, 745/11, 762/1, 750/1, 750/11, 745/1,
745/15, 745/14, 773/77, 773/107, 745/7, 773/108, 745/16, vse v k.i. Rad¢ice u Plzn¢.

I11.
PREDMET SMLOUVY

a) Predmétem této smlouvy je dohoda mezi budoucim prodavajicim a budoucim
kupujicim o budoucim prodeji staveb TDI vybudovanych v ramci I. etapy stavby Bydleni
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,Na Hurce* — Radcice v k.u. Rad¢ice u Plzn¢ a to: komunikace, vefejné osvétleni, sadové
upravy, odvodnovaci zlaby, opérné zdi vcetn¢ kanalizace na pozemcich parc. ¢.: 515/4,
745/8, 516/3, 516/4, 773/3, 745/6, 745/10, 762/6, 773/4, 745/13, 745/12, 745/9, 745/11,
762/1, 750/1, 750/11, 745/1, 745/15, 745/14, 773/77, 773/107, 745/7, 773/108, 745/16, a
dale o budoucim prodeji nésledujicich inzenyrskych siti: extravilanové kanalizace DN
600 a DN 800 na pozemku parc. ¢. 762/1 véetné lapace splavenin a vyustniho objektu,

b) splaskové kanalizace DN 250 v Giseku od Sachty SS5a po Sachtu SS4 na pozemcich
parc. ¢. 745/10, 745/11, 762/1,

C) destové kanalizace DN 250 na pozemcich parc. ¢. 762/6, 762/1, 745/12, 745/10,
745/9, 745/11,

d) odvodnéni komunikace pomoci uli¢nich vpusti oznacenych G2 az G8 vcetné jejich
napojeni na kanalizaci a horské vpusti HV1 za ptedpokladu, ze SVSMP pievezme do své
spravy stavbu komunikace,

a to v rozsahu dle grafické ptilohy ¢. 1, 2, 3 stanoviska TU MMP ¢&.j. MMP/113778a/14
ze dne 9. 6. 2015 pro ptevod VHI pro I. etapu stavby — viz ptiloha ¢. 2, ktera tvoii
nedilnou soucést této smlouvy.

Rozsah pfedmétu prodeje bude specifikovan dle kolauda¢niho souhlasu a zaméteni
skute¢ného stavu po dokonceni TDI.

Pro odstranéni jakychkoli pochybnosti smluvni strany sjednéavaji, ze imyslem obou
smluvnich stran je, aby se budouci kupujici stal vlastnikem shora uvedené infrastruktury
a soucasn¢ vlastnikem pozemku, na némz se tato infrastruktura nachéazi. Pokud by se ukézalo,
ze n€ktera shora uvedend infrastruktura neni samostatnou véci a je soucésti pozemku, jsou
smluvni strany srozumeény s tim, Ze se budouci kupujici v takovém piipadé stane vlastnikem
infrastruktury okamzikem nabyti vlastnického prava k pozemku, na némZ se tato
infrastruktura nachazi, a to na zakladé¢ samostatné smlouvy mezi smluvnimi stranami
uzaviené, anebo okamzikem, kdy takova infrastruktura pfiroste k pozemku, ktery se jiz ve
vlastnictvi budouciho kupujiciho nachazi. Smluvni strany pro tento piipad vyslovné
sjednavaji, Ze finan¢ni vyporaddani za vySe uvedené stavby TDI, které se po vybudovani
stanou soucasti pozemki, na kterych se nachazeji (a to jak pozemk, které do vlastnictvi
budouciho kupujiciho nasledné¢ pievedeny budou, tak pozemkul, které jiz vlastnictvim
budouciho kupujiciho jsou), bude vyfeseno v ramci kone¢né kupni smlouvy na prodej TDI.

IV.
KUPNI CENA

Kupni cena za pfedmét budouciho prodeje bude ¢init na zédkladé dohody obou smluvnich
stran 1% z prokazatelné vynalozenych nakladl na realizaci prevadénych staveb TDI, totozna
pravidla budou pouzita pro stanoveni vySe finan¢ni ndhrady za ucelem finan¢niho vypotadani
dle posledniho odstavce ¢l. III. této smlouvy s tim, Ze soucet takto stanovené finan¢ni ndhrady
a kupni ceny za predmét budouciho prodeje nesmi presdhnout
1 000 000 K¢ (slovy:jedenmilionkorunceskych.) Budouci prodavajici se za timto ucelem
zavazuje predlozit budoucimu kupujicimu doklady prokazujici vynalozené néklady na
realizaci predmétné TDI.

Kupni cena a piipadn¢ finan¢ni ndhrada dle pfedchoziho odstavce budou uhrazeny
budoucim kupujicim na tcéet budouciho prodavajiciho uvedeny v kupni smlouvé do 30 dni od
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doruceni danového dokladu na Odbor nabyvani majetku Magistratu mésta Plzné, ktery bude
vystaven prodavajicim nejpozdéji do 15 dni ode dne podpisu kupni smlouvy.

V.
PROCES UZAVRENI KUPNI SMLOUVY

Ob¢ smluvni strany se zavazuji uzavtit nejpozdéji do 10 mésicti od obdrzeni pisemné
vyzvy druhé smluvni strany kupni smlouvu, a to v souladu s ujedndnimi obsazenymi
Vv této smlouveé o smlouveé budouci kupni.

Budouci prodavajici je povinen vyzvat budouciho kupujiciho K uzavieni kupni smlouvy
nejpozdeji do 6 mésicti od vydani kolaudacniho souhlasu na dokoncenou stavbu I.etapa
Bydleni ,,Na Hirce* — Radc¢ice, resp. od zahajeni uzivani této stavby dle § 120 zdkona €.
183/2006 Sh. Nevyzve-li budouci prodavajici budouciho kupujiciho K uzavieni kupni
smlouvy ve lhuté dle pfedchozi véty, povinnost budouciho kupujiciho uzaviit kupni
smlouvu zanika.

Budouci kupujici je povinen vyzvat budouciho prodavajiciho K uzavieni kupni smlouvy
nejpozdeji do 6 mésicti ode dne prevzeti kopie kolauda¢niho souhlasu dle ¢l. VI odst. 3
této smlouvy. Nevyzve-li budouci kupujici budouciho prodavajiciho k uzavieni kupni
smlouvy ve lhuté¢ dle ptedchozi véty, povinnost budouciho prodavajiciho uzaviit kupni
smlouvu zanika.

Budouci kupujici je povinen uzavtit kupni smlouvu pouze za piedpokladu, Ze budou
splnény vSechny tyto podminky:

1. Kupni smlouva bude uzaviena soucasné¢ se smlouvou kupni na pfevod pozemki
zasazenych stavbou TDI pro I. etapu stavby do vlastnictvi budouciho kupujiciho,
se smlouvami kupnimi na pfevod pozemkii a TDI pro II. etapu Bydleni ,,Na
Hiirce* — Rad¢ice do vlastnictvi budouciho kupujiciho a se smlouvami na ztizeni
sluZebnosti za podminek stanovenych Vv usneseni Zastupitelstva mésta Plzné ¢. 483
ze dne 3. zafi 2015.

2. Budouci prodavajici se zavazuje provadét vystavbu TDI tak, aby se TDI nachazela
jen na pozemcich uvedenych ve smlouvé budouci kupni nebo na pozemcich
budouciho kupujiciho. V piipadé, Ze zamétfeni skute¢ného provedeni dokoncené
TDI prokaze zasah 1 do dalSich pozemkti ve vlastnictvi jinych subjektl, nez
budouciho kupujiciho, budou takto zasazené ¢asti pozemki prevedeny do majetku
budouciho kupujiciho za smluvni cenu 40 K¢/m?, nejpozdéji soucasné s prevodem
staveb prevadéné TDI, nebo musi byt nejpozd¢ji soucasné s prevodem staveb TDI
ztizena sluZebnost jejich ulozeni, provozovani a udrzby ve prospéch mésta Plzné.
Toto se zavazuje zajistit budouci prodavajici.

3. Kolauda¢ni souhlas na dokoncenou stavbu pro I. etapu Bydleni ,,Na Hurce® -
Rad¢ice bude vydan, resp. uzivani této stavby dle § 120 zakona ¢. 183/2006 Sb.
bude zahajeno nejpozdeji do 31. prosince 2018. V opacném piipadé ma budouci
kupujici pravo od této smlouvy odstoupit.

4. Stavby TDI budou provedeny v souladu stzemnim rozhodnutim, stavebnim
povolenim, projektovou dokumentaci odsouhlasenou budoucim kupujicim pied
uzavienim této smlouvy, pfipadné s jejimi zménami odsouhlasenymi budoucim
kupujicim v prubéhu realizace stavby prevadéné TDI.
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5. Soucasné¢ s predanim staveb prevadéné TDI prevede budouci prodadvajici na
budouciho kupujicitho prava vyplyvajici ze zaruky poskytované zhotovitelem
stavby na dobu péti let od vydani kolauda¢niho souhlasu. Pro ptipad, ze by
zhotovitel stavby, pfipadné jeho pravni nastupce, odmitl budoucimu kupujicimu
uplatnéné pravo ze zaruky s odivodnénim, Ze pravo ze zaruky miiZze uplatnit
pouze budouci prodavajici jakozto objednatel dila, zavaze se budouci prodavajici
V kupni smlouvé k poskytnuti soucinnosti nezbytné pro fadné uplatnéni prava ze
zéaruky.

6. Na pievadéné TDI nebudou vaznout v okamziku uzavieni kupni smlouvy zadné
pravni ani faktické vady. Toto se zavazuje budouci prodavajici zajistit.

Nebude-li splnéna néktera ze shora uvedenych podminek pro uzavieni kupni smlouvy,
povinnost budouciho kupujiciho k uzavieni kupni smlouvy nevznikne. Projevi-li piesto
budouci kupujici vuli k uzavieni kupni smlouvy tim, ze vyzve ve sjednané lhité budouciho
prodavajiciho k uzavieni kupni smlouvy, je budouci prodavajici povinen kupni smlouvu
uzavfit.

V ptipadé, Ze néktera ze shora uvedenych podminek pro uzavieni kupni smlouvy
nebude splnéna jen ve vztahu k nékteré samostatné prevoditelné TDI, je budouci kupujici
opravnén, nikoli vSak povinen, vyzvat ve sjednané lhité budouciho kupujiciho k uzavieni
kupni smlouvy jen ve vztahu k takové samostatné prevoditelné TDI, u niz budou splnény
vSechny shora uvedené podminky. Budouci prodavajici je v takovém piipadé povinen na
vyzvu budouciho opravnéného kupni smlouvu s budoucim kupujicim uzaviit.

VI
POVINNOSTI BUDOUCIHO PRODAVAJICIHO

1. Budouci prodavajici je povinen realizovat stavby pifevadéné TDI dle podminek tizemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni pro pievadénou stavbu, Vv souladu s projektovou
dokumentaci odsouhlasenou budoucim kupujicim pfed uzavienim této smlouvy, piipadné
Sjejimi zménami odsouhlasenymi budoucim kupujicim v pritbé¢hu realizace stavby
pfevadéné TDI. VSechny piipadné zmény oproti projektové dokumentaci, kterou budouci
kupujici odsouhlasil pfed uzavienim této smlouvy, je budouci prodavajici povinen
ptedlozit budoucimu kupujicimu k odsouhlaseni a je opravnén je realizovat teprve po jejich
pisemném odsouhlaseni ze strany budouciho kupujiciho, resp. ze strany budoucich spravct
TDI. V ptipadé€, Ze budouci prodéavajici zrealizuje stavbu prevadéné TDI jinak nez podle
projektové dokumentace odsouhlasené budoucim kupujicim pted uzavienim této smlouvy,
ptipadné podle jejich zmén odsouhlasenych budoucim kupujicim, je budouci prodavajici
povinen uhradit budoucimu kupujicimu jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 200 000 K¢.

2. Budouci prodavajici je povinen véas pisemné vyzvat nize uvedené budouci spravce TDI,
k Gcasti na:
- pfedani staveniste,
- téchto technickych zkouskach:
komunikace - Sprava vetejného statku mésta Plzné (dale jen SVSMP)
- zatézovaci zkousky deskou,
- kontrola teploty asfaltové smési u finiseru,
vetejné osvétleni - SVSMP,
- kontrola kabelového loze pied zdhozem
VHI — odbor spravy infrastruktury (déle jen OSI MMP)
— k monitoringu kanaliza¢ni sité¢ pramyslovou kamerou
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VHI — OSI MMP — ke zkousce té€snosti kanaliza¢nich stok
- technické pfejimce,
- zavéreéné kontrolni prohlidce stavby v souvislosti s vydavanim kolaudac¢niho
souhlasu
a to minimaln¢ 5 pracovnich dnti pied jejich konanim.
Kopie pozvanek s dokladem o doruceni pozvanky budou doloZzeny na Odbor nabyvani
majetku MMP soucasné s kolaudacnimi souhlasy.

V piipadé poruSeni povinnosti budouciho prodavajiciho pisemné vyzvat uvedené budouci
spravce za podminek dle tohoto odstavce je budouci prodédvajici povinen uhradit
budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢ (slovy:péttisickorunceskych) za
kazdy ptipad poruseni této povinnosti.

3. Budouci prodévajici se zavazuje predat budoucimu kupujicimu, zastoupenému Odborem
nabyvani majetku MMP, kopii kolauda¢niho souhlasu na dokoncenou stavbu nejpozdéji do
10 pracovnich dnti ode dne jeho vydéani (bude-li vydano vice kolaudacnich souhlasti, tak do
10 pracovnich dnti ode dne vydani posledniho z nich), resp. ptedat budoucimu kupujicimu
kopii oznameni o zahajeni uzivani této stavby dle § 120 zakona ¢. 183/2006 Sb. nejpozdéji
do 10 pracovnich dnti ode dne jeho podéani stavebnimu ufadu. V ptfipadé poruseni této
povinnosti je budouci prodavajici povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu
ve vysi 1 000 K¢ (slovy.jedentisickorunceskych) za kazdy den prodleni.

4. Budouci prodavajici je povinen bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak do 6 mésict po
vydani kolauda¢niho souhlasu na dokoncenou stavbu, resp. od zahajeni uzivani této stavby
dle § 120 zakona ¢. 183/2006 Sb., piedlozit budoucimu kupujicimu, resp. budoucim
spravciam TDI - SVSMP a OSI MMP, k ptevzeti staveb TDI nasledujici doklady:

- Kompletni dokumentaci skute¢ného provedeni stavby potvrzenou zhotovitelem,
atesty a zkousky, geodetické zaméteni skute€ného provedeni stavby v tisténé 1
digitalni podobé (CD), kopii potvrzeni SIT MMP o predani digitalnich dat,
prislusnd rozhodnuti orgénu statni spravy (Gzemni rozhodnuti, stavebni
povoleni, kolaudacni souhlasy, rozhodnuti o stanoveni provozu na pozemnich
komunikacich), vyméry ploch zelené¢ a pocty stromil.
V ptipad¢ poruSeni této povinnosti je budouci prodavajici povinen uhradit budoucimu
kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 1 000 K& (slovy.jedentisiCkorunceskych) za kazdy den
prodleni.

5. Budouci prodavajici je povinen do 6 mésici po vydani kolauda¢niho souhlasu na
dokoncenou stavbu, resp. od zahajeni uzivani této stavby dle § 120 zakona ¢. 183/2006 Sb.
fyzicky ptedat stavby prevadéné TDI na misté budoucimu kupujicimu, resp. budoucim
spraveim TDI, o ¢emz bude sepsan predavaci protokol. V ptipadé poruseni této povinnosti
je budouci prodavajici povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi
1 000 K¢ (slovy.jedentisickorunceskych) za kazdy den prodleni. Budouci prodavajici se
zavazuje poskytnout budoucim spravcim — SVSMP, OSI MMP (pfip. jejich néstupnickym
organizacim) — plnou soucinnost pii prebirani staveb TDI a zejména pii dokladani dalSich
podkladu, které budouci spravci budou vyzadovat pii predavani staveb TDI do majetku
meésta Plzné.

6. Budouci prodavajici je povinen piedlozit budoucimu kupujicimu, zastoupenému Odborem
nabyvani majetku Magistratu mésta Plzné nejpozdéji do 30 dnl od vydani kolauda¢niho
souhlasu na dokon¢enou stavbu I. etapy Bydleni ,,Na Hiirce® — Radcice, resp. od zahajeni
uzivani této stavby dle § 120 zakona ¢.183/2006 Sb., pofizovaci cenu — prokazatelné
vynaloZzené néklady na realizaci pfedavanych staveb TDI a dale situaci se zékresem
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skute¢ného provedeni stavby. V piipad¢ poruseni této povinnosti je budouci prodavajici
povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 1000 K¢
(slovy.jedentisickorunceskych) za kazdy den prodleni.

VII.
SMLUVNI POKUTA

V ptipadé, ze budouci prodavajici nesplni vSechny podminky pro uzavieni kupni
smlouvy anebo neuzavie kupni smlouvu, a to vSe ve sjednané lhut¢ 10 mésicti od obdrzeni
vyzvy k jejimu uzavieni, ma budouci kupujici pravo od této smlouvy odstoupit a budouci
prodavajici je povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 200 000 K¢
(slovy:dvestetisickorunceskych), a to do 60 dnti od doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni
smluvni pokuty.

Uhrazenim smluvni pokuty ve vysi 200 000,- K¢ sjednané ve smlouvé o smlouve
budouci kupni na prodej pozemkl zasazenych TDI do vlastnictvi mésta uzavirané mezi
smluvnimi stranami dle bodu I1.2. usneseni Zastupitelstva mésta Plzné ¢. 483 ze dne 3. zafi
2015 zanika povinnost budouciho prodavajiciho k thradé smluvni pokuty dle tohoto odstavce
smlouvy.

Budouci kupujici mé vedle smluvni pokuty ndrok na nahradu Skody vzniklé z poruseni
povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje.

VIIL.
PRECHOD VLASTNICTVI

Kone¢né kupni smlouva nebude podléhat vkladu do katastru nemovitosti a bude platna
a ucinnd dnem podpisu té smluvni strany, ktera ji podepiSe pozdéji.

IX.
USTANOVENI ZAVERECNA

Budouci prodavajici na sebe podpisem této smlouvy piebira ve smyslu § 1765
a § 1788 obcanského zdkoniku ¢. 89/2012 Sb. nebezpeci zmény okolnosti.

Budouci prodavajici bere na védomi, Ze konecnd smlouva bude ptedlozena
k projednani do organu mésta Plzné¢, tj. do Rady mésta Plzné€ a Zastupitelstva mésta Plzné.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi ob¢anského
zakoniku ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Smluvni strany se dohodly, ze jakékoliv zmény a dopliikky této smlouvy jsou mozné
pouze pisemnou formou vV podob¢ oboustrann¢ uzavienych ¢islovanych dodatkti smlouvy.

Ob¢ strany této smlouvy prohlaSuji, Zze rozuméji jejimu obsahu a jsou s nim
srozumeény, ze smlouvu uzaviraji na zakladé své pravé a svobodné vile, prosty jakékoli tisné
¢i natlaku, povaZzujice ji za oboustranné vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

Vile mésta k uzavieni této smlouvy je dana usnesenim Zastupitelstva mésta Plzné
¢. 483 ze dne 3. zaii 2015.
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Tato smlouva se vyhotovuje v poctu ¢tyi vytiska s platnosti originalu, z nichz obdrzi
kazda ze smluvnich stran po dvou vytiscich.

Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu té smluvni strany, kterd ji
podepise pozdéji.

Ptiloha ¢. 1 — usneseni Zastupitelstva mésta Plzn¢ ¢. 483 ze dne 3. zaii 2015
Ptiloha €. 2 — rozsah pfedmétu budouciho prodeje (3x Situace se zakresem)
Ptiloha €. 3 — plna moc

Budouci prodavajici: Budouci kupujici:
V Plzni dne 12. 11. 2015 V Plzni dne 18. 11. 2018
AW PreStice s.r.o. Plzen, statutarni mésto
Miroslav Wuchterle Helena MatouSova
jednatel ¢lenka Rady mésta Plzné
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