KONCESNi SMLOUVA
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Zadavatel: Méstska ¢ast Praha 13

Identifikacni Cislo: 00241687
Se sidlem: Sluneéni ndmésti 2580/13, 158 00 Praha 5 - Stoddlky
Zastoupeny: Ing. Davidem Vodrazkou, starostou

(dale jen jako ,Zadavatel”) na jedné strané

a

Koncesionar: Domov tretiho véku s.r.o.

Identifikacni Cislo: 06934226

Se sidlem: Na Srazku 2071/6, Modrany, 143 00 Praha 4

v rejstiiku spolecnosti vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 291576,
Zastoupeny: JUDr. Josefem Pavelkou, jednatelem

(dale jen jako ,Koncesionar“) na druhé strané

ve smyslu zadkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek v platném znéni a zakona ¢. 89/2012
Sb., obCanského zakoniku v platném znéni uzaviraji niZe uvedeného dne, meésice a roku tuto

KONCESNi SMLOUVU
(dale jen jako ,Smlouva“)
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CAST 1: PREAMBULE A VYMEZENI POJMU

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(a)

(b)

(c)
(d)

(e)

Zadavatel zajistil (Ci pripadné zajisti) Pozemek a Budovu a na své naklady a na sv(j ucet
vybudoval (¢i pfipadné vybuduje) Zafizeni;

si Zadavatel preje prostrednictvim odborné zplisobilé a ekonomicky zajisténé osoby zajistit
provoz Zarizeni a poskytovani SluZeb, a proto vyhlasil zadavaci rizeni oznacené jako ,Koncese
na provozovani domova pro seniory a zajisténi souvisejicich sluzeb”, které bylo zahajeno
uverejnénim ve Véstniku verejnych zakazek pod evid. ¢. Z2018-005168 a na profilu Zadavatele
bylo uverejnéno pod P18vV00002149 (dale jen ,,Zadavaci fizeni“);

v Zadavacim fizeni zvitézila nabidka predloZena Koncesionarem;

Koncesionar je pripraven

(i) po celou Koncesni dobu provozovat Zafizeni a zajistovat v ném poskytovani Sluzeb v
souladu s touto Smlouvou;

(ii) na vlastni ucet zajistit vybaveni Zafizeni Mobiliafem Koncesionare;
(iii) platit za uZivani Zafizeni a Mobiliare Zadavatele Zadavateli Pachtovné,

(iv) po skonceni Smlouvy predat Zarizeni spolu s Mobiliafrem Zadavatele Zadavateli a spolu
s nim predat a prevést Zadavateli téZ Mobiliair Koncesionare a dalsi dohodnuté véci
v souladu s touto Smlouvou; a

(v) nést sjednana podstatna rizika spojena s vyse uvedenymi ¢innostmi.

Zadavatel je pripraven poskytnout Koncesionafri soucinnost a platit mu za zajisténi Dostupnosti
Zafizeni a SluZeb v ném SluZebné.

BYLO DOHODNUTO NASLEDUJICI:

1.1.

1.2.

1.3.

UCEL A PREDMET SMLOUVY

Umyslem Zadavatele je zajisténi provozu Zafizeni o kapacité 110 lGZek dlouhodobé péce, to
vse pri: (i) zajisténi dobrého technického stavu a plné funkcnosti Zarizeni a Mobiliare po celou
sjednanou dobu trvani této Smlouvy; (ii) zajisténi radného a kvalitniho poskytovani SluZzeb po
celou sjednanou dobu trvani této Smlouvy.

Pokud se v této Smlouvé odkazuje na védomi ¢i umysl stran, bude prislusné jednani
povaZovano za jednani s védomim ci umyslem prislusné strany, jestlize o prislusné zaleZitosti
védél nebo musel védét, anebo jestlize prislusny umysl mél Zastupce Zadavatele, resp.
Zastupce Koncesionare, nebo jakykoliv ¢len statutarniho organu, prokurista ¢i manazer
prislusné strany anebo osob, které ji ovladaji. Za clena statutarniho organu bude povaZovan
rovnéZ clen prislusné rady Zadavatele a za manaZera bude povaZovan rovnéi reditel
Provozovatele Zafizeni.

Koncesionar se zavazuje Zadavateli poskytnout za podminek stanovenych ve Smlouvé

nasledujici plnéni:
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(i) po celou Koncesni dobu provozovat Zafizeni a zajistovat vném a ve vztahu k nému
poskytovani SluZeb;

(ii) vybavit Zarizeni MobiliaFem Koncesionare
(iii) platit za uZivani Zarizeni Zadavateli Pachtovné,

(iv) po skoneni trvani smluvniho vztahu/dcinnosti této Smlouvy predat Zafizeni spolu
s Mobiliarem Zadavatele Zadavateli a spolu s nim predat a prevést Zadavateli téZ Mobiliar
Koncesionare a dalsi dohodnuté véci v souladu s touto Smlouvou,

(v) nést sjednana podstatna rizika spojena s vyse uvedenymi ¢innostmi,

1.4. Zadavatel je pripraven poskytnout Koncesionari soucinnost a platit mu za zajisténi Dostupnosti
Zafizeni a SluZeb v ném SluZebné.

2. DEFINICE POJMU

Pokud z kontextu jednoznacné nevyplyva jinak, maji pojmy uvedené v této Smlouvé (véetné jejich
pfiloh) s velkym pocatecnim pismenem vyznam definovany v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy, pfipadné
definovany dale ve Smlouvé. Definice plynouci z této Smlouvy ma prednost pred jakoukoli obecnou

definici vyznamu pouZzitého slova ¢i slovniho spojeni.

CAST 2: OBECNA UJEDNANI
3. VYKLAD SMLOUVY

3.1.  Vyklad Smlouvy
Pro vyklad této Smlouvy plati nasledujici interpretacni pravidla, ledaZze z kontextu vyslovné vyplyva
jinak:
(i) odkaz na tuto Smlouvu v sobé zahrnuje i jeji pripadné zmény, pokud byly ucinény
zpUsobem, ktery je v souladu s touto Smlouvou;

(ii) odkazy na Pravni predpisy odkazuji na pfislusny predpis v platném znéni;

(iii) odkaz na jakykoliv dokument je odkazem na dokument v podobé, jakou ma v pfislusné
dobé, véetné provedenych zmén a doplriki, kromé pfipad(, ve kterych jsou zmény ci
doplriky pfislusného dokumentu podminény souhlasem jedné ze stran této Smlouvy, a
takovy souhlas nebyl udélen.

3.2.  Rozpory mezi jednotlivymi dokumenty

Pokud existuje rozpor mezi ujednanim této Smlouvy a jejimi prilohami, bude mit prednost ujednani
této Smlouvy. Pokud existuje rozpor mezi touto Smlouvou, vcéetné priloh, a PoZadavky na Sluzby
a/nebo Navrhem Koncesionare, budou mit pfednost ujednani Smlouvy véetné pfiloh. Pokud existuje
rozpor mezi PoZadavky na SluZzby a Navrhem Koncesionare, budou mit prednost PoZzadavky na Sluzby.
Rozporem pritom neni situace, kdy Navrh Koncesionare poskytuje vétsi rozsah plnéni nez PoZadavky
na Sluzby.

Pokud existuje rozpor mezi ujednanim této Smlouvy a jejimi pfilohami i jinym dokumentem, na ktery
Smlouva odkazuje, bude mit prednost ujednani této Smlouvy.
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Vyse sjednana pravidla se neuplatni v pripadé, kdy tato Smlouva vyslovné urci odliSnou hierarchii
vyznamu.

3.3.  Ujisténi poskytovana stranami

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze strany nepovazuji skutecnosti, ohledné kterych jsou v této
Smlouvé poskytovana ujisténi, za rozhodujici pro jeji uzavreni. Pokud se tato ujisténi ukazi
nepravdivymi, strany nebudou postupovat podle ustanoveni pravnich predpisi o neplatnosti ¢i
neucinnosti pravniho jednani.

4, PRAVIDLA POSTOUPENI

4.1. Zakaz postoupeni

Pokud neni v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, nesmi Koncesionar bez pisemného souhlasu
Zadavatele postoupit Zadné ze svych prav ani pohledavek podle této Smlouvy na jinou osobu.
Koncesionar nesmi postoupit svoje smluvni postaveni (postoupit Smlouvu) jakékoli tfeti osobé.

4.2, Oznamovani zmén

Pokud dojde k Podstatné zméné struktury Podilnikd, je Koncesionar povinen o této skutecnosti
neprodlené informovat Zadavatele. Toto ustanoveni se vztahuje i na pripady, kdy dojde ke zméné
neprimé, tj. kdy se zméni vlastnictvi podili samotnych Podilnik(i v jakékoliv urovni retézce jejich
vlastnické struktury.

5. UJISTENI A SOUVISEJiCi ZAVAZKY KONCESIONARE

5.1.  Ujisténi Koncesionafem
Koncesionar ujistuje Zadavatele, Ze ke dni uzavreni této Smlouvy:

5.1.1. nedoslo k Zadnému Selhani Koncesionare dle ¢lanku 42.3 a neexistuje Zadna skutecnost
ani udalost, ze kterych by mohlo Selhani Koncesionare vzniknout;

5.1.2. nebyl vznesen Zadny narok proti Koncesionari, neprobiha zadné soudni, rozhodci ani
spravni fizeni ani spor feseny jinym zplsobem a Koncesionar si pri vynaloZeni radné péce
neni védom Zadného probihajictho nebo hroziciho sporu, ktery by se mohl nepfiznivé
dotknout schopnosti Koncesionare plnit jeho povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy a/nebo by
znemoznil ¢i omezil pravo Koncesionare uzavrit tuto Smlouvu;

5.1.3. Koncesionar neni v upadku v jakékoli podobé ani v hrozicim tUpadku ve smyslu pravni
Upravy;
5.1.4. Koncesionar nema Zadné zavazky, jejichZ splnéni by meélo nepfiznivy vliv na jeho

schopnost plnit povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy;

5.1.5. Koncesionar prohlasuje, Ze je schopen zajistit si veskeré financni prostredky potrebné ke
splnéni zavazk( Koncesionare plynoucich z této Smlouvy.
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5.2.

Zavazky Koncesionare

Koncesionar se zavazuje, Ze po dobu trvani této Smlouvy:

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.

nejpozdéji do Dne Otevreni ziska vSechny potfebné souhlasy a povoleni, které mu umozni
plnit Smlouvu, zejména ziska registraci — opravnéni k poskytovani socialni sluzby podle §
78 a nasl. ZSS;

oznami bezodkladné Zadavateli, jakmile se dozvi, Ze probiha nebo hrozi soudni, rozhodci
nebo spravni fizeni nebo spor feseny jinym zplsobem, pokud by takovy spor mohl
podstatnym zplsobem nepfriznivé ovlivnit schopnost Koncesionare plnit zavazky
vyplyvajici ze Smlouvy; toto oznameni ucini Koncesionar bez zbyte¢ného odkladu poté, co
se o dané skutecnosti dozvedél;

bez predchoziho pisemného souhlasu Zadavatele nepfevede (at jednordzové nebo
prostfednictvim vice transakci), nepronajme ani nebude jinak disponovat svym zavodem
(anebo obdobnou majetkovou hodnotou) ve smyslu pravni upravy nebo jeho ¢asti neni-li
dale stanoveno jinak;

bude usilovat o zarazeni do sité poskytovatelll zakladnich, popf. rozsifenych socialnich
sluZzeb na tuzemi Hlavniho mésta Prahy;

bez predchoziho pisemného souhlasu Zadavatele (ktery nebude bezdlvodné odepren ani
zdrZovan) nezaloZi Zadnou pravnickou osobu ani nenabude akcie i podily ¢i icast v Zadné
pravnické osobé s vyjimkou pripadd, kdy se bude takova pravnickd osoba ucastnit
v souladu s touto Smlouvou na poskytovani SluZzeb. Ddvodnym odepfenim souhlasu je
zejména poruseni pravni Upravy pfi nabyvani Ucasti v pravnické osobé, negativni vliv
Ucasti v pravnické osobé na schopnost Koncesionare plnit svoje zavazky z této Smlouvy
apod.;

bez pisemného souhlasu Zadavatele (ktery nebude bezdlvodné odepren ani zdrZovan)
neposkytne pljcku, tveér, ruceni ani slib odskodnéni Zadné osobé ani neprevezme (bez
ohledu na to, zda bezplatné nebo za uplatu) Zadny dluh jakékoliv osoby nebo neucini
7adné obdobné pravni jednani, a to s vyjimkou pfipadi uskutec¢nénych v ramci béZného
obchodniho styku, za ktery se povaZzuji pfipady béZné uskutecnované Koncesionarem co
do druhu a vyse, nebo pokud je tak predvidano ve Smlouvé. Divodnym odepfenim
souhlasu je zejména poruseni pravni upravy pfi sjednavani ¢i poskytovani ¢i plnéni
oznacenych pravnich a faktickych jednani, negativni vliv sjednani ¢i poskytnuti ¢i pInéni
oznacenych pravnich a faktickych jednani na schopnost Koncesionare plnit svoje zavazky
z této Smlouvy apod.;

neukondi ani neomezi své podnikani/pfedmét cCinnosti ani nezméni svij predmét
podnikani/¢innosti takovym zplGsobem, ktery by mohl ohrozit plnéni zavazki
Koncesionare z této Smlouvy;

zavazuje se zajistit plnéni veskerych svych povinnosti a zavazk( ze Smlouvy tak, aby byly
splnény podminky a poZadavky jakéhokoli Poskytovatele Dotace pro poskytnuti di
vyplaceni Dotace provozu, a naopak nedoslo ke splnéni podminek k odejmuti ¢i vraceni
Dotace provozu (véetné jeji ¢asti a sankci dle Pravnich predpisi).
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6.

6.1.

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

6.2.

UJISTENI A SOUVISEJiCi ZAVAZKY ZADAVATELE

Ujisténi Zadavatelem

Zadavatel ujistuje Koncesionare, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy odpovidaji informace
uvedené v pfilohach této Smlouvy zpracovanych Zadavatelem skutecnému a pravnimu
stavu, ktery je a/nebo objektivhé posuzovdno ma byt Zadavateli znam. Stejna
odpovédnost plati také u informaci, které Zadavatel v rozsahu svoji soucinnosti poskytne
Koncesionari v pribéhu plnéni této Smlouvy.

Zadavatel ujisStuje Koncesionare, Ze udaje a informace obsaZené v pfiloze ¢. 9 (Popis
Zarizeni a Mobiliare Zadavatele) v podstatnych ohledech spravné a presné popisuji stav,
v jakém bude Zafizeni vybudovano a predano Koncesionafi za ucelem plnéni této
Smlouvy, v€etné ¢asového planu dokonceni Zarizeni, véetné dodani a instalace Mobiliare
Zadavatele.

Odpovédnost Zadavatele plynouci z ¢lank( 6.1.1 a 6.1.2 Smlouvy nezbavuje Koncesionare
povinnosti upozornit Zadavatele na jakykoli nedostatek (nespravnost, netplnost atd.)
Zadavatelem poskytnutych informaci, a to bezodkladné poté, co Koncesionar jakykoli
nedostatek zjisti a/nebo zjistit pfi vynaloZeni odborné pécée mél a mohl, pficemi
Koncesionar se soucasné zavazuje navrhnout Zadavateli vhodny postup odstranujici
nedostatek a napravujici zavadny stav.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze pouha skutecnost, Ze Zadavatel védél o jakékoliv
zaleZitosti Ci skutecnosti ¢i informaci predstavujici plnéni smluvnich povinnosti
Koncesionarem, ¢i takové pInéni smluvnich povinnosti Koncesionare schvalil, neznamen3,
Ze by Zadavatel nesl rizika a odpovédnost stakovou zaleZitosti souvisejici namisto
Koncesionare.

UmysIné dezinformace

Zadavatel nahradi Koncesionari skody, které mu vzniknou v dlsledku toho, 7e se ukaZe, Ze nékteré
poskytnuté informace byly nespravné ¢i nedplné v dlsledku umysiného nepoctivého jednani
Zadavatele pred uzavrenim této Smlouvy. Stejné tak nahradi Koncesionar Zadavateli jakoukoli Skodu,
ktera mu vznikla ¢i vznikne v disledku poskytnuti nespravnych, nepravdivych ¢i netdplnych informaci,
nebo v dlsledku nepoctivého jednani Koncesionare pred uzavienim této Smlouvy (véetné skutecnosti,
ke kterym doslo v pribéhu Zadavaciho fizeni).

7.1.

7.2,

SUBDODAVATELSKE SMLUVNI VZTAHY

Subdodavatelé, které hodla Koncesionar pouZit pro plnéni ¢asti svych zavazki z této Smlouvy,
jsou uvedeni, vCetné popisu jejich plnéni v priloze €. 6 této Smlouvy.

Koncesionar mize vyuZit k plnéni svych zavazk( ze Smlouvy jiné Subdodavatele, neZ uvedené
v priloze €. 6 této Smlouvy s tim, Ze pokud se jedna o Subdodavatele, jehoZ prostrednictvim
Koncesionar prokazal jakoukoli cast kvalifikacnich predpokladl v Zadavacim fizeni
predchazejicim uzavieni této Smlouvy, pak pouze s predchozim pisemnym souhlasem
Zadavatele. Zadavatel musi na Zadost o souhlas odpovédét do 20 pracovnich dnl a nesmitento
souhlas bezdivodné odeprit. Dlvodnym odeprenim je: zejména neprokazani minimalné stejné
Ci lepsi zplsobilosti jiného Subdodavatele k plnéni oproti Subdodavateli ji7 dfive Zadavatelem
odsouhlasenému. Shodnou ¢i lepsi zplsobilost je povinen prokazat Zadavateli Koncesionar, a

Koncesni smlouva
Stranka 10 z 105



7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

to predloZenim dokladid a informaci tykajicich se nového/jiného Subdodavatele, které budou
prokazovat minimalné shodnou c¢i lepsi zplsobilost takového Subdodavatele jako v pripadé
nahrazovaného Subdodavatele (skutecnosti ¢i informace budou co do formy, druhu a obsahu
odpovidat poZadavkiim Zadavatele uvedenym ve vztahu k Subdodavatelim vramci
Zadavaciho fizeni).

Koncesionar odpovida Zadavateli zcela za plnéni svych zavazki podle této Smlouvy bez ohledu
na to, Ze k jejimu plnéni bude uZivat Subdodavatele.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze Koncesionar nese riziko skod (odpovida Zadavateli za
Skody), které zpUsobi Zadavateli jakakoliv Osoba na Strané Koncesionare v souvislosti's ¢innosti
Koncesionare podle této Smlouvy.

Koncesionar se zavazuje zajistit, aby prfi vybéru Subdodavatele a pfi plnéni povinnosti
Koncesionare z této Smlouvy s vyuZitim Subdodavatele nedoslo k poruseni platnych pravnich
predpis a jejich vykladi, zejména ZZVZ, ZP, 7ZZ, pokud se budou na takovy vybér vztahovat.

Koncesionar je povinen zpfistupnit na poZadani Zadavateli doklady nezbytné k provedeni
kontroly plnéni jeho zavazku z ¢lanku 7 této Smlouvy a pfedat mu souvisejici informace a kopie
dokladd, to vie nejpozdéji do 10 pracovnich dnl od obdrZeni Zadosti Zadavatele.

FINANCOVANI NAKLADU A VYDAJU KONCESIONARE

Koncesionar ma za podminek sjednanych v této Smlouvé pravo na uhradu SluZzebného ze
strany Zadavatele. SluZebné predstavuje jediny moZny podil Zadavatele na uhradé nakladi a
vydajll Koncesionare spojenych s plnénim zavazkid Koncesionare z této Smlouvy, nestanovi-li
tato Smlouva jinak. Koncesionar je opravnén poufZit SluZebné vylu¢né k uhradé nakladl a
vydajll Koncesionare spojenych s plnénim zavazk(l Koncesionare z této Smlouvy.

Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Ze Zadavatel neodpovida za jakékoli
zavazky, povinnosti a dluhy Koncesionare vidi tfetim osobam spojené se zajistovanim uhrady
nakladd a vydaji Koncesionare spojenych s plnénim zavazk( Koncesionare z této Smlouvy,
pricemi Zadavatel zejména neprevezme jakykoli dluh ani nepfistoupi k jakémukoli dluhu
Koncesionare, nezajisti ani neutvrdi jakykoli dluh Koncesionare ani neposkytne jakykoli svij
majetek jako zastavu Ci jinou jistotu. Koncesionar nesmi zatiZit majetek Zadavatele, véetné
Zarizeni a Mobiliare Zadavatele, ani Mobiliar Koncesionare, jakymikoli dluhy ani pravy tretich
osob, zejména zastavnim pravem, jistotou, zajistovacim pfevodem prava atd.

Koncesionar se zavazuje zajistit si svym jménem, na svoji odpovédnost a naklady financovani
veskerych svych zavazki z této Smlouvy, které nejsou hrazeny ze Sluzebného.

SOUCINNOST ZADAVATELE

Zadavatel poskytne Koncesionari veskerou soucinnost pro plnéni této Smlouvy, kterou od négj
Ize rozumné poZadovat.

Soucinnosti, kterou Ize od Zadavatele rozumné pozadovat se zejména rozumi:
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9.3.

9.4.

10.

10.1.

10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

10.1.4.

10.1.5.

10.2.

10.2.1.

10.2.2.

(i) zajisténi nezbytné soucinnosti pri pfedavani a prebirani Zarizeni, to vse v souladu s touto
Smlouvou,

(ii) pravni ¢i fakticka jednani, ktera jsou co do svoji povahy, rozsahu, nakladd spojenych
s témito jednanimi a duasledkl( pro Zadavatele obdobnda vySe vyslovné jmenovanym
jednanim.

(iii) soucinnost za Gcelem ziskani ¢i vyplaceni pripadné Dotace provozu.

Zadavatel se zdrii umyslného vytvareni jakychkoliv prekaziek pro plnéni této Smlouvy
Koncesionarem. Porusenim zavazku Zadavatele dle tohoto bodu Smlouvy neni zejména plnéni
povinnosti Zadavatele vyplyvajicich mu z Pravnich predpist na useku socialnich sluZeb, véetné
zajistovani poskytovani socialnich sluzeb na dzemi Méstské ¢asti Praha 13, ani poskytovani
dotaci subjektim poskytujicim socialni sluZzby na tzemi Méstské ¢asti Praha 13.

Zadavatel dale nebude zvySovat o vice neZ 10 % liZkové kapacity DS ¢i DZR zfizovanych
Zadavatelem nebo vytvaret nova zafizeni typu DS ¢i DZR v ramci svého obvodu (tedy v ramci
obvodu Méstské casti Prahy 13) bez souhlasu Koncesionare; souhlas Koncesionare se vsak
nevyZaduje, pokud je potreba zvyseni kapacity v DS ¢i DZR zfizovanych Zadavatelem nebo
vybudovani nového zafizeni typu DS ¢i DZR objektivné zdlivodnitelnda a nezbytna (napf.
z divodu zvyseni lokalni poptavky po téchto socialnich sluzbach).

ZASTUPCI SMLUVNICH STRAN

Zastupce Zadavatele

Zastupce Zadavatele je osoba, kterd je zmocnéna zastupovat Zadavatele v souvislosti s
realizaci této Smlouvy pfi pravnich jednanich a faktickych jednanich, a to vrozsahu
ur¢eném v radném pisemném povéreni ¢i zmocnéni.

Zastupcem Zadavatele je osoba, kterou Zadavatel urci v souladu s timto ¢lankem.

Zastupce Zadavatele je opravnén zmocnit i jinou osobu, aby zastupovala Zadavatele v jim
stanoveném rozsahu. Pokud tato Smlouva odkazuje na Zastupce Zadavatele, plati tento
odkaz i pro takto zmocnénou osobu.

Zadavatel je opravnén kdykoli zménit Zastupce Zadavatele a tato zména je vudi
Koncesionafi tcinna okamZikem, kdy mu dojde oznameni o této zmene.

Jednani nebo pokyny Zastupce Zadavatele v rozsahu, v jakém jsou predvidany touto
Smlouvou, se povaZuji za jednani nebo pokyny Zadavatele a Koncesionar nebo Zastupce
Koncesionare je povinen podle nich postupovat.

Zastupce Koncesiondre

Zastupce Koncesionare je osoba, ktera je zmocnéna zastupovat Koncesionare v souvislosti
s realizaci této Smlouvy pravnich jednanich a faktickych jednanich, a to v rozsahu uréeném
v radném pisemném povéreni ¢i zmocnéni.

Zastupcem Koncesionare je statutarni organ, nebo jina osoba, kterou Koncesionar urci v
souladu s timto ¢lankem.
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10.2.3.

10.2.4.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

12,

Koncesionar je opravnén kdykoli zménit Zastupce Koncesionafe a tato zména je vidi
Zadavateli u¢inna okamzikem, kdy mu dojde oznameni o této zméné.

Veskera jednani nebo pokyny Zastupce Koncesionare se povaZuji za jednani nebo pokyny
Koncesionare, ledaze Koncesionar predem upozorni Zadavatele, Ze konkrétni jednani
nebo pokyn neni jednanim nebo pokynem Koncesionare.

CAST 3: PREDANI ZARIiZENi KONCESIONARI A JEHO PRIPRAVA NA OTEVRENI

PREDANI ZARIZENIi KONCESIONARI

Zadavatel zajisti na své naklady a zodpovédnost:

(a) dokonceni Zarizeni a jeho kolaudaci
(b) dodani ainstalaci Mobiliare Zadavatele

a to v podstatnych ohledech v souladu s pfilohou 9 Smlouvy. K predani Zafizeni, vietné
Mobiliare Zadavatele, dojde nejpozdé&ji do 30 dni od tcinnosti této Smlouvy.

Predani Zafizeni, véetneé Mobiliare Zadavatele, Koncesionafi probéhne protokolarné na zakladé
pisemného predavaciho protokolu, ktery bude obsahovat popis stavu v¢. uvedeni toho, zda
Zarizeni a Mobiliar odpovida poZadavkim stanovenym pfilohou 9 Smlouvy, zjisténé nedostatky
a Skody, stav méricli dodavanych sluZeb, a tento se obé smluvni strany zavazuji podepsat.
V pripadé nedohody Ci sporu stran ohledné predani, zejména pokud jde o stav Zafizeni nebo
Mobiliare Zadavatele, charakteru nedostatkd ¢i skod, budou strany postupovat v souladu s ¢l.
50 této Smlouvy

Zadavatel preda pri predani Zarizeni Koncesionari doklady vztahujici se k Zafizeni i Mobiliari
Zadavatele (véetné Dokumenti Mobiliare), které jsou nezbytné k jejich obsluze ¢i uZivani.

V pripadé, kdy to bude nezbytné k radnému poskytovani Sluzeb, je Koncesionar Zadavatelem
vyslovné zmocnén uplatfiovat viici zhotoviteli Zafizeni a dodavateli Mobiliare Zadavatele prava
ze zaruky za jakost Mobiliare Zadavatele. V pripadé potreby se Zadavatel zavazuje mu k tomuto
bez zbyte¢ného odkladu vystavit prislusSnou plnou moc a predat doklady nezbytné k uplatnéni
uvedenych prav (pokud jiZz nebyly predany dle ¢lanku 11.3 vyse).

Smluvni strany sjednavaiji, Ze Zarizeni a veskery Mobiliar budou po dobu tcinnosti této Smlouvy
uzivany vyhradné pro tcely poskytovani SluZzeb v ramci Zafrizeni.

DODANI MOBILIARE KONCESIONARE

Povinnosti Koncesionare v souvislosti s Dodanim Mobilidfe Koncesionare

12.1.

Koncesionar se zavazuje, Ze vramci této Smlouvy pofridi a doda do Zarizeni Mobiliar
Koncesionare, a to v souladu s ustanovenimi této Smlouvy.

Koncesni smlouva
Stranka 13 z 105



12.2.

12.3.

12.4,

12.5.

Mobilial Koncesionare bude po dobu trvani této Smlouvy ve vlastnictvi Koncesionare.
Koncesionaf bude v pribéhu Koncesni doby zajistovat obnovu Mobiliafe Koncesionare za
podminek stanovenych v¢lanku 19.6 Smlouvy. Porizeni jakéhokoliv dalsiho vybaveni
(vnitfniho, vnéjsiho) nad ramec Koncesni smlouvy (tedy nad ramec Mobiliare Koncesionare ¢i
pfipadné Spotfebniho materialu) bude na naklady Koncesionare a do jeho vlastnictvi. Pri
radném nebo predc¢asném skonceni, bude mit Zadavatel pravo, nikoliv povinnost tyto véci také
odkoupit.

Koncesionar se zavazuje dodat MobiliaF Koncesionare v souladu s:

(i) PoZadavky na SluZby dle prilohy 2 Smlouvy (tedy zejména se zavazuje dodat Mobiliar
Koncesionare, ktery je nezbytny k tomu, aby Sluzby byly poskytovany v souladu s touto
Smlouvou, Pravnimi predpisy a Zavedenou Odbornou Praxi);

(ii) Navrhem Koncesionare dle pfilohy 3 Smlouvy;

(iii) stavem Zafizeni;

(iv) Pravnimi predpisy;

(v) Technickymi normami;

(vi) Zavedenou Odbornou Praxi.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze povinnosti Koncesionare podle predchoziho bodu 12.3
Smlouvy budou hodnoceny oddélené a splnéni jedné povinnosti hem(zZe zhojit nesplnéni
povinnosti jiné. V pfipadé rozport plnéni/feseni plynoucich z jednotlivych vys$e oznadenych
skuteénosti je rozhodujici plnéni/feSeni plynouci ze skuteénosti uvedené v predchazejicim
bodé Smlouvy pod pism. (i) a dale pak sestupné aZ po (vi).

Koncesionar je v ramci Dodani Mobiliafe Koncesionare zejména povinen a zavazuje se zajistit,
aby:

(i) MobiliaF Koncesionare byl navrien, dodan, namontovan a zprovoznén tak, aby jeho
uzivani bylo sluditelné s uZivanim Zarizeni;

(ii) MobiliaF Koncesionare byl dostatecné koncipovan, dimenzovan v takovém rozsahu, Ze
bude radné uZivan v souladu s ucelem sjednanym v¢l. 1. této Smlouvy a poskytovani
SluZeb dle této Smlouvy;

(iii) byly pfi Dodani MobiliaFe Koncesionare pouZivany pouze nové vyrobky a materialy (ledaZe
Zadavatel pisemné souhlasi s pouZitim pouZitych vyrobkid ¢ materiald) a aby veskeré
vyrobky a materialy, které budou pri dodani Mobilidfre Koncesionare pouzity, byly v
prvotfidni kvalité, aby nebyly pouZity vyrobky c¢i materidly, které neodpovidaji
poZadavkim EU nebo Zavedené Odborné Praxi, nebo vyrobky ¢i materialy, o kterych je v
dobé jejich pouZiti znamo, Ze jsou nebezpecné z hlediska zdravi, spolehlivosti, bezpecnosti
nebo trvanlivosti Mobiliare Koncesionare;

(iv) pfidodani Mobilidre Koncesionare byly pouZivany pouze technologie a postupy zdravotné
nezavadné, maximalné snizujici dopady montazni Cinnosti a imise jakéhokoli druhu ve
smyslu pravni upravy na okoli, a jakostni tfidy odpovidajici této Smlouvé;

(v) jakékoli osoby podilejici se na dodani MobiliaFe Koncesionare byly kvalifikované a zkusené
v dané profesi, a pokud nejsou, aby nad nimi byl vykonavan naleZity dozor;

(vi) navsechny aspekty dodani Mobiliafe Koncesionare dohliZel dostatecny pocet osob, které
disponuji pfimérenymi znalostmi zarucujicimi uspokojivé a bezpecné provadéni dodani
Mobiliafe Koncesionare v souladu s touto Smlouvou;

(vii) Dodani Mobiliafe Koncesionare bylo provadéno pouze osobami, které maji veskera
prislusna povoleni k pobytu a pracovni &innosti na tuzemi CR (zejména odpovidajici
pracovni povoleni) a ¢innost provadéji v souladu s takovymi povolenimi;
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12.6.

(vii

(ix)

(x)

(xi)

i) Dodani Mobiliare Koncesionare bylo provadéno tak, aby nedoslo k vykonu nelegalni prace
ve smyslu Pravnich predpist;
Zarizeni bylo po dobu dodani Mobiliare Koncesionare udriovano v dobrém stavu,
bezpecnych podminkach a bylo chranéno pred vznikem jakychkoli skod, zejména aby bylo
Zafizeni zabezpedeno proti neopravnénému vstupu/vniknuti jakychkoli osob, bylo ¢isté a
uklizené v rozsahu priméreném povaze provadéné cinnosti;
byly dodriovany vsechny Pravni predpisy, zejména o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi
praci (BOZP), o Zivotnim prostredi, o poZarni ochrané (PO), organizaci prace na misté
dodani. Koncesionar odpovida za provedeni skoleni v oblasti BOZP a PO vsech osob
podilejicich se na dodani Mobiliare Koncesionare;
od pocatku a v pribéhu dodani a instalace Mobilidfe Koncesionare byla prijata a
dodriovana dostatecna opatreni k zajisténi Zafizeni. Pokud vznikne v dasledku provadéni
Dodani Mobiliafe Koncesionare skoda na Zarizeni, nebo pokud proti Zadavateli uplatni
tfeti osoby narok na nahradu jakékoli tjmy zptsobené na jejich osobé ¢i majetku, nahradi
Koncesionar Zadavateli takto vzniklé skody.

Koncesionar se zavazuje zajistit dodani Mobiliafe Koncesionafe sam a/nebo svym jménem a

na

svUj ucet (jako kupujici/nabyvatel) a odpovédnost/riziko u tfeti osoby v souladu s pravidly

uZiti Subdodavatell dle ¢l. 7. této Smlouvy. Zadavateli nesmi vzniknout jakykoli dluh nebo
povinhost nebo zavazek v(c¢i jakékoli treti osobé v souvislosti s dodanim Mobiliare
Koncesionare. Zadavatel neodpovida a nenese riziko za jakékoli zavazky a dluhy spojené
s dodanim Mobiliafe Koncesionare.

Zaruka za jakost Mobilidie Koncesionare

12.7.

12.8.

V pfipadé, Ze bude vlastnictvi k Mobiliari Koncesionare prevedeno v souladu s touto
Smlouvou na Zadavatele (viz ¢l. 41.2), zavazuje se Koncesionar a zarucuje se Zadavateli za
to, Ze MobilidaF Koncesionare bude mit vlastnosti (jakost) odpovidajici této Smlouvé,
zejména bude vyhovovat ucelu Smlouvy dle ¢l. 1. Smlouvy, s prihlédnutim k opotrebeni
obvyklému stafi Mobiliare Koncesionare k okamzZiku jeho prevodu do vlastnictvi
Zadavatele. Mobiliar Koncesionare nebude mit jakékoli pravni vady, zejména jakékoli vécné
pravo Ci zatéz ¢i zajisténi vaznouci na Mobiliari Koncesionare. Koncesionar preda Zadavateli
veskeré Dokumenty Mobiliare.

V pfipadé, Ze bude vlastnictvi k Mobiliari Koncesionare prevedeno v souladu s touto
Smlouvou na Zadavatele, zavazuje se Koncesionar bez naroku na jakékoliv protiplnéni
prevést Ci postoupit na Zadavatele veskera prava za zaruk za jakost Mobiliare Koncesionare,
ktera bude mit vici Subdodavateli Mobiliafi Koncesionarfe, nebo zajistit, 7e osoba
opravnéna z uvedenych zaruk tyto zaruky bezodkladné a bez jakychkoliv protiplnéni
postoupi na Zadavatele, a to tak, Ze vudi jakémukoli Subdodavateli bude opravnén
uplatriovat prava a naroky ze zaruky (véetné pokracovani v uplatnéni a vymahani prav a
naroki zvad jiz Koncesionafem pred ukoncenim Smlouvy oznamenych jakémukoli
Subdodavateli) vyluéné Zadavatel, pficemZ Koncesional se zavazuje v uplatfiovani
nepokracovat (resp. se zavazuje zajistit, Ze jina osoba, ktera dosud tato prava uplatriovala,
nebude v jejich uplatnéni pokracovat), vydat bezodkladné Zadavateli jakékoli z titulu vady
obdriené plnéni a informovat bezodkladné pisemné dotéené Subdodavatele Mobiliare
Koncesionare o tom, Ze vylucné opravnénou osobou ze zaruky je Zadavatel.
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Evidence Mobilidfe Koncesionare

12.9.

Koncesionar se zavazuje pravidelng, vidy nejméné jedenkrat v kalendarnim roce provadét
uplnou fyzickou inventarizaci stavu Mobiliare Koncesionare, pricemz vysledky inventarizace
preda Zadavateli.

Harmonogram Doddni Mobilidfe a ¢innosti pfed Otevienim

12.10.

12.11.

12.12,

12.13.

13.

13.1.

13.2.

1.1.

Koncesionar se zavazuje zajistit Dodani Mobiliare (ve vztahu k Mobiliari Koncesionare) a
veskeré cinnosti Ci kroky nezbytné pro Otevreni v souladu s Harmonogramem, ktery tvori
prilohu ¢. 4 této Smlouvy.

Pokud Koncesionar zjisti, Ze dojde ke zpoZdéni oproti Harmonogramu, nebo tuto skutecnost
zjisti Zadavatel a poZada Koncesionare, je Koncesionar povinen predloZit Zadavateli:

(i) zpravu, ve které objasni divody tohoto zpoZdéni; a

(ii) aktualizovany Harmonogram odpovidajici skutecnosti, ktery (pokud o to Zadavatel
pozada) bude specifikovat zplsob a Ihity, ve kterych bude dodani Mobiliare Koncesionare
a krok ¢i ¢innosti nezbytnych pro Otevreni provadéno tak, aby bylo dosaZeno Otevreni
ke Dni planovaného Otevieni a/nebo specifikovat kroky, které budou provedeny tak, aby
bylo minimalizovano zpozdéni.

Jakakoli zména jakéhokoli terminu plnéni zavazkd Koncesionare je podminéna pisemnym
souhlasem Zadavatele.

Odsouhlasenim aktualizovaného Harmonogramu Zadavatelem neni jakkoliv dotcena
odpovédnost Koncesionafe za pripadné prodleni, které bylo divodem aktualizace
Harmonogramu a které Zhotovitel zplsobil nesplnénim svych povinnosti dle plvodniho
Harmonogramu, ktery tvofi prilohu ¢. 4 Smlouvy. Aktualizovany Harmonogram nenahrazuje
Harmonogram tvorici pfilohu €. 4 této Smlouvy a nestava se prilohou Smlouvy.

CAST 4: VLASTNICKA PRAVA

VLASTNICTVI VECI

Po celou dobu trvani této Smlouvy zlistava Pozemek, Zarizeni, Mobiliar Zadavatele, jako? i
veskeré véci, které dosud byly ve vlastnictvi Zadavatele! bez jakychkoli omezeni i dotCeni
vlastnickych prav ve vlastnictvi Zadavatele; a to i v pfipadé udrZovani, nahrazeni, vymény ci
obnovy Mobiliafe Zadavatele jakychkoli jeho ¢asti ¢i prvki (pokud tyto Cinnosti ve vztahu
k Mobiliafi Zadavatele bude v souladu s touto Smlouvou zajistovat Koncesionar) v pribéhu
Koncesni doby.

Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti sjednavaiji, Ze Koncesionar nema a nebude mit pravo
stavby (§ 1240 a nasl. NOZ) ani jiné vécné pravo k vécem ve vlastnictvi Zadavatele.

1 pokud tato Smlouva odkazuje na vlastnictvi Zadavatele, je tim myslen majetek ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy svéfeny Zadavateli.
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13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

14.

14.1.
14.1.1.

14.1.2.

14.1.3.

14.1.4.

Vlastnikem dodaného Mobiliare Koncesionare je po celou dobu poskytovani Sluzeb dle této
Smlouvy Koncesionar, a to i v pfipadé udrZovani, nahrazeni, vymény ¢i obnovy Mobiliare
Koncesionare ¢i jakychkoli jejich ¢asti ¢i prvkid v pribéhu Koncesni doby.

Pokud Koncesionar na své vlastni naklady poridi jakékoliv dalsi vybaveni nad rdmec Navrhu
Koncesionare, je Zadavatel opravnén, nikoliv povinen v pripadé radného ci predc¢asného
ukonceni Smlouvy toto nové vybaveni nabyt postupem dle ¢lanku 41.2 této Smlouvy. Pokud
nebude mit Zadavatel o nabyti takovéhoto vybaveni zajem, je Koncesionar povinen toto
vybaveni na své naklady ze Zafizeni odstranit, a to ve lh(ité jednoho mésice ode Dne Skonceni.

V pripadé predcasného ukonceni této Smlouvy bude Mobilidf Koncesionare preveden
z vlastnictvi Koncesionare na Zadavatele. Koncesionafi bude v takovém pripadé naleZet za
Mobiliar Koncesionare financni kompenzace ve vysi urcené postupem dle ¢lanku 41.2 této
Smlouvy.

Vlastnické pravo ke Spotfebnimu materialu a jeho prechod je upraven v ¢l. 16 této Smlouvy.

Pro vylouéeni pochybnosti se uvadi, Ze byt vlastnictvi Zafizeni naleZi vylu¢né Zadavateli, ma
podle této Smlouvy Koncesionar nést povinnosti, naklady a rizika souvisejici s provozovanim
Zarizeni a poskytovanim SluZzeb v ném po celou dobu trvani této Smlouvy, kromé vyjimek
vyslovné sjednanych ve Smlouve.

CAST 5: UZIVACI PRAVA
UZiVANI ZARIZENi A MOBILIARE KONCESIONAREM

Pravo vstupu a uZivani, pacht

Neni-li v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, mlzZe ode Dne Otevreni do Dne Skonceni
Koncesionar uZivat a poZivat Zarizeni k:

(i) zajisténi provozu Zafizeni;
(ii) zajisténi poskytovani SluZeb; a
(iii) dalSimu vyuZiti podle této Smlouvy, véetné Komercniho VyufZiti.

Vedle Koncesionare mohou do Zafizeni za podminek stanovenych touto Smlouvou a v
souladu s Provoznim radem vstupovat a uZivat je, vCetné uZiti Mobiliare, i Osoby na Strané
Koncesionare, UZivatelé a Verejnost.

Vykon prav podle tohoto ¢lanku (vstup a uZivani) je moZny pouze v rozsahu, v jakém
existuji prava Zadavatele; Koncesionar a Osoby na Strané Koncesionare jsou povinny
respektovat prava tretich osob, zejména prava vlastniki sousednich hemovitosti.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze dale sjednané pravo Koncesionare uZivat a poZivat
Zafizeni je pachtem ve smyslu NOZ; Koncesionar tak je na zakladé této Smlouvy opravnén
vystupovat vici tietim osobam jako pachtyf, tj. je opravnén a povinen vlastnim jménem
a na vlastni ucet (naklady) a riziko nakupovat veskeré sluzby (napf. energie) potrebné k
provozu a inkasovat vlastnim jménem a na vlastni ticet tUplatu pri Komercnim VyuZiti podle
této Smlouvy.
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14.2,

14.3.
14.3.1.

14.3.2.

15,

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

Soucdinnost Zadavatele pfi ochrané prav Koncesionafe

Zadavatel se zavazuje poskytnout Koncesionafi potiebnou soucinnost pri ochrané jeho prav
tim, Ze bude na Zadost Koncesionare a na jeho naklady uplatriovat prava proti tretim osobam,
jejichZ jednani ¢i opomenuti zasahuje do Koncesionarovych prav uZivani a pozivani Zarizeni
udélenych podle této Smlouvy, pokud je Koncesionar nebude opravnén uplatnit sam. Pro
vylouceni pochybnosti se vsak uvadi, Ze i v takovém pripadé nese Koncesionar riziko takovych
zasah( a riziko vysledk(l uplatnéni takovych prav. Zadavatel odpovida Koncesionari za tdjmy v
pripadé, Ze neposkytl soucinnost, avsak neodpovida za vysledek uplatnéni prava.

Likvidace nepotiebnych véci
Koncesionar zajisti svym jménem, na své naklady a riziko likvidaci casti Mobiliare,
ostatniho vybaveni, nabytku, ¢i jejich ¢asti a stavebnich soucasti Zarizeni, které se béhem
trvani Koncesni Doby dle této Smlouvy stanou z divodu jejich opotrebovani ¢i poskozeni
¢i obnovy nepotfebnymi. Pro vylouceni pochybnosti se sjednava, Ze likvidaci se rozumi
zajisténi odstranéni i vyufZiti véci, odpadl ¢i vyrobkid s ukoncenou Zivotnosti v souladu
s Pravnimi predpisy u opravnéné ¢i autorizované treti osoby.

Pred provedenim likvidace konkrétni ¢asti Mobiliare, ostatniho vybaveni, nabytku ¢i jejich
Casti a stavebnich soucasti Zarizeni musi byt udélen pisemny souhlas Zadavatele.

PACHT
Zadavatel je a bude vlastnikem Zarizeni a Mobiliare Zadavatele.

Zadavatel touto Smlouvou prenechava Koncesionafi do pachtu Zarizeni a Mobiliar Zadavatele
(dale také jen , Pfedmét pachtu”), a to vylu¢né za ucelem provozovani Zafizeni a poskytovani
Sluzeb (dale také jen ,Ucel pachtu“), a Koncesionar se zavazuje platit za to Zadavateli
Pachtovné. S ohledem na skutecnost, 7e na pozemcich parc. 1236/80 a parc.¢. 1236/130
v katastralnim tzemi Stodulky tvorici soucasti Pozemku je umisténa verejna komunikace (s tim,
Ze ¢ast pozemku parc.¢. 1236/130 v katastralnim Gzemi Stoddalky bude uZivana pro parkovaci
stani v souvislosti s provozovanim Zarizeni), bude Koncesionar tyto pozemky vidy uZivat
zplUsobem, ktery Zadnym zplsobem neomezi provoz na verejné komunikaci umisténé na
téchto pozemcich a neznemozni ani neztizi osobé vykonavajici funkci spravce komunikace
udrzbu ¢i opravy téchto pozemki a zavazuje se, 7e v rdmci uZivani Predmétu Pachtu Zadnym
zplsobem neomezi provoz na verejné komunikaci umisténé na uvedenych pozemcich.

Koncesionar je opravnén uZivat Pfedmét pachtu k jinym ucelim, neZ jsou stanoveny touto
Smlouvou pouze za predpokladu, Ze nebude omezeno poskytovani Sluzeb a Ze toto uZivani
nebude v rozporu s touto Smlouvou a jejim tcelem.

Koncesionar se zavazuje, Ze bude ode Dne Otevreni a po celou dobu pachtu opravnén
provozovat v souladu s Pravnimi predpisy &innost, ktera je U¢elem pachtu, tedy zejména bude
mit k U¢elu pachtu veskera povoleni, souhlasy a rozhodnuti spravnich organt. Jakékoli ¢innosti
v Pfedmétu pachtu budou vykonavany vyhradné v souladu s Pravnimi predpisy a na zakladé
radné ziskanych Povoleni.

Pacht se sjednava na dobu urcitou, a to ode Dne Planovaného Otevreni, nebo Dne Otevreni
(podle toho, co nastane drive) do Dne Skonceni.
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15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

15.10.

15.11.

15.12.

15.13.

15.14.

Koncesionar se zavazuje uZivat a poZivat Predmét pachtu ke sjednanému Ucelu pachtu
v souladu s pfedmétem ¢innosti/podnikani Koncesionare.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze, s ohledem na charakter koncese a cely obsah
této Smlouvy, nemiie 7adna ze smluvnich stran ukoncit po dobu trvani Smlouvy pacht
jakymkoli zplsobem, ktery by jinak umoZnila pravni tprava. Pacht konci automaticky (bez
dalsiho) ukoncéenim smluvniho vztahu dle této Smlouvy, tedy kromé Dne Uplynuti také Dnem
Predc¢asného skonceni, nebo Dnem uplynuti Zakladni doby koncese v pripadé dle ¢lanku 48.1.
Smluvni strany se dohodly, Ze ke znovu-ujednani pachtu nedochazi, a tedy vylucuji aplikaci §
2230 NOZ.

Koncesionar se zavazuje platit za uZivani a poZivani Pfredmétu pachtu sjednané Pachtovné.
Vyse Pachtovného je stanovena v ¢lanku 25.5 a jeho moZna tprava je stanovena v priloze €. 5
této Smlouvy.

S ohledem na charakter této Smlouvy nebudou Koncesionari poskytovany ze strany Zadavatele
jakékoli sluzby v souvislosti s pachtem dle této Smlouvy.

Koncesionar je opravnén a povinen zajistit po celou dobu trvani pachtu kontinualni dodavky
veskerych sluZeb spojenych s pachtem a sluieb potrfebnych kradnému a vcasnému
poskytovani SluZzeb. Koncesionar se zavazuje svym jménem, na svij ucet, riziko a naklady
uzavrit a radné plnit smlouvy s prislusnymi dodavateli sluZzeb spojenych s pachtem a sluzeb
potfebnych k fadnému a vcéasnému poskytovani SluZeb (zejména telekomunikacnich,
odstranéni a vyuZiti odpadd apod.). Skutecnost, 7e Koncesionar neuzavrel takové smlouvy
nebo Ze neni na zakladé uzavienych smluv ze strany poskytovatele sluzeb plnéno, neni
divodem pro jakékoli omezeni odpovédnosti Koncesionare za poskytovani SluZzeb a plnéni této
Smlouvy. Koncesionar se zavazuje hradit radné a vcCas dodavky takovych sluzeb poskytovanych
v souvislosti s pachtem dodavatelim téchto sluZeb. Zadavatel nenese jakoukoli odpovédnost,
neodpovida za jakékoli zavazky a dluhy Koncesionare plynouci z dodavek sluzeb dle tohoto
bodu Smlouvy.

Koncesionar ma pravo prevzit svym jménem, na svoje naklady a riziko smluvni postaveni
Zadavatele ze smluv o dodavkach sluZzeb uzavrenych Zadavatelem ve vztahu k Zafizeni, a to za
podminky, Ze tyto smlouvy nebudou ukonceny a s takovym pravnim jednanim bude souhlasit
smluvni strana v pozici dodavatele/poskytovatele sluiby kterékoli z dotéenych smluv.
Zadavatel se zavazuje ucinit takova fakticka jednani a kroky, které po ném lze spravedlivé
poZadovat, aby pfislusni dodavatelé sluZzeb poskytli k pfevzeti smluvniho postaveni (a uzavreni
pfislusnych pravnich jednani) nezbytnou soucinnost.

Smluvni strany se zavazuji zajistit, Ze stav pfrislusnych meridel veskerych sluzeb spojenych
s uZivanim Predmétu pachtu bude zaznamenan v predavacim protokole o predani a prevzeti
Zarizeni podle ¢lanku 11.2 Smlouvy.

K predani a prevzeti Pfredmétu pachtu Koncesionari dojde postupem dle ¢lanku 11.2 Smlouvy.

Koncesionar prohlasuje a zavazuje se, Ze:

(a) bude uZivat Pfedmét pachtu pouze ke sjednanému Ucelu pachtu;
(b) bude se starat o Pfedmét pachtu s péci radného hospodare, Pfedmét pachtu neposkodi a
prijme takova opatfeni a vnitini predpisy pro uZivani a provoz Pfedmétu pachtu, v rdmci
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(c)

(d)

(e)

(f)
(g)
(h)

(i)
(i)

(k)

(1)

(m)

(n)

(o)

kterych bude minimalizovano nebezpedi poskozeni nebo zni¢eni nebo jakékoli
znehodnoceni nebo ztiZeni uzivani byt jen ¢asti PFredmétu pachtu;

uzivat Predmét pachtu tak, aby nedoslo k jeho poskozeni, zniceni ¢i nepfimérenému
opotrebeni. Jinak je povinen, pokud to neucini vramci jakékoli udrzby a oprav dle této
Smlouvy, odstranit vzniklou skodu (djmu) uvedenim do puvodniho stavu vcetné
odstranéni nasledkd a/nebo nahradit vzniklou $kodu (4jmu) v pIné vysi;

se seznami fadné a vias pred zahajenim uZivani Predmétu pachtu s platnymi
bezpecnostnimi a pozarnimi pravnimi predpisy a zavazuje se je dodrZovat. PoZarni
bezpeénost v predmétu pachtu bude zajistovat Koncesionaf svym jménem, na svij ucet,
odpovédnost a na své naklady, véetné umisténi a revize hasicich Zafizeni. Osobou
odpovédnou za plnéni povinnosti na useku pozZarni ochrany je Koncesionar. V pripadé
vzniku poZaru v Pfedmétu pachtu je Koncesionar povinen takovou udalost okamzité hlasit
pfislusnym spravnim organim a dalsim subjektiim a informovat Zadavatele;

bude dodrZovat Pravni predpisy v oblasti bezpecnosti prace a ochrany Zivotniho prostredi,
dodriovat veskeré ekologické normy a dodrZovat stanovené limity hluku, provadét
kontrolu jejich dodriovani v Pfedmétu pachtu a zajistovat napravu zjisténych nedostatkq;
bude fadné a vCas poucovat veskeré Osoby na strané Koncesionare o bezpec¢nostnich a
protipozarnich predpisech a zajisti jejich dodrZovani;

odpovida za pracovni urazy Osob na strané Koncesionarfe a technickou zplsobilost
pouZivanych technickych zarizeni v Pfedmétu pachtu;

bude zajistovat vsouladu s pravnimi predpisy svym jménem, na svoje naklady a
odpovédnost veskeré kontroly, revize apod. na Pfredmétu pachtu. Koncesionar se zavazuje
bezodkladné na vyzvu prokazat Zadavateli (predloZenim pfislusnych doklad() pInéni svych
zavazku z tohoto bodu Smlouvy;

bude zajistovat PFredmét pachtu proti kradeZi, poZaru a jinym pfirodnim Zivlim, vstupu
nepovolanych osob apod.;

umoZni a zajisti po celou dobu trvani pachtu kdykoli vstup do Predmétu pachtu Zadavateli
a/nebo Osobam na Strané Zadavatele a/nebo Poskytovatelim Dotace a/nebo Kontrolnim
organlim za tcelem kontroly a revize stavu Pfredmétu pachtu, véetné technického zafizeni,
za ucelem kontroly poskytovani SluzZeb a za tcelem kontroly dodrzovani této Smlouvy;
bezodkladné vyrozumi Zadavatele o bezprostfednim nebezpeci vzniku havarijniho stavu
nebo o vzniku havarie nebo havarijniho stavu, bude bezodkladné oznamovat Zadavateli
vznik jakychkoli zavad, nefunkcnosti a Skod na Predmétu pachtu, véetné vad a nedodélka,
na které se vztahuje jakakoli zaruka, a dale bezodkladné oznamovat a prokazovat
odstranéni jakychkoli zavad, nefunkcnosti a skod na Pfredmétu pachtu a bude v téchto
situacich postupovat v souladu s pravidly stanovenymi v priloze ¢. 2, casti 2.1 této
Smlouvy;

nejpozdéji do 30 dnl pred zahajenim pachtu zpracuje v souladu s Pravnimi predpisy
pozarni fad pro Pfredmét pachtu a tento necha odsouhlasit Zadavateli. Koncesionar se
zavazuje dodrZovat poZarni rad odsouhlaseny Zadavatelem;

v Predmétu pachtu bude instalovat a pouZivat pouze pfistroje a zafizeni odpovidajici CSN
a v pfipadé, 7e instalace a pouZivani bude podléhat schvaleni prislusnych organd, nebude
provadeét jejich instalaci a pouzivani bez tohoto schvaleni. Pripadné nutné prohlidky a
revize pfristrojl si Koncesionar zajisti sdm na vlastni naklady;

provadét a zajistovat svym jménem, na svij tcet, odpovédnost udribu a opravy Pfedmétu
pachtu vrozsahu uvedeném v pfiloze ¢. 2 Smlouvy. Zadavatel je povinen poskytnout
Koncesionari veskerou soucinnost pfi vyse uvedenych opravach a udrzbé;

po celou dobu trvani této Smlouvy zajistovat dklid a udribu venkovnich ploch, zahrad,
vCetné odklizeni snéhu;

(p) jakékoli stavebni ¢i jiné technické Gpravy a zmény, véetné provedeni obnovy a Investic,

Predmeétu pachtu provadét pouze na zakladé predchozi pisemné dohody se Zadavatelem
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15.15.

15.16.

15.17.

15.18.

(vyjma adrzby a oprav, jejichZ zajisténim je dle této Smlouvy povinnosti Koncesionare),
kdyZ v této dohodé se strany zaroveri dohodnou ohledné ucetnich odpisti stavebnich
uprav. Pokud nebude v dohodé ujednano jinak, pak plati, Ze provedené upravy a zmény
se stanou automaticky (bez dalsiho) majetkem Zadavatele jejich provedenim, pficem3z
skonceni pachtu a této Smlouvy nezakladd povinnost Koncesionare odstranit
odsouhlasené provedené Upravy a zmény a zaroven neni Koncesional opravnén
poZadovat vraceni financnich prostredki pouZitych na tpravy a zmény ani nema narok na
jakoukoli nahradu a tohoto prava se Koncesionar vyslovné vzdava a promiji Zadavateli
odpovidajici dluh. Vyslovné se sjednava, Ze pokud bude k zajisténi souladu stouto
Smlouvou, s Pravnimi predpisy ¢i Zavedenou odbornou praxi nutné anebo pro komfort
UZivatelll vhodné provést oploceni Pozemku, zajisti toto oploceni Koncesionar na své
naklady jakoZto upravu podle ¢lanku 15.14 pism. (p) Smlouvy a Zadavatel mu k tomu
poskytuje svij souhlas.

Koncesional mlzZe prenechat Predmét pachtu ¢i jakoukoli jeho cast do jakéhokoli
bezplatného ¢i uplatného uZivani treti osoby (zejména do podnajmu, vypujcky, pachtu)
pouze v souladu pravidly pro Komercni vyuZiti dle odst. 24.9 - 24.11 této Smlouvy a pouze
tak, aby nebyl ohrozen ucel uZivani Predmétu pachtu pro poskytovani SluZzeb. Ujednani
obsaZené v predchazejici vété se netyka UZivatell v souvislosti s vyuZivanim Sluzeb.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze Zadavatel neni povinen nahradit
Koncesionari jakékoli naklady a ztratu vynosu, které by Koncesionari vznikly v dlsledku
jakéhokoli opatreni provadéného ¢i zajisténého v souladu s touto Smlouvou nebo pravnimi
predpisy na Zarizeni Zadavatelem, pricemZ Koncesionar se jakéhokoli prava na nahradu
vyslovné vzdava a promiji Zadavateli odpovidajici dluh. Smluvni strané tak vyslovné vylucuji
aplikaci ustanoveni § 2335 odst. 1 NOZ.

Koncesionar se zavazuje pravidelng, vidy nejméné jedenkrat v kalendarnim roce provadét
uplnou fyzickou inventarizaci stavu predmétu pachtu v¢. Mobiliare Zadavatele (zejména),
pricemz vysledky inventarizace preda Zadavateli, v€etné navrhu opatreni k naprave. Tyto
povinnosti se pritom vztahuji i na Mobiliar, ktery neni veden v tcetnictvi.

NespInéni povinnosti a nasledky

Zadavatel neodpovida za jakoukoli tjmu Koncesionafi ani tfeti osobé a nenese jakékoli riziko spojené

s vwyko
16.

16.1.

16.2.

nem prav Koncesionare dle ¢l. 15 této Smlouvy.
ZAVAZEK KONCESIONARE KE SPOTREBNiMU MATERIALU

Koncesionar se zavazuje, Ze svym jménem, na sv(j Gcet, odpovédnost a na své naklady bude
po celou dobu pachtu zajistovat nakup, vyménu & obnovu Spotifebniho materialu tak, aby bylo
zajisténo radné a vcasné poskytovani SluZeb a provozovani Pfedmétu pachtu ve sjednané
kvalité. Tento Spotrebni material bude po dobu trvani pachtu ve vlastnictvi Koncesionare.

Koncesionar se zavazuje predat nejpozdéji do 14 dnii od Dne Skonceni Zadavateli nebo osobé
uréené Zadavatelem veskery Spotrebni material slouZici, resp. vyuZitelny k poskytovani Sluzeb,
ktery nespotreboval. Mistem predani a prevzeti Spotfebniho materialu bude konkrétni cCast
Zarizeni, kde je Spotrebni material vyuZivan. Zadavatel je povinen prevzit Spotrebni material.
O predani a prevzeti sepisi smluvni strany predavaci protokol. Podpisem predavaciho
protokolu dojde k prechodu vlastnického prava ke Spotfebnimu materialu od Koncesionare na
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Zadavatele nebo osobu urCenou Zadavatelem. Prevod vlastnictvi Spotfebniho materialu je
bezuplatny.

CAST 6: POSKYTOVANI SLUZEB

17. POSKYTOVANI SLUZEB
Obecné
17.1. Koncesionar se zavazuje zahajit poskytovani SluZzeb v Zarizeni nejpozdéji ke Dni Planovaného
Otevreni.
17.2. Koncesionar se zavazuje poskytovat Sluzby po Koncesni Dobu.
18. ROZSAH SLUZEB

Zpusob poskytovani Sluzeb

18.1.

(i)
(ii)

(iii)
(iv)
(v)

18.2.

(i)
(ii)

(iii)

18.3.

18.4.

Koncesionar se zavazuje poskytovat Sluzby a zajistovat provoz Zafizeni vidy v souladu s:

PoZadavky na Sluzby a Navrhem Koncesionare;

vsemi pfislusnymi Povolenimi (pficemZ Koncesionar nese riziko, Ze jakékoli Povoleni
nebude vydano, bude vydano pozdéji, bude opomenuto, nebude vyhovovat dané
situaci nebo 7e budou jednotliva Povoleni vzajemné v rozporu);

vysledky posouzeni vlivi SluZeb na Zivotni prostredi;

Pravnimi predpisy, zejména ZSS a VSS a priloh {predevsim pfilohy ¢. 2 vyhlasky MPSV
¢. 505/2006 Sb. - Obsah standardi kvality socialnich sluZeb); a

Zavedenou Odbornou Praxi.

Koncesionar se zavazuje zajistit, aby byly SluZzby poskytovany a provoz Zafizeni zajistén:

radné kvalifikovanymi a vySkolenymi Pracovniky; a

tak, aby nebylo zasahovano do prav ¢&i zajmu vlastnikd nebo uZivateli sousednich
nemovitych véci (véetné dodrZovani zavaznych hygienickych limita tykajicich hlu¢nosti
a prasnosti); Koncesionar nese riziko zasahu do provozu Zarizeni v disledku jakychkoliv
kroku vlastniki ¢i uZivateld sousednich nemovitych véci; a

za uZiti Mobiliare.

Sluzby musi byt poskytovany vsouladu s principem stejného zachazeni se vsemi klienty
Zarizeni, bez rozdilu, zda se jedna o Umisténé UZivatele Ci jiné UZivatele.

Zadavatel je opravnén provadét kontroly pInéni SluZeb v Zafrizeni, a to kontrolami bez nutnosti
predchoziho oznameni Koncesionari. Koncesionar je povinen poskytnout Zadavateli pfi
kontrolach veskerou soucinnost véetné umoznéni nahlidnuti do dokumentace o poskytovani
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18.5. Komplexni zavazky

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze povinnosti Koncesionare podle tohoto ¢lanku Smlouvy budou
hodnhoceny oddélené a splnéni jedné povinnosti nemuZe zhojit nesplnéni povinnosti jiné. Zejména
skutecnost, 7e Koncesionar vyhovél PoZadavkim na Sluzby, nemizZe byt pouZita na obranu proti
tvrzeni, Ze Koncesionar nevyhovél jinym poZadavkiim dle odst. 18.1. a naopak.

19. STAV ZARIZENi A MOBILIARE

19.1. Udrzovani stavu Zafizeni

Koncesionarf je povinen provadét a zajistovat svym jménem, na svij ucet, odpovédnost a naklady
Drobné opravy a Udribu, tak aby

(i) Zarizeni bylo Dostupné a slouZilo k poskytovani SluZeb;

(ii) Zarizeni a Mobiliar byly udrZzovany v dobrém funkénim a estetickém stavu (s pfihlédnutim
k béZnému opotrebeni) a v souladu s PoZadavky na SluzZby a touto Smlouvou;

(iii) byl Koncesionar schopen v pribéhu Koncesni Doby udriovat a provozovat Zafizeni v
plném rozsahu;

(iv) byl Koncesionar schopen poskytovat SluZzby v souladu s pfilohou 2 (PoZadavky na Sluzby)
a dalSimi ujednanimi této Smlouvy;

(v) mohly byt Zafizeni a Mobilidf v Den Skonceni radné predany Zadavateli ve stavu
odpovidajicim PoZadavk(im na stav pfi vraceni.

Prohlidky

19.2. Zadavatel je opravnén bez pfedchoziho upozornéni Koncesionare provést prohlidku Zafizeni,
a posoudit, zda jsou Zarizeni nebo Mobiliar udrzovany v souladu s touto Smlouvou.

19.3. Pfi provadéni prohlidky je Zadavatel povinen postupovat tak, aby co nejméné zasahoval do
poskytovani SluZeb a prav UZivatell. Koncesionar je povinen na své naklady zajistit, aby byla
Zadavateli poskytnuta potrebna soucinnost pro provedeni prohlidky.

19.4. V pfipadé, Ze Zadavatel shled3, Ze Koncesionar neplni své povinnosti uvedené v predchozim
¢lanku, je povinen pisemné sdélit Koncesionafi, v ¢éem Zafizeni a/nebo Mobiliar, neodpovida
poZadavkim uvedenym v predchozim c¢lanku.

19.5. Naklady na provedeni prohlidky nese Zadavatel. V pfipadé, Ze vSak prohlidka prokaie, Ze
Koncesionar neplni své povinnosti, nahradi Koncesionar Zadavateli tyto naklady v Zadavatelem
prokazané vysi.

Planovani Investic

19.6. Koncesionaf je povinen v ramci Sluzeb FM zajistovat na své naklady Drobné opravy a Udribu
(ndklady na Drobné opravy a Udribu jsou zahrnuty ve SluZebném). Investice zajistuje na své
naklady Zadavatel, s vyjimkou pripad(, kdy tato Smlouva vyslovné stanovi jinak (zejména
pfiloha 2, ¢ast 2.1 této Smlouvy a ¢lanek 15.14 pism. {p) Smlouvy). Koncesionar je viak povinen
se vramci poskytovani SluZeb podilet na planovani Investic, resp. poskytovani informaci
nezbytnych pro jejich planovani a realizaci. Pro vylouceni pochybnosti, Koncesionar nema
narok na jakoukoli tlevu ¢i zprosténi povinnosti vyplyvajicich pro néj z této Smlouvy v disledku
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19.7.

19.8.

19.9.

19.10.

19.11.
19.12.

19.13.

neprovedeni Investice, pokud toto neprovedeni bylo zcela ¢i ¢astecné zplisobeno porusenim
povinnosti Koncesionare podle této Smlouvy.

Nejpozdéji do Sesti mésicii ode Dne Otevieni predloZi Koncesionar Zadavateli ke schvaleni
ramcovy plan Investic, ktery vymezi, jaké Investice by mély byt provedeny v ramci Zafizeniana
Mobiliari Zadavatele za Dobu Koncese pro zajisténi radného provozu Zarizeni a poskytovani
SluZeb (dale jen ,Ramcovy plan Investic”). Ramcovy plan Investic musi byt zpracovan v souladu
se Zavedenou Odbornou Praxi a nesmi obsahovat Investice, které nejsou s ohledem na
Zavedenou Odbornou Praxi v dané fazi Zivotniho cyklu Zarizeni obvyklé i primérené. Pokud
Zadavatel:

(i) nevznese do 30 pracovnich dnl k navrhu Ramcového planu Investic Zadné pripominky,
ma se za to, Ze jej schvalil;

(i) vznese k navrhu Ramcového planu Investic pfipominky, je Koncesionar povinen upravit
tento navrh podle pfipominek Zadavatele, pokud jsou tyto pfipominky divodné
s ohledem na Zavedenou Odbornou Praxi, popf. pokud Koncesionar navrhl Investice,
které nejsou s ohledem na Zavedenou Odbornou Praxi v dané fazi Zivotniho cyklu
Zarizeni obvyklé Ci primérené.

Koncesionar je povinen v priibéhu Koncesni Doby Zadavateli poskytnout nejpozdéji Ctyri
meésice pred zacatkem kazdého kalendarniho roku navrh Rocniho Planu Investic do Zarizeni a
Mobilidfre Zadavatele pro prislusny kalendarni rok, svyjimkou kalendarniho roku
bezprostfedné nasledujiciho po uzavieni Smlouvy, pro ktery Rocni plan Investic byt zpracovan
nemusi.

Navrh Ro¢niho Planu Investic pripraveny Koncesionarem musi byt v souladu s RAmcovym
planem Investic a musi obsahovat specifikaci oprav, rekonstrukci ¢i vymeén, které maji byt
v daném roce trvani Smlouvy Zadavatelem provedeny.

Na zakladé navrhu Rocniho Planu Investic pfipraveného Koncesionarem predloZi Zadavatel do
30 dn( ¢asovy plan provedeni oprav, rekonstrukci ¢i vymén, které maji byt v daném roce trvani
Smlouvy provedeny. V navaznosti predloZi Koncesionar do 15 dnu specifikaci dopadu, které
budou mit planované prace na provoz Zarizeni a poskytovani Sluzeb.

Strany navrh projednaji a schvali, pokud neni v rozporu s Ramcovym Planem Investic.

Koncesionar mizie vidy nejméné 60 pracovnich dni pred koncem kaZdého kalendarniho
¢tvrtleti navrhnout Zadavateli zménu Roc¢niho Planu Investic. Pokud Zadavatel:

(i) Nevznese do 20 pracovnich dnill k havrhované zméné Zadné pripominky, ma se za to,
Ze tyto zmény schvalil, a tyto zmény budou platit pro zbyvajici ¢ast prislusného
kalendarniho roku (pocinaje pfislusnym ctvrtletim);

(i) vznese k navrhované zméné pripominky, je Koncesionar povinen upravit tento navrh
zmény podle pripominek Zadavatele. Zadavatel je vSak opravnén vznést pouze takové
pripominky, které jsou dlivodné a primérené z hlediska potrebnosti a pfimérenosti.

Zadavatel je opravnén pisemné navrhnout, Ze planované prace dle Rocniho Planu Investic
budou provedeny drive nebo pozdéji anebo i v jiném rozsahu, nez je uvedeno v Ro¢nim Planu
Investic. Takovy poZadavek musi byt u¢inén nejpozdéji 40 pracovnich dn prede dnem, kdy ma
byt podle poZadavku prace provedena. Koncesionaf je povinen do 10 pracovnich dni od
doruceni takového poZadavku sdélit Zadavateli odhadovanou vysi primérenych veskerych
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dodatecnych nakladi, a to véetné veskerych budoucich, které mu v pfimé souvislosti s timto
poZadavkem vzniknou a specifikovat dodatecné dopady, které budou mit uvedené zmény na
provoz Zafizeni a poskytovani SluZeb. Zadavatel do 10 pracovnich dnli od obdrieni tohoto
odhadu sdéli Koncesionari, zda na svém navrhu trva ¢i nikoliv. Pokud Zadavatel neodpovi, ma
se za to, Ze na svém poZadavku trva. Pokud Zadavatel trva na svém navrhu (nebo se ma za to,
7e na ném trva), je povinen uhradit Koncesionafri (i) skutecné ucelné vynaloZené primérené
dodatecné naklady, které Koncesionafi v pfimé souvislosti s ndvrhem Zadavatele vznikly, byt
byly vynaloZeny pozdéji; nebo (ii) odhadovanou vysi dodatecnych naklad(, kterou Koncesionar
sdélil Zadavateli podle toho odstavce, podle toho, ktera castka je nizsi. Dopady, které budou
mit uvedené zmény navriené Zadavatelem na provoz Zarizeni a poskytovani SluZzeb, nebudou
povaZovany za poruseni této Smlouvy.

Odstranéni zavad nad ramec Drobnych oprav a Udriby

19.14. Za podminek stanovenych v pfiloze ¢. 2, ¢asti 2.1 je Koncesionar povinen odstrariovat zavady

na Zafizeni a/nebo na Mobiliafi i nad ramec Drobnych oprav a Udriby. Zavady neohroZujici
provoz Zarizeni, u nichZz odhadované naklady na odstranéni presahuji 100.000 K¢ bez DPH,
budou pro ucely ¢l. 19.7 az 19.12 této Smlouvy povaZovany za Investice a Koncesionar bude
povinen navrhnout jejich zahrnuti do Rocniho Planu Investic tak, aby mohlo dojit k jejich
odstranéni v nejkratsi mozné dobé.

Obnova Mobiliare Koncesionare

19.15. Koncesionar je po celou Koncesni dobu povinen na své naklady zajistovat jak Drobné opravy a

20.

20.1.

20.2.

20.3.

Udribu Mobiliafe Koncesionare, tak i jeho obnovu spoéivajici v opravé, vyméné &i nahradé téch
¢asti Mobiliare Koncesionare, které byly poskozeny i opotrebeny, a to vidy pokud oprava,
vymeéna Ci nahrada Mobiliafe Koncesionare bude nezbytna k poskytovani Sluzeb v souladu
s touto Smlouvou (véetné poZadavkl vyplyvajicich ze Zavedené Odborné Praxe).

BEZPECNOST

Koncesionar je povinen zajistit, aby byly dodrZzovany a dodrzovat Pravni predpisy upravujici
bezpecnost prace a bezpecnost provozu v Zarizeni.

Koncesionar je dale povinen spolupracovat pri jakémkoliv Setfeni provadéném Zadavatelem,
nebo jeho jménem, tykajicim se poruseni bezpecnosti prace ¢i provozu v Zafizeni, jakoz i
poruseni standardd ¢i kvality poskytovanych SluZeb a:

(i) vynaloZit usili, které od né&j lze rozumné ocekavat, aby bylo Zadavateli {a/nebo
jakémukoliv prislusSnému organu verejné moci) umoZnéno v souvislosti se Setfenim
vyslechnout Osoby na Strané Koncesionare; a

(i) poskytnout Zadavateli kopie dokument(, zaznamy a jiné podobné podklady, které
Zadavatel rozumné poZaduje za ticelem Setreni podle tohoto ¢lanku, ledaze se jedna o
podklady, u nichZ je Pravnimi predpisy stanovena divérnost. Zadavatel je opravnén
ponechat si tyto podklady (resp. jejich kopie) pro pripadné poufZiti v ramci Setreni.

Zadavatel je v pfimérené lh(ité povinen informovat Koncesionare o jakékoliv skutecnosti, o
které se dozvi, pokud Ize o¢ekavat, Ze ovlivni bezpecnost UZivatelll nebo jakékoliv Osoby na
Strané Koncesionare nebo jejich majetek.
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20.4. Koncesionaf je povinen bezodkladné a na své naklady ucinit opatreni, ktera vyZaduje ochrana
proti infekénim onemocnénim.

20.5. Pri poskytovani SluZeb a dopliikové cinnosti je Koncesionar povinen pocinat si tak, aby
neposkozoval majetek UZivatelll a Zadavatele, a aby nezpUsobil UZivatelim jakoukoli Gjmu,
zejména ujmu na zdravi. Koncesionar je rovnéZz povinen dodrZovat veskeré Pravni predpisy
upravujici poskytovani SluZeb a uZivani Mobiliare.

20.6. Koncesionar je zejména povinen Fidit se ZSS, VSS, zakonem & 185/2001 Sb., o odpadech,
zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach, zakonem &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich,
zakonem ¢&. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, zakonem €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi, resp. predpisy je nahrazujicimi nebo ménicimi.

21. NEBEZPECNE MATERIALY

21.1. Koncesionar je povinen:

(i) zajistit, aby jakékoliv nebezpecné materialy nebo vybaveni, které je nebo ma byt uZito pri
poskytovani SluZeb, byly pod kontrolou Koncesionare a z hlediska bezpecnosti odpovidaly
Pravnim predpisim a Zavedené Odborné Praxi; a

(ii) zajistit, aby veskery nebezpecny material byl zfetelné oznacen;

(iii) neprodlené informovat Zadavatele o pouZivani nebo uskladnéni jakéhokoliv
nebezpecného materialu v Zarizeni; a

(iv) dodriovat dalsi pfimérené poZadavky Zadavatele v souvislosti s nebezpeénymi materialy
a vybavenim.

22, KRIZOVE STAVY

22.1. Dodatecné a nahradni sluzby

Pokud v pribéhu Koncesni Doby dojde ke Krizovému Stavu, ktery nelze vyresit pfi béZném poskytovani
SluZeb podle této Smlouvy, miZe dat Zadavatel Koncesionari pokyn, aby vynaloZil veskeré moziné usili
k zajisténi poskytovani takovych dodatecnych nebo nahradnich sluzeb, aby:

(i) byl Krizovy Stav vyresen; a
(ii)  bylo obnoveno normalni poskytovani Sluzeb v nejkratsim mozZném case.

Predpokladem poskytnuti takovych dodatecnych ¢i ndhradnich sluZeb je, Ze takové poskytnuti neni v
rozporu s predmétem podnikani/¢innosti Koncesionafe, Koncesionali ma k jejich poskytovani
dostatecnou kvalifikaci a strany se dohodnou na konkrétnich podminkach poskytnuti takovych
dodatecnych nebo nahradnich sluzeb.

22,2, Naklady spojené s Krizovym Stavem

Pokud bude Koncesionar poskytovat dodatecné ¢i nahradni sluzby podle predchoziho ¢lanku, uhradi
mu Zadavatel:

(i) primérené dodatecné naklady vynaloZené Koncesionarem; a
(ii) ztratu vynosu, ktery vznikl Koncesionari v prfimém dasledku poskytnuti takovych
dodatecnych nebo nahradnich sluzeb.
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23.

23.1.

23.2,

SLEDOVANI{ KVALITY

Podminky sledovani kvality SluZeb stanovi priloha ¢. 2. Koncesionar je povinen monitorovat
kvalitu SluZeb na zakladé plnéni poZadavku dle prilohy 2, ¢asti 2.8 této Smlouvy.

Kontrola Zadavatelem

Zadavatel muZe na své naklady kdykoliv béhem Koncesni Doby vykonat kontrolu Koncesionare véetné
kontroly radného poskytovani Sluzeb podle této Smlouvy a Koncesionar je povinen poskytnout
Zadavateli pri provadéni takové kontroly veskerou soucinnost, kterou od néj Ize rozumné poZadovat
(napf. umoZnit ucast Zadavatele na monitorovani kvality apod.). Zadavatel je povinen informovat
Koncesionare o vysledcich takové kontroly.

24,

24.1.

24.2,

CAST 8: UZIVANI ZARIZENI
Pfednost vyuziti

Zarizeni je urceno pro vyuZivani v tomto poradi prednosti:
(i) poskytovani SluzZeb;
(i) poskytovani Dalsich zdravotnich a socialnich sluZeb;
(iii) Komercni VyuZiti.

Pro vylouceni pochybnosti se sjednava, Ze o vyuZiti Zarizeni rozhoduje Koncesionar, pfri
dodrzZeni vSech povinnosti dle této Smlouvy.

Dalsi zdravotni a socialni sluzby

24.3.

24.4,

24.5.

Koncesionar je opravnén uZivat Zafizeni a Mobiliar v prvni fadeé pro radné a kvalitni poskytovani
SluZeb dle této Smlouvy, a to minimalné v rozsahu a zptsobem stanovenym touto Smlouvou.
V pripadé, volné kapacity Zarizeni je Koncesionar opravnén uzivat Zarizeni pro poskytovani
DalSich zdravotnich a socialnich sluZzeb, avsak nesmi tim omezit nebo ohrozit rozsah a kvalitu
poskytovani SluZzeb a nesmi to byt v rozporu s chranénymi zajmy UZivatelll a opravnénymi
zajmy Zadavatele (predevsim timto zplsobem nesmi dochazet k nemoZnosti poskytnuti lGZek
Umisténym UZivatellim v ramci Rezervované kapacity).

Rozsah DalSich zdravotnich a socialnich sluZzeb nesmi za Zadnych okolnosti presahnout 50%
celkové kapacity Zafrizeni.

Koncesionar muzZe v Zafizeni vyuZit sluZzeb dobrovolnik.

Obsazeni Uzivateli

24.6.

24.7.

Riziko obsazenosti Zarizeni nese Koncesionar. Nestanovi-li tato Smlouva jinak, Zadavatel neni
povinen hradit Koncesionafi Zadnou platbu, nahradu ani kompenzaci z toho divodu, Ze
Zarizeni neni pIné obsazené UZivateli.

Koncesionar je povinen vyhradit a zajistit Rezervovanou kapacitu pro Umisténé uZivatele
v souladu s prilohou 2, ¢asti 1.1 této Smlouvy. Zadavatel je povinen Koncesionari hradit za
kazdé Rezervované lizko spadajici do Rezervované kapacity SluZebné v souladu s prilohou ¢. 5
této Smlouvy.

Koncesni smlouva
Stranka 27 z 105



24.8.

Rezervovana kapacita muZe byt modifikovana za podminek uvedenych v pfiloze ¢. 2.
Koncesionar ma povinnost takto navysenou Rezervovanou kapacitu pro Zadavatele zajistit a
Zadavatel je povinen za Rezervovana lizka hradit SluZebné zplsobem sjednanym v této
Smlouvé.

Komer¢ni Vyuziti

24.9.

Koncesionar je opravnén poskytnout Zarizeni nebo Mobiliar i jejich ¢ast pro Komercni VyuZiti
tfetimi osobami nebo je sam uZivat v ramci Komercniho VyuZiti pouze za podminky, Ze toto
vyuziti:
(i) je vsouladu s Pravnimi predpisy a touto Smlouvou (véetné pravidel prednosti vyuZiti
uvedenych v ¢l. 24.1 Smlouvy);
(i) nenarusi ani neomezi poskytovani SluZzeb, chranéné zajmy UZivateld a opravnéné
zajmy Zadavatele; a
(iii) nepredstavuje zvysené zdravotni, bezpecnostni nebo spolecenské riziko.

Koncesionar je povinen predem seznamit Zadavatele sobsahem navrhu smlouvy a
podminkami Komercniho VyuZiti mezi Koncesionafem a treti osobou o Komercénim Vyuziti.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze poskytovani Doplrikovych sluZeb (viz pfiloha €. 2 této
Smlouvy) neni Komercnim VyuZitim ale soucasti zavazku Koncesionafe k poskytovani
SluZeb.

24.10. Vynosy z Komer¢niho Vyuziti

Koncesionar je opravnén poZadovat a uctovat za Komercni VyuZiti uplatu na vlastni ucet. Pro vylouceni
pochybnosti se sjednava, Ze tato uplata je prijmem Koncesionare a nema vliv na vzajemné platebni
vztahy mezi Zadavatelem a Koncesionarem.

24.11. Zakazané pripady vyuziti

Bez ohledu na ostatni ujednani v tomto ¢l. 24 této Smlouvy nesmi Koncesionar ani treti osoby Zarizeni
nebo Mobiliar uZit k nasledujicimu ucelu: pohrebni a hrbitovni sluzby a s nimi souvisejici sluzby,
provozovani kasina, vyhernich automatt, hazardnich her a jiné ucely, které se neslucuji s icelem
pachtu, této Smlouvy, které odporuji Pravnim predpistiim, nebo pro které nebylo udéleno potrebné

Povoleni.
25. PROVOZNI RAD
25.1. Koncesionaf je povinen nejpozdéji do Dne Otevieni vytvofit a po celou Koncesni Dobu vést a

25.2,

aktualizovat provozni fad (dale jen ,Provozni fad“), ve kterém budou upravena pravidla
poskytovani Sluzeb a provozovani Zarizeni. Provozni rad véetné jeho zmén a aktualizaci musi
byt schvalen Zadavatelem.

Koncesionar je povinen nejpozdéji do 40 pracovnich dnii prede Dhem Otevreni predloZit navrh
Provozniho radu k odsouhlaseni Zadavateli, poskytnout Zadavateli bezodkladné na vyzadani
jakékoli vysvétleni a dodate¢né informace a/nebo podklady nezbytné k Fradnému posouzeni
predloZeného navrhu Provozniho rfadu. Zadavatel je povinen nejpozdéji do 20 pracovnich dn
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25.3.

od predloZeni navrhu (vcetné vysvétleni, dodatecnych informaci ¢i podkladd) pisemné bez
vyhrad odsouhlasit navrh predloZeného Provozniho fadu nebo predloZit Koncesionari
konkrétni vyhrady. Zadavatel se zavazuje neodmitnout bezdivodné sviij souhlas. Za dlivodné
vyhrady Zadavatele bude povaZovan nesoulad predloZeného Provozniho fadu stouto
Smlouvou nebo Pravnimi predpisy. Koncesionaf je povinen zapracovat divodné vyhrady
Zadavatele a prepracovany navrh Provozniho radu predloZit k opakovanému vyjadreni a
schvaleni Zadavateli. Pri dalSim schvalovani, pfi zménach a aktualizacich Provozniho radu se
postupuje dle vyse v tomto bodé sjednaného.

Koncesionar je na zakladé pozadavku Zadavatele povinen poskytnout kopii Provozniho radu
Zadavateli, kdykoli o to pozada.

CAST 8: PLATBY

SluZebné a Pachtovné

25.4.

25.5.

25.6.

Zadavatel se zavazuje hradit Koncesionafi za Sluzby mésicné Sluziebné. Sluzebné za
Rezervovana liZka bude stanoveno v souladu s pfilohou ¢&. 5 této Smlouvy na zakladé Ceny
lGZka ve vysi 39.250,- K¢ bez DPH za mésic. Mésicni SluZzebné za FM &ini 292.000,- K¢ bez
DPH. SluZebné bude pripadné sniZeno v dlsledku Penalizace za podminek stanovenych
v priloze ¢. 5 Smlouvy.

Za uZivani Zarizeni a Mobiliafe Zadavatele se Koncesionar zavazuje hradit Zadavateli
Pachtovné ve vysi 6.450.000,- K¢ bez DPH roc¢né. Pachtovné je Koncesionar povinen hradit
ode Dne Planovaného Otevreni nebo Dne Otevieni, podle toho, co nastane drive. V pripadé
naplnéni ¢l. 25.12. Smlouvy je k pachtovnému pfipoctena DPH v zakonné vysi.

Stanoveni podminek zmén (upravy) SluZebného a Pachtovného (véetné sniZeni
Pachtovného v prvnim roce) v budoucnu jsou upraveny v priloze €. 5 této Smlouvy.

Platebni podminky

25.7.

25.8.

25.9.

Koncesionar predloZi Zadavateli za kaZzdy kalendarni mésic nejpozdéji do 5 pracovnich dnl
po skonceni prislusného kalendarniho mésice:

(i) Mé&sicni provozni zpravu; a

(i) Predpis na ¢astku Mési¢niho SluZebného (dale jen ,,Pfedpis Sluzebného”).

Predpis SluZzebného vystaveny Koncesionafem Zadavateli bude tvoren krycim listem
s uvedenou celkovou castkou Mésicniho SluZebného (vcetné specifikace pripadu
Nedostupnosti v daném meésici a vypoctu z nich plynouci Penalizace, o niZ bude ¢astka
Meésicniho SluZebného sniZena) a doplnény pripadnymi platbami za opravu a udribu
Zatizeni nebo Mobiliare poskytovanymi nad rdmec SluZzebného za FM v souladu s ¢asti 2.1
prilohy ¢. 2 této Smlouvy. Povinnou prilohou bude faktura na ¢astku Mésicniho Sluzebného,
s naleZitostmi danového dokladu dle ZDPH, pripadné i faktura na opravu a udrzbu Zafizeni
nebo Mobiliare, s naleZitostmi danového dokladu dle ZDPH.

Zadavatel predloZi Koncesionafi vidy nejpozdéji do 5 pracovnich dnll po skonceni
prislusného kalendarniho meésice fakturu na prislusnou platbu Pachtovného za kazdy mésic.
Faktura musi mit vSechny naleZitosti dariového dokladu dle zakona o DPH. Pachtovné bude
uhrazeno do 30 dn(l ode dne predloZeni faktury.
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25.10.

25.11.

25.12.

26.

26.1.

26.2.

KO

Zadavatel zaplati ¢astku uvedenou na Predpisu SluZzebného do 30 dnl ode dne, kdy byly
fadny Predpis (vCetné faktury) a rfadna Mésicni provozni zprava Zadavateli doruceny.
SluZebné se povaZuje za zaplacené radné a vcas, je-li ve smluvené vysi pfipsano nejpozdéji
ke dni splatnosti na prislusny ucet Koncesionare. V pripadé, Ze Zadavatel rozporuje ¢astku
uvedenou na predpisu, je povinen uhradit Koncesionafri plnou castku dle Predpisu a po
vyreseni sporu se o opravnéné rozporovanou castku upravi nasledujici Mésicni Sluzebné.

Vsechny finanéni zavazky a ¢astky podle této Smlouvy jsou uvedeny / vycisleny bez DPH,
pokud neni v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak. V pripadé Pachtovného bude vychozi
¢astka DPH ve vysi 0 K¢, avsak Zadavatel bude opravnén stanovit, Ze Pachtovné bude
Uctovano s DPH, bude-li to dle pravnich predpisi mozné. V pfipadé, kdy bude Pachtovné
uctovano s DPH, dojde k upravé vyse Mésicniho Sluzebného postupem podle prilohy ¢. 5
této Smlouvy.

Zadavatel je opravnén pozZadovat, aby Koncesionar, ktery nebude platcem DPH, podal do
jednoho mésice od obdrzZeni pisemné Zadosti Zadavatele u pfislusného spravce dané Zzadost
o registraci k této dani a ucinil veskeré kroky potrebné k této registraci.

CAST 9: VNEISI UDALOSTI

MPENZOVANE UDALOSTI

Pokud v pfimém disledku Kompenzované Udalosti:

(i) dojde k Zavadg;

(i) se stane jakakoliv ¢ast Zarizeni Nedostupnou;

(iii) Koncesionaf nemlzZe splnit nékteré ze svych dalSich zavazk( vyplyvajicich z této
Smlouvy; nebo

(iv) Koncesionafi vznikly naklady nebo nerealizoval vynosy,

miZe Koncesionar ziskat vyhodu v podobé:

(i) zprosténi povinnosti podle této Smlouvy; a/nebo
(i) naroku na kompenzaci podle této Smlouvy.

Ziskani takové vyhody je podminéno tim, Ze Koncesionar oznami Zadavateli sv(ij poZadavek na
poskytnuti nékteré z téchto vyhod bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 14 dnl poté,
co zjisti, Ze nastala Kompenzovana Udalost a dale nejpozdéji do 14 dnl poté, co doruci uvedené
oznameni:

(i)

(ii)
(iii)
(iv)

(v)

(vi)

poskytne Zadavateli Uplné vysvétleni Kompenzované Udalosti a pozadované vyhody;

v pfipadé prodleni sdéli Zadavateli odhadované trvani tohoto prodleni;

sdéli Zadavateli jakékoliv dalsi relevantni informace;

sdéli Zadavateli o¢ekavanou ztratu vynos( ¢i zvyseni naklad(l v disledku Kompenzované
Udalosti;

prokaZe Zadavateli, Ze Kompenzovana Udalost byla primou pfricinou prodleni, Zavady,
Nedostupnosti, neplnéni jinych zavazk( Koncesionare, zvySeni nakladi ¢i nedosaZeni
vynhosll Koncesionarem; a

prokaZe Zadavateli, Ze Koncesionar vynaloZil veskeré usili, které od néj lze podle Zavedené
Odborné Praxe poZadovat, aby zabranil nasledkim Kompenzované Udalosti nebo tyto
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26.3.

26.4.

26.5.

26.6.

26.7.

27.

27.1.

27.2,

nasledky zmirnil a Ze vyhoda, kterou poZaduje, odpovida jen takové c&asti disledki
Kompenzované Udalosti, kterym nemohl zabranit, nebo jez nemohl zmirnit.

Pokud Koncesionar splnil povinnosti stanovené v predchozich ¢lancich, pak:

(i) doposud neuplynulé Ihiity budou odloZeny o dobu pfimérenou k prislusné Kompenzované
Udalosti;

(ii) pokud Koncesionafi vznikly dodatecné naklady v disledku vynaloZeni dodatecnych
nakladi do Dne Otevreni, Zadavatel tyto naklady uhradi Koncesionafi do 60 dnl po
obdrZeni pisemného poZadavku Koncesionare;

(iii) pokud dodatec¢né naklady Koncesionarfe vzniknou aZ po Dni Otevieni nebo pokud
Koncesionari vznikne Ujma tim, Ze nerealizuje vynosy, bude existence Kompenzované
Udalosti zakladat narok na jednorazovou kompenzaci od Zadavatele ve vysi dodatecnych
nakladd, resp. nerealizovanych vynos(;

(iv) Zadavatel nemUzZe v souvislosti s porusenim zavazkd Koncesionare podle této Smlouvy
zplUsobenym Kompenzovanou Udalosti uplatnit své pravo predcasného ukoncéeni Smlouvy
pro Selhani Koncesionare;

(v) Zadavatel poskytne Koncesionafi ulevu z jeho povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy v
priméreném rozsahu vzhledem k charakteru Kompenzované Udalosti.

Pokud Koncesionar Zadavateli neposkytne informace ve Ih(tach stanovenych v tomto clanku,
nebude mu v disledku Kompenzované Udalosti za dobu prodleni s poskytnutim informaci
poskytnuta Zadna z vyhod podle tohoto clanku.

Koncesionar je povinen oznamit Zadavateli bez zbytecného odkladu, Ze zjistil jakoukoliv dalsi
informaci vztahujici se ke Kompenzované Udalosti a sdéli mu podrobnosti k takové informaci,
které jsou nové, nebo z nich vyplyva, Ze drive poskytnuté informace jsou v podstatném rozsahu
nepresné nebo zavadéjici.

Bez ohledu na ostatni ujednani tohoto ¢lanku Smlouvy je Koncesionar povinen co nejdrive
nasledky Kompenzované Udalosti odstranit, pfekonat a/nebo napravit a pokracovat v plnéni
této Smlouvy.

Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany uvadi, Ze v dlsledku Kompenzované Udalosti
nedochazi k prodlouzeni Koncesni Doby, resp. k odloZeni Dne Uplynuti.

LIBERACNI UDALOSTI

Pokud v pfimém dusledku Liberacni Udalosti:

(i) Koncesionar nemize v pribéhu Koncesni Doby poskytovat Sluzby;
(ii) se stane jakakoliv ¢ast Zarizeni Nedostupnou; nebo
(iii) Koncesionar nemize splnit nékteré ze svych dalsich zavazk( vyplyvajicich z této Smlouvy,

ma Koncesionaf narok na vyhodu v podobé odloZeni doposud neuplynulych termind
v Harmonogramu a/nebo nebude moci v souvislosti s porusenim zavazkd Koncesionare podle
této smlouvy zptsobenym Liberacni Udalosti byt uplatnéno pravo na predcasné ukonceni pro
Selhani Koncesionare.

Ziskani takové vyhody je podminéno tim, Ze Koncesionar oznami Zadavateli sv(ij poZadavek
ha poskytnuti této vywhody bez zbytec¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 14 dni poté, co
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27.3.

27.4.

27.5.

27.6.

27.7.

27.8.

28.

28.1.

28.2,

zjisti, Ze nastala Liberac¢ni Udalost a nejpozdéji do 14 dni poté, co bude doruceno vyse

uvedené ozndmeni:

(i) poskytne Zadavateli iplné vysvétleni Liberacni Udalosti a poZadované vyhody;

(i) v pripadé prodleni sdéli Zadavateli odhadované trvani tohoto prodleni;

(iii) sdéli Zadavateli jakékoliv dalsi relevantni informace;

(iv) prokaze Zadavateli, Ze Liberacni Udalost byla pfimou pri¢inou prodleni, Zavady,
Nedostupnosti, ¢i neplnéni jinych zavazki Koncesionafe, a Koncesionar vynalofil
veskeré usili, které od néj Ize podle Zavedené Odborné Praxe pozadovat, aby zabranil
nasledkim Liberacni Udalosti nebo tyto nasledky zmirnil a Ze vyhoda, kterou poZaduje,
odpovida jen takové ¢asti dlsledkd; a

(v) prokaze Zadavateli, Ze vyhoda, kterou poZaduje, odpovida jen takové ¢asti dusledkd
Liberacni Udalosti, kterym nemohl zabranit, nebo jez nemohl zmirnit.

Pokud Koncesionar splnil povinnosti stanovené vyse v tomto c¢lanku, pak:

(i) Den Planovaného Otevreni bude odloZen o dobu prfimérenou nasledkiim a dobé trvani
pfislusné Liberacni Udalosti (pokud k Libera¢ni Udalosti dojde prede Dnem Otevreni);
a / nebo

(i) Zadavatel nemiZe v souvislosti s porusenim zavazkd Koncesionare podle této smlouvy
zplUsobenym Liberac¢ni Udalosti uplatnit své pravo predc¢asného ukonceni pro Selhani
Koncesionare.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze Liberacni Udalosti ani jejich nasledky nemaji vliv na
pravo Zadavatele provadét Penalizaci za Nedostupnost.

Pokud Koncesionar Zadavateli neposkytne informace ve lh(tach stanovenych v tomto clanku,
nebude mu v disledku Liberacni Udalosti za dobu prodleni s poskytnutim informaci
poskytnuta vyhoda podle tohoto ¢lanku.

Koncesionar je povinen oznamit Zadavateli bez zbytecného odkladu, Ze zjistil jakoukoliv dalsi
informaci vztahujici se k Liberacni Udalosti a sdéli mu podrobnosti takové informace, které jsou
nové, nebo z nich vyplyva, Ze drive poskytnuté informace jsou v podstatném rozsahu nepresné
nebo zavadéjici.

Bez ohledu na ostatni ujednani tohoto ¢lanku Smlouvy je Koncesionar povinen co nejdrive
nasledky Liberaéni Udalosti odstranit, pfekonat a/nebo napravit a pokraovat v plnéni této
Smlouvy.

Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany uvadi, Ze v dlsledku Liberac¢ni Udalosti nedochazi
k prodlouZeni Koncesni Doby, resp. k OdloZeni Dne Uplynuti.

UDALOSTI VYS$Si MOCI

Z4dné strané nevzniknou 7adné naroky proti druhé strané z divodu poruseni zavazké podle
této Smlouvy druhou stranou, pokud bylo takové poruseni zplsobeno v disledku Udalosti
Vys$si Moci, ktera brani této strané splnit néktery ze zavazk( podle této Smlouvy. Pravo
Zadavatele provadét Penalizace za Nedostupnost tim vsak neni dotceno.

O vzniku Udalosti Vyssi Moci je dotCena strana povinna informovat druhou stranu bez

zbytecného odkladu. Soucasné musi dotcena strana sdélit podrobnosti tykajici se Udalosti
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28.3.

28.4.

28.5.

28.6.

28.7.

29.

29.1.

29.2,

Vys$si Moci, véetné dlikazu o jejich ucincich na povinnosti dotéené strany, a upozornit na
jakoukoliv Cinnost, ktera by mohla zmirnit nasledky této Udalosti Vyssi Moci.

Bez zbyte¢ného odkladu po oznameni podle predchoziho odstavce musi strany projednat
vsechna pfimérena opatreni a podminky ke zmirnéni nasledki Udalosti Vyssi Moci a ushadnéni
pokracovani plnéni podle této Smlouvy.

Pokud strany nedospéji k dohodé podle predchoziho odstavce ani ve Ihité 180 dnil od pocatku
plsobeni Udalosti Vyssi Moci a tato Udalost Vyssi Moci stale trva nebo nebyly odstranény jeji
nasledky a v dlsledku toho nem(zZe dotéena strana plnit povinnosti podle této Smlouvy, mizZe
kterakoliv ze stran ukoncit tuto Smlouvu podle ¢asti 15 této Smlouvy.

Strany jsou povinny po celou dobu po vzniku Udalosti Vyssi Moci vyvijet usili, které od nich Ize
rozumné ocekavat, k odvraceni nebo zmirnéni nasledkd Udalosti Vyssi Moci a Koncesionar je
povinen po celou dobu, po kterou Udalost Vyssi Moci pusobi, cinit kroky v souladu se
Zavedenou Odbornou Praxi, aby predesel nebo minimalizoval nasledky Udalosti Vyssi Moci.

Dotcena Strana je povinna oznamit druhé strané bez zbytecného odkladu, Ze:

(i) zjistila jakoukoliv dalsi informaci vztahujici se k Udalosti Vyssi Moci a sdélit ji podrobnosti
takové informace, které jsou nové, nebo z nich vyplyva, Ze drive poskytnuté informace
jsou v podstatném rozsahu nepresné nebo zavadéjici; a/nebo

(ii) Udalost Vyssi Moci skoncila ¢i prestala ovliviiovat plnéni povinnosti ze smlouvy dotéenou
stranou. Po obdrieni tohoto oznameni druhou stranou tato smlouva pokracuje za
podminek tak, jak existovaly bezprostfedné pred vznikem Udalosti Vyssi Moci.

Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany uvadi, Ze v dlsledku Udalosti Vyssi Moci nedochazi
k prodlouZeni Koncesni Doby, resp. k OdloZeni Dne Uplynuti.

CAST 10: ZMENY
ZMENY PRAVNICH PREDPISU

Pokud nastane Diskrimina¢ni Zména Pravnich predpist, upozorni pisemné kterakoliv strana
druhou stranu na dusledky takové zmény a specifikuje:

(i) zda bude treba Koncesionari poskytnhout Ulevu ve vztahu k nékterym zavazkim
vyplyvajicim z této Smlouvy;

(ii) nezbytné zmény Zarizeni ¢i SluZeb, které nastanou v dlsledku takové zmény;

(iii) zda je treba jakymkoliv zplisobem zménit tuto Smlouvu;

(iv) zda v primém duasledku implementace zmény dojde ke zvySeni nakladu ¢i ztraté vynosu
Koncesionare;

(v) jaka Povoleni budou potreba pro implementaci Diskriminacni Zmény Pravnich predpisu; a

(vi) srovnani, jakym zpusobem Diskriminacni Zména Pravnich predpis( ovlivriuje ceny, které
si uctuji jini dodavatelé sluzeb podobnych Sluzbam.

Strany bezodkladné po doruceni upozornéni podle predchoziho odstavce projednaji
skutecnosti obsaZené v upozornéni a pokusi se dohodnout zplsob, jakym miZe Koncesionar
minimalizovat negativni disledky Diskriminacni Zmény Pravnich predpisu. Pokud se strany do
60 dnll ode dne, kdy nastala Diskriminacni Zména Pravnich predpist, nedohodnou, pak je
Koncesionar opravnén Smlouvu predcasné ukoncit jako v pripadé ukonceni pro Udalosti Vyssi
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29.3.

29.4.

30.

30.1.

30.2.

30.3.

30.4.

31.

31.1.

31.2,

Moci a pokud by za prijeti Diskriminacni Zmény Pravnich predpisi odpovidal Zadavatel, pak
jako v pripadé predc¢asného ukonceni pro Selhani Zadavatele.

Koncesionar je povinen provést zmény SluZeb ¢i Zarizeni v disledku Zmén Pravnich predpis(;
pokud by se vsak v pfipadé Zmény Pravnich predpis( jednalo soucasné o Udalost Vyssi Moci,
budou strany postupovat dle ¢lanku 28 této Smlouvy.

Koncesionar nese veskeré naklady na provadéni zmén SluZeb &i Zafizeni v disledku Zmén
Pravnich predpist, kromé naklad(l Diskriminacnich Zmén Pravnich predpisi.

DROBNE ZMENY ZARIZENI NEBO SLUZEB
Zadavatel miZe od Koncesionare poZadovat provedeni Drobnych zmén Zafizeni nebo Sluzeb.

Strany poZadavek Zadavatele ohledné Drobnych zmén bezodkladné projednaji. Pritéchto
jednanich muZe Zadavatel navrhovat dalsi zmény.

Predpokladem provedeni Drobnych zmén Koncesionafem je dohoda o potrebnych
naleZitostech provedeni Drobnych zmén, zejména pokud jde o osobu povinnou k udhradé
nakladd na Drobné zmény, a to véetné nakladd vzniklych v budoucnu v pfimé souvislosti
s provedenymi Drobnymi zménami. Pokud se uvedené naklady na Drobné zmény zavaze nést
Zadavatel, je povinen je Koncesionar provést.

Jakékoli zmény musi byt vidy v souladu s pravnimi predpisy, pfedevsim se ZZVZ.

VYLOUCENi ZMEN BEZ SOUHLASU ZADAVATELE

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze Koncesionar nemuzZe po dobu trvani této Smlouvy bez
predchoziho souhlasu Zadavatele sam ani prostrednictvim jiné osoby provést zadné zmeény
Zarizeni, SluZeb ani Drobné zmény, pokud neni v této Smlouvé stanoveno jinak. Zadavatel
nebude vsak odmitat souhlas s havrhovanou zménou bez zavaziného dlvodu, zejména pokud
bude zména v souladu Pravnimi predpisy, v disledku zmény nedojde ke zméné charakteru
SluZeb i Zarizeni dle této Smlouvy a zména nebude navysovat naklady Zadavatele vynakladané
v souvislosti s touto Smlouvou.

Koncesionar je opravnén vramci obnovy, nahrady ¢i vymény Mobilidare Koncesionare
v pribéhu Koncesni Doby, ve snaze zabranit zastarani Mobiliafe Koncesionare, obnovit,
nahradit ¢i vymeénit prvek Mobiliafe Koncesionare i jinym oproti Navrhu Koncesionare, ktery
bude mit stejné funkcni urceni a soucasné bude odpovidat aktualnim poZadavkiim, trend(im a
stavu techniky a prinese stejny nebo vyssi uZivatelsky komfort. Pokud takovy postup nebude
znamenat takovou zménu Zafizeni Ci Sluzeb, ktera by zménila jejich charakter do té miry, Ze by
Koncesionar jiz dle Smlouvy neposkytoval socialni sluzby ve smyslu Pravnich predpist, jedna
se o postup v souladu se Smlouvou a Zadavatel jej neni opravnén odmitnout.

Pokud v dlsledku zmén na trhu ¢i technologického pokroku nebude moiné v pribéhu
Koncesni Doby v ramci obnovy, ndhrady ¢i vymény Mobiliare Koncesionare obnovit, nahradit
¢i vyménit prvek Mobilidre presné v parametrech dle Navrhu Koncesionare, je povinen
Koncesionar zajistit misto néj jiny prvek, ktery se svymi funkénimi vlastnostmi, provedenim a
uZivatelskym komfortem bude co nejvice pfibliZovat pavodnimu.
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Koncesionarinevznika v pfipadech uvedenych v tomto odstavci narok na navyseni Sluzebného,
jakoukoli nahradu ani kompenzaci viici Zadavateli.

CAST 11: ODPOVEDNOST ZA UJMU, ZAVAZEK K NAHRADE UJMY, FINANCNi ZARUKA
32. ODPOVEDNOST zA UJMU VUCI TRETIM OSOBAM

32.1. Zaskodu zplsobenou UZivatel(im ¢i jinym tfetim osobam v souvislosti s provozovanim Zafizeni
nebo poskytovanim SluZzeb odpovida Koncesionar. Zadavatel nenese jakoukoli odpovédnost
vici UZivatellim souvisejici s poskytovanim SluZeb Koncesionarem podle této smlouvy.

32.2. Koncesionarl se zavazuje Zadavateli nahradit veskerou ujmu (majetkovou i nemajetkovou),
ktera Zadavateli vznikne v souvislosti s tim, Ze proti nému bude vznesen jakykoliv narok
souvisejici s provozovanim Zarizeni nebo poskytovanim Sluzeb, vCetné:

(i) naroku na nahradu ujmy na Zivoté, zdravi ¢i pfirozenych pravech UZivatele, ktery tato
vznese vUci Zadavateli a ktery vyplyva nebo jakkoliv souvisi se Zafizenim nebo SluZzbami;

(ii) naroku na nahradu ujmy na majetku UZivatele, ktery vznese vici Zadavateli a ktery
vyplyva nebo jakkoliv souvisi se Zarizenim nebo Sluzbami,

s vyjimkou pfipadu, kdy byla Gjma zplsobena imyslnym jednanim Zadavatele nebo porusenim
povinnosti Zadavatele vyplyvajicich z této Smlouvy, a v rozsahu, v jakém byla tato tjma takto
zpUsobena.

32.3. Koncesionar se dale zavazuje nahradit Zadavateli:

(i) djmu, ktera vznikne v dasledku naroku na nahradu Ujmy na majetku, Zivoté, zdravi Ci
prirozenych pravech jakékoliv treti osoby, véetné Osob na Strané Zadavatele, ktery
tato osoba vznese vici Zadavateli a ktery vyplyva nebo jakkoliv souvisi se Zafizenim
nebo SluZzbami;

(i) djmu, kterd vznikne v disledku povinnosti Zadavatele uhradit jakoukoliv zakonnou,
spravni, smluvni nebo jinou sankci v souvislosti s Zarizenim nebo Sluzbami,

s vyjimkou pfipadd, kdy byla djma zplsobena umyslnym jednanim Zadavatele nebo
porusenim povinnosti Zadavatele vyplyvajicich z této Smlouvy, ¢i hrubou nedbalosti
Zadavatele, a v rozsahu, v jakém byla tato ujma takto zplsobena.

32.4. Koncesionaf je povinen k nahradé ijmy (majetkové i nemajetkové) vzniklé Zadavateli v plném
rozsahu, nestanovi-li tato Smlouva jinak.

33. PREVENCNi POVINNOST

33.1. KaZda ze stran se zavazuje pocinat si pfi realizaci této Smlouvy tak, aby pfi vynaloZeni
takového usili, které od nilze rozumné pozadovat, predesla ¢i minimalizovala jakékoliv Gjmy
¢i dlsledky, na jejichZ nahradu od druhé strany ma podle této Smlouvy narok, a jakykoli
harok na nahradu bude omezen pouze na takovou Cast ujmy ¢i jinych disledkd, kterym
prislusna strana rozumné predejit nemohla.
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34.

35.

34.1.

34.2,

34.3.

34.4.

34.5.

34.6.

35.1.

FINANCNi ZARUKA

Koncesionar predal Zadavateli pred uzavienim této Smlouvy original listiny Financni zaruky,
a to k zajisténi veskerych pohledavek Zadavatele z této Smlouvy viici Koncesionari, zejména
ha zaplaceni smluvnich pokut, ndhrady skod, nahrady nakladd sjednanych ve Smlouvé,
které je Zadavatel opravnén z Financni zaruky uspokaojit.

Financni zaruka musi splnovat po celou dobu jeji platnosti minimalné nasledujici podminky:

(i) bude neodvolateln3;

(i) bude vystavena minimalné ve vysi 5 000 000 K¢;

(iii) bude vystavena renomovanou bankou se sidlem na tizemi Evropské unie ¢i Evropského
hospodarského prostoru, anebo jinou Zadavatelem predem pisemné schvalenou
osobou (dale jen ,Poskytovatel finan¢ni zaruky“); a

(iv) bude zajistovat veskeré pohledavky Zadavatele vici Koncesionafi z této Smlouvy,
zejména na zaplaceni smluvnich pokut, nahrady Gjmy, nahrady nakladi sjednanych ve
Smlouve, nacerpani jistoty dle ¢lanku 34.3 této Smlouvy; a

(v) uspokojeni Zadavatele z Finan¢ni zaruky bude bezpodminecné, a to po predloZeni
pisemné Zadosti Zadavatele Poskytovateli financni zaruky suvedenim cCastky
k vyplaceni.

Koncesionar je povinen udriovat Financni zaruku v platnosti v poZadované vysi po dobu
Sesti mésicl ode Dne Otevreni a po uplynuti této doby nasledné ve vysi 1 250 000 K¢ aZ do
doby uplynuti jednoho mésice po Dni Skonceni. Bude-li Koncesionafem kdykoli predloZena
Financ¢ni zaruka s kratsi dobou platnosti, neZ pozaduje tato Smlouva, musi byt nejméné 2
mesice pred ukoncenim své platnosti nahrazena Financni zarukou novou, splniujici
parametry dle této Smlouvy, kterd bude platna nejméné do uplynuti jednoho roku ode Dne
Otevreni. Pokud Koncesionar nenahradi Financni zaruku s koncici platnosti a nepreda
Zadavateli novou Financni zaruku nejpozdéji 45 dn( pred koncem platnosti Financ¢ni zaruky
s kondici platnosti, je Zadavatel opravnén c¢astku z Financni zaruky vycerpat a takto
vycerpana castka se stava bez dalsiho jistotou.

Koncesionar je povinen zajistit, aby Financni zaruka byla udrZovana v pozadované vysi po
celou stanovenou dobu a v pripadé jejiho Cerpani ze strany Zadavatele byla nejpozdéji do
30 dnu doplnéna na poZadovanou vysi a byl o tom predloZen Zadavateli fadny doklad.

Financni zaruku podle tohoto ¢lanku 34 je Koncesionar opravnén nahradit sloZzenim penézni
jistoty ve vysi 5 000 000 K¢, resp. ve vysi 1 250 000 K¢ po uplynuti Sesti mésici ode Dne
Otevreni. Ustanoveni ¢lanku 34.2 aZ 34.4 Smlouvy se v takovém pfripadé uplatni na penézni
jistotu.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze veskeré naklady Koncesionari, které mu vzniknou
v souvislosti s postupem dle tohoto ¢lanku, nese Koncesionar.

CAST 12: POJISTENI

POVINNOST KONCESIONARE UZAVRIT POJISTENI

Koncesionar je povinen na svij naklad uzavfit pojistné smlouvy, jejichZ parametry:
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35.2.

35.3.

35.4.

35.5.

36.

36.1.

36.2.

37.

37.1.

(a) platnou a ucinnou pojisthou smlouvu, jejimZ pfedmétem je pojisténi odpovédnosti za
Skodu zplisobenou Koncesionarem pfi plnéni Smlouvy UZivatelim, tfetim osobam di
Zadavateli v minimalni vysi agregovaného roc¢niho pojistného plnéni ve wvysi
20.000.000,- K¢, a to po celou dobu trvani Smlouvy. Toto pojisténi musi pokryvat
majetkové, nemajetkové tjmy i Cisté financni djmy.

(b) Pro cisté finan¢ni ujmy musi byt sub-limit pojistného plnéni nejméné 3.000.000,- K¢,
pro osobnostni Ujmy musi byt sub-limit pojistného plnéni nejméné 1.000.000,- KC.
Koncesionar se zavazuje mit tuto pojistnou smlouvu platnou ode Dne Otevreni do Dne
Skonceni.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze rizika souvisejici s thradou spoludcasti, pripadné
stim, Ze skutecna ujma zplisobena pojistnou udalosti bude vyssi neZ pojistna castka,
ponese pouze Koncesionar.

Koncesionar je rovnéZ povinen na svlj naklad uzavrit veskera pojisténi, ktera jsou
vyZadovana Pravnimi predpisy.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze skutecnost, zda Koncesionar je ¢i neni povinen
uzavrit podle této Smlouvy pojisténi urcitého rizika, nema vliv na to, kdo ma nést financni
disledky takového rizika.

Pojistné smlouvy nesmi obsahovat podminky neslucitelné s podminkami sjednanymi touto
Smlouvou a pravy Zadavatele.

DALSI UJEDNANI TYKAJICi SE POJISTENI

Koncesionar neni opravnén vznést proti Zadavateli nebo Osobam na Strané Zadavatele
v souvislosti s touto Smlouvou jakykoliv narok na nahradu ujmy, pokud je moziné takovy
harok uplatnit z pojisténi, které ma povinnost na zakladé této Smlouvy uzavrit (bez ohledu
ha to, zda takové pojisténi je ucinné ¢i zda bylo ukonceno v dlisledku poruseni povinnosti,
vCetné ukonceni z dlvodu uvedeni nepravdivych nebo zkreslenych informaci nebo
podpojisténi).

Zadna ze stran se nesmi dopustit jednani nebo opomenuti nebo umoZnit jiné osobé, aby se
dopustila takového jednani nebo opomenuti, jehoZ nasledkem by nemél pojistitel
povinnost poskytnout pojistné plnéni v celé vysi ¢i by mél Koncesionar nebo Zadavatel
povinnost pojistné plnéni, byt jen z¢asti, vratit.

DOKLADY O POJISTENi KONCESIONARE

Koncesionar je povinen predloZit Zadavateli kopie vSech pojistnych smluv a vsech jejich
dodatkd, které uzavrel na zakladé této Smlouvy, jakmile je bude mit k dispozici, spolu
s dokladem o zaplaceni pojistného. Pokud Koncesionar nesplni povinnost uzavrit pojisténi,
které je vyZadovano touto Smlouvou, miZe Zadavatel pojistit takové riziko sam na naklady
Koncesionare. Pritom vSak z(Ostdva Zadavateli zachovano pravo postupovat vaci
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38.

Koncesionari pro poruseni povinnosti Koncesionarem, jako kdyby prislusné riziko nebylo
pojisténo.

CAST 13: PERSONALNi OTAZKY

ZAMESTNANCI — OBECNE

38.1. Personalni otazky Koncesionaie

Koncesionar je pfi pInéni této Smlouvy povinen:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Zajistit veskery personal nezbytny k provozovani Zarizeni Ci poskytovani SluZzeb podle
této Smlouvy;

Zajistit, Ze provadéni Dila na jeho strané bude zajistovat realiza¢ni tym, jeho? sloZeni a
odborna kvalifikace jednotlivych ¢lend jsou uvedeny v pfiloze ¢. 7 (dale jen ,,Realizacni
tym“). Vyména kteréhokoli ze ¢len(l Realiza¢niho tymu je moZna v pfipadé, Ze novy ¢len
Realiza¢niho tymu disponuje minimalné stejnou odbornou zpusobilosti, kterou dle
prilohy 7 disponuje clen Realiza¢niho tymu, jenZ je nahrazovan novym ¢lenem nebo
kterou nahrazovany clen Realiza¢niho tymu prokazoval v Zadavacim fizeni. Jakoukoli
zménu clena Realiza¢niho tymu je Zhotovitel povinen oznamit Objednateli nejméné pét
pracovnich dni pred touto zménou, kromé pripadu, jejichZ povaha to vylucuje.

zajistit, aby pracovni podminky vSech Pracovniki zticastnénych na provozovani Zafizeni
¢i poskytovani SluZeb podle této Smlouvy odpovidaly Pravnim predpisiim a Zavedené
Odborné Praxi, a to bez ohledu na to, zda jde o Pracovniky Koncesionare Ci jeho
Subdodavatell. Koncesionar je povinen zajistit, aby vici témto Pracovnikim byly
dodrZovany vsechny podminky stanovené v Pravnich predpisech i vtéto Smlouvé. Pro
vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze poruseni tohoto zavazku bude povaiovano za
poruseni této Smlouvy bez ohledu na to, zda je postiZzeno pfisluShym organem statniho
dozoru ¢i nikoliv;

angazovat pro poskytovani SluZzeb a umoZnit vstup do Zafizeni pouze takovym
Pracovnikiim, ktefi splfiuji podminky stanovené Pravnimi predpisy, pokud Pravni
predpisy takové podminky pro tyto osoby stanovi;

udrZovat minimalné strukturu kvalifikovanych osob - Pracovniku, ktera byla vyZzadovana
pro splnéni technickych kvalifika¢nich pfedpoklad( v Zadavacim fizeni predchazejicim
uzavieni této Smlouvy, a mimo jiné prostrednictvim téchto Pracovnik(i poskytovat
Sluzby; v pripadé zmény kvalifikované osoby oproti osobé, jejimz prostfednictvim
Koncesionar splnoval technicky kvalifikacni predpoklad v Zadavacim fizeni
predchazejicim uzavieni této Smlouvy, musi nova osoba splfiovat minimalné stejné
poZadavky na kvalifikaci;

zavazuje umoznit zastupci Zadavatele ucast ve vybérové komisi a vybéru pri obsazovani
nejvyssi manaZerské pozice Zafizeni bez ohledu na jeho pojmenovani (s poradnim
hlasem);

(vii) zajistit, Ze s Pracovniky nebudou sjednavany po dobu trvani a pro pfipad ukonceni

Koncesni smlouva
Stranka 38 z 105



pracovniho nebo obdobného poméru pracovnépravni naroky nad ramec zakonné
Upravy; a

(viii) budou dodriovany podminky vyplyvajici pro Koncesionare z kolektivni smlouvy, bude-li

uzaviena.

Informacni povinnost, Odmitnuti pfistupu

38.2.

38.3.

39.

39.1.

39.2,

39.3.

Koncesionar je povinen na Zadost Zadavatele informovat Zadavatele o identité vsech
Pracovnikl (svych i Subdodavatel(), ktefi zajistuji provoz Zafizeni ¢i poskytovani SluZeb.

Zadavatel si vyhrazuje pravo odmitnout pristup do Zarizeni jakékoliv osobé, ktera se na
strané Koncesionare ¢i jeho Subdodavatelll podili na plnéni této Smlouvy, pokud se
Zadavatel dlivodné domniva, Ze pritomnost takové osoby predstavuje podstatné riziko
vzniku Ujmy na zdravi nebo na majetku nebo je z jiného zavazného dlivodu neZadouci. Tato
osoba se miZe na strané Koncesionare dale podilet na provozu Zarizeni nebo poskytovani
SluZeb pouze s predchozim pisemnym souhlasem Zadavatele.

PRECHOD ZAMESTNANCU

Zadavatel a Koncesionar jsou si védomi, Ze skoncéeni této Smlouvy (at v disledku fadného
uplynuti Koncesni Doby, ¢i v dlsledku pred¢asného ukonceni) miZe byt povaZovano za
pfevod ¢i casteCny prevod zaméstnavatele, ukolll nebo cinnosti zaméstnavatele
z Koncesionare Ci jeho Subdodavatell na Zadavatele ¢i nového koncesionare podle § 338
odst. 2 ZP (Ci jiného obdobného predpisu, ktery bude platit v té dobé) a jako takové zpUsobi
pfechod prav a povinnosti zpracovnépravnich vztahl nékterych zaméstnanci
Koncesionare a/nebo jeho Subdodavateli na Zadavatele a/nebo nového koncesionare ¢i
Zadavatelovy dodavatele (,,Pfechazejici Zaméstnanci“).

Strany budou za okamZik prechodu Prechazejicich Zaméstnanc( povaZovat Den Skonceni.

Koncesionarl se zavazuje vyrovnat (sam) a zajistit, aby byly vyrovnany (u Subdodavatelt)
vsechny zavazky z pracovnépravnich vztah( vici Prechazejicim Zaméstnancim vzniklé aZ
do Dne Skonceni. Zadavatel se zavazuje plnit (sadm), ¢i zajistit plnéni (prostfednictvim
nového koncesionare) vsech zavazk( z pracovnépravnich vztahl vicéi Prechazejicim
Zaméstnancim ode Dne Skonceni (véetné). Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, 7e za
zavazky z pracovnépravnich vztahi se pro ucely tohoto ustanoveni povaZuji i placeni
socialniho a zdravotniho pojisténi a veskerych dariovych odvod( tykajicich se Prechazejicich
Zaméstnancu.

Povinnosti Koncesionare v souvislosti s prechodem zaméstnanct

39.4.

Koncesionar je povinen ve lh(té 12 mésict prede Dnem Skonceni nebo bez zbytecného
prodleni po doruc¢eni oznameni o pred¢asném ukonceni této Smlouvy:

(i) poskytnout Zadavateli udaje o Prechazejicich Zaméstnancich a podminkach jejich
zameéstnani;
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40.

(i) neprodlené oznamit Zadavateli, pokud dojde k jakékoliv podstatné zméné informaci
poskytnutych podle predchoziho ¢lanku;

(iii) nezvysovat ani nesniZovat podstatnym zplsobem, tedy vice nez o 5 %, pocet
Prechazejicich Zaméstnanci;

(iv) bez Zadavatelova pisemného souhlasu neménit mzdové ani jiné pracovni podminky
Prechazejicich Zaméstnancy;

(v) poskytnout aktualni kolektivni smlouvy (tim neni dotéen zavazek Koncesionare dle
odst. 39.4. této Smlouvy);

(vi) predem informovat pfislusny odborovy organ (tim neni dotéen zavazek Koncesionare
dle odst. 39.4 této Smlouvy), radu zaméstnancli nebo jednotlivé Prechazejici
Zaméstnance o pfislusném prechodu a projednat s nimi datum prechodu, jeho davody
a pravni, ekonomické a socialni dasledky a pripravovana opatreni ve vztahu k
Prechazejicim Zaméstnanciim; a

(vii) bez predchoziho pisemného souhlasu Zadavatele neprevadét Prechazejici
Zaméstnance do jinych casti podniku Koncesionare (¢i Subdodavateli) nebo
neprevadét jiné zaméstnance Koncesionare (¢i Subdodavatell), ktefi dfive nebyli
zaméstnani nebo jinak nespolupracovali pfi provozovani Zarizeni a poskytovani Sluzeb,
ha pozice, kde je provozovano Zafizeni a poskytovany Sluzby, v dlsledku ¢eho? by se
mohli stat Prechazejicimi Zameéstnanci.

SLIB ODSKODNENI{

Slib odskodnéni Zadavateli

40.1.

40.2.

41.

Koncesionar slibuje Zadavateli odskodnéni za veskeré ujmy, které vzniknou Zadavateli v
disledku naroku uplatnéného Prechazejicim Zaméstnancem na Zadavateli, novém
koncesionafri Ci jeho subdodavatelich, v rozsahu, v jakém takovy narok souvisi s pracovnim
pomérem Prechazejiciho Zaméstnance u Koncesionare ¢i jeho Subdodavatelll prede Dnem
Skonceni.

Koncesionar slibuje Zadavateli odskodnéni za veskeré ujmy, které vzniknou Zadavateli v
disledku toho, 7e Koncesionar porusil povinnosti uvedené v této ¢asti Smlouvy. Pro vylouceni
pochybnosti se uvadi, Ze tento slib odskodnéni se vztahuje i na pfripady, kdy Prechazejici
Zaméstnanci prejdou do pracovniho poméru s novym koncesionafem ci jeho subdodavateli
primo Dnem Skonceni, Ci poté, kdy nejprve presli do pracovniho poméru se Zadavatelem.

CAST 14: ZPETNE PREDANI

PREDANI ZARIZENi ZPET ZADAVATELI

Zavazek zpétného predani

41.1.

Koncesionar se zavazuje predat Zarizeni ke Dni Skonceni zpét Zadavateli bez ohledu na to,
zda tato Smlouva skoncila radné ¢i predcasné. Strany se mohou z praktickych divodu
dohodnout, Ze skutecné predani nastane v jiny den, nez je Den Skonceni, avsak tento den
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41.2,

41.3.

41.4.

nesmi byt vice neZ 10 pracovnich dnl pfede Dnem Skonceni ¢i po ném. Predani bude
spocivat zejména v tom, Ze Koncesionar:

(i) Koncesionar ze Zarizeni odstrani vsechny své véci (pro vylouceni pochybnosti, kromé
Mobiliafre Koncesionare, ktery prejde na Zadavatele podle ¢lanku 41.2 Smlouvy);
pokud tak neucini ani do 10 pracovnich dni od predani, miZe Zadavatel dle své volby
tyto véci odstranit na naklady a riziko Koncesionare a je Koncesionarem zmocnén je
prodat; vytéiek prodeje po odecteni nakladl naleZi Koncesionafi, anebo je Zadavatel
opravnén veskeré vyklizené véci uskladnit v jim urdeném skladu na naklady
Koncesionare;

(i) predaZadavateli vsechny klice od Zarizeni a dalsi véci a informace, které jsou potrebné
k jeho provozu Zarizeni a poskytovani Sluzeb;

(iii) preda Zadavateli veskerou dokumentaci, ktera souvisi se Zafizenim, jeho provozem a
poskytovanim Sluzeb, pokud tato dokumentace jiz nebyla Zadavateli predana drive;

(iv) preda Zadavateli agendu souvisejici s pracovné pravnimi vztahy Prechazejicich
Zaméstnancl;

(v) preda Zadavateli agendu souvisejici s UZivateli, a to jak fyzicky, tak ve formé datového
vystupu z informacniho systému Koncesionare;

(vi) provede za pfitomnosti Zastupce Zadavatele celkovou inventuru a fyzické predani
Zarizeni;

(vii) preda Zarizeni v radném, provozné bezvadném a cistém stavu.

Dnem Skonceni prejde vlastnické pravo k Mobiliari Koncesionare na Zadavatele, s tim Ze:

(i) v pripadé radného skonceni Smlouvy Dnem Uplynuti nebo Dnem Uplynuti Zakladni
doby koncese bude Mobiliar Koncesionare preveden za cenu odpovidajici Stanovené
zUstatkové hodnoté Mobiliare;

(i) vpripadé predcéasného ukonceni Smlouvy bude cena za prevod Mobiliare
Koncesionare zahrnuta a vyporadana v ramci Castky kompenzace.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, 7e namisto Zadavatele miiZe Zafizeni a Mobiliar podle
tohoto ¢lanku prevzit jeho jménem jina osoba, ktera jim bude pro ten ucel zmocnéna (napf.
novy koncesionar).

Predani probéhne protokolarné na zakladé pisemného predavaciho protokolu, ktery bude
obsahovat popis stavu v¢. uvedeni toho, zda Zarizeni a Mobiliar odpovida PoZadavkim na
stav pfi vraceni, zjisténé nedostatky a skody, stav méric¢li dodavanych sluZeb, a tento se obé
smluvni strany zavazuji podepsat. Neposkytne-li Koncesionar k predani poZadovanou
soucinnost (napf. odmitne podepsat predavaci protokol), nebrani to prevzeti ze strany
Zadavatele, ktery je v takovém pripadé opravnén i k jednostrannému prevzeti; za ucasti 2
nestrannych svédkl vyhotovi predavaci protokol a zasle jej Koncesionafi na védomi;
veskeré naklady s tim spojené se zavazuje Koncesionar uhradit Zadavateli neprodlené na
jeho vyzvu. V pripadé nedohody Ci sporu stran ohledné predani, zejména pokud jde o stav
Zarizeni nebo Mobiliare, charakteru nedostatk ¢i skod, budou strany postupovat v souladu

s ¢l. 50 této Smlouvy.
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41.5.

Spoluprace pfi predani

Koncesionar se zavazuje poskytnout Zadavateli vedle predani rovnéz soucinnost pfi prevzeti provozu
Zafizeni a poskytovani SluZzeb Zadavatelem ¢i novym koncesionarem di treti osobou, a to v rozsahu,
ktery lze od Koncesionare spravedlivé poZadovat, aby doslo k uspésnému, bezodkladnému a
plynulému prevzeti provozu Zarizeni a poskytovani SluZzeb Zadavatelem, novym koncesionarem i treti
osobou, véetné potrebného pristupu do Zafizeni a poskytnuti potfebnych informaci. Pokud v disledku
poruseni tohoto zavazku dojde ke zvySeni naklad( na strané Zadavatele, nahradi Koncesionar
Zadavateli ¢astku odpovidajici jeho zvySenym nakladim.

Stav pfi predani

41.6.

41.7.

41.8.

Koncesionar se zavazuje predat Zarizeni v¢. Mobiliare Zadavateli podle tohoto ¢lanku ve
stavu odpovidajicim PoZadavkim na stav pfi vraceni.

U casti Mobiliare Koncesionare, ohledné kterych doposud neuplynula zaru¢ni doba, budou
splnény podminky dle ¢lanku 12.7 a 12.8 Smlouvy.

Pokud Koncesionar porusi povinnosti podle tohoto clanku, nahradi Zadavateli ujmu, kterou
tim zplsobi, zejména: (i) sniZeni hodnoty Zafizeni ¢i Mobilidre (pokud nebude prislusna
vada opravena Ci provedena prislusna udriba, oprava ¢i vyména); nebo (ii) naklady na
opravu pfrislusné vady Ci provedeni prislusné udrzby ¢i vymeény.

Udrzba pied pfedanim a inspekce

41.9.

41.10.

42,

Koncesionar se zavazuje provadeét pred predanim Zafizeni a Mobiliare zpét podle tohoto
¢lanku pravidelnou udribu, aby byly Zarizeni a Mobiliar predany zpét ve stavu podle
PoZadavki na stav pfi vraceni.

Zadavatel mGzZe v obdobi 12 mésicl prede Dnem Uplynuti provadét inspekce Zafizeni podle
vlastniho uvaZeni a mlZe k tomu vyuZivat tretich osob. Koncesionar zajisti k témto
inspekcim potfebnou soucinnost a Zadavatel zajisti, aby inspekce nenarusovaly provoz
Zafizeni a poskytovani SluZeb. Pokud inspekce ukaZze nedostatky v udrzbé, potrebu vymeény
¢i opravy, muzZe Zadavatel od Koncesionare pisemné poZadovat napravu (na naklady a riziko
Koncesionare) s uvedenim pfimérené Ihity a dale nahradu nakladi Zadavatele spojenych s
inspekci. Pokud neni naprava zjednana do 40 pracovnich dnl od stanovené lhity, mizZe
Zadavatel zajistit provedeni prislusné udriby, opravy ¢i vymény na naklady a riziko
Koncesionare.

CAST 15: PREDCASNE UKONCENI A KOMPENZACE

PREDCASNE UKONCENI

Obecné o predéasném ukonceni

42.1,

Vedle skonceni této Smlouvy Fadnym uplynutim Koncesni Doby miZe tato Smlouva rovnéz
skoncit predcasné tim, Ze néktera ze stran projevi vici druhé strané vili tuto Smlouvu
predc¢asné ukoncit podle nékterého z ustanoveni této ¢asti Smlouvy. Zavazek Koncesionare
provozovat Zafizeni a/nebo poskytovat SluZzby a zavazek Zadavatele platit Sluzebné
v takovém pripadé skonci ke Dni Pfed¢asného Skonceni.
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42.2.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze predcasné ukonceni této Smlouvy dle této casti
Smlouvy neni odstoupenim ani vypovédi, nybrz Smlouvou pripusténym zkracenim Koncesni
Doby pfi splnéni konkrétnich podminek. Vedle této zmeény se predc¢asné ukonceni nedotyka
dalSich prav a zavazk( stran z této Smlouvy, u nichZ z kontextu vyplyva, Ze maji pokracovat
po Dni Predcasného Skonceni. Nestanovi-li tato Smlouva vyslovné jinak, nelze od ni
odstoupit ani ji vypovédét.

Pfedcasné ukonceni pro Selhani Koncesionaie

42.3.

424,

Selhanim Koncesionare se pro tcely této Smlouvy rozumi:

(i) nezahajeni poskytovani SluZeb v Zafizeni z divod( na strané Koncesionare nejpozdéji
do tficeti (30) dnll od Dne Planovaného Otevieni;

(i) preruseni provozovani Zafizeni nebo poskytovani SluZeb na vice neZ dvacet (20) dnu;

(iii) Nedostupnost jakéhokoli liZka v ramci Rezervovanych lGzZek (kterym se, pro vylouceni
pochybnosti, rozumi vidy i nepfijeti jakéhokoli Umisténého UZivatele na lGZko
spadajici do Rezervované kapacity) trvajici po dobu delsi neZ 1 mésic;

(iv) Opakované Selhavani Koncesionare;

(v) poruseni jakékoli povinnosti ¢i zavazku Koncesionare dle odst. 34.4 (véetné obdobné
aplikace tohoto ustanoveni na penézni jistotu) nebo odst. 35 této Smlouvy;

(vi) podstatné poruseni povinnosti Koncesionare, tykajici se pojisténi dle casti 12 této
Smlouvy, kterym se rozumi nesjednani nebo neexistence poZadovaného pojisténi v
poZadovanych parametrech ani do patnacti (15) dnl od dorudeni druhé wvyzvy
Zadavatele Koncesionari, pficemZ mezi prvni a druhou takovou pisemnou vyzvou
uplynulo vice neZ patnact (15) dni; takova druha vyzva musi obsahovat upozornéni, 7e
pri nezjednani napravy bude toto povaZovano za Selhani Koncesionare vedouci k
moZnému predcasnému ukonceni Smlouvy;

(vii) Koncesionarovo prodleni s Uhradou Pachtovného dle pfilohy ¢. 5 této Smlouvy ve vysi
presahujici 1.000.000 K¢, a soucasné pokud prodleni trva i po 30 dnech po doruceni
Zadavatelovy pisemné vyzvy Koncesionafi k uhradég, ve které je stanovena dodatecna
Ihata k uhradé v délce 30 dnu;

(viii) vstup Koncesionare do likvidace, vydani rozhodnuti o upadku Koncesionare, nebo
zamitnuti insolvencniho navrhu pro nedostatek majetku Koncesionare; nebo

(ix) Koncesionar prestal splfiovat podminky vyZadované Pravnimi predpisy k poskytovani
SluZeb, napf. ztratil registraci poskytovatele sluZzeb socialni péce, nebo situace, kdy
Koncesionar provozuje zafizeni a poskytuje Sluzby bez rfadného Povoleni, nebo
v rozporu s jeho podminkami.

Pokud dojde k Selhani Koncesionare, muiZe Zadavatel tuto Smlouvu predcasné ukoncit
oznamenim Koncesionari. Oznameni musi obsahovat:

(i) popis Selhani Koncesionare s uvedenim pfiméreného vysvétleni; a

(ii) projev Zadavatelovy vile smérfujici k tomu, aby Smlouva predcasné skoncila ke
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konkrétnimu dni, ktery musi byt nejméné 30 dn( od doruceni oznameni Koncesionafri. V
pfipadé Selhani Koncesionare dle odst. 42.3. (i) této Smlouvy vsak neni Zadavatel
minimalni Ihtou dle prechozi véty omezen a je opravnén Smlouvu predcasné ukondit
ke dni, ktery si zvoli.

42.5, S vyjimkou pfipadu Selhani Koncesionare dle odst. 42.3 (i) a (iv) této Smlouvy, mize
Koncesionar zabranit ucinkim predcasného ukonceni, pokud:

(i)
(ii)
(iii)

(iv)

Ize Selhani Koncesionare napravit; a
Koncesionar do 30 dni od doruceni oznameni navrhne zplisob zajisténi napravy; a

Zadavatel navrh Koncesionare ohledné zplsobu zajisténi napravy (podle vlastniho
uvaZeni) pfijme; a

Koncesionar bude podle navrhu skute¢né postupovat a splni v ném uvedené terminy
(za predpokladu, Ze Selhani Koncesionare v okamZiku pfrijeti navrhu Zadavatelem dle
predchoziho bodu trvalo).

Pro vyloucdeni pochybnosti smluvni strany uvadéji, Ze Zadavatel je opravnén navrh
Koncesionare ohledné zplsobu zajisténi napravy nepfijmout bez ohledu na to, zda
Koncesionar Selhani Koncesionare jiz k tomuto okamZiku napravil i nikoli.

42.6. Pokud Koncesionaf neprovede napravu podle pfedchoziho odstavce nebo v pripadech, kdy
mozZnost k naprave dle predchoziho odstavce nema, skonci tato Smlouva dnem uvedenym
v oznameni Zadavatele o pred¢asném ukonceni této Smlouvy.

42.7. Dobrovolné ukonéeni Zadavatelem

Zadavatel muZe tuto Smlouvu prfedcasné ukoncit oznamenim Koncesionari, bez uvedeni
jakéhokoliv diivodu, nejdrive je vSak opravnén toto oznameni ucinit po uplynuti jednoho roku
ode Dne Otevieni. Ozndmeni musi obsahovat:

(i)

(ii)

informaci, Ze jde o dobrovolné predcasné ukonceni Zadavatelem bez uvedeni divodu;
a

projev Zadavatelovy vile smérujici k tomu, aby Smlouva predcasné skoncila ke
konkrétnimu dni, ktery musi byt nejméné 90 dnl od doruceni oznameni o pred¢asném
ukonceni Koncesionafi.

Pfedcasné ukonceni pro Selhani Zadavatele

42.8. Selhanim Zadavatele se pro ucely této Smlouvy rozumi:

(i)

(ii)

Zadavatelovo prodleni s thradou dluhu dle této Smlouvy Koncesionari, pokud soucet
vsech dluZznych ¢astek presahuje 1.000.000,- K¢ a soucasné pokud prodleni trva i po 30
dnech po doruceni druhé Koncesionarovy pisemné vyzvy Zadavateli k uhrade, pricemz
v prvni pisemné vyzvé Koncesionare k thradé musi byt minimalni dodatecna lhdta
k uhradé stanovena v délce 30 dn(l; nebo

Zadavatel porusenim svych zavazk( podle Smlouvy Koncesionafi znemozni plnéni
povinnosti podle této Smlouvy, a to po dobu nejméné jeden mésic, a tento dasledek
trva i po jednom meésici ode dne, kdy byla Zadavateli dorucena pisemna vyzva
Koncesionare ke zjednani napravy.
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42.9.

42.10.

42.11.

Pokud dojde k Selhani Zadavatele, miZe Koncesionar tuto Smlouvu predcasné ukoncit
oznamenim Zadavateli, pokud tak ucini do 90 dn( poté, co se o Selhani Zadavatele
dozvédél. Ozndmeni musi obsahovat:

(i) popis Selhani Zadavatele; a

(i) projev Koncesionarovy vile smérujici k tomu, aby Smlouva predcasné skoncila ke
konkrétnimu dni, ktery musi byt nejméné 90 dnl od doruceni oznameni o pred¢asném
ukonceni Zadavateli.

Zadavatel muiZe zabranit Gcinkim predcasného ukonceni, pokud:

(i) Ize Selhani Zadavatele napravit; a
(i)  Zadavatel do 30 dni od doruceni oznameni navrhne zpUsob zajisténi napravy; a

(iii) Koncesionaf navrh Zadavatele ohledné zplsobu zajisténi napravy (podle vlastniho
uvaZeni) prijme; a

(iv) Zadavatel bude podle navrhu skutecné postupovat a splni v ném uvedené terminy
(za predpokladu, Ze Selhani Zadavatele v okamZiku prijeti navrhu Koncesionafem dle
predchoziho bodu trvalo).

Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany uvadéji, Ze Koncesionar je opravnén navrh
Zadavatele ohledné zpusobu zajiSténi napravy neprijmout bez ohledu na to, zda Zadavatel
Selhani Zadavatele k tomuto okamZiku jiZ napravil i nikoli.

Pokud Zadavatel neprovede napravu podle predchoziho odstavce nebo v pripadech, kdy
mozZnost k naprave dle predchoziho odstavce nema, skonci tato Smlouva dnem uvedenym
v oznameni Koncesionare o pred¢asném ukonceni této Smlouvy.

Pfedcasné ukonceni pro Udalosti Vyssi Moci

42.12.

42.13.

Pokud nastane Udalost Vyssi Moci a tato udalost ¢i jeji nasledky pretrvavaji po dobu delsi
neZ 180 dnd, muZe kterakoliv strana tuto Smlouvu predc¢asné ukoncit oznamenim druhé
strané s tim, Ze Smlouva skondci uplynutim 60 dni od doruceni oznameni o predc¢asném
ukonceni druhé strané nebo takovym pozdéjsim dnem, ktery je uveden v tomto oznameni.

Pokud oznameni o predasném ukonceni po Dni Otevieni ucini Koncesionar, mizie
Zadavatel zabranit jeho ucinkim, pokud:

(i) nejpozdéji do 20 pracovnich dni po obdrieni ozndmeni od Koncesionare oznami, 7e
trva na pokracovani této Smlouvy (,0znameni o Pokracovani“); a

(i) v Oznameni o PokraCovani se zavaie Koncesionari platit SluZebné ode dne
nasledujiciho po dni, ve kterém by Smlouva jinak predc¢asné skoncila tak, jako kdyby
Koncesionar fadné provozoval Zafizeni, Cast Ci Casti Zafizeni dotcené Udalosti Vyssi
Moci byly Dostupné a Koncesionar radné poskytoval Sluzby dotcené Udalosti Vyssi
Moci; a

(iii) Koncesionardo 10 pracovnich dn(ll od obdrieni Oznameni o Pokradovani od Zadavatele
oznami Zadavateli, Ze s pokracovanim Smlouvy souhlasi.
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43,

DUSLEDKY PREDCASNEHO UKONCENI SMLOUVY

Obecné o kompenzaci

43.1.

43.2.

43.3.

43.4.

44,

44.1.

44.2,

44.3.

44.4.

Pokud bude tato Smlouva predcasné ukoncena podle této casti, bude Koncesionafi
vyplacena kompenzace (Castka kompenzace) podle dale uvedeného.

Pro vylougeni pochybnosti se uvadi, 7e Castka kompenzace neni platbou z bezdiivodného
obohaceni, nybrz dluhem vzniklym na zakladé této Smlouvy. Narok na kompenzaci je
jedinym Koncesionarovym narokem vici Zadavateli v souvislosti s pfed¢asnym ukoncenim
této Smlouvy.

Strany povaiuji pred¢asné ukonceni této Smlouvy a uhrazeni Castky kompenzace
v pfislusné vysi za dostatecné vyporadani vzajemnych narokl v souvislosti s pfedéasnym
ukoncenim této Smlouvy i pfipadnymi divody, pro které k predéasnému ukonceni doslo.
To se vsak nevztahuje na nesouvisejici naroky stran, které (i) vznikly pfede Dnem
Predcasného Skonéeni; a (ii) nebyly zohlednény pfi stanoveni Castky kompenzace.

Céstka kompenzace pf¥i pfedéasném ukonéeni Smlouvy

Zplsob vypoctu Castky kompenzace v jednotlivych pfipadech a dobé preddasného
ukonéeni Smlouvy, slozky Castky kompenzace a zpiisob Ghrady stanovi pfiloha ¢. 8 této
Smlouvy.

CAST 16: SMLUVNI POKUTY, VZTAH K NAHRADE SKODY (UJMY)

SMLUVNI POKUTY

Strany sjednaly nasledujici utvrzeni zavazk(l Koncesionare viici Zadavateli smluvni pokutou.

V pfipadé, Ze Koncesionar nezahaji poskytovani SluZeb v Zafizeni ke Dni Planovaného
Otevreni, je Koncesionar povinen zaplatit Zadavateli smluvni pokutu ve vysi 30.000,- KC za
kazdy den prodleni.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti ¢i zavazku Koncesionare dle této Smlouvy (vyjma
povinnosti ¢i zavazku, jejich poruseni je postiZeno snizenim SluZebného v disledku
Penalizace, snizenim Castky kompenzace nebo zvlastni smluvni pokutou), pokud takové
poruseni neni Koncesionarem napraveno ani v dodatec¢né Ihité 10 pracovnich dnl ode dne,
kdy Koncesionar obdrZel vyzvu Zadavatele k napravé (je-li naprava mozna a pokud naprava
mozZna neni, Zadavatel neni povinen k napravé vyzyvat), je Koncesionar povinen zaplatit
Zadavateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kaZdy pripad jednorazového poruseni
povinnosti a smluvni pokutu ve vysi 1.000,- KC za kaZdy den v pripadé trvajiciho nebo
opakujiciho se poruseni povinnosti, a to od prvniho dne poruseni povinnosti.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti ¢i zavazku Koncesionare plynoucich z odst. 15.14
nebo 15.15 této Smlouvy, které zapocalo nebo knémuZ doslo po Dni Otevreni, se
Koncesionar zavazuje zaplatit Zadavateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazidé
jednotlivé poruseni zavazku ¢i povinnosti.
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45.2.
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46.1.

V pripadé prodleni Koncesionare s odstranénim zavad ve smyslu ¢asti 2.1 prilohy €. 2 této
Smlouvy je Koncesionar povinen zaplatit Zadavateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za
kazdou zavadu a kazdy, byt zapodaty den prodleni a 10 000,- K¢ za kazdou zavadu a kazdy,
byt zapocdaty den prodleni, jde-li o zdvadu ohroZujici provoz Zafizeni.

V pripadé prodleni Koncesionare se splnénim jakékoli povinnosti dle ¢l. 41 této Smlouvy
(Predani Zafizeni zpét Zadavateli) je Koncesionar povinen zaplatit Zadavateli pokutu ve vysi
10.000,- K¢ za kaZdy, byt zapodaty den prodleni, s vyjimkou povinnosti dle ¢lanku 41.5
Smlouvy, kde je Koncesionar povinen zaplatit Zadavateli pokutu ve vysi 25.000,- K¢ za kazdy,
byt zapocdaty den prodleni.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti ¢i zavazku Koncesionare dle odst. 34.3 a/nebo 34.4
této Smlouvy, se Koncesionar zavazuje zaplatit Zadavateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,-
K¢ za kaZzdé jednotlivé poruseni zavazku Ci povinnosti.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti Koncesionare dle ¢l. 5.2.8 této Smlouvy (Z7adani o
dotace) je Koncesionar povinen zaplatit pokutu 500 000,- K¢ za kaZdy pripad poruseni tj. za
kazdou nepodanou Zadost/ro¢né.

V pripadé poruseni povinnosti Koncesionare dle ¢lanku 25.12 této Smlouvy je Koncesionar
povinen zaplatit Zadavateli pokutu ve vy$i 25.000,- K¢ za kazdy, byt zapocaty den prodleni.

Narok Zadavatele na smluvni pokutu nevznikne, pokud je poruseni utvrzené povinnosti
pfimym disledkem Kompenzované Udalosti, Libera¢ni Udalosti a/nebo Udalosti Vyssi Moci
(to vsak neplati pro Penalizaci za Nedostupnost, na kterou vznika narok i pfi vzniku
uvedenych udalosti).

NAHRADA SKODY (UJMY)

Zavazek Koncesionare k placeni smluvni pokuty nevylucuje narok Zadavatele na nahradu
Skody (ujmy) ve vysi, v jaké skoda prevysuje smluvni pokutu.

Bez ohledu na jina ustanoveni této Smlouvy, neni Zadna strana opravnéna poZadovat
nahradu skody (ujmy) z titulu zavazku k odskodnéni v pripadé, Ze byla Skoda (ujma)
kompenzovana na zakladé naroku z jiného pravniho titulu a vrozsahu, ve kterém byla
kompenzovana (napt. snizenim SluZebného nebo Urokem z Prodleni).

CAST 17: ZAZNAMY KONCESIONARE

VEDENi ZAZNAMU KONCESIONARE

Koncesionar je povinen v kterémkoli okamzZiku trvani této Smlouvy:

(i) vést a udriovat Uplné zaznamy o skutecnych a predpokladanych nakladech na
provozovani Zafizeni a poskytovani SluZeb vcetné naklad( udriovani, provoz a
financovani;

(i) vpripadé, Ze bude mit Zadavatel dlivodné pochybnosti o finanénim zdravi
Koncesionare, které by mohlo vést k ohroZeni poskytovani SluZzeb Koncesionarem,
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47.1.

nebo v pfipadé pochybnosti o platbach ze strany UZivatell, predloZit Zadavateli
zaznamy o nakladech za provoz Zarfizeni a poskytovani Sluzeb uvedené v predchozim
odstavci vCetné informaci o financnich zdrojich, které ma Koncesionar k dispozici za
Ucelem kryti téchto nakladd, a to v takové formé a s takovymi podrobnostmi, jaké
miZe Zadavatel odivodnéné poZadovat za ucelem sledovani plnéni této Smlouvy ze
strany Koncesionare;

(iii) umoZnit Zadavateli nebo jim povéreni tfeti osobé na jeho 7adost pfistup do mistnosti,
kde jsou takové zaznamy uchovavany za tcelem jejich prezkoumani.

(iv) Koncesionar je povinen vést své zaznamy a ucetni knihy v souladu se stanovenymi
ucetnimi metodami tak, aby zobrazovaly mimo jiné:
a) stav Pracovnik(;
b) castky placené Subdodavatelim;
c) dalsi vydaje vynaloZené v souvislosti s poskytovanim Sluzeb.

Koncesionar se zavazuje dale:

(i) vést dplné zaznamy o UZivatelich v souladu s Pravnimi predpisy, minimalné vsak
vrozsahu a zpusobem dle prilohy ¢. 2 této Smlouvy, a poskytovat je v souladu
s prilohou ¢. 2 této Smlouvy Zadavateli;

(i) vést uplné zaznamy o pracovnich uUrazech a poruseni predpisi bezpecnosti prace
béhem trvani této Smlouvy; a

(iii) vést zaznamy o Skolenich Pracovnik( ve vztahu k bezpecnosti a ochrané zdravi pri
praci, a tyto zaznamy predloZit na pozadani Zadavatele k jeho kontrole;

(iv) vést evidenci Mobiliare a poskytovat informace o ném Zadavateli v souladu s pfilohou
¢. 2, Casti 2.4 této Smlouvy.

Koncesionar se zavazuje umozZnit Zadavateli, Zadavatelem urcené osobé, Poskytovateli
Dotace nebo jakémukoli Kontrolnimu organu provést kontrolu a zhotoveni kopii vsech
zaznamu uvedenych v tomto ¢lanku, a to po dobu uvedenou v ¢lanku 48.1 této Smlouvy.
Zadavatel se zavazuje zachovavat micenlivost o takto zpfistupnénych zaznamech, pokud ze
zaznamu nevyplyva poruseni této Smlouvy nebo Pravnich predpisu.

Koncesionar se zavazuje uchovavat zaznamy uvedené v tomto ¢lanku po dobu stanovenou
Pravnimi predpisy, nejméné vsak po dobu 10 let od skonceni této Smlouvy. Po skonceni
této Smlouvy je Koncesionar povinen splnit veskeré rozumné pozadavky Zadavatele
ohledné zaznam( Koncesionare podle tohoto ¢lanku.

Budou-li zaznamy uvedené v tomto clanku predany Koncesionarem po skonceni této
Smlouvy Zadavateli, a Koncesionar bude vyzvan k jejich predloZeni v ramci kontroly
provadéné na zakladé Pravnich predpisl a v souladu s nimi ze strany jakéhokoli Kontrolniho
organu, zavazuje se Zadavatel umoznit provedeni pfislusné kontroly a poskytnout k tomu
nezbytnou soucinnost.

CAST 18: ZAVERECNA USTANOVENI

INTERVENCE ZADAVATELE

Pokud se Zadavatel divodné domniva, 7e v souvislosti s provozem Zafizeni, nebo
poskytovanim Sluzeb hrozi vainé riziko Gjmy na Zivoté nebo zdravi, majetku nebo na
Zivotnim prostfedni nebo poruseni zakonné povinnosti, je Zadavatel opravnén provést
priméreny zasah do provozu Zafizeni ¢i poskytovanych Sluzeb, k odstranéni takového rizika.
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V pripadé, Ze Zadavatel hodla vyuzit svého opravnéni podle predchoziho odstavce, je
povinen pisemné Koncesionare informovat o:

(i)

(ii)
(iii)
(iv)
(v)

zasahu, ktery se chysta provést;

divodech svédcicich pro takovy zasah;

planovaném terminu takového zasahu;

dobé, po kterou, podle nazoru Zadavatele, bude takovy zasah potrebny; a

dopadech na Koncesionare a jeho povinnosti zajistovat provoz Zafizeni a poskytovat
SluZzby po dobu, po kterou bude zasah trvat.

Po predani informaci uvedenych v predchozim odstavci miZe Zadavatel provést zasah, o
kterém Koncesionare informoval, a Koncesionar je povinen poskytovat Zadavateli veskerou
potiebnou soucinnost.

Pokud dojde k zasahu Zadavatele ve smyslu predchoziho odstavce:

(i)
(ii)

nebude Koncesionar po dobu zasahu povinen provozovat Zafizeni, ¢i poskytovat
Sluzbu, v rozsahu, v jakém jsou dotceny; a

bude mit Koncesionar pravo na Sluzebné ve vysi, v jaké by je obdrzel, kdyby k zasahu
nedoslo; v pripadé, 7e vsak k zasahu Zadavatele doslo v dlsledku poruseni povinnosti
Koncesionarem podle této Smlouvy, budou od ¢astky SluZzebného odecteny opravnéné
vynaloZené naklady Zadavatele souvisejici se zasahem.

TRVANIi SMLOUVY

Tato Smlouva je uzavirana na dobu urcitou, a to do Dne skonceni. Zadavatel i Koncesionar jsou
opravnéni nejpozdéji jeden rok pred uplynutim Zakladni doby koncese pisemné oznamit druhé
smluvni strané, Ze tato Smlouva skonci jiz Dnem uplynuti Zakladni doby koncese. Pro vylouceni
pochybnosti, v pripadé skonceni Dnem uplynuti Zakladni doby koncese se vtomto pfipadé
nejednd o predc¢asné ukonceni Smlouvy a ustanoveni o kompenzaci a dalSich dlsledcich
pred¢asného ukonceni Smlouvy se zde neuplatni.

U&innost této Smlouvy je podminéna povolenim vkladu vlastnického prava Zadavatele
k Pozemku s Budovou.

DUVERNOST

Strany jsou povinny zachovavat mlcenlivost ohledné téch priloh této Smlouvy a dalsich
dokument ¢i informaci, které jsou oznacené jako ,,obchodni tajemstvi“.

Ustanoveni predchoziho odstavce se nevztahuje na zpfistupnéni:

(i)
(ii)

(iii)
(iv)

informaci k takovym osobam a v takovém rozsahu, jaky je tfeba k pInéni povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy;

informaci, které jsou verejné dostupné, pokud se tak nestalo v dlsledku poruseni
povinnosti podle této Smlouvy;

informaci pri feseni spor stran;

této Smlouvy vcetné vsech jejich dodatk( a priloh Zadavatelem zplsobem, kterym
Zadavatel obvykle zverejriuje smlouvy uzavrené se tretimi osobami, i pokud jde takové
zverejnéni nad ramec poZadavk( vyplyvajicich z Pravnich predpist; nebo
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(v) informaci, pokud to je vyZadovano Pravnimi predpisy.

50. RESENi SPORU

Expert
50.1.

50.2.

50.3.

50.4.

50.5.

Pro pripad sporu mezi stranami v nasledujicich oblastech: pravni, technicka, ekonomicka a
socialnich sluzeb, a vyreseni takového sporu pro tcely dalsSiho postupu podle této Smlouvy
do rozhodnuti soudu nebo dohody stran, budou dle dale sjednaného uréeny osoby Expert.
Expertem mdzZe byt uréena osoba fyzicka nebo osoba pravnicka, ktera bude splriovat
nasledujici minimalni pozadavky: praxe v dané oblasti minimalné po dobu 5 let a spInéni
zakladnich kvalifikacnich a pfislusnych profesnich predpokladi s ohledem na predmét jeji
¢innosti/podnikani analogicky dle ZZVZ, nedohodnou-li se strany v konkrétnim pfipadé
jinak nebo nebude-li Pravnimi predpisy vyZzadovano jinak.

Strany vstoupi po uzavrenitéto Smlouvy do jednani za t¢elem urceni osob Expertq, pricem?
obé dvé strany jsou opravnény cinit navrhy osob Expert(l. Pro kaZdou vyse jmenovanou
oblast (tedy pravni, technicka, ekonomicka a oblast socialnich sluZeb) budou urceni ftfi
Experti, nedohodnou-li se strany na vyssim poctu. Pokud se strany do 40 pracovnich dni
ode dne uzavrieni této Smlouvy na vSech osobach Expertl pro danou oblast neshodnou,
Zadavatel navrhne Koncesionafi 6 odborné zptsobilych osob pro danou oblast, aby z nich
Koncesionar zvolil zbyvajici osoby Expert(, a takto zvolené osoby se stanou Experty pro tuto
oblast. Pokud volbu Koncesional neprovede do 10 dni ode dne, kdy obdriel navrh
Zadavatele, provede volbu zavazné Zadavatel.

Pokud jeden nebo vice Expertl nebude moci nadale vykonavat svoji ¢innost, strany bez
prodleni vstoupi do jednani za uc¢elem uréeni nového Experta/Experta tak, aby pro danou
oblast byli k dispozici vidy nejméné tri Experti. Pokud se strany do 40 pracovnich dnl ode
dne, kdy vstoupily do jednani, nedohodnou na osobé nového Experta, bude se postupovat
obdobné, jako pfi urceni Expertll po uzavieni Smlouvy stim, 7e na kaZdého jednoho
chybéjiciho Experta navrhne Zadavatel 3 odborné zptsobilé osoby. Proces vedouci k urceni
nového Experta nevylucuje moZnost stran obratit se na nékterého ze zbyvajicich Experti se
Zadosti o stanovisko v pripadé sporu.

Smluvni strany se mohou kdykoli dohodnout na zméné ¢i nahrazeni osoby Experta.

V pfipadé sporu v oblastech dle odst. 50.1 této Smlouvy jsou strany povinny se na Experta
z dané oblasti obratit a poZadat jej o stanovisko; osobu Experta z dané oblasti, ktery vyda
ve véci stanovisko, zvoli strana, ktera iniciuje spor. Stanovisko zvoleného Experta nevylucuje
mozZnost kterékoli ze stran obratit se nasledné na soud nebo dohodnout se od stanoviska
tohoto Experta odliSné. Strany se zavazuji postupovat dle stanoviska zvoleného Experta do
doby dosaZeni dohody ohledné sporu, resp. do rozhodnuti soudu. Pro vylouceni
pochybnosti se uvadi, Ze rozhodnuti soudu i dohoda stran mohou zménit prava a povinnosti
stran odchylné od stanoviska zvoleného Experta se zpétnou ucinnosti.

Expert sdéli strandm své stanovisko ve véci do 30 dnll ode dne, kdy je o stanovisko
kteroukoli ze stran poZadan. Lhita 30 dni k podani stanoviska se prodluZuje v pfipadech,
kdy je pro stanovisko tfeba odborného vstupu a neni moZné z objektivnich diavod( a
s obvyklymi naklady tento vstup v uvedené Ihité opatrit, a to o dobu nezbytné nutnou pro
zajisténi takového vstupu.

Naklady na c¢innost osob Expertt ponesou smluvni strany rovhnym dilem.
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50.6. Zadna strana nemiZe predloZit spor soudu pred tim, ne? se v pfipadech, kde je tak touto
Smlouvou vyZadovano, vyjadril Expert.

50.7. PiedloZeni soudu

Pokud nebude spor urovnan podle predchoziho clanku, bude predlozen k rozhodnuti prislusnému
soudu. Strany sjednavaji, Ze mistné prislusnym soudem bude soud podle sidla Zadavatele.

51. ZADNA SPOLECNOST ANI ZMOCNENI

51.1. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze touto Smlouvou se nezaklada spolecnost mezi
Zadavatelem a Koncesionarem.

51.2. Pro vylouceni pochybnosti se dale uvadi, Ze kromé pripadu, které jsou vyslovné uvedené
vtéto Smlouvé, neni Koncesionar zmocnovan kzZadnym pravnim jednanim jménem
Zadavatele.

52. OCHRANA OSOBNICH UDAJU

Pokud bude pfi realizaci této Smlouvy dochazet ke zpracovani osobnich udaji ve smyslu
zakona €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji, ve znéni pozdéjSich predpisu, je
Koncesionar povinen dodrZovat vSechny povinnosti vyplyvajici z tohoto zakona a v pripadé,
7e je tfeba souhlasu subjektu udaju, zajistit tento souhlas tak, aby bylo mozZné osobni udaje
predat Zadavateli. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze poruseni Pravnich predpist v
souvislosti s nakladanim s osobnimi tdaji Koncesionafem bude povaZovano za poruseni této

Smlouvy.

53. DORUCOVANI

53.1. Veskeré pisemnosti, doru¢ované podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni jedné ze stran
druhé strané, budou dorucovany nékterym z nasledujicich zplsob:
(i) datovou schrankou;
(i)  osobnim predanim pisemnosti;
(iii) emailem se zaruc¢enym elektronickym podpisem;
(iv) faxem; anebo
(v)  dorucenim prostfednictvim posty ¢i kuryra.

53.2. Pisemnosti budou stranam dorucovany na nasledujici adresy:
Pokud se dorucuje Zadavateli:
Adresa: Sluneéni namésti 2580/13, 158 00 Praha 5 — Stodulky

Ve vécech majetkovych: Ing. Renata Uramova — vedouci Odboru majetkového, bytového a
investicniho — Tel: 235 011 269, E-mail: UramovaR@p13.mepnet.cz

Ve vécech socialnich — Mgr. Blanka Vildova — vedouci Odboru socialni péce - Tel.: 235 011 450, E-mail:
VildovaB@ p13.mepnet.cz
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54.

55.

56.

53.3.

53.4.

Ve vécech smluvnich — Mgr. Michal Prosek — vedouci Odboru legislativné pravniho - Tel.: 235 011 246,
E-mail: ProsekM@p13.mepnet.cz

Pokud se dorucuje Koncesionafi:

Adresa: Na Srazku 2071/6, Modrany, 143 00 Praha 4

Email: josef.pavelka@jpak.cz
K rukam: JUDr. Josefa Pavelky

Jakakoliv pisemnost bude povaZovana za dorucenou:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

je-li dorucovano smluvni stranou prostfednictvim datové schranky, v okamZziku
prihlaseni se do datové schranky druhou smluvni stranou po dodani zpravy nebo V
10.00 hod nasledujiciho pracovniho dne po dodani zpravy do datové schranky druhé
smluvni strany, podle toho, ktery okamzik nastane drive;

je-li dorucovano osobnim predanim pisemnosti, v okamziku, kdy zastupce adresata
(druhé strany) potvrdi prevzeti pisemnosti, popripadé v okamZiku, kdy zastupce
adresata odmitl zasilku prevzit;

je-li doruc¢ovano emailem se zaru¢enym elektronickym podpisem, v okamZziku, kdy byl
email odeslan na emailovou adresu druhé strany, pricemz pokud byl email odeslan
mimo pracovni den anebo po 16.00 hod pracovniho dne, bude se za okamzik doruceni
emailu povaZovat 10.00 hod nasledujiciho pracovniho dne;

je-li dorucovano prostrednictvim posty Ci kuryrni sluzby, v okamZiku, kdy zastupce
druhé strany prevzal zasilku, popripadé v okamiZiku, kdy zastupce adresata odmitl
zasilku prevzit.

Obé strany jsou opravnény meénit tudaje pro dorucovani; v takovém pripadé je druha strana
povinna dorucovat na nové uvedeny udaj, a to od prvniho nasledujiciho pracovniho dne po
dni, kdy této strané byla zména oznamena.

NAKLADY A VYDAIJE STRAN

Pokud neni v této Smlouvé uvedeno jinak, nese kazda strana veskeré naklady, které vynalozila
v souvislosti s uzavienim této Smlouvy, jejimi zménami a plnénim.

UROK Z PRODLENI{

V pfipadé prodleni nekteré ze stran s plnénim jejiho penéZitého zavazku, se strany dohodly na
tiroku z prodleni ve vysi Uroku z Prodleni.

NAROKY TRETiICH STRAN

Zadné ustanoveni této Smlouvy neni smlouvou ve prospéch tretiho. Zadné treti strané proto z
této Smlouvy nemohou vzniknout Zadna prava.
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58.

59.

60.

61.

62.

58.1.

58.2.

NEBEZPECi ZMENY OKOLNOSTI

Nestanovi-li tato Smlouva jinak, Koncesionar na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti ve
smyslu § 1765 NOZ, a nebude se domahat obnoveni jednani o této Smlouvé, ani pokud by
doslo ke zméné okolnosti tak podstatné, Ze zména zaloZi v pravech a povinnostech stran zvlast
hruby nepomeér znevyhodnénim jedné z nich bud neiimérnym zvysenim naklada plnéni, anebo
neumeérnym sniZzenim hodnoty predmétu plnéni.

UPLNA SMLOUVA, KONFLIKT ViCE SMLUV

Tato smlouva obsahuje tiplnou dohodu stran ohledné predmétu plnéni této Smlouvy. Tato
Smlouva nahrazuje veskeré predchozi dohody stran, uc¢inéné ustné ¢i pisemné, ohledné
predmétu plnéni této Smlouvy. Kazda ze stran prohlasuje, Ze pfi uzavirani této Smlouvy
nespoléhala na Zadna ujisténi uc¢inéna druhou stranou anebo treti osobou, s vyjimkou téch
ujisténi, kterd jsou vyslovné uvedena v této Smlouveé.

Budou-li ustanoveni této Smlouvy v konfliktu s ustanovenim jiné smlouvy mezi stranami,
bez ohledu na to, zda uzaviené prede dnem uzavreni této Smlouvy ¢i po ném, bude mit
vidy, pokud se strany vyslovné nedohodnou pisemné jinak, prednost tato Smlouva pred
jakoukoliv jinou takovou smlouvou.

ROZHODNE PRAVO

Tato Smlouva se fidi ceskym pravem. Tato Smlouva se uzavira jako nepojmenovana smlouva v
souladu s § 1746 odst. 2 NOZ. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze pokud tak vyZaduje
kontext této Smlouvy, mély strany v imyslu odchylit se, i zcela vyloucit prislusna dispozitivni
ustanoveni NOZ.

ZMENY SMLOUVY

Tato Smlouva muZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma stranami.
Pisemnou formou se pro ucely této Smlouvy rozumi pouze pisemnost v listinné podobé
opatrena za podminek uvedenych v § 561 NOZ, podpisy osob jednajicich za smluvni strany.
MoZnost uzavieni Smlouvy a/nebo dodatku formou dle § 562 NOZ se vyluduje.

ODDELITELNOST

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym, nedcinnym i
nevykonatelnym, nedotkne se tato neplatnost, netcinnost ¢i nevykonatelnost jinych
ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuji, vco nejkratsi |h(té nahradit neplatné di
nevykonatelné ustanoveni jinym ustanovenim, které bude platné a vykonatelné a které bude
svym obsahem obdobné neplatnému i nevykonatelnému ustanoveni.

VYHOTOVENI

Tato Smlouva je vyhotovovana ve cCtyrech stejnopisech v ceském jazyce. Kaida ze stran si
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ponecha dvé vyhotoveni této Smiouvy.

63. PRILOHY

Nedilnou sou&asti smlouvy jsou jeji nasledujici pfilohy:
Definice

PoZadavky na Sluzby

Navrh Koncesionare

Harmonogram

Platebni mechanismus

Prehled Subdodavateld

Prehled ¢lenll Realizaéniho tymu
Kompenzace

Popis Zafizeni a Mobiliare Zadavatele

© XN oA WNE

64. SCHVALOVACI DOLOZKY
64.1. Uzavreni této Smlouvy schvdlila rada Méstské casti Praha 13 svym usnesenim €. UR
0445/2018 ze dne 8. 10. 2018.
64.2. Z&meér uzavfit tuto Smlouvu byl zvefejnén na Ufedni desce Méstské Casti Praha 13 od 12. 9.
2018 do 27. 9. 2018.
64.3. K uzavreni této Smlouvy se vyjadfilo Ministerstvo financi dopisem ze dne 5. 11. 2018, .

MF-25366/2018/1202-3.

Zadavatel: Koncesionar:
elektronicky podepsal elektronicky podepsal
Ing. David Vodrazka JUDr. Josef Pavelka
starosta jednatel

— ttytar* pofcpstf JUDr Jo*fPavdta
o arpot ”
UK. 30 SRR AN e
Kasii 43751 «=«s5iaCju( icsia
1=1, CTHIXI.JOCtF PVNIQ. in"VAIICI

P ave I ka ftittttintxr:PSI5674

CWmt201$.12.10153632 .01W

DOLOZKA

Potvrzujeme ve smyslu § 43 z.¢. 131/2000 Sb., v platném znéni, Ze byly spinény podminky pro
platnost pravniho Ukonu v souladu s usnesenim Rady MC Praha 13 ¢ UR 0445/2018 ze dne
8.10.2018.

Elektronicky podepsali dva povéfeni ¢lenové zastupitelstva MC Praha 13.
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PRILOHAC. 1
DEFINICE

Budova znamena budovu &.p. 1114, jez je soucasti pozemku pare. ¢. 1236/49, v k.0. Stodlky, ktera po
dokoné&eni vefejné zakazky, v€etné zafizeni a dalSiho vybaveni v souladu se smlouvou na realizaci
verejné zakazky bude slouzit jako dim senior(;

Cena llizka znamen& cenu za jedno Ilzko zahrnujici veSkeré Zakladni Sluzby vychéazejici z hodnoty
nabidnuté Koncesionafem v rdmci Zadavaciho fizeni a nasledné pfipadné upravené v souladu s touto
Smlouvou;

Castka kompenzace znamena pfislusnou Gastku kompenzace pii pfedéasném ukon&eni Smlouvy
stanovenou podle pfilohy €. 7 Smlouvy;

DalSi zdravotni a socialni sluzby znamena zdravotni a socialni sluzby nad ramec Sluzeb uvedenych v
pfiloze €. 2, které je Koncesionar opravnén poskytovat v Zafizeni za podminek stanovenych Smiouvou;
jedna se napfiklad o vyuZiti pro provoz stacionare, odlehCovaci sluzby apod. a/nebo zdravotni sluzby
typu LDN, hospicd;

Denik Sluzeb znamena denik Sluzeb vedeny Koncesionafem v rdmci Monitorovaci Sluzby podle Casti
2.8 pfilohy €. 2 Smilouvy;

Den Otevfeni znamena den, kdy dojde ve skutecnosti k Otevrent;
Den Planovaného Otevreni znamend den, ke kterému mé dle Harmonogramu dojit k Otevreni;

Den PfedCasného Skonceni

znamena dale uvedeny den, ve kterém skon¢i Smlouva v pfipadé jejiho predcasného ukonceni:

() pfi predCasném ukonceni pro Selhani Koncesionare, den uvedeny v oznameni Zadavatele podle
odst. 42.4. Smlouvy,

(b) pfi pfedCasném dobrovolném ukon€eni Zadavatelem, den uvedeny v oznameni Zadavatele podle
odst. 42.7. Smlouvy;

(d) pfi pfedCasném ukonceni pro Selhani Zadavatele, den uvedeny v oznameni Koncesionafe podle
odst. 42.9. Smlouvy;

(e) pfi pfedCasném ukon€eni pro Udalost VysSi Moci, den uvedeny v oznameni pfislusné strany podle
odst. 42.12. Smiouvy,

pficemz strany se mohou v konkrétnim pfipadé dohodnout, Ze Dnem PfedCasného Skonceni bude jiny
den;

Den Skonceni znamena Den Pfed€asného Skonceni, Den Uplynuti nebo (za podminek uvedenych v ¢l.
48.1 Smlouvy) Den Uplynuti Zakladni doby koncese, podle toho, ktery nastane dfive (tj. podle toho,
zda dojde k pfed€asnému ukonceni);

Den Uplynuti znamena posledni den mésice pfedchazejiciho mésici, v némz uplyne doba 15 let ode
Dne Otevieni. K posunuti tohoto data midZe dojit jen z divodd Udalosti Vy3si Moci a za podminek ve
Smlouvé sjednanych;
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Den Uplynuti Zakladni doby koncese znamena posledni den mésice predchazejiciho mésici, v némi
uplyne doba 10 let ode Dne Otevreni;

Denik Sluzeb ma vyznam uvedena v ¢asti 2.8 prilohy ¢. 2 Smlouvy;

Diskriminaéni Zména Pravnich predpisi

znamena takovou zménu Pravnich predpis(, ktera se specificky a vylu¢né vztahuje pouze na:

(a) Zarizeni nebo Sluzby a nikoliv na obdobné projekty koncesniho charakteru;

(b) Koncesionafre, a nikoliv na jiné osoby; a/nebo

(c) spolecnosti provozujici provoz zafizeni Ci sluZeb, které jsou obdobné Zarizeni ¢i Sluzbam, ¢i na
vlastnictvi podilu v takovych spole¢nostech, a nikoliv na jiné osoby;

Dobrovolné ukonceni znamena ukonceni Smlouvy Zadavatelem bez udani divodu dle ¢lanku 42.7
Smlouvy;

Doddani Mobilidfe znamena vyrobu a/nebo pofizeni od vyrobce, dopravu, montaz a zprovoznéni
Mobiliare (véetné sjednanych a/nebo z pravni upravy plynoucich zkousek, testl a revizi) a Potvrzeni
dodani Mobiliare (véetné dodani Dokumentl Mobiliare) dle Smlouvy;

Dokumenty Mobiliafe znamena veskeré dokumenty (zejména atesty, certifikace, prohlaseni o shodé,
doklady o revizich, protokoly o zkouskach) vyZadované dle pravni upravy k zahajeni provozu Mobiliare;

Dopliikové Sluzby znamenaiji sluzby, které Koncesionar poskytuje &i zajistuje v navaznosti na Zakladni
sluzby dle prilohy ¢. 2 a které si hradi sami UZivatelé;

Dostupny (obdobné Dostupnost) znamena stav, kdy Zafizeni splfiuje zadkonné poZadavky, zejména
poZadavky pfilohy &. 2 vyhlasky ¢. 505/2006 Sb. a zaroveri jsou splnény poZadavky pfilohy €. 2 Smlouvy
v rozsahu Dostupnosti a kvality Zakladnich Sluzeb;

Dotace provozu znamend vefejné prostfedky, poskytnuté ze statniho rozpoctu CR Koncesionafi
prostrednictvim Zadavatele na financovani béZnych vydaji souvisejicich s poskytovanim zakladnich
druhll a forem socidlnich slueb v rozsahu stanovém zakladnimi ¢innostmi u jednotlivych druhi
socialnich sluZeb, a k financovani béZnych vydaju, které souviseji s poskytovanim socialnich sluzeb v
souladu se zpracovanym stfednédobym planem rozvoje socialnich sluzeb hlavniho mésta Prahy, vyjma
SluZebného a prostredkl poskytnutych na zakladé fizeni ¢i vybéru dle ZZVZ (eventualné obdobnych
dotaci v pfipadé systémové zmény poskytovani dotacnich prostredkd), napf. vyrovnavaci platba;

DPH znamena dan z pridané hodnoty ve vysi, jaka je v prislusné dobé na pfrislusné plnéni uplatriovana;

Drobné opravy znamenaji opravy Zafizeni a Mobiliare Zadavatele, jeho vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych predméti tohoto vybaveni, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 10.000,-
KC. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné vedlejsi naklady spojené s
opravou se do hakladd na tuto opravu nezapocitavaiji;

Drobné Zavady znamena vady ¢i nefunkénosti ¢i nedodélky Mobilidfe Koncesionare, které nebrani
Otevreni a nebudou mit negativni dopad na poskytovani Sluzeb;

Drobné zmény znamenaji zmény Zafizeni ¢i Sluzeb poZadované Zadavatelem dle ¢l. 30 Smlouvy, véetné

zmény pomeéru lGZek pro UZivatele Zarizeni, pokud soucasné:
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(a) jejich provedeni neznamena takovou zménu Zafizeni ¢i Sluzeb, ktera by zmeénila jejich
charakter do té miry, Ze by Koncesionaf jiz dle Smlouvy neposkytoval socialni sluzby ve smyslu Pravnich
predpis(; a

(b) naklady na né hrazené Zadavatelem v kalendarnim roce v souctu nepresahnou 5 % Sluzebného
za tento kalendarni rok;

DS znamena domov pro seniory;
DZR znamena domov se zvlastnim reZimem;

Expert znamena osobu uréenou stranami pro ucely rozhodnuti jejich sporu dle ¢l. 50 Smlouvy pro ucely
dalsiho postupu dle Smlouvy;

Financni zaruka znamena Koncesionarem na jeho naklady v souladu s PoZadavky Zadavatele zajisténa
pisemna finan¢ni zaruka vystavena ve prospéch Zadavatele, ktera byla v souladu PoZadavky Zadavatele
vystavena pred uzavienim Smlouvy (vCetné predani originalu zarucni listiny Zadavateli), bliZe
specifikovana v ¢l. 34 Smlouvy;

Harmonogram znamena zavazny harmonogram Dodani Mobiliafe Koncesionare a dalsich ¢innosti pred
Otevrenim obsaZeny v priloze ¢. 4 Smlouvy;

Investice znamena investice do Zafizeni ¢i Mobiliafe Zadavatele, které nejsou Drobnymi opravami i
Udribou;

Klient znamena jakykoli UZivatel kromé Umisténého UZivatele;

Komercni Vyuiiti znamena uZivani Zafizeni pro jakykoliv tcel, ktery neni zabezpecenim provozu
Zarizeni Ci poskytovani Sluzeb;

Kompenzovana Udalost znamena jakoukoliv udalost, ktera:

(a) vznikla nesplnénim jakéhokoliv zavazku Zadavatele podle Smlouvy, véetné:

(i) neposkytnuti konkrétni soucinnosti, ke které se Zadavatel vyslovné zavazal podle Smlouvy;

(ii) toho, Ze se ukaZe, Ze Zadavatel umysIné uvadél Koncesionari nepravdivé tdaje podle odst. 6.2.
Smlouvy;

(iii) toho, Ze Zadavatel nesplnil své povinnosti provést opravy, k jejich provedeni neni povinen
Koncesionar;

(b) je zplsobena vykonem jakychkoliv praci v Zafizeni Zadavatelem nebo jakoukoliv Osobou na Strané
Zadavatele, pokud tyto prace nevyplyvaji ze Smlouvy ani nejsou poZadovanou soucinnosti;

Koncesni Doba znamena obdobi zacinajici Dnem Otevreni a koncici Dnem Skonceni;

Kontrolni orgdn znamena jakykoli organ verejné moci (spravni ¢i statni organ a/nebo subjekt v
obdobném postaveni a/nebo témito organy &i subjekty povérfena &i opravnéna osoba), ktery je
opravnén kontrolovat a/nebo prezkoumavat a/nebo posuzovat (véetné sankcionovani nedostatkd a
neplnéni povinnosti dle pravni upravy) plnéni jakychkoli povinnosti a zavazk( smluvnich stran
souvisejicich s touto Smlouvou, zejména souvisejicich s Dodanim Mobiliare, poskytovanim Sluzeb,
provozovanim Zafizeni (véetné plnéni povinnosti a zavazk( z pravni upravy, povinnosti a zavazk( z
poskytnuté dotace, povinnosti a zavazk(l Zadatele o dotaci);

Krizovy Stav znamena udalost, kterd muZe bezprostiedné zpusobit:
(a) ohroZeni Zivota nebo zdravi osob;

Koncesni smlouva
Stranka 57 z 105



(b) rozsahlou skodu na majetku; nebo
(c) znecisténi Zivotniho prostredi;

Liberaéni Udalost znamena jakoukoliv z dale uvedenych udalosti:

(a) pozar, vybuch, zasah blesku, boufi, vichfici, povoder nebo zaplavu, protrZeni nadrze ¢i potrubi nebo
jejich preteceni, ionizujici zareni (v rozsahu, ve kterém nezaklada Udalost Vyssi Moci), dopad meteoritu
(v rozsahu, ve kterém nezaklada Udalost Vyssi Moci), vytrinosti a ob¢anské nepokoje nebo neporadky;
(b) selhani jakéhokoliv poskytovatele verejnych sluZzeb, nebo selhani dopravy;

(c) ndhodné poskozeni Zafizeni nebo jakékoliv obsluzné komunikace Zafizeni;

(d) zablokovani nebo embargo v rozsahu, ve kterych nejsou Udalosti Vyssi Moci;

(e) v souvislosti s pracovnépravnimi vztahy Osob na Strané Koncesionare, kterakoliv z nasledujicich
udalosti:

(i) stavka, a to jak zakonna, tak nezdkonna;

(ii) vyluka;

(iii) umyslné zdrZovani prace; nebo

(iv) jina neshoda,

avsak pouze pokud tyto se tyto udalosti vztahuji na cely prislusny sektor, nikoliv pouze na Koncesionare
¢i prislusnou Osobu na Strané Koncesionare, a pouze v rozsahu, v jakém zabranuji Koncesionari plnit
zavazky podle Smlouvy;

(f) naraz silni¢niho, drazniho nebo leteckého dopravniho prostredku treti osoby;

(h) znecisténi Zivotniho prostredi, které pfimo ani nepfimo nezpusobil Koncesionar (pokud nejde o
Udalost Vyssi Moci);

Majetek znamena dlouhodoby hmotny majetek a samostatné movité véci a soubory movitych véci,
vCetné Mobiliare, ktery neni veden v ucetnictvi;

Mésicni provozni zprava znamena mésicni provozni zpravu zpracovavanou Koncesionarem, jejiz obsah
je vymezen v Casti 2.8 prilohy ¢. 2 této Smlouvy;

Mésicni Sluzebné znamena SluZebné, na jehoZ Uhradu vznikne Koncesionafi narok vici Zadavateli za
poskytnuté Sluzby v kalendarnim meésici, ve vysi uréené dle prilohy ¢. 5 Smlouvy;

Mobiliaf znamena zafizeni a/nebo vybaveni Zafizeni uréené k poskytovani Sluzeb, které je nezbytné
pro provoz Zafizeni a poskytovani SluZeb (tzn. nelze bez néj provozovat Zafizeni a poskytovat Sluzby v
Zarizeni v souladu se Smlouvou a neni vzhledem k podminkam na trhu nahraditelné ve lhGté kratsi neZ

7 dni);

Mobiliar Koncesionare znamena Mobiliar dodany do zafizeni Koncesionarem v souladu s ¢lankem 12
Smlouvy;

Mobiliar Zadavatele znamena Mobiliar dodany do zafizeni Zadavatelem; Mobiliar Zadavatele ramcové
vymezuje pfiloha ¢. 9 (Popis Zafizeni a Mobiliare Zadavatele);

Monitorovaci sluzba znamena monitorovaci ¢innosti dle ¢asti 2.8 prilohy ¢. 2 této Smlouvy;

Navrh Koncesionafe znamena zplisob, jakym se Koncesionaf zavazal naplnit PoZadavky na Sluzby
(vCetné specifikace Mobiliare Koncesionare), ktery je obsaZen v pfiloze ¢. 3 Smlouvy;

Nedostupny (obdobné& Nedostupnost) znamena stav, nespliujici definici Dostupnosti;
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NOZ znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti a/nebo jakykoli
obecné zavazny pravni predpis nahrazujici tento zakon;

Opakované Selhavani Koncesionare znamena situaci, kdy jsou spInény nasledujici podminky:

1) Koncesionar porusil stejny zavazek podle této smlouvy, jehoZ poruseni neni samo o sobé Selhanim
Koncesionare, opakované (alespon tfikrat) v obdobi jakychkoliv Sesti (6) po sobé jdoucich mésicl a
Zadavatel takové opakované poruseni pisemné Koncesionafi vytkl s (a) uvedenim popisu poruseni
zavazkd; (b) upozornénim, 7e jde o formalni vytku podle této smlouvy; a (c) s upozornénim, Ze jde o
poruseni této smlouvy, jehoZ opakovani mlze vést k jejimu pred¢asnému ukonceni; a

2) prislusné poruseni trva i tficet (30) dnll od doruceni vytky Koncesionari nebo Koncesionar znovu
obdobnym zplsobem tuto smlouvu opakované (nejméné dvakrat) porusil v obdobi jakychkoliv Sesti
(6) po sobé jdoucich mésicd.

Osoby na Strané Koncesionaie znamenaji jakékoliv z dale uvedenych osob:

(a) Zastupce Koncesionare;
(b) Pracovnici Koncesionare; a
(c) Pracovniky Subdodavatel( Koncesionare

kteri maji jakykoliv vztah k Zarizeni nebo ke Sluzbam;

Osoby na Strané Zadavatele znamenaji:

(a) Zastupce Zadavatele
(b) Zadavatelovy dodavatele a subdodavatele;
(c) Pracovniky Zadavatele;

s vyjimkou Koncesionare a jakékoliv Osoby na Strané Koncesionare;

Otevieni znamena zahajeni poskytovani Sluzeb a provozu Zarizeni (véetné Mobiliare a veskerého
dalsiho potfebného vybaveni a zafizeni) v souladu se Smlouvou, a to po Dodani Mobiliare a zajisténi
Povoleni;

Oznameni o Pokracovani ma vyznam uvedeny v ¢lanku 42.13

Pachtovné znamena platbu Koncesionare Zadavateli za uZivani Zafizeni a Mobiliafe Zadavatele dle
Casti 8 této Smlouvy.

Penalizace ma vyznam uvedeny pfiloze ¢. 5 Smlouvy (Platebni mechanismus);

Pocatecni Rezervovana kapacita znamena Rezervovanou kapacitu, kterou Zadavatel definuje pred
zahajenim provozu Zafizeni; nestavi-li jinak nejpozdéji tfi mésice prede Dnem Planovaného Otevreni,
¢ini Pocatec¢ni Rezervovana kapacita 35 liZek;

Podilnik znamena jakakoli osoba, ktery ma prfimy majetkovy podil ¢i tucast (jako napf. akcionar ci
spolecnik ¢i ¢len apod.) na Koncesionafri ¢i nepfimy podil ¢i Gcast (tedy pres majetkovy podil ¢i ucast v
osobé, ktera ma primy majetkovy podil ¢i Gicast na Koncesionafi) na Koncesionafri;

Podminky Pojisténi ma vyznam uvedeny v odst. 35.1 Smlouvy;

Podstatnd zména struktury Podilnikii znamend zménu v rozsahu minimalné 1/3
spoleéniki/akcionari/¢leni Koncesionafe (posuzovano z hlediska vy$e hlasovacich prav
spoleénikl/akcionari/¢lent na nejvys$sim organu pravnické osoby), a to jak v jednotlivém pripadé
zmény (prechod ¢i prevod Clenstvi Ci ucasti Ci akcii) tak postupné v souhrnu jakychkoli pripadnych
zmeén;
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Poplatek za predéasné skonéeni znamena poloZku tvofici ¢ast vypoctu Castky kompenzace dle pfilohy
¢. 8 Smlouvy hrazené pfi ukonceni pro Selhani Zadavatele a pfi Dobrovolném ukonceni ze strany
Zadavatele, jakoZ i pfi ukonceni pro Selhani Koncesionare;

Poskytovatel Dotace znamena organ verejné spravy nebo jakakoli jind osoba, ktera poskytne ¢i udéli
(na zakladé rozhodnuti ¢&i pravniho jednani) investi¢ni Dotaci a/nebo Dotaci provozu v souvislosti
a/nebo pro plnéni zavazk( Koncesionare ze Smlouvy, véetné ucelu Smlouvy;

Povoleni znamenaji jakakoliv povoleni, souhlasy, schvaleni, osvéd¢eni opravnéni, verejnopravni
smlouvy podle spravniho fadu nebo osvédleni poZadovana pravnimi predpisy a jakékoliv nezbytné
souhlasy tretich osob nebo dohody (pravni jednani) s témito osobami, potfebné pro Dodani Mobiliare,
pacht a provoz Pfedmétu pachtu (véetné Mobiliafe a vybaveni a zafizeni), a poskytovani Sluzeb dle
Smlouvy, bez ohledu na to, kdo je podle Pravnich predpist povinen byt jejich driitelem;

Pozemek znamena souhrnné pozemky p. ¢ 1236/49, 1236/80, 1236/130, 1236/159, 1236/160,
1236/279, 1236/294, 1236/295, 1236/296, 1236/299, 1236/331 a 1236/332 vse v k.u. Stodulky, obci
Praha, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1696 vedeném u Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha;

PoZadavky na Sluzby znamena poZadavky Zadavatele ohledné SluZeb uvedené v priloze ¢. 2 Smlouvy;

PoZadavky na stav pfi vraceni znamena poZadovany stav, kdy ve vztahu Zafizeni i ve vztahu k Mobiliafi
byla provedena veskera Udrzba v souladu se Smlouvou a neexistuji Zadné neprovedené Drobné opravy
a zaroven neexistuji Zadné jiné zavady, poruchy i havarijni stavy, které nebyly Zadavateli oznameny v
souladu s touto Smlouvou a ve vztahu k Mobiliari Koncesionare byly rovnéz splnény povinnosti dle
¢lanku 19.15 Smlouvy;

Pracovnik znamena v souvislosti s urcitou osobou jeji (i) zaméstnance bez ohledu na typ pracovniho
poméru; (ii) jiné pracovniky (napf. osoby samostatné vydélecné cCinné spolupracujici na zakladé
obchodné pravnich smluv); a (iii) statutarni organy nebo jejich cleny;

Pravni predpisy znamenaiji:

(a) jakykoliv i¢inny obecné zavazny pravni predpis, ktery je soucasti pravniho radu Ceské republiky;
(b) pFislu§né zavazné pokyny, metodiky a jiné predpisy, kterymi je Zadavatel a/nebo Koncesionar vazan
za predpokladu, Ze jsou verejné dostupné nebo,

Ze jejich existence byla oznamena a obsah byl zpristupnén druhé Stranég; a

(c) jakykoliv vynutitelny predpis Evropské Unie;

Provozni fad ma vyznam dle ¢lanku 25.1 Smlouvy;
Pfedmét pachtu ma vyznam uvedeny v ¢l. 15.2. Smlouvy;
Pfedpis Sluzebného ma vyznam uvedeny v ¢l. 25.7 Smlouvy;

Pfechazejici Zaméstnanci ma vyznam prechod prav a povinnosti z pracovnépravnich vztah( nékterych
zaméstnancu Koncesionafe a/nebo jeho Subdodavatell na Zadavatele dle ¢l. 39.1 Smlouvy;

Ramcovy plan Investic znamena dlouhodoby plan Investic a obnovy Zafizeni a Mobiliare Zadavatele

zpracovany v souladu s ¢l. 19.7 Smlouvy;
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Realizacni tym ma vyznam uvedeny v ¢l. 38.1 Smlouvy;

Rezervovana kapacita znamena pocet lliZzek v ramci Zafizeni, ktera je podle této Smlouvy Koncesionar
povinen Zadavateli nabidnout pro Umisténé UZivatele, pricemz rozsah Rezervované kapacity je dan
Pocatecni Rezervovanou kapacitou a zménami jejiho rozsahu v souladu s pravidly uvedenymi v ¢asti
1.1 prilohy ¢. 2 této Smlouvy;

Rezervované lizko znamena jakékoli lGzko spadajici do Rezervované kapacity (at jiz Pocatecni
Rezervované kapacity, nebo Rezervované kapacity nasledné modifikované v souladu s pravidly
uvedenymi v Casti 1.1 pfilohy ¢. 2 této Smlouvy), u kterého Koncesionar pisemné oznamil Zadavateli,
7e toto luZko je volné a k dispozici pro Umisténé dodavatele, pricemZ Rezervovanym liZkem se toto
lGZko stane (i) Dnem Otevreni, pokud jde o lGZka nabidnuta Zadavateli v ramci Pocatecni Rezervované
kapacity pfede Dnem Otevieni, nebo (ii) ¢tvrtym kalendafnim dnem od okamZiku pisemného
oznameni, Ze liZko je volné a k dispozici pro Umisténé UZivatele v pripadé lGZek spadajicich do
Rezervované kapacity uvolnénych a nabidnutych Zadavateli po Dni Otevreni. Pokud dojde ke snizeni
Rezervované kapacity postupem podle pfilohy €. 2, potom lGZko, které takto prestalo spadat do
Rezervované kapacity, prestava byt Rezervovanym liZkem;

Ro¢€ni Plan Investic znamena plan pravidelnych rocnich Investic a obnovy Zafizeni a Mobiliare pro kazdy
kalendarni rok sestaveny a odsouhlaseny podle ¢l. 19 Smlouvy;

Ro€ni provozni sprava znamena provozni zpravu zpracovavanou Koncesionarem, jejiz obsah je
vymezen v Casti 2.8 prilohy ¢. 2 této Smlouvy

Selhani Koncesionare znamena skutecnosti ¢i okolnosti vymezené v ¢l. 42.3 Smlouvy;
Selhani Zadavatele znamena skutecnosti ¢i okolnosti vymezené v ¢l. 42.8 Smlouvy;

Sluzby znamena sluZby a/nebo konkrétni sluzbu poskytovanou ¢i zajistovanou Koncesionarem
uvedené v priloze ¢. 2 Smlouvy;

Sluzby FM znamena Sluzby facility managementu specifikované v priloze ¢. 2 Smlouvy;

SluZzebné znamena platbu Zadavatele Koncesionafi vypoctenou podle pravidel stanovych v pfiloze ¢. 5
Smlouvy (kterd stanovi téZ pravidla pro pozdéjsi upravy vyse SluZebného) predstavujici podil
Zadavatele na uhradé naklad(l a vydaji Koncesionare spojenych s plnénim zavazki Koncesionare z této
Smlouvy;

SluZzebné za FM ma vyznam definovany v pfiloze ¢. 5 Smlouvy;

SluZzebné za Rezervovana lGizka ma vyznam definovany v pfiloze ¢. 5 Smlouvy;

Smlouva znamena koncesni smlouvu véetné priloh a dodatku;

Spotiebni material znamena veskeré spotiebni zafizeni a vybaveni potfebné k provozovani SluZzeb v
souladu se Smlouvou, které neni Mobiliarem;

Stanovena zistatkova hodnota Mobilidfe znamena souhrnnou hodnotu Mobilidfe Koncesionare
uréenou ke Dni Skonceni na zakladé posudku soudniho znalce uréeného Zadavatelem;
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Subdodavatel (Subdodavatelé) znamena osoby, které Koncesionar kdykoliv a na zakladé jakéhokoli
pravniho titulu angazuje, aby jejich prostrednictvim plnil, resp. zajistil splnéni, svych povinnosti a
zavazk( podle Smlouvy a subdodavatelé téchto osob, at v jakékoliv drovni subdodavek, a to s
minimalnim financnim plnénim (sjednanou cenou) ve vysi 100.000,- K¢ v jednotlivém pripadé nebo v
souctu vSech plnéni za kalendarni rok;

SZ znamena zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist a/nebo jakykoli obecné zavazny pravni pfedpis nahrazujici tento zakon;

Jéel Pachtu znamena provozovani Zafizeni a poskytovani Sluzeb dle &l. 15 Smlouvy;

vvs

Udalost Vyssi Moci znamena jakoukoliv z dale uvedenych udalosti:

(a) dopad meteoritu, letounu;

(b) dllIni otfesy, zemétreseni;

(c) valka, povstani, revoluce, obcanska valka, ozbrojeny konflikt nebo terorismus;

(d) zablokovani ¢i embargo;

(e) ionizujici zafeni (vyjma popsanych/zjisténich v Prizkumu);

(f) znecdisténi Zivotniho prostredi (kontaminace) tykajici se Zafizeni, které pfimo ani nepfimo
nezpusobil Koncesionar (vyjma popsanych/zjisténich v Prazkumu); nebo

(g) tlakové viny zplsobené zafizenimi pohybujicimi se nadzvukovymi rychlostmi; které pfimo
zpUsobily podstatnou neschopnost jakékoliv ze stran splnit jeji zavazky vyplyvajici ze Smlouvy;

(h) Den Otevieni nenastane do 2 let ode dne ucinnosti Smlouvy vylucné z ddvodi mimo kontrolu
smluvnich stran;

(i) Vyznamna zména systému financovani sluzeb socialni péce; nebo

] Vyznamna zména poZadavkl na poskytovani sluZzeb socialni péce;

(k) Liberacni Udalost, jejiz dasledky trvaji déle nez 6 mésicll ackoli Koncesionar ucinil vse, co po

ném lze spravedlivé poZadovat k jejich prekonani;

Udrzba znamenda udriovani a Cisténi Zafizeni a Mobiliafe, vybaveni a zafizeni, které se provadi
obvyklym zplsobem v soulady s platnymi Pravnimi predpisy, zejména zdravotnimi a hygienickymi;

Urok z Prodleni znamena trok z prodleni stanoveny predpisy ob&anského prava (zejména NOZ),
pricemz urok se pricita k jistiné kazdé kalendarni ctvrtleti;

Umistény UzZivatel znamena UZivatel umistény Zadavatelem v ramci Rezervované kapacity;
Uzivatel znamena osobu, které jsou poskytovany Sluzby v Zafizeni;

Verejnost znamena jakékoli osoby, jez v souladu s pravnimi predpisy nejsou omezeny v pfistupu do
Zafizeni, zejména navstévy UZivatel(;

v

VSS znamena vyhlasku ¢. 505/2006 Sb. kterou se provadi nékterd ustanoveni zakona o socialnich
sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpist a/nebo jakykoli obecné zavazny pravni pfedpis nahrazujici tuto
vyhlasku;

Zadavaci fizeni ma vyznam uvedeny v preambuli Smlouvy;

Zakladni doba koncese znamena 10 let ode Dne Otevreni;

Zakladni Sluzby znamena SluZby vymezené v ¢asti 1, kapitolach 1.1 aZ 1.8pfilohy ¢. 2 Smlouvy;

Koncesni smlouva
Stranka 62 z 105



Zafizeni znamena spole¢né Budovu a Pozemek;
Zastupce Koncesionare znamena osobu uréenou podle odst. 10.2. Smlouvy;
Zastupce Zadavatele znamena osobu urcenou podle odst. 10.1. Smlouvy;

Zavada znamena jakykoliv nedostatek v Dostupnosti a kvalité SluZeb, které jsou v provozni fazi projektu
monitorovany;

Zavedena Odborna Praxe znamend poufZiti standardu, postupu, metod a procedur, které jsou v
souladu se zavaznymi Pravnimi predpisy, a vynaloZeni takového stupné dovednosti, péce, peclivosti,
opatrnosti a predvidavosti, kterd by byla béZné a rozumné ocekavana od odborné kvalifikované,
schopné a zkusené osoby zabyvaijici se prislusnou cinnosti za stejnych nebo podobnych podminek;

Zména Pravnich predpisii znamena zménu Pravnich predpist, ktera nastane po uzavieni Smlouvy, s
vyjimkou zmény, ktera byla ke dni uzavieni Smlouvy obsaZena:

(a) ve vladnim navrhu Pravniho predpisu ¢i navrhu zverfejnéném pfrislusnym ministerstvem ke
konzultacim s odbornou verejnosti; nebo

(b) v ndvrhu zverejnéném ve Véstniku Evropské Unie (Official Journal);

ZDPH znamena zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich prfedpist a/nebo
jakykoli obecné zavazny pravni predpis nahrazujici tento zakon;

ZP znamena zakon ¢. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozdéjsich piedpist a/nebo jakykoli obecné
zavazny pravni predpis nahrazujici tento zakon;

ZSS znamena zakon ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpist a/nebo jakykoli
obecné zavazny pravni predpis nahrazujici tento zakon;

ZZVZ znamena zakon ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisi
a/nebo jakykoli obecné zavazny pravni predpis nahrazujici tento zakon;

ZZ znamend zakon ¢. 435/2004 Sb., o zaméstnanosti, ve znéni pozdéjsich predpisi a/nebo jakykoli
obecné zavazny pravni predpis nahrazujici tento zakon.
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PRILOHA C. 2
POZADAVKY NA SLUZBY

Pojmy definované v textu Smlouvy a/nebo v pfiloze ¢. 1 (Definice) maji vyznam tam uvedeny i pro tcely
tohoto dokumentu. Pojmy definované v tomto dokumentu maji zde uvedeny vyznam pouze pro tcely
tohoto dokumentu.

Obecné principy

Zakladnim principem pro poskytovani SluZeb v ramci zafizeni je princip stejného zachazeni. Znamena,
ie u SluZeb poskytovanych Koncesionafem Umisténym uZivatelim nesmi byt kvantitativni, ani
kvalitativni rozdil oproti SluZzbam poskytovanym ostatnim Klientdm umisténym v Zafizeni. Tento
princip vsak nevylucuje moznost jakéhokoliv UZivatele si individualné uhradit nadstandardni sluzbu.

PoZadavky na SluZby v této priloze vychazi z poZadavkll a standard( Pravnich predpist, jmenovité
predevsim:

= zezdkona & 108/2006 Sb. o socialnich sluZbach a
= yyhlagky ¢. 505/2006 Sb. véetné pfiloh, s dirazem na pfilohu & 2: Obsah standardd kvality
socialnich sluzeb

PoZadavky na Sluzby vtéto priloze doplnuji zakonem stanovené pozadavky a spolecné tak
urcuji minimalni poZadovany standard, ktery bude Koncesionar UZivatellim v Zafizeni poskytovat.

Sluzby jsou definovany v ramci nasledujicich kategorii:
= Zakladni Sluzby

= Doplnkové Sluzby
= SluZby FM (facility managementu)
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ZAKLADNI SLUZBY

Druh Sluzby Zakladni SluZba PoZadavky na Sluzby
Ubytovani Ubytovaci kapacita pro UzZivatele 1.1
Sluzba stravovani 1.2
Provoz Sluzby pradelny a Cistirny 1.3
Sluzba uklidu 14
Socialni péce 1.5
Terapeuticka a zdravotni péce 1.6
Poskytovani péce
Aktivizacni ¢innost 1.7
Individualni plany poskytovani péce 1.8

Ubytovani

1.1. UBYTOVACI KAPACITY PRO UZIVATELE

Koncesionar bude UZivatelim v ramci zafizeni poskytovat ubytovani.

Pro Umisténé UZivatele je Koncesionar povinen zajistit liZkovou kapacitu podle nasledujicich pravidel:

Zadavatel nejpozdéji tfi mésice prede Dnem Planovaného otevieni definuje poZadovany pocet lGZek —
Pocatec¢ni Rezervovanou kapacitu, které mu Koncesionar vyhradi. Poc¢atecni Rezervovana kapacita
bude cinit alespon 35 liZek, nestanovi-li Zadavatel pisemné jinak nejpozdéji tfi mésice prede Dnem
Planovaného otevieni.

V prubéhu provozu Zafizeni (tedy po Otevreni Zafizeni) bude Zadavatel moci uplatnit:

Prednostni pravo obsadit v ramci Rezervované kapacity uvolnéné liZzko Umisténym UZivatelem.

Toto prednostni pravo bude Zadavatel mit pouze v rozsahu Rezervované kapacity, ktera bude
vychazet z Pocatecni Rezervované kapacity, avsak s tim, Ze jeji rozsah bude Zadavatel moci po Dni
Otevieni ménit pisemnym oznamenim (kterym muzZe rozsah Rezervované kapacity zvysit i sniZit);
modifikace rozsahu Rezervované kapacity nabude vidy Gcinnosti 30 dni po doruceni oznameni
Zadavatele, tedy od tohoto okamiZiku plati novy rozsah IGzZek, kterad je Koncesionar v pripadé
uvolnéni povinen nabidnout Zadavateli pro Umisténé UZivatele, pricemZz po uplynuti ctyr
kalendarnich dn(i od splnéni této povinnosti se dané lGZko stava Rezervovanym liZkem a Zadavatel
za né hradi SluZebné za Rezervovana lizka. V pfipadé, kdy Zadavatel vyse uvedenym zptsobem
oznami po Dni Otevieni omezeni rozsahu Rezervované kapacity, plati opét, Ze tato zména nabude
ucinnosti 30 dnd po doruceni oznameni Zadavatele a liZko ¢i ldZka, ktera timto prestala spadat do
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Rezervované kapacity, prestavaji byt Rezervovanymi liZky a Zadavatel za né nehradi SluZebné za
Rezervovana l(zZka.

Provoz
1.2. SLUZBA STRAVOVANI
Koncesionar zajisti minimalné 5 jidel denné — snidané, svacina, obéd, svacina a vecere.

Koncesionar zajisti nabidku dietni stravy.

1.3. SLUZBY PRADELNY A CISTIRNY

Koncesionar zajisti pravidelné prani a drobné opravy loZniho a osobniho pradla UZivatell v souladu
s hygienickymi Pravnimi predpisy.

1.4. SLUZBA UKLIDU

Koncesionar zajisti pravidelny uklid Zafizeni (véetné ubytovacich jednotek) odpovidajici hygienickym
Pravnim predpisim.

Poskytovani péce

SluZby jsou poskytovany dle 7SS, jeho provadécich predpis(l a dle koncepce oSetrovatelstvi (definované
ve Véstniku Ministerstva Zdravotnictvi CR ¢. 9/2004 Sb.).

1.5. SOCIALNI PECE
V ramci poskytovani socialni péce bude Koncesionar UZivatelim poskytovat:

= pomoc pfizvladani béZnych dkondl péce o vlastni osobu:
o pomoc pri pfijmu potravy a piti
o pomoc pri oblékani
o pomoc pfi manipulaci s pfistroji, pomtckami, pradlem
o pomoc pfi samostatném pohybu ve vnitfnim prostoru
o pomoc pfi pfesunu na lazko/Zidli
o pomoc s udrZzovanim Cistoty v ramci ubytovacich jednotek.
= pomoc pfi osobni hygiené nebo poskytnuti podminek pro osobni hygienu
o pomoc s osobni hygienou mimo liZzko nebo na IGzZku,
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pomoc s hygienou dutiny ustni a péce o zubni nahrady
péce o nehty
péce o klZi
o pomoc pfi pouZiti WC apod.
= zprostredkovani kontaktu se spoleCenskym prostredim
= pomoc pfi uplatfiovani prav, opravnénych zajmu a pfi obstaravani osobnich zaleZitosti napr.:
o pomoc pfi zajisténi zdravotni péce — praktického nebo odborného lékare, zajisténi
zdravotni pojistovny
o pomoc pri kontaktu s financnimi institucemi
o pomoc pfi korespondenci apod.

O O O

1.6. TERAPEUTICKA A ZDRAVOTNI PECE

Koncesionar bude dle potreby UZivateliim poskytovat individudlni a skupinové terapie vhodné pro
konkrétni cilovou skupinu (napf. psychoterapii, arteterapii, muzikoterapii, zooterapii, pohybovou
terapii, bazalni stimulaci, terapii reminiscence, aromaterapii, ergoterapii - pracovni terapii, apod.)
Koncesionar bude poskytovat sluzbu zdravotni péce minimalné v rozsahu nutné osetrovatelské a
rehabilitacni péce.

1.7. AKTIVIZACNI CINNOST
Koncesionar bude UZivatelim pravidelné pripravovat aktivizacni program v nasledujicich oblastech:

= Kultura

= Sport a pohyb

= Vzdélavani

= Duchovni programy
®*  Hobby aktivity

= Nacvik sobéstacnosti
= Dobrovolnictvi

1.8. INDIVIDUALNI PLANY POSKYTOVANI PECE

Koncesionar bude vypracovavat individudIni osetfovatelské plany, které budou kromé zakladnich
osobnich udaji obsahovat:

=  Evidenci zdznamU a hodnoceni osetfovatelského planu, jeZ umozZni sledovani pribéhu realizované
péce

=  Vedeni odborné dokumentace (véetné diagndz, 1€kl a osetfujicich 1ékar(l) se zaznamy o pribéhu
péce jednotlivymi pracovniky

Zadavatel ma pravo provadét namatkové kontroly téchto individualnich pland poskytované péce a
vypocti vyuctovani za Umisténé uZivatele.
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1.9. DOPLNKOVE SLUZBY
Jiné, neZli vyse uvedené Zakladni Sluzby, zejména doprovod a doprava UZivatelim a dalsi sluzby
navazujici na Zakladni Sluzby (dale jen ,,Dopliikové Sluzby“), nejsou zahrnuty ve SluZzebném ani v

zakladnim pfijmu od UZivateld.

Koncesionar mize tyto Sluzby UZivatelim nabidnout, pficemZ dhradu za tyto SluZzby ponese UZivatel
ha svij ucet.

2.  SLUZBYFM

Druh Sluzby Zakladni SluZba Pozadavky na Sluzby
Sluzba oprav a udrzby Zatizeni a Mobiliare 21
Zadavatele '
Sluzba udrzby technickych zafizeni 2.2
Sluzba adrzby Zivotniho cyklu Budovy 2.3

Sluzby FM - — - -
Evidence a i inventarizace Majetku 2.4
Venkovni tklid a zelen 2.5
Opravy Majetku, obnova vybaveni 2.6
Energetika 2.7

Monitorovaci sluzba 2.8

2.1. SLUZBA OPRAV A UDRZBY ZARIZENi A MOBILIARE ZADAVATELE

Opravami a Udrzbou Zarfizeni a Mobiliare Zadavatele ve smyslu téchto PoZadavk( na Sluzby se rozumi
zejména:

= Qdstranéni zavad, které neohroZuji provoz Zafizeni (napf. nefunkéni zafivka v prostoru chodby)
do 10 tis. K¢ bez DPH nakladi jednotlivé, pricemZ tyto zavady opravuje Koncesionar
automaticky a tyto jsou hrazeny v ramci SluZzebného za FM

= Zdavady neohroZujici provoz snakladem nad 10 tis. K¢ bez DPH jednotlivé, budou
Koncesionarem nahlaseny Zadavateli, ktery musi do 7 kalendarnich dni rozhodnout o opravé
(povéri Koncesionare nebo vypise vybérové fizeni). JestliZe Zadavatel do 7 kalendarnich dni
nerozhodne o tom, jak pfistoupi ke zplisobu opravy Zavady, ma Koncesionar pravo po oznameni
Zadavateli zacit Zavadu odstrariovat sdm a nasledné si tyto naklady na odstranéni Zavady nechat
proplatit Zadavatelem.
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Zavady ohrozujici provoz (napf. prasklé vodovodni potrubi v zimnim obdobi, nefunkéni systém
EPS apod.) do predpokladané vyse nakladi 100 tis. K€ budou odstranény Koncesionarfem
neprodlené a nasledné proplaceny v plné vysi Zadavatelem

Zavady ohrozujici provoz nad predpokladanou vysi nakladd 100 tis. K€ budou neprodlené po
zjisténi ohlaseny Zadavateli, ktery musi co nejrychleji rozhodnout o opravé (povéri opravou
Koncesionare, vypise vybérové fizeni) a zaroven svym souhlasem umoZnit Koncesionafri udinit
minimalni opatfeni ke zmirnéni dopadil zavady. Jestlie Zadavatel do 7 kalendarnich dni
nerozhodne o tom, jak pristoupi ke zplsobu opravy Zavady ohroZujici provoz, ma Koncesionar
pravo po oznameni Zadavateli zacit Zavadu odstrariovat sdm a nasledné si tyto naklady na

odstranéni Zavady nechat proplatit Zadavatelem.

Zavady

Jednotkové
naklady

O opravé
rozhoduje
(a kona)

Uhrada opravy

Ochranny
mechanismus

Do 10 tis. K¢ bez

Koncesionar

Ze SluZzebného za

bez DPH

Y DPH automaticky FM
NeohroZujici
rovoz
P Nad 10 tis. K& bez -
Zadavatel Zadavatel 7 denni lhita
DPH
Do 100 tis. K¢ bez Koncesionar
. Zadavatel -
N DPH automaticky
OhroZujici
rovoz
P Nad 100 tis. K& -
Zadavatel Zadavatel 7 denni lhita

2.2. SLUZBA UDRZBY TECHNICKYCH ZARIZENi

Zakladni ¢innosti:

Uplné zajisténi obsluhy, provozu, udriby, kontroly a oprav integrovanych technickych zafizeni
budov a technologickych celk(i s dlirazem na optimalni vyuZiti odebiranych energii dle
projektovanych parametru, platnych predpist

Zajisténi dalkového sledovani provoznich stavi objektu a nepretrZité havarijni sluzby

Uprava nastaveni parametr(i vystupt technologickych zafizeni dle poZadavkd UZivatell s
dlirazem na optimalni vyuZiti odebiranych energii

Provadéni kontrolni Cinnosti stavebni ¢asti Budovy a planované kontrolni a idrZzbové Cinnosti
technologickych zafizeni predepsané jednotlivymi dodavateli technologickych zafizeni v
souladu s platnymi ¢eskymi Ci evropskymi normami

Provadéni zapisi o provedené kontrole nebo zkousce do dokumentace predepsané CSN,
zakonem nebo vyrobcem zafizeni,

Provadéni revizi, odbornych technickych a servisnich prohlidek a servisnich praci
poZadovanych vyrobci zafizeni nebo platnymi predpisy v jejich predepsaném terminu vcéetné
provadeéni revizi pohyblivych elektrickych privodi
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Zajisténi funkce dozorce vytahi a vyprostovani osob z vytaht véetné pravidelnych kontrol dle
zaskoleni vyrobcem a dle CSN
Opravy ¢i vymény soucasti a koncovych prvkil TZB.

Dalsi ¢innosti souvisejici se zabezpecenim provozu budov:

2.3.

2.4.

Kontrola a aktualizace provoznich radi technologickych zafizeni

Zpracovani ro¢niho planu kontrol a udrzbové ¢innosti technologickych zarizeni predepsanych
jednotlivymi vyrobci technologickych zarizeni, platnymi normami, a to potfebnym poctem
odborné zplsobilych pracovniki

Vedeni a aktualizaci evidence vSech informaci tykajicich se danych objekt(, véetné provadéci
dokumentace stavby, domovniho fadu, havarijniho radu objekt, specifikace tklidovych praci,
evakuacniho radu, radu ohlasovny pozaru, poZarni knihy, plan revizi a provozni knihy, evidence
poZadavk( uZivatel, manuald k provozu a udribé, planid udriby a vymény zafizeni, zarucnich
listd atp.

Zpracovani statistik tykajicich se emisi a odpadu dle platné legislativy a pokyni

Sprava orientacniho a informacniho systému Zafrizeni

V mimopracovni dobé personalu zajistujiciho Sluzby jsou aktivovana takova rezimova opatfeni,
aby bylo zajisténo vcasné reSeni havarijnich stavl(i (pohotovostni dispedink Koncesionare,
pohotovostni havarijni eta).

SLUZBA UDRZBY ZIVOTNIHO CYKLU BUDOVY

Provadéni Udriby a Drobnych oprav v souladu se Smlouvou.

EVIDENCE A INVENTARIZACE MAJETKU

Zakladni ¢innosti:

Vedeni evidence Majetku tj. zajisténi oznaceni Majetku ¢arovym kédem (nebo Cipem), prevody
Majetku v evidenci, pfiprava podkladi o Majetku a vyrazeni, vedeni a udriba evidence
sezhamU Majetku

Pravidelnad evidence hmotného Majetku (HM) a drobného hmotného Majetku (DHM) a
zajisténi jeji pribézné aktualizace

Kontrola carového kodu Majetku pri kazdém pohybu s Majetkem, reseni pripadnych
nedostatkl v oznaceni Majetku

Provedeni pasportizace a inventarizace pfi uvedeni Zafizeni do provozu, 1 krat rocné
inventarizace veskerého DHM a HM v Zafizeni (tj. ve vlastnictvi Zadavatele) a vidy pred Dhem
Skonceni

Udrzba lokalnich seznam@ Majetku

Ro¢ni uzavérky evidence Majetku

Zajisténi centralnich objednavek nového Majetku

Archivace vsech dokumentd, které jsou pro vykon sluzby nutné (dodaci listy, revizni zpravy,
zkusebni provoz .... dle povahy Majetku)

Periodicka kontrola stavu veskerého evidovaného Majetku

Reseni inventarizacnich rozdild Majetku

Odpisy Majetku

Prijimani novych poZadavk(l na Majetek prostfednictvim Helpdesku
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2.5.

Odvoz ekologicky skodlivého Majetku na ekologickou skladku a ekologicky nezavadného
Majetku na obycejnou skladku
Zabezpeceni logistiky na odvoz likvidovaného Majetku a zajisténi jeho likvidace

VENKOVNI UKLID A ZELEN

Zakladni ¢innosti:

2.6.

2.7.

Zajisteéni pravidelného uklidu a udriby venkovnich ploch vcetné udrzby zelené na Pozemku a
péce o ni zplsobilymi pracovniky v souladu s poZadovanou kvalitou, ochranou zdravi,
bezpecnostnimi a hygienickymi predpisy a provoznimi specifiky jednotlivych objekt( s ¢etnosti
praci uvedenych ve standardech uklidi

Zajisténi zimnich uklidG snéhu a posypu s reakcni dobou do 2 hodin po spadu. V pripadé
trvalého snéZeni zajisténi pravidelného uklidu snéhu a posypu s respektovanim specifik
objektd.

Zajisténi preventivni a operativni deratizace, dezinfekce a dezinsekce dle platnych
hygienickych predpist

Zajisteéni svozu a tridéni odpadu v soucinnosti se sluZzbou odpadové hospodarstvi

Zajisteéni veskerého vybaveni a Spotrebniho materialu nutného k radnému zajisténi této Sluzby
Pravidelné zajisténi udrzby a obnovy interiérové a exteriérové zelené zplsobilymi pracovniky
v souladu s poZadovanou kvalitou, ochranou zdravi, bezpe¢nostnimi a hygienickymi predpisy
a provoznimi specifiky jednotlivych objekt(l s ¢etnosti praci uvedenych ve standardech spravy
zelené

OPRAVY MAJETKU, OBNOVA VYBAVENI
Zajisteéni veskerych oprav a tdrzby movitého Majetku

Zajisténi pravidelné obmény vybaveni (movitého Majetku) prostori domu seniori a
venkovnich ploch

ENERGETIKA

Zakladni ¢innosti:

Komplexni zajisténi energetickych sluzeb a dodavek veskerych médii, mezi které patii zejména
nakup a rizeni dodavek:
o elektfiny

o tepla
o plynu
o vody

Sjednavani odbérovych diagramu / toleranci spotfeb médii s dodavateli
Kontrola dodrZovani odbérovych diagramu

Sledovani odectu ¢inné a jalové energie u velkoodbér(

Sledovani predepsanych periodickych maxim odbéru el. energie

Sledovani regulacniho stupné

Optimalizace parametr( dodavek, provadeéni pravidelného triniho srovnani

Dalsi ¢innosti:

Zpracovani mésicnich vykazu a diagramu o spotfebé energii a médii
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= Provadéni hlavnich a podruZznych odectl vsech médii véetné velkoodbér( (i dle prislusnych
najemnich smluv) v periodé predepsané smluvnim vztahem s dodavatelem médii

= Zpracovani podkladi pro roztctovani nakladd za odbér médii pro jednotlivé odbéry a najemce

=  Kontrola fakturacnich udaji méridel ve vztahu k minulé fakturaci, méreni a vyhodnoceni
spotfeby vsech energii (plyn, elektfina, vodné, stocné apod.) a rozpoditani jednotlivym
hajemcim.

* Rizeni provozu objektd dle vyhlasenych energetickych stuprili provozniho fadu objekt(
(dodrZovani mistniho provozniho Fadu ve vztahu k uzavienym smlouvam na odbér energii)

®*  Vyhodnoceni dopadu zmény technologického vybaveni objektu ¢i jeho obsazenosti na
energetickou naroc¢nost v¢. navrhu na upravu podminek odbéru

= Zajisténi podkladi pro energetické audity

2.8. MONITOROVACI SLUZBA A VYKAZY

Koncesionar zajisti monitorovaci sluzbu, jejimZ vystupem bude denik sluZeb (dale jen ,,Denik Sluzeb”)
a pravidelné Meésicni a Roc¢ni provozni zpravy, které budou predavany Zadavateli jako podklad pro
vypocet SluZzebného.

Soucasti monitorovaci sluzby je povinnost Koncesionare vést Denik SluZeb. Zapisy do Deniku SluZzeb
musi obsahovat zakladni udaje, slouZici k nasledné identifikaci udalosti, tj. datum, ¢as zapisu, popis
stavu (bez Zavad/popis Zavady, provedené kroky, atd.), zpGsob napravy, pozndmka a podpis
zapisujiciho. Do Deniku SluZeb se zapisuji veskeré tdaje, souvisejici s provozem (havarie, opravy,
Zavady, udriba, kontroly, revize apod.) Zafizeni, provedeni pravidelnych nebo nahodnych kontrol,
nahlasené nebo zjisténé Zavady a Cas jejich skute¢ného odstranéni, zaznam o provedenych revizich,
opravach, zaznamy o mimoradnych udalostech apod.). Zadznamy do Deniku SluZeb se zapisuji pribéziné,
odkazy na souvisejici zapisy se zapisuji do poznamky (napf.: do poznamky zaznamu o Zavadé se zapise
odkaz na zaznam o odstranéni Zavady).

Do Deniku Sluzeb se dale zapisuje zejména:

= Datum a ¢as zjisténi Zavady/napravy,

= Popis zjisténé/nahlasené Zavady

=  Provedeni pravidelnych tkon( Koncesionare (kontroly, idrzba apod.)
Zapis provadi Pracovnik Koncesionare na zakladé vlastnich zjisténi ¢i na zakladé upozornéni Zadavatele.
Zadavatel ma pravo provadét namatkové kontroly, kontrolovat tplnost a spravnost zapisu v Deniku

SluZeb (zda se shoduji s nahlasenym stavem) a pravdivost zaznam( o napravé. Ma pravo do Deniku
SluZeb zapisovat.

Mésiéni provozni zprdava bude obsahovat evidenci zahrnujici:

= Statistiku vyuiiti kapacit Zafizeni vrozliSeni Rezervované kapacity Zadavatelem a ostatni
kapacity Zarizeni a
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ManaZerské shrnuti za Umisténé uZivatele - prehledné zobrazeni statistickych a
ekonomickych informaci (v tabulkach a grafech), které budou obsahovat predpis s vypoctem
mésic¢niho, pfipadné rocniho vyuctovani za Rezervovanou kapacitu (Predpis SluZzebného).

Vyuctovani Umisténého UZivatele na mési¢ni bazi:

o prehled nastupu a ukonceni pobytu v Zarizeni
informace o Uhradach Umisténého UZivatele za pobyt
vyse prispévkl na pédi

Castky fakturované na jednotlivé pojistovny

o
o
o
o jakékoliv verejné dotace pfipadajici na Umisténého UZivatele za dané obdobi apod.

Ro¢ni provozni zprava bude kromé dvou vySe uvedenych bodl obsahovat:

Vyuctovani skutecnych prijm( na Rezervované kapacity oproti Mési¢nim provoznim zpravam
Udaje o Uzivatelich Zafizeni v rozlileni obou kategorii - Umisténi uZivatelé a Klienti:
o Jejich primérny pocet za rok a stav ke konci obdobi
o Prehled nastupu a ukonceni pobytu v Zafizeni
o Druh poskytované sluzby (zahrnujici veskeré Sluzby poskytované v Zarizeni: DS, DZR,
pfipadné dalsi jako odlehcovaci sluzby, stacionare apod.)
Rocni vyse uhrad (ubytovani, stravovani, fakultativni sluzby)
Rocni vyse prispévki na pédi a jejich struktura dle prispévkl na péci (PnP)
Roéni vyse plateb zdravotnich pojistoven
Celkova roc¢ni vyse dotaci
o Prip. vySe daru a grantd za rok
Evidenci Zadatelll o pobyt v Zafizeni véetné odmitnutych Zadatel(i
Rocni vystup o zménach v evidovaném Majetku Zadavatele (pofizeni novych prvki, ¢i vyrazeni
prvki Mobiliare) a Zprava o fyzické inventarizaci evidovaného Majetku Zadavatele
Uéetni zavérku
Souhrnnou technickou zpravu dle Deniku SluZeb za dany rok:
o Prehled provedenych tkonl vramci technické spravy Budovy — revize, odborné
prohlidky, kontroly, udriba, Cisténi apod.
o Prehled zjisténych Zavad pri kontrolach a revizich a informace o jejich odstranéni
o Prehled rocnich oprav Zarizeni nad ramec definovanych Sluzeb FM
Pripadné také zpravu o provedené inspekci poskytovani socialnich sluzeb a jeji vysledek, event.
vysledky dalsich inspekci ¢i kontrol

O O O O

Rocni provozni zprava bude pfipravovana vidy ke stejnému datu daného roku a predkladana
Zadavateli do dvou mésicl od tohoto data.

Vsechny zaznamy vykonu SluZeb, oprav a UdrZby a zpétné vazby od UZivatell budou Koncesionarem
uschovavany po celou dobu provozu Zafizeni a v Den Skonceni predany Zadavateli. Tato povinnost
nevyluCuje moZnost na zakladé dohody se Zadavatelem v budoucnu limitovat rozsah potrebné
archivace.
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PRILOHA C. 3
NAVRH KONCESIONARE

1. Zakladni sluzby
Druhy Sluzby Zakladni Sluzba PoZadavky na SluZby
Ubytovani Ubytovaci kapacita pro UzZivatele 1.1
Provoz Sluzba stravovani 1.2
Sluzby pradelny a cistirny 1.3
Sluzby uklidu 1.4
Poskytovani péce Socialni péce 1.5
Terapeuticka a zdravotni péce 1.6
Aktivizacni ¢innost 1.7
Individualni plany poskytovani péce 1.8
Ubytovani
1.1  UBYTOVACI KAPACITY PRO UZIVATELE

Koncesionar bude UZivatelim v ramci zafizeni poskytovat ubytovani.

Pro umisténé UzZivatele Koncesionai se zavazuje zajistit lGZzkovou kapacitu podle nasledujicich
pravidel:

Zadavatel nejpozdéji tfi mésice prede Dnem Planovaného otevieni definuje poZadovany pocet lGZek —
Pocatecni Rezervovanou kapacitu, které mu Koncesionar vyhradi. Pocatec¢ni rezervovana kapacita
bude Cinit alespon 35 lGZek, nestanovi-li Zadavatel pisemné jinak nejpozdéji tfi mésice prede dnem
planovaného otevreni.

V prubéhu provozu Zafizeni (tedy po otevieni zafizeni) bude Zadavatel moci uplatnit:

Prednostni pravo obsadit v ramci Rezervované kapacity uvolnéné liZko umisténym
UZivatelem.

Toto prednostni pravo bude Zadavatel mit pouze v rozsahu rezervované kapacity, ktera bude
vychazet z podatecni rezervované kapacity, avsak s tim, Ze jeji rozsah bude Zadavatel moci po
Dni otevieni ménit pisemnym oznamenim (kterym mdzZe rozsah rezervované kapacity zvysit i
sniZit); modifikace rozsahu Rezervované kapacity nabude vidy ucinnosti 30 dni po doruceni
oznameni Zadavatele, tedy od tohoto okamZiku plati novy rozsah liZek, ktera je Koncesionar v
pripadé uvolnéni povinen nabidnout Zadavateli pro umisténé UZivatele, pricemzZ po uplynuti
ctyr kalendarnich dnd od splnéni této povinnosti se dané liZko stava rezervovanym lizkem a
Zadavatel za né hradi sluZzebné za Rezervovana l(zka. V pripadé, kdy Zadavatel vyse uvedenym
zplUsobem oznami po Dni Otevieni omezeni rozsahu Rezervované kapacity, plati opét, Ze tato
zména nabude ucinnosti 30 dnd po doruceni oznameni Zadavatele a lGZko ¢i lGZka, ktera timto
prestala spadat do Rezervované kapacity, prestavaji byt Rezervovanymi lGZky a Zadavatel za
né nehradi sluZebné za rezervovana lGzka.
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Provoz

1.2 SLUZBA STRAVOVANI

Koncesionar zajisti minimalné 5 jidel denné (snidané, svacina, obéd, svacina a vecere) ve vlastni
kuchyni s vlastnim personalem. Denné bude pfipravované jidlo z Cerstvych potravin, upravené
nutricnim poradcem dle stravovacich potreb a diety klientd. Nabidka dietni stravy bude obsahovat
racionalni stravu, stravu s niZzsim obsahem cukru, tukid a moZnost vybérové stravy dle prani klientd.
Klienti se budou stravovat v jideIné nebo na patrech v prostorach urcenych jako spole¢né prostory.
Pokud se klient odmitne stravovat ve spolecnych prostorech, bude mu strava poskytovana na pokoji.
Snahou pracovnik(l bude u klient( vytvaret pfirozené socialni prostredi a zamezit spolecenské izolaci.

SluZby jsou poskytovany dle ZSS, jeho provadécich predpistl a dle koncepce oSetrovatelstvi (definované
ve Véstniku Ministerstva Zdravotnictvi CR ¢. 9/2004 Sb.).

1.3 PROVOZ - SLUZBA PRADELNY A CISTIRNY

Koncesionar zajisti pravidelné prani a drobné opravy loZniho a osobniho pradla UZivatell v souladu s
hygienickymi Pravnimi predpisy.

m Zajistuje prani osobniho pradla klientd, Zehleni, mandlovani a drobné opravy pradla.

m  Vymeéna lGZkovin se provadi 1x za 7 dni nebo dle potreby. Pradlo se tfidi v misté pouZiti a
nepocita se. Pfed uloZenim do obali se pradlo neroztfepava. Odklada se do oball na jedno
poufZiti dle stupné znecisténi, druhu pradla a zbarveni. Veskeré znecisténé pradlo se prepravuje
v obalech do pradelny mimo DZR.

m Personal manipulujici s pouZitym pradlem pouZiva ochranny odév a pomlcky na jedno pouZiti
/rukavice, zastéry, ustenky/ a dodriuje zasady hygieny véetné osobni. Stejny reZim plati i pro
personal pri vymeéné pradla na lGZku. Po skonceni prace provede hygienickou dezinfekci rukou
(viz pfiloha &. 4). Cisté vyprané pradlo se nekfiZi s pradlem znedisténym. Cisté lozni pradlo se
skladuje v regalech v uzavireném skladu cistého pradla, osobni pradlo je odnaseno ihned na
pokoje klient(.

m Cisté pradlo je pfivaZeno z pradelny v boxech k tomu uréenych. Pracovnici, ktefi zajistuji tfidéni
pradla, jej vybaluji, kontroluji, podle potreby oznacuji a tfidi podle druhu do skfini, osobni
pradlo rozdaji uZivatelim. Pradlo musi byt radné a viditelné oznacené.

m Dle vyhlasky ¢.306/2012 Sb. o podminkach predchazeni vzniku a Sifeni infekénich onemocnéni
a o hygienickych poZadavcich na provoz zdravotnickych zafizeni a ustavil socialni péce vsichni
zaméstnanci pouZivaji osobni ochranné pomucky.

m Odpovédna osoba pfi radné manipulaci s pradlem: vedouci sestra

1.4 SLUZBY UKLIDU

m Koncesionar zajisti pravidelny uklid Zafizeni (vcetné ubytovacich jednotek) odpovidajici
hygienickym Pravnim predpisim.

m Zajisti uklid a Cisténi interiéru i exteriéru.

m Koncesionar zajisti veskeré vybaveni a spotiebni material potrebny k zajisténi sluzby.

m Koncesionar provadi pravidelny i operativni uklid vnitfnich a venkovnich prostor (napf.
prilehlych komunikaci, zahrnuje odklizeni snéhu, posyp atp.) aredlu véetné zafizeni.

m Cisténi veSkerého nabytku, vybaveni a movitych predmétd v ramci Sekci.
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Koncesionar zajisti preventivni i operativni deratizaci, dezinfekci a dezinsekci v terminech dle
platnych hygienickych predpis.

m  Vnitfni dklidové sluzby zahrnuji vnitfni strany stén, podlahy, okna a sklenéné vyping,

podlahové krytiny (jak zabudované, tak odstranitelné), dvefe a kliky, stropy, schodisté a
svétliky, ndbytek, pevné soucasti, kovani, zafizeni a vytahy...).

Cetnost Uklid(i - Vstupni hala, spoleéné prostory

Cetnost  Cinnost

femo

Pl
‘0

=

jv3

_><B thso

vyprazdnéni nadob na odpadky a popelniky vetné dopinéni mikrotenovych sagkli do odpadkovych
nadob, pfesun odpadu na uréené misto

lok&lni stirani prachu z vodorovnych ploch nabytku do vySe 1,5 m (volné pfistupnych)
tfidéni odpadu (sklo, papir, plasty, komunalni odpad)

odstranéni ohmatkd a skvrn ze skel, zrcadel, dvefi, klik, vytahd, vnéjSich ploch nabytku
suché setfeni a vymopovani tvrdych ploch

celkové vysati ploch kobercli véetné odstranéni zvykacek

cisténi vstupnich rohozi

odstrariovani skvrn z koberc(

urovnani zidli, sedacek

vymyvani popelnik{, odpadkovych nadob desinfekénim roztokem
stirani prachu z vodorovnych ploch néabytku

odstranéni prachu z parapetd v interiéru budovy

odstranéni prachu ze zafizovacich pfedméti

mokré stirani prachu a nedistot z Zidli, noh stoldl apod..

odstranéni prachu ze stolnich a stojanovych svitidel

omyti a vyleSténi celych ploch zrcadel

omyti a vyleSténi lokalnich ploch skel v prosklenych dvefich

vycisténi (vysati) veSkerych Cisticich zon

dezinfekce rizikovych ploch (kliky dvefi, sluchatka telefond, vypinace..)
odstranéni prachu z otopnych téles

odstranéni pavucin

omyti koncovych prvk{ elektroinstalace

omyti a vyleSténi celkovych ploch skel v prosklenych dvefich

celkové vihké stirani prachu dvefi a zarubni

vihké omyti zafizovacich pfedmétd

stirani prachu ze svislych ploch nabytku do vyse 1,5 m

myti vnitfnich ploch nabytku

dezinfekce omyvatelnych podlahovych ploch

stirani prachu z vodorovnych ploch nabytku (hGie pfistupnych)

omyti kvétin

vihké stirani vnéjSich ploch dfevéného nabytku vcetné navoskovani
vihké setfeni vnéjSich ploch plastového nabytku a vylesténi

¢isténi a konzervace véetné lesténi kovovych klik a Gchytl

mezicisténi kobercd suchou pénou - dle potieby piipadné Gastéji
cisténi kobercovych Cisticich zén - dle potfeby pfipadné Castgji

mokré Cisténi 1. a 2. Stupné Cisticich zén
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dezinfekce vnéjsich omyvatelnych povrchil
¢isténi kobercl mokrou metodou - dle potfeby pfipadné Castgji
ciSténi Calounéni
myti oken
¢isténi a impregnace koZenych sedakd a kiesel
myti osvétlovacich téles
myti garnyZi
prani Zaluzif, resp. zaclon nebo €isténi stinici techniky
Cetnost Uklidd - Pokoje pro ubytované
Cinnost

vyprazdnéni nadob na odpadky a popelniky véetné doplnéni mikrotenovych sagkli do odpadkovych

nadob, pfesun odpadu na uréené misto

lokalni stirani prachu z vodorovnych ploch nabytku do vySe 1,5 m (volné pfistupnych)
tfidéni odpadu (sklo, papir, plasty, komunalni odpad)

odstranéni ohmatkd a skvrn ze skel, zrcadel, dvefi, klik, vngjsich ploch nabytku

suché setfeni a vymopovani tvrdych ploch

celkové vysati ploch koberctl

omyti, vylesténi a desinfekce zachodového prkénka

odstranéni ohmatkd a skvrn z obkladd a omyvatelnych stén, zrcadel, skel prosklenych dvefi
omyti vnitinich ploch toaletnich mis a bidet(

omyti a dezinfekce Uchytovych mist (splachovadla a kliky u dvefi, zasobniky mydel, baterie...)
omyti, vylesténi a desinfekce zachodového prkénka

odstranéni ohmatkd a skvrn z obkladd a omyvatelnych stén, zrcadel, skel prosklenych dvefi
vyména rucniku a osusek

dopliiovani naplini hygienickych systém{, mydla a jednorazovych Sampénd

vyCisténi zachodové misy, umyvadla a sprchovaciho koutu

vymyvani odpadkovych nadob desinfekEnim roztokem

odstranéni prachu z parapetl v interiéru budovy

odstranéni prachu z parapetd v interiéru budovy

dezinfekce rizikovych ploch (kliky dvefi, sluchatka telefond, vypinace..)

odstranéni pavucin

omyti koncovych prvk{ elektroinstalace

omyti a vyleSténi celkovych ploch skel v prosklenych dvefich

celkové vihké stirani prachu dvefi a zarubni

vihké omyti zafizovacich pfedmétd

myti vnitfnich ploch nabytku

stirani prachu ze svislych ploch nabytku do vySe 1,5 m

¢isténi kobercl mokrou metodou - dle potfeby pfipadné Castgji

ciSténi Calounéni

myti oken

¢isténi a impregnace koZenych sedakd a kiesel

myti osvétlovacich téles

myti garnyZi

prani Zaluzii, resp. zaclon nebo €isténi stinici techniky

omyti kvétin ve spole€nych prostorach
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Poskytovani péce

1.5 SOCIALNI PECE

V ramci poskytovani socialni péce bude Koncesionar UZivatelim poskytovat:

pomoc pfi zvladani béZnych tkonu péce o vlastni osobu:

pomoc pfi pfijmu potravy a piti

pomoc pfi oblékani

pomoc pfi manipulaci s pfistroji, pomutckami, pradlem

pomoc pfi samostatném pohybu ve vnitfnim prostoru

pomoc pfi pfesunu na lazko/Zidli

pomoc s udrZzovanim Cistoty v ramci ubytovacich jednotek.

pomoc pfi osobni hygiené nebo poskytnuti podminek pro osobni hygienu

pomoc s osobni hygienou mimo liZko nebo na lGzZku,

pomoc s hygienou dutiny Ustni a péce o zubni nahrady

péce o nehty

péce o klZi

pomoc pri pouZiti WC apod.

zprostfedkovani kontaktu se spolec¢enskym prostredim

pomoc pfi uplatfiovani prav, opravnénych zajma a pri obstaravani osobnich zaleZitosti napr.:

= pomoc pri zajisténi zdravotni péfe — praktického nebo odborného |ékare, zajisténi
zdravotni pojistovny

= pomoc pfi kontaktu s financnimi institucemi

=  pomoc pfi korespondenci apod.

Koncesionaf se zavazuje zabezpecit socialni péci v souladu se Zakonem 108/2006 Sb. v platném znéni
a vyhlasky 505/2006 v platném znéni dle paragrafu 15, vyhlasky 505/2006 (Domovy pro seniory).

Socialni sluZby budou zajistovany kvalifikovanym personalem pracovniky v socialnich sluzbach pod
metodickym vedenim kvalifikovaného socialniho pracovnika.

Pracovnik v socialnich sluzbach bude vykonavat:

Pfimou obsluZznou péci o osoby spocivajici v nacviku jednoduchych dennich ¢innosti, pomoc
pfi osobni hygiené a oblékani, manipulaci s pfistroji, pomuickami, pradlem, udrZovani cistoty a
osobni hygieny, podporu sobéstacnosti, posilovani Zivotni aktivizace, vytvareni zakladnich
socialnich a spolecenskych kontakt( a uspokojovani psychosocialnich potreb;

Zakladni vychovnou nepedagogickou cinnost spocivajici v prohlubovani a upevriovani
zakladnich hygienickych a spolecenskych navykl aZ po jejich fixaci, plsobeni na vytvareni a
rozvijeni pracovnich navykd, manualni zru¢nosti a pracovni aktivity, provadéni volnocasovych
aktivit zamérenych na rozvijeni osobnosti, zajmd, znalosti a tvofivych schopnosti formou
vytvarné, hudebni a pohybové vychovy, zabezpecovani zajmové a kulturni ¢innosti klientam.
Kvalifikovany socialni pracovnik bude vykonavat socialni praci s klientem a jejich rodinou, a to
v zakladnim socialnim poradenstvi a v ramci odborného socialniho poradenstvi zamérené
zejména na geronto psycho socidlni poradenstvi, a to prostfednictvim kvalifikovaného
pracovnika, ktery ma zkusenosti s poradenstvim v této oblasti.

Koncesionar se zavazuje zabezpecit zdravotni péci v zakladnim rozsahu dle § 36 Zakona o
socialnich sluzbach vlastnimi zaméstnanci dle odbornosti 913 a 902 fyzioterapeutem.
Osetrovatelska péce a rehabilitacni péce bude poskytovana dle indikace praktického lékare a
dle zdravotnich potreb klienta. VSeobecné sestry budu poskytovat kromé osetrovatelské péce
i oSetfovatelskou rehabilitace, odborné poradenstvi zamérujici se na hojeni ran, zdravého
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Zivotniho stylu ve stari, problematice onemocnéni diabetes melitus, kognitivnich poruch a
problematice chronickym onemocnénim ve stari.

m Koncesionar zajisti odborné lékare, a to zejména v odbornosti: prakticky Iékar, neurolog,
psychiatr, diabetolog, kardiolog, ktefi mohou vyuZivat pracovnu (ordinaci) ktera je umisténa v
Domové. Klientdm bude tato péce zajistovana dle zdravotnich potfeb a ordinace praktického
lékare.

1.6 TERAPEUTICKA A ZDRAVOTNI PECE

Koncesionar bude dle potreby UZivatelim poskytovat individualni a skupinové terapie vhodné pro
konkrétni cilovou skupinu (napf. psychoterapii, arteterapii, muzikoterapii, zooterapii, pohybovou
terapii, bazalni stimulaci, terapii reminiscence, aromaterapii, ergoterapii — pracovni terapii apod.)

Koncesionar bude poskytovat sluzbu zdravotni péce minimalné v rozsahu nutné osetrovatelské a
rehabilitacni péce.

Koncesionar se zavazuje zabezpecit zdravotni péci v zakladnim rozsahu dle § 36 Zakona o socialnich
sluzbach vlastnimi zaméstnanci dle odbornosti 913 a 902 fyzioterapeutem. OSetfovatelska péce a
rehabilitacni péce bude poskytovana dle indikace praktického Iékare a dle zdravotnich potreb klienta.
Vseobecné sestry budu poskytovat kromé osetfovatelské péce i osetfovatelskou rehabilitace, odborné
poradenstvi zamérujici se na hojeni ran, zdravého Zivotniho stylu ve stari, problematice onemocnéni
diabetes melitus, kognitivnich poruch a problematice chronickym onemocnénim ve stari.

Koncesionar se zavazuje poskytovat zdravotni péci prostfednictvim viastniho personalu:

m VsSeobecna sestra v socialnich sluZbach, ktera pracuje metodou osSetrovatelského procesu
(pracovni metoda, kterd ma za cil prevenci, odstranéni nebo zmirnéni problému v oblasti
potfeb nemocného).

m Zhodnoceni individualnich potreb klienta-sestra zhodnoti bio-psycho-socialni potieby klient(

m Stanoveni oSetrfovatelskych problémd-sestra stanovi na zakladé zhodnoceni bio-psycho-
socialni potfeb aktualni a potencionalni problémy u klientd, které pojmenuje osetfovatelskou
diagnodzou

m Planovani péce-na zakladé zjistenych osetrovatelskych diagndéz stanovy cil péce,
oSetfovatelské intervence vztahuijici se k oSetfovatelské diagndze

m Realizace péce-sestra stanovi ukoly pro jednotlivé Cleny oSetfovatelského tymu a prebira
odpovédnost za kontrolni ¢innost a plnéni jednotlivych osetfovatelskych intervenci ukoly

m Vyhodnocovani efektivity péce-sestra denné hodnoti splnéni naplanovanych osetrovatelskych
intervenci spolu s klientem, v prfipadé zlepseni nebo zhorseni zdravotniho stavu se
osetrovatelsky plan méni dle potieb klienta a jeho zdravotniho stavu

Dokumentace zaméiena na problém:

Je zamérena na specifické problémy pacientl a sklada se z databaze subjektivni a objektivni Gdaje o
klientovi (z udaji se vytvori plan péce) obsahuje celkové informace, anamnézu, alergie, mira
sobéstacnosti, vysledky fyzikalniho vysetreni, edukaci.

Uvodni plan: obsahuje ocekavané vysledky a dalsi plany ke sbéru data, planuji se cile péce, kdy je
zapojen pacient a jeho rodina

Zaznamy o stavu pacienta: provadi se 1x 24 h a vidy pfi zméné zdravotniho stavu obsahuji subjektivni
a objektivni udaje o pacientovi, plan péce, intervence, hodnoceni a revizi zmény planu péce
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Osetfovatelsky plan je stanoven na zakladé zhodnoceni bio-psycho-socidlnich potieb metodou
oSetiovatelského procesu samostatné pracujicim nelékaiskym zdravotnickym pracovnikem definuje
diléi zdravotni potieby, nefarmakologické programy a reZimy.

Osetrovatelsky plan dlouhodobé péce (OPDP) se stanovuje na zakladé zhodnoceni bio-psycho-
socialnich potfeb metodou osetrovatelského procesu nelékarskym zdravotnickym pracovnikem.
Definuje dil¢i zdravotni potreby, nefarmakologické programy a reZimy a potrebu dalSich sluzeb
pecovatelského charakteru. Stanovuje se a vede metodou osetfovatelského procesu predevsim
vseobecna sestra se specialni zplsobilosti nebo se zvlastni zplsobilosti k tizce vymezenym ¢innostem
se zamérenim na péci o klienta v geriatrii). V rdmci OPDP jsou stanoveny cile a hodnoceni zdravotniho
klienta ergoterapeutem a fyzioterapeutem.

Posuzovani klienta:
m Posuzuje se fyzicky, psychicky a socialni stav klienta

m  Nutricni stav klienta

m Bolest

m KaZdy klient je znovu posuzovan v ¢asovém intervalu (1x 24 h nebo dle zmény zdravotniho

stavu)

m Posouzeni klienta sestrou musi byt dokumentovano v pisemné formé

m  Musi byt zajisténa kontinuita a integrita péce o klienta dle vzdélani jednotlivych pracovniki

m  Plan péce musi byt zaméren na individualni potfeby klient(

m Péce, léCba a rehabilitace musi vychazet z potreb klienta a zavaZnosti onemocnéni

m Péce je interdisciplinarni, tymova spoluprace vsech kvalifikovanych pracovniki

m  Procedury, které se provadéji u klientl, musi respektovat jeho soukromi a stud

m  Musi byt vidy zaznamenan vyvoj zdravotniho stavu v souladu s dalsSim planem péce

m Klient je vidy informovan o zplisobu |écby bolesti

m Planuje se vidy péce o vyZivu pacienta

m Posuzuje se i schopnost rehabilitace, ktera povede k zachovani sobéstacnosti, nezavislosti
Metody prace:

m Individualni socialni prace s klientem, a to zejména pfi nastupu klienta do zarizeni, kde se
zamérime na adapc¢ni proces klienta

m Individualni socidlni prace s rodinou klienta zamérené na prekonani stresové situace z nového
prostredi

m Skupinova socialni prace zamérena na spolecensky udriované vztahy v rdmci souZiti klientt,
aktivizacni procesy zameérené na podporu samostatnosti

m Pripadova konference multidisciplinarniho tymu

m  Multidisciplinarni pristup bude zajistén dle principu individualniho planovani dle bio psycho
socialnich potreb klienta.

1.7 AKTIVIZACNI CINNOST

Koncesionar bude Uzivatelim pravidelné pfipravovat aktiviza¢ni program v nasledujicich oblastech:
m  Kultura

Sport a pohyb

Vzdélavani

Duchovni programy

Hobby aktivity

Nacvik sobéstacnosti
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m Dobrovolnictvi

Koncesionar se zavazuje sledovat kvaltu poskytované socialné zdravotni péce: pravidelné
vyhodnocovani kvality pomoci testovacich technik posuzujici miru sobéstacnosti klienta, dale pomoci
hodnoceni spokojenosti klienta a jeho rodiny, hodnoceni rizikovych faktor( klienta (preventivni
opatreni v oblasti vzniku padd a vzniku dekubit) hodnoceni Grovné sebepéce a miru zlepseni klienta
v Case.

Koncesionar se zavazuje klientim poskytovat pomoc pfi prostorové orientaci, samostatném pohybu
ve vnitfnim i vnéj$im prostoru zajistuji pracovnici v pfimé péci, aktivizacni pracovnik. Klienti mohou
chodit do rozlehlé zahrady bud's pomoci personalu, rodiny.

Zprostredkovani kontaktu se spolecenskym prostredim patri mezi nefarmakologické postupy, které se
uplatniuji u klientd.

Podporu a pomoc pfi vyuZivani béiné dostupnych sluzeb a informacdnich zdroji zajistuje socialni
pracovnik a aktivizacni pracovnik a ostatni personal prostrednictvim aktivizacni Cinnosti, navstévy
dobrovolniki, déti z MS a zakladnich skol, tim budeme podporovat mezigeneracni setkavani.

Pomoc pfi obnoveni nebo upevnéni kontaktu s rodinou a pomoc a podpora pfi dalSich aktivitach
podporujicich socialni zac¢lenovani osob, mezi které patfi pravidelné poradané socialné terapeutické
¢innosti. Veskerych kulturnich akci se budou moci ucastnit i rodinni pfislusnici, kteri mohou travit
jakykoliv Cas se svymi pribuznymi uvnitf domova, na za zahradé, ale i mimo domov.

Pomoc pfi obnoveni nebo upevnéni kontaktu s prirozenym socialnim prostfedim se bude vyuZivat
zahrada k poradani kulturnich akci.

Nacvik a upeviiovani motorickych, psychickych a socialnich schopnosti a dovednosti prostrednictvim
nefarmakologickych postupl. Pomoc pfi uplatfiovani prav, opravnénych zajmui a pfi obstaravani
osobnich zaleZitosti a pomoc pfi komunikaci vedouci k uplatfiovani prav a opravnénych zajmi
prostfednictvim socialniho pracovnika, klicového pracovnika a rodiny.

Koncesionar se zavazuje zabezpecit socidlné zdravotni péci v tomto rozsahu, stanovenim denniho
rytmu klienta, ktery je rozdélen do 24 h cyklu.

Pro udrZeni sobéstacnosti i podporu sebedivéry osob s demenci maji vyznam zejména béiné
kazdodenni Cinnosti, které vykonavaly v béiném Zivoté, stfidat Cinnosti v zarfizeni s pobytem venku.
DuleZité je vénovat dostatecnou pozornost spise ,obycejnym* tkonlim, jako je podpora sobéstacnosti
pri hygieng, vCetné rezimové podpory kontinence, samostatné oblékani, podpora sobéstacnosti pfi
jidle, stolovani, pomoc pfi prostirani a tiprave stolu, priprava kavy, umyti hrnecku, uklizeni drobného
nadobi na jeho misto a podobné.

Tyto a dalsi béziné kaZzdodenni Cinnosti vytvareji ramec normalniho dne, oporu, ritual a pocit jistoty.

Dopoledni program — aktivizacni postupy (nefarmakologické postupy):
m  Tréning paméti (3 klienti ve skupiné) spolecné s aktivizacnim pracovnikem
m Reminiscence Prace se vzpominkami, osobni historii a biografii uZivatell —individualni terapie
pro 1 klienta nebo skupinova pro 3 klienty
m  Rehabilitacni cviceni (skupinové nebo individualni), provadi fyzioterapeut, je zamérena
predevsim na prevenci. Cilem je udriet stavajici mobilitu klientl na takové urovni, ktera
umoZnuje jejich maximalni sobéstacnost a samostatnost
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m Ergoterapie —pracovni terapie (skupinova terapie pro 6 klient(l) zamérena na podporu jemné
a hrubé motoriky klient(, trénink paméti, podporu komunikaci a adaptacniho procesu klient.
Mezi nejCastéjsi aktivity patfi malovani, vareni, vysivani

Odpoledni program-nefarmakologické postupy:

m StéZejni odpoledni Cinnosti je skupinové kondicni cviceni, nacvik a trénink chize a edukace
klient( zamérena na volbu vhodné télesné aktivity s ohledem na diagnézu klienta. Vhodné pro
6 klientl ve skupiné.

m Pobyt venku — v zahradé

m Canisterapie —skupinova terapie pro klienty (psi, kralik) provadi pracovnik v socialnich sluzbach
nebo dobrovolnik

m Muzikoterapie —pfizplsobena klientlim. (hudebni nastroje klavir, kytara, zpév.)

m Ergoterapie —pracovni terapie (skupinova terapie pro 6 klient(l) zamérena na podporu jemné
a hrubé motoriky klientd, trénink paméti, podporu komunikaci a adaptacniho procesu klient.
Mezi nejCastéjsi aktivity patfi malovani, vareni, vysivani atd.

m Aromaterapie (skupinova 3 klienti nebo individualni) napomaha v adaptacnim procesu klienta,
a to zejména v prizplsobeni na nové prostfedi a ke komunikaci s personadlem. Vhodné v
odpolednich hodinach pro celkové zklidnéni klienta.

m Vzdélavani a kultura je vhodné zajisténi v odpolednich hodinach s moZnosti poradani
kulturnich akci primo v domové.

m  Nocni odpocinek dle individualnich potreb klienta.

1.8 INDIVIDUALNI PLANY POSKYTOVANI PECE

Koncesionar bude vypracovavat individualni osSetfovatelské plany, které budou kromé zakladnich
osobnich udaji obsahovat:
m Evidenci zaznam( a hodnoceni osetfovatelského planu, jeZ umoini sledovani pribéhu
realizované péce
m Vedeni odborné dokumentace (véetné diagndz, [ék( a oSetrujicich Iékarl) se zaznamy o
prabéhu péce jednotlivymi pracovniky

Zadavatel ma pravo provadét namatkové kontroly téchto individualnich pland poskytované péce a
vypocti vyuctovani za Umisténé uZivatele.

Koncesionar se zavazuje poskytovat socidlni a zdravotni sluzby formou Individualniho planovani
prabéhu sluzby, ktera je poskytovana na zakladé osobnich cili a prani klienta. Individualni planovani
probiha v souladu se zdkonem ¢&. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach a zacdina uzavienim smlouvy o
poskytovani socialni sluZzby v Domové seniort. Individualni planovani probiha spolecné s klientem a
vychazi z jeho moZnosti a schopnosti tak, aby bylo podporou a smérovalo v maximalni mozné mire k
uspokojovani jeho potreb. Je to proces, ktery je zaméren na pocity, prednosti, zajmy a moznosti
klienta, nikoliv na jeho omezeni.

Klient a pracovnik jsou rovnocennymi partnery. U¢elem individualniho planovani je zlep$eni kvality
Zivota klienta, uspokojeni jeho vlastnich potieb a dosahovani prani a cild tim zplGsobem, aby byly
vyuZity zdroje a moZnosti na strané klienta a zdroje a moznosti na strané organizace. Zajmem sluzby v
celém procesu planovani a poskytovani sluzby je i maximalni moZna spoluprace s rodinou klienta.
Individualni planovani sluzby napomaha klientovi mit prehled o sluzbé, ktera je mu poskytovana a vede
ke zpétné vazbe, kontrole a zkvalitriovani poskytovani sluzby.

Koncesionar se zavazuje poskytovat zdravotni péci prostfednictvim vliastniho personalu:
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m VsSeobecna sestra v socialnich sluZbach, ktera pracuje metodou osetfovatelského procesu
(pracovni metoda, kterd ma za cil prevenci, odstranéni nebo zmirnéni problému v oblasti
potfeb nemocného).

m Zhodnoceni individualnich potreb klienta-sestra zhodnoti bio-psycho-socialni potieby klient(

m Stanoveni oSetrfovatelskych problémd-sestra stanovi na zakladé zhodnoceni bio-psycho-
socialni potrfeb aktualni a potencionalni problémy u klientd, které pojmenuje osetrovatelskou
diagnodzou

m Planovani péce-na zakladé zjisténych osetrovatelskych diagndéz stanovy cil péce,
oSetfovatelské intervence vztahujici se k oSetrovatelské diagndze

m Realizace péce-sestra stanovi ukoly pro jednotlivé Cleny oSetfovatelského tymu a prebira
odpovédnost za kontrolni ¢innost a plnéni jednotlivych oSetrovatelskych intervenci ukoly

m Vyhodnocovani efektivity péce-sestra denné hodnoti splnéni naplanovanych osetrovatelskych
intervenci spolu s klientem, v pripadé zlepseni nebo zhorseni zdravotniho stavu se
osetrovatelsky plan méni dle potieb klienta a jeho zdravotniho stavu

1.9 DOPLNKOVE SLUZBY

Jiné neZli vyse uvedené Zakladni sluzby, zejména doprovod a doprava UZivatelim a dalsi sluzby
havazujici na Zakladni Sluzby (dale jen ,Doplrfikové SluZby“), nejsou zahrnuty ve SluZzebném ani v
zakladnim pfijmu od UZivateld.

Koncesionai mize tyto Sluzby UzZivateliim nabidnout, pricemzZ thradu za tyto SluZby ponese UZivatel
na svuj ucet.

Koncesionar se zavazuje zajistit doplikové sluzby (fakultativni sluzby) pro UZivatele ve spoluprace s
externimi dodavateli a to:

m Kadernictvi, pedikira, maniktra

m Zajisténi kompenzacnich pomitcek a IéCiv

m Zajisténi doprovodu na kulturné spolecenské akce dle prani klienta

m Zajisténi nadstandardni zdravotni péce (masaze, fyzioterapie...)

m Zajisténi pravniho poradenstvi
Princip rovnosti:
Koncesionar deklaruje rovny pfistup zachazeni u komerénich a nekomercnich klientt pfi poskytovani
socidlnich a zdravotnich sluzeb, ktery je zakotven v Zakoné o socidlnich a vydané vyhlasky (Priloha ¢.
2 vyhlasky ¢. 505/2006 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona o socidlnich sluzbach) tedy
ve Standardech kvality. Jmenovité bude tento zavazek zdiraznén ve SQ ¢.5 Individualni planovani
prabéhu socialni sluzby, dale rovny pfistup zabezpecduje SQ & 2 Ochrana prav osob, kde jsou
zabezpeceny veskera prava rovnosti: Prava vsech uZivatel( socidlni sluzby vychazi z Listiny zakladnich
prav a svobod a dalSich pravnich norem CR. Zafizeni pIné respektuje ve své ¢innosti zakladni lidska
prava svych obyvatel — uZivatell sluZeb socialni péce. Ochrana prav uZivatell sluZeb socialni péce je a
musi byt v nasi ¢innosti vid¢im principem a méritkem jejich kvality. Zakladni lidska prava ¢lovéku
prinaleZi nezavisle na jakychkoliv skute¢nostech.

Koncesionar se zavazuje dodriovat tyto zakladni lidska prava obyvatel:

Zarizeni bude specifickym zafizenim spolecného ubytovani a spole¢ného soufZiti obyvatel s rlznymi
typy a druhy neduhll, a to jak zdravotnich, psychickych, tak osobnich, rodinnych, socialnich apod.

Z této rozmanitosti individualit obyvatel budeme vychazet a jednoznacné dbat na ochranu jejich prav,
kterych je diky této rozmanitosti cela rada:
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pravo obdrZet stravu

pravo Zit v bezpecném a Cistém prostredi
pravo na poskytovani socialni sluzby

pravo na poskytovani osetrovatelské sluzby
pravo pfijimat navstévy

pravo na ochranu osobnich udaji

pravo opustit zafizeni

pravo na vyjadreni svych nazor

pravo na podani stiznosti, Zadosti, pripominky
pravo zachazet se svym casem

pravo na soukromi

pravo na svobodu pohybu

Ochrana prav nasich obyvatel je velmi dlleZitym a citlivym prvkem v ¢innosti zaméstnanci. DaleZitym
a citlivym zejména ve vztahu k aktualnimu zdravotnimu stavu obyvatel, k aktualnimu psychickému
stavu a zejména ve vztahu k vlastni bezpecnosti obyvatel.

Zachovani principl rovnosti slouZi zejména SQ, které jsou povinnosti pro kaZdou registrovanou sluzbu,
které budou vypracovany a ,usité na miru“ na domov pro seniory. Nelze tedy dle Zakona o socialnich
sluzbach zvyhodnovat klienty komerc¢ni a nekomercni, pokud je socialni sluzba radné registrovana. Dale
budou vypracovany Metodické pokyny jako doprovodné dokumenty ke SQ, kde budou principy
rovnosti vice zdliraznéné (jako napf.: Stret zajmi, Eticky kodex zaméstnancl, StiZnosti, Pracovni
smlouva, Napln prace zaméstnance apod.).

Sluzby budu uréeny této cilové skupiné:

Domov pro seniory bude zaméren na poskytovani sluZeb pro seniory, ktefi se ocitli v nepriznivé Zivotni
situaci pro svou shiZzenou sobéstacnost z divodu véku ¢i zdravotniho postiZeni a zaroveri o poskytovani
téchto sluZeb pozZadali. SluZby jsou urceny a poskytovany mobilnim a imobilnim senioriim, a to formou
celoro¢niho pobytu v rozsahu 24 hodin denné.

Principy poskytovani sluzby — principy rovnosti:
m Prizpisobovani sluzby potfebam klientd — individualni planovani
Respektovani prav klientd
Zapojeni klient do rozhodovani o zplsobu poskytovani sluzby — individualni
Planovani sluzby
Spoluprace s rodinou klienta
Nestrannost a diskrétnost
Podpora spolecenskych kontakt( klienta
Otevrenost zafizeni vidi verejnosti
Odbornost pracovniki
Soustavné prohlubovani vzdélani pracovniki
Tymova spoluprace, multidisciplinarni pristup ke klientim
Zajisténi pocitu bezpedi, zazemi a sounaleZitosti
Respektovani soukromi a partnerskych vztahi
Prace s rizikem, jeho vyhodnocovani

Socialni pobytové sluzby budou urceny predevsim klient(im, ktefi maji sniZenou sobéstacnost zejména
z dlivodu véku, a jejich situace vyZaduje pravidelnou pomoc jiné fyzické osoby a to klientm, ktefi jsou
prijemci prispévku na pédi, ktery urcuje miru disability klienta. V ramci jednani s potencionalnim
uZivatelem) bude prihlédnuto k mire disability klienty, kterou posoudi socialni pracovnik a
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multidisciplinarni tym formou socialniho Setfeni u Zadatele v jeho pfirozeném prostredi nebo v
zdravotnickém zafizeni.

Prostiedky k dosazeni cile:

Zarizeni podporuje zajem klient( o spolecenské kontakty

Zafizeni zajistuje zprostifedkovani dostupnosti dalsich sluZeb a kontakta

Zarizeni vytvari podminky pro zachovani soukromi klientd

Zafizeni udriuje bydleni klient( bezpecné a na dobré technické a estetické urovni
Zafizeni podporuje zajem klient( o aktivné traveny cas

Zafizeni podporuje zajem klient( o udrZeni samostatnosti v péci o vlastni osobu
Zarizeni podporuje zajem klientl o rozvoj jejich sobéstacnosti

Zafizeni zajistuje individualni planovani zpisobu poskytovani sluZeb

Zafizeni zajistuje pédi o zaméstnance (vzdélavani a vycvik, pomoc odborniki)

2. Sluzby FM

Druhy Sluzby Zakladni Sluzba Poiadavky na SluZby

Sluzby FM Sluzba oprav a udrzby Zarizeni a Mobiliare Zadavatele 2.1
Sluzba adriby technickych zafizeni 2.2
Sluzba adrzby Zivotniho cyklu Budovy 2.3
Evidence a i inventarizace Majetku 2.4
Venkovni tklid a zelen 2.5
Opravy Majetku, obnova vybaveni 2.6
Energetika 2.7

Monitorovaci sluzba 2.8

2.1  SLUZBA OPRAV A UDRZBY ZARIZENi A MOBILIARE ZADAVATELE

Opravami a udrzbou Zafizeni a Mobiliare ve smyslu téchto PoZadavk( na SluZby se rozumi zejména:

Odstranéni Drobnych Zavad, které neohroZuji provoz Zafizeni (napf. nefunkéni zarivka v
prostoru chodby) do 10 tis. K€ bez DPH naklada jednotlivé, pficemZ Drobné Zavady opravuje
Koncesionar automaticky a tyto jsou hrazeny v ramci Sluzebného za FM

Zavady neohroZujici provoz s nakladem nad 10 tis. K€ bez DPH jednotlivé, budou
Koncesionarem nahlaseny Zadavateli, ktery musi do 7 kalendarnich dni rozhodnout o opravé
(povéri Koncesionare nebo vypise vybérové fizeni). Jestlize Zadavatel do 7 kalendarnich dni
nerozhodne o tom, jak pristoupi ke zplisobu opravy Zavady, ma Koncesionar pravo po
oznameni Zadavateli zacit Zavadu odstraniovat sdm a nasledné si tyto naklady na odstranéni
Zavady nechat proplatit Zadavatelem.

Zavady ohroZujici provoz (napf. prasklé vodovodni potrubi v zimnim obdobi, nefunkéni systém
EPS apod.) do predpokladané vyse nakladi 100 tis. K€ bez DPH budou odstranény
Koncesionarem neprodlené a nasledné proplaceny v plné vysi Zadavatelem

Zavady ohroZujici provoz nad predpokladanou vysi naklad 100 tis. K€ bez DPH budou
neprodlené po zjisténi ohlaseny Zadavateli, ktery musi co nejrychleji rozhodnout o opravé
(poveéri opravou Koncesionare, vypise vybérové fizeni) a zaroveri svym souhlasem umoznit
Koncesionari ucinit minimalni opatfeni ke zmirnéni dopad(l zavady. JestliZe Zadavatel do 7
kalendarnich dni nerozhodne o tom, jak pfistoupi ke zplsobu opravy Zavady ohroZujici provoz,
ma Koncesionar pravo po oznameni Zadavateli zacit Zavadu odstranovat sdm a nasledné si
tyto naklady na odstranéni Zavady nechat proplatit Zadavatelem.
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Jednotkové O opravé 3
; J . . Ochranny
Zavady naklady (bez rozhoduje Uhrada opravy .
, mechanismus
DPH) (a kona)
Do 10 tis. K¢ bez Koncesionar Ze Sluzebného na
NeohroZujici DPH automaticky FM
provoz Nad 10 tis. K¢ bez L e
Zadavatel Zadavatel 7 denni lhuta
DPH
Do 100 tis. bez Koncesionar
v s . . . Zadavatel -
Ohrozuijici DPH K¢ automaticky
provoz Nad 100 tis. K¢ S
Zadavatel Zadavatel 7 denni lhuta
bez DPH

2.2

SLUZBA UDRZBY TECHNICKYCH ZARIZENI

Zéakladni ¢innosti:

Uplné zajisténi obsluhy, provozu, udriby, kontroly a oprav integrovanych technickych zafizeni
budov a technologickych celk(i s dlirazem na optimalni vyuZiti odebiranych energii dle
projektovanych parametru, platnych predpist

Zajisténi dalkového sledovani provoznich stavi objektu a nepretrZité havarijni sluzby

Uprava nastaveni parametr(i vystupt technologickych zafizeni dle poZadavki UZivatel( s
dlirazem na optimalni vyuZiti odebiranych energii

Provadéni kontrolni Cinnosti stavebni ¢asti Budovy a planované kontrolni a idrzbové Cinnosti
technologickych zafizeni predepsané jednotlivymi dodavateli technologickych zarizeni v
souladu s platnymi ¢eskymi Ci evropskymi normami

Provadéni zapisi o provedené kontrole nebo zkousce do dokumentace predepsané CSN,
zakonem nebo vyrobcem zafizeni,

Provadéni revizi, odbornych technickych a servisnich prohlidek a servisnich praci
poZadovanych vyrobci zafizeni nebo platnymi predpisy v jejich predepsaném terminu vcéetné
provadeéni revizi pohyblivych elektrickych privodi

Zajisténi funkce dozorce vytahi a vyprostovani osob z vytaht véetné pravidelnych kontrol dle
zaskoleni vyrobcem a dle CSN

Opravy ¢i vymény soucasti a koncovych prvkil TZB.

Dalsi ¢innosti souvisejici se zabezpecenim provozu budov:

Kontrola a aktualizace provoznich radi technologickych zafizeni

Zpracovani ro¢niho planu kontrol a udrzbové ¢innosti technologickych zarizeni predepsanych
jednotlivymi vyrobci technologickych zafizeni, platnymi normami, a to potrebnym poctem
odborné zplsobilych pracovniki

Vedeni a aktualizaci evidence vSech informaci tykajicich se danych objekt(, véetné provadéci
dokumentace stavby, domovniho rfadu, havarijniho rfadu objektt, specifikace tklidovych praci,
evakuacniho radu, radu ohlasovny pozaru, pozarni knihy, plan revizi a provozni knihy, evidence
poZadavk( uZivatel, manuall k provozu a udrzbé, pland udriby a vymény zafizeni, zarucnich
listd atp.

Zpracovani statistik tykajicich se emisi a odpadu dle platné legislativy a pokyni

Sprava orientacniho a informacniho systému Zafrizeni

V mimopracovni dobé personalu zajistujiciho Sluzby jsou aktivovana takova rezimova opatfeni,
aby bylo zajisténo vcasné reSeni havarijnich stavl(i (pohotovostni dispedink Koncesionare,
pohotovostni havarijni eta).

Zajisténi funkEénosti technickych zafizeni:
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Funk¢ni a v provozu jsou strojovny:

= vzduchotechniky (dale jen ,VZT")

= klimatizacnich jednotek

= stabilniho hasiciho zafizeni (dale jen ,SHZ")

= dieselagregatu

= kotelny v¢etné rozvodi

= systému poZarni ochrany

= systému ,sestra, pacient”

Je zajisténa obsluha technologii vyZadujicich méreni a regulaci (MaR) a elektronickych
poZarnich systému (EPS)

Vytahy zajisténi funkcnosti a v provozu

Funkcni jsou vrata, pojezdové dvere, dvere, okna

Funkcni cidla, hlasice, vypinace, signalizace

Funkéni dodavky operatori médii:

= internetu

= telefonu

Komunikacnich systém( s UZivatelem a provozniho rozhlasu
Nouzového osvétleni

A dalsi zarizeni v objektu....

Zajistovani platnosti revizi dle pfislusnych norem a zafizovani predepsanych kontrol, zkousek a revizi
vsech technickych zafizeni a zajisténi napravy nedostatki, z nich vyplyvajicich. Jedna se zejména o
zafizeni:

2.3

2.4

elektrorozvodd (dale jen ,,EL“), hromosvodi, vytaht

stabilniho hasiciho zafizeni (SHZ), poZarnich rozvodd, hydranti a hasicich pfristrojd,
protipozarniho alarmu,

rozvodu VZT véetné strojovny, klimatizace

mechanizmu garaZovych vrat véetné ovladani

dieselagregatu

tlakovych nadob

kotelny

elektricky otviravych dveri

SLUZBA UDRZBY ZIVOTNIHO CYKLU BUDOVY

Provadéni Udriby a Drobnych oprav v souladu se Smlouvou.

EVIDENCE A INVENTARIZACE MAJETKU

Zéakladni ¢innosti:

Vedeni evidence Majetku, tj. zajisténi oznaceni Majetku carovym kodem (nebo Cipem),
prevody Majetku v evidenci, priprava podklad(i o Majetku a vyfazeni, vedeni a udrzba evidence
sezhamU Majetku

Pravidelna evidence hmotného Majetku (HM) a drobného hmotného Majetku (DHM) a
zajisténi jeji pribéZné aktualizace

Kontrola carového kodu Majetku pri kazdém pohybu s Majetkem, reseni pripadnych
nedostatkl v oznaceni Majetku
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2.5

Provedeni pasportizace a inventarizace pfi uvedeni Zarizeni do provozu, 1lkrat rocné
inventarizace veskerého DHM a HM v Zafizeni (tj. ve vlastnictvi Zadavatele) a vidy pred Dnem
Skonceni

Udrzba lokalnich seznam@ Majetku

Ro¢ni uzavérky evidence Majetku

Zajisténi centralnich objednavek nového Majetku

Archivace vsech dokumentd, které jsou pro vykon sluzby nutné (dodaci listy, revizni zpravy,
zkuSebni provoz .... dle povahy Majetku)

Periodicka kontrola stavu veskerého evidovaného Majetku

Reeni inventarizacnich rozdild Majetku

Odpisy Majetku

Prijimani novych poZadavk(l na Majetek prostifednictvim Helpdesku

Odvoz ekologicky skodlivého Majetku na ekologickou skladku a ekologicky nezavadného
Majetku na obycejnou skladku

Zabezpeceni logistiky na odvoz likvidovaného Majetku a zajisténi jeho likvidace

VENKOVNI UKLID A ZELEN

Zéakladni ¢innosti:

Zajisteéni pravidelného uklidu a udriby venkovnich ploch vcetné tdrzby zelené na Pozemku a
péce o ni zpuUsobilymi pracovniky v souladu s poZadovanou kvalitou, ochranou zdravi,
bezpecnostnimi a hygienickymi predpisy a provoznimi specifiky jednotlivych objekt(l s ¢etnosti
praci uvedenych ve standardech uklidi

Zajisténi zimnich uklidd snéhu a posypu s reakéni dobou do 2 hodin po spadu. V pfipadé
trvalého snéieni zajisténi pravidelného uklidu snéhu a posypu s respektovanim specifik
objektd.

Zajisténi preventivni a operativni deratizace, dezinfekce a dezinsekce dle platnych
hygienickych predpist

Zajisteéni svozu a tridéni odpadu v soucinnosti se sluZzbou odpadové hospodarstvi

Zajisteéni veskerého vybaveni a Spotfebniho materialu nutného k fradnému zajisténi této Sluzby
Pravidelné zajisténi udrzby a obnovy interiérové a exteriérové zelené zplsobilymi pracovniky
v souladu s poZadovanou kvalitou, ochranou zdravi, bezpe¢nostnimi a hygienickymi predpisy
a provoznimi specifiky jednotlivych objektll s ¢etnosti praci uvedenych ve standardech spravy
zelené
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Cetnost klidd - Chodniky a komunikace
Cetnost Cinnost
vyprazdnéni nadob na odpadky a popelnik(l véetné doplnéni mikrotenovych sagki
do odpadkovych nadob ve spolecnych prostorach, pfesun odpadu na ur€ené misto
E sbér odpadkd, nedopalkil cigaret apod.
lokalni zameteni / myti zneciSténych ploch
“E kompletni strojni ¢i runi zameteni
myti venkovnich prvkli drobné architektury (lavicky, odpadkové koSe, zabradli,
X sochy a dekorativni pfedméty apod.)
vymyvani popelnikil a odpadkovych nadob desinfekénim roztokem
Myti venkovnich osvétlovacich téles

om m==

(e ')
-

=2

2.6 OPRAVY MAJETKU, OBNOVA VYBAVENI

m  Zajisténi veSkerych oprav a Gdrzby movitého Majetku
m Zajisténi pravidelné obmény vybaveni (movitého Majetku) prostord domu seniorll a
venkovnich ploch

2.7 ENERGETIKA

Zakladni €innosti:
m  Komplexni zajisténi energetickych sluzeb a dodavek veSkerych médii, mezi které patfi zejména
nakup a fizeni dodavek elektfiny, tepla, plynu a vody
Sjednavani odbérovych diagram / toleranci spotfeb médii s dodavateli
Kontrola dodrZzovani odbérovych diagramd
Sledovani odeétu ¢inné a jalové energie u velkoodbér(
Sledovani pfedepsanych periodickych maxim odbéru el. energie
Sledovani regulacniho stupné
Optimalizace parametr(l dodavek, provadéni pravidelného trzniho srovnani

DalSi €innosti:

m  Zpracovani mésicnich vykaz( a diagramid o spotiebé energii a médii

®m  Provadéni hlavnich a podruznych odeétl viech médii véetné velkoodbérl (i dle piislusnych
najemnich smluv) v periodé pfedepsané smluvnim vztahem s dodavatelem médii
Zpracovani podklad(l pro roziétovani naklad( za odbér médii pro jednotlivé odbéry a ndjemce
Kontrola fakturacnich Udajii méfidel ve vztahu k minulé fakturaci, méfeni a vyhodnoceni
spotfeby vSech energii (plyn, elektfina, vodné, sto€né apod.) a rozpocitani jednotlivym
najemclm.

m  Rizeni provozu objektd dle vyhlaSenych energetickych stupfli provozniho Fadu objektl
(dodrzovani mistniho provozniho fadu ve vztahu k uzavienym smlouvam na odbér energii)

m  Vyhodnoceni dopadu zmény technologického vybaveni objektu ¢ jeho obsazenosti na
energetickou narocnost v€. navrhu na Upravu podminek odbéru

m  Zajisténi podkladd pro energetické audity
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2.8 MONITOROVACI SLUZBA

Koncesionar zajisti monitorovaci sluzbu, jejimz vystupem bude Denik Sluzeb a pravidelné Mésicni a
Ro¢ni provozni zpravy, které budou predavany Zadavateli jako podklad pro vypocet Sluzebného.

Mésicni provozni zprdva bude obsahovat evidenci zahrnujici:
m Statistiku vyuziti kapacit Zafizeni v rozliSeni kapacit rezervovanych Zadavatelem a ostatnich
kapacit Zarizeni a
m ManaZerské shrnuti za Umisténé uZivatele — prehledné zobrazeni statistickych a
ekonomickych informaci (v tabulkach a grafech), které budou obsahovat Predpis s vypoctem
mesicniho, pripadné rocniho vyuctovani za rezervovanou kapacitu

Ro¢ni provozni zprava bude kromé dvou vySe uvedenych bodl obsahovat:

m Vyuctovani skutecnych vynosi na Umisténé klienty oproti Mési¢nim provoznim zpravam

m Udaje o Uiivatelich Zafizeni v rozlieni obou kategorii — Umisténi uZivatelé a ostatni Klienti:
= Jejich primérny pocet za rok a stav ke konci obdobi
= Druh poskytované sluzby (zahrnujici veskeré sluzby poskytované v Zarizeni: DS, DZR,

pfipadné dalsi jako odlehcovaci sluzby, stacionare apod.)
= Rocni vySe uhrad (ubytovani, stravovani, fakultativni sluzby)
= Rocni vySe prispévkil na péci a jejich struktura dle PnP
= Ro¢ni vy$e plateb zdravotnich pojistoven
= Celkova ro¢ni vyse dotaci
=  Pfip. vySe darll a granti za rok

m Evidenci Zadatell o pobyt v Zarizeni véetné odmitnutych Zadatel(

m  Rocni vystup o zménach v evidovaném majetku Zadavatele (pofizeni novych prvkd, ¢i vyrazeni
prvkl Mobiliare) a Zprava o fyzické inventarizaci evidovaného majetku Zadavatele jedenkrat
za pét let a vidy pred Dnem Skonceni.

m  Ucetni zavérku

m Souhrnnou zpravu o Zavadach a revizich Zafizeni dle Deniku SluZeb za dany rok vcetné
prehledu rocnich oprav a udrzby Zarizeni nad ramec definovanych SluZzeb FM

m Pripadné také zpravu o provedené inspekci poskytovani socialnich sluzeb a jeji vysledek, event.
vysledky dalsich inspekci ¢i kontrol

Ro¢ni provozni zprava bude pripravovana vidy ke stejnému datu daného roku a predkladana Zadavateli
do dvou mésicli od tohoto data.

Soucasti monitorovaci sluzby je povinnost Koncesionare vést Denik SluZeb. Zapisy do Deniku SluZeb
musi obsahovat zakladni tdaje, slouZici k nasledné identifikaci udalosti, tj. datum, ¢as zapisu, popis
stavu (bez Zavad/popis Zavady, provedené kroky atd.), zplsob napravy, poznamka a podpis
zapisujiciho. Do Deniku SluZeb se zapisuji veskeré udaje, souvisejici s provozem (havarie, opravy,
udrzba, kontroly, revize apod.) Zafizeni, provedeni pravidelnych nebo nahodnych kontrol, nahlasené
nebo zjisténé Zavady a Cas jejich skutecného odstranéni, zaznam o provedenych revizich, opravach,
zaznamy o mimoradnych udalostech apod.). Zazhamy do Deniku SluZeb se zapisuji prabéiné, odkazy
ha souvisejici zapisy se zapisuji do poznamky (napf.: do poznamky zaznamu o Zavadé se zapise odkaz
ha zaznam o odstranéni Zavady).

Do Deniku Sluzeb se dale zapisuje zejména:
m Datum a ¢as zjisténi Zavady/napravy,
m Popis zjisténé/nahlasené Zavady

Koncesni smlouva
Stranka 90 z 105



m  Provedeni pravidelnych ukona Koncesionare (kontroly, udrzba apod.)
Zapis provadi Pracovnik Koncesionare na zakladé vlastnich zjisténi ¢i na zakladé upozornéni Zadavatele.

Zadavatel ma pravo provadét namatkové kontroly, kontrolovat tplnost a spravnost zapisu v Deniku
SluZeb (zda se shoduji s nahlasenym stavem) a pravdivost zaznam( o napravé. Ma pravo do Deniku
SluZeb zapisovat.

Vsechny zaznamy vykonu SluZeb, oprav a udrzby a zpétné vazby od UZivatell budou Koncesionarem
uschovavany po celou dobu provozu Zafizeni a v Den Skonceni predany Zadavateli. Tato povinnost
nevylucuje moinost na zakladé dohody se Zadavatelem v budoucnu limitovat rozsah potrebné
archivace.

Predpoklada se, Ze vSechny ostatni sluZzby FM, které nejsou v této pfiloze explicitné vyjmenovany,

Koncesionar vykondva na své vlastni naklady, tzn. Ze nejsou hrazeny ze SluZzebného na FM a nejsou
predmeétem monitoringu.

3. Mobiliar Koncesionare

Dovybaveni pokoji véetné koupelen

Popis Pocet kust
drzak na toaletni papir 58
tyce na rucniky 110
zrcadlo do koupelny 57
stolicka do koupelny 58
zaclony, zavésy 70

Dovybaveni ostatnich prostor

Popis Pocet kust
drzak na toaletni papir 13
tyce na rucniky 31
umyvadlo 5.30 masadz, 5.28 koupelna masaz, 3.52 umyvarna, 2.52 kadefrnik 5
WC 5.28 koupelna masaz, 3.52 umyvarna 2
sprcha 5.28 koupelna masaz 1
lavice 5.29 Satna masaz 1
masazni lGzko 5.30 maséz 1
vybaveni ¢ajovych kuchynék — nabytek, dfez, spotfebice (rychlovarna konvice, 3
lednice) - mistnosti 4.36, 3.36, 2.36

stoly do spolecenskych mistnosti 4.36, 3.36, 2.36 20
Zidle do spolecenskych mistnosti 4.36, 3.36, 2.36 60
kresla do spolecenskych mistnosti 4.36, 3.36, 2.36 15
vybaveni saten 3.51 a 2.51 skiinkami a lavicemi 2

vybaveni mistnosti kadernika 2.52
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vybaveni kuchyné 1.32, 1.33, 1.26, 1.21 kuchynskym vybavenim a nabytkem pro

plnohodnotné vareni !
shrnovaci sténa mezi 1.55 zazemi pro provoz a 1.56 jidelna 1
kancelarsky nabytek do 1.04, 1.06, 1.07 3
loZni pradlo (polstar a deka) 150
povleéeni + prostéradla 220
nadobi do kuchyné (rizné gastro nadoby, termosy, kuchyriské vybaveni, hrnce) - 1
celek

spotrebni nadobi pro klienty a personal (miska na polévku, talif, maly talif, hrnek, 200
pfibor)

PC + software (pramér) + tiskarny 8
software na vyuctovani sluzeb (+mésicni adrzbou software) 1
ucetni software + mzdovy software 1
velka kopirka 1
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PRILOHA C. 4

HARMONOGRAM
Jednotlivé kroky pfed otevienim Zafizeni Termin
Predpokladany podpis Smlouvy a pfedani Zafizeni véetné Mobilidfe Zadavatele 20.12. 2018
Dodéni a instalace Mobiliadfe Koncesionéare 3.3.2019

Ziskani vesSkerych povoleni nezbytnych pro zahjeni provozu zafizeni a poskytovani  21. 3. 2019
Sluzeb dle Smlouvy

Planované otevieni 1. 4. 2019
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PRILOHA C.5
PLATEBNi MECHANISMUS

Pojmy definované v textu Smlouvy a/nebo v pfiloze ¢. 1 (Definice) maji vyznam tam uvedeny i pro
ucely této prilohy. Pojmy definované v této priloze maji zde uvedeny vyznam pouze pro tcely této
prilohy.

1 SLUZEBNE

SluZebné jakoZto pravidelna platba Zadavatele Koncesionafri za kazdy kalendarni mésic ode Dne
Otevreni je jedinou platbou Zadavatele Koncesionari po Koncesni Dobu, nestanovi-li Smlouva jinak.
SluZebné bude Zadavatel hradit za Rezervovana l(Zka a za Sluzby FM. Zadavatel je povinen hradit
Koncesionari Sluzebné za kalendarni mésic ve vysi, na kterou vznikne Koncesionafri narok a ktera
bude uréena dle této prilohy (dale jen Mésicni Sluzebné).

2 STRUKTURA SLUZEBNEHO

SluZebné se sklada ze dvou casti:

= SluZebné za Rezervovana lizka (variabilni sloZka) — ¢ast SluZzebného definovana na
zakladé poZadavk( Zadavatele na pocet lGZek (tedy na zakladé poctu Rezervovanych
lGZek), predstavuje rozdil vysoutéZené ceny l(iZzka za mésic a skutecnych vynos(; a

= Sluzebné za FM (fixni sloZka) — ¢ast SluZebného za poskytovani SluZzeb FM dle pfilohy €. 2
PoZadavky na Sluzby, jehoZ hodnota je dana vysi vysoutéZzené ceny za Sluzby FM.

3 VYPOCET MESICNIHO SLUZEBNEHO

Vypocet Mésicniho Sluzebného probéhne podle vzorce:

MS =Sgp.+ Srm - P

Kde:

MS je vyse Mésicniho SluZzebného;

SkL je mésicni vyse SluZebného za Rezervovana lizka;
Sem je mésicni vyse SluZzebného za FM dle vysoutéZené ceny za Sluzby FM;
P je mésicni vyse Penalizace (bod 4)
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Vypocet SluZebného za Rezervovana lizka probéhne podle vzorce:

Sre=3L*(N->V)

Kde:

SrL je mésicni vyse SluZebného za Rezervovana l(zka;

L je pocet Rezervovanych liZek (bez ohledu na to, zda dojde k jejich faktickému obsazeni i
nikoli);

N je Cena lGZka za meésic (navriend predevsim zcelkovych predpokladanych nakladud
Koncesionare);

\ jsou veskeré skutecné mésicni vynosy na lizko za Umisténého UZivatele = platby za ubytovani

a stravu, prispévky na péci, prispévky od Umisténého uZivatele, jeho rodinnych pfislusnikd ci
jinych osob nad ramec plateb za ubytovani a stravu, platby zdravotnich pojistoven, jakékoliv
verejné dotace pfipadajici na konkrétniho Umisténého UZivatele; v pripadé neobsazeného
IGZka budou vynosy nulové.

Zadavatel hradi SluZebné za Rezervovana l(zZka i v pfipadé jejich neobsazeni. Pokud dojde ke sniZeni
Rezervované kapacity postupem podle prilohy €. 2, Zadavatel za l(Zko, které takto prestalo spadat do
Rezervované kapacity (a prestalo tak byt Rezervovanym lGZkem), dale SluZebné neplati.

Dojde-li ke zméné poctu (navyseni nebo sniZeni) Rezervovanych lGzek v pribéhu mésice, vypoclte se
zména (pfirastek nebo ubytek) SluZzebného proporcionalné k poctu dni v daném konkrétnim mésici.

ASrc=N/Dwm * Dri— 3V
Kde:
ASg. je zména mésicni vySe SluZzebného za zménény pocet Rezervovanych lizZek;
N je Cena lGZka za mésic;
Dwm je pocet dni v daném konkrétnim mésici;
DRL je pocet dni v daném mésici, kdy dochazi k navyseni/sniZeni po¢tu Rezervovanych lGZek;

\ jsou veskeré skutecné mésicni vynosy na lizko za Umisténého UZivatele (viz. vyse), které
naleZi zménénému poctu Rezervovanych lGZek

V pripadé navyseni poctu Rezervovanych lGZek se pfirGstek pficitd k mésicni vysi SluZzebného za
Rezervovana l(zka (SRL + ASRL), v pfipadé sniZeni se od mésicni vySe SluZzebného za Rezervovana lGzZka
odecita (SRL - ASRL). JestliZze dochazi ke zméné kapacit o vice neZ jedno liZko, upravuji se adekvatni
parametry (N, V) podle poctu navysenych nebo poniZenych lGZek.
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4 PENALIZACE

V pfipadé Nedostupnosti Rezervovanych liZek nebo nepfijeti Umisténého UZivatele na lGZko spadajici
do Rezervované kapacity dochazi automaticky ke sniZeni SluZebného za Rezervovana lizka (dale jen
»Penalizace”). Penalizace bude vypoctena podle vzorce:

P=3[(N/Dwm)*(Ln* Dn)]

Kde:

P je mésicni vyse Penalizace;

N je Cena lGZka;

Dwm je pocet dni v daném konkrétnim mésici;

Ln je pocet Rezervovanych liZek v daném konkrétnim mésici Nedostupnych

DN je pocet dni v daném konkrétnim mésici, kdy byla Rezervovana lGZka Nedostupna, nebo doslo

k nepfrijeti Umisténého UZivatele na lGZko spadajici do Rezervované kapacity

Jsou-li Rezervovana l(Zka v ramci Rezervované kapacity v daném mésici Nedostupna po rizné dlouhou
dobu, vypocte se penale jako soucet jednotlivych soudinii Nedostupnosti.

5 UPRAVY SLUZEBNEHO

Vyse SluZzebného miZe byt upravena pouze na zakladé téchto dvou skutecnosti:

= Zohlednéni inflacnich faktord u SluZzebného za Rezervované kapacity a SluZzebného za Facility
Management
= Zohlednéni zvySenych nakladi Koncesionare v pripadé aplikace DPH na Pachtovné.

5.1 Zohlednéni inflaénich faktoru
Vyse SluZebného za Rezervované kapacity muZe byt upravena pouze na zakladé zohlednéni zmény
cenové hladiny a zmény prameérnych hrubych mezd v odvétvi. Bude pouZita kombinace dvou vstup(:

= Index spotiebitelskych cen (CPI) - statistika tohoto cenového indexu je zvefejfiovana
Cesky Statistickym Uradem pod kédem 7101CPI (déle jen ,,Cenovy index”) a

*  Primérna hruba mésicni mzda na prepoctené pocty zaméstnanci podle odvétvi CZ-
NACE: Q - Zdravotni a socialni péce - statistika tohoto ukazatele je zvefejfiovana Cesky
Statistickym Uradem pod kédem 110030-17.
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Sluzebné za Rezervované kapacity bude v nakladové ¢asti vypoctu pfepocteno automaticky podle
nasledujiciho vzorce:

= f Mi 2
Nv x X 0,4 + Nv X ~ x 0,6
| vMin-iy
3
kde:
Nn je nova mésiéni Cena Ilzka;
Nv je vychozi mésiéni Cena I0zka;

Cin  je hodnota Cenového indexu stanovena ke Dni indexace (jak je tento pojem definovan nize);
Cin-1 je hodnota Cenového indexu stanovenda k pfedchozimu Dni indexace;

Min  je hodnota priimérné hrubé mésiéni mzdy na prepoétené poéty zaméstnanctl podle odvétvi
CZ-NACE: Q - Zdravotni a socialni péce stanovena ke Dni indexace;

Min-1 je hodnota primeérné hrubé mésiéni mzdy na pfepodétené pocty zaméstnancl podle odvétvi
CZ-NACE: Q- Zdravotni a socialni péce stanovena k pfedchozimu Dni indexace;

Sluzebné za FM bude pfepocteno automaticky podle nasledujiciho vzorce:

I\

Sfmii = Sfmv X
vn-t J

SpMn - je nova mésicni vySe Sluzebného za FM,;
Sfmv  je vychozi mésicni vySe Sluzebného za FM,;
Cin je hodnota Cenového indexu stanovena ke Dni indexace;

Cin-i  je hodnota Cenového indexu stanovena k pfedchozimu Dni indexace;

Indexace bude provadéna vzdy jedenkrat ro¢né, a to k datu 1. daného mésice, ktery nasleduje po
uplynuti 12 mésicd po Dni Otevieni (v této priloze jako ,,Den indexace™).

Vstupnim Udajem pro vypocet Sluzebného za Rezervovanou kapacitu do prvniho Dne indexace je
vysoutéZzend Cena l0zka, po prvnim Dni indexace pak nasledné& vZdy posledni Cena IGZka upravena
podle vySe uvedenych pravidel.

Vychozim Sluzebnym za FM do prvniho Dne indexace je vysoutéZzena vySe Sluzebného za FM, po prvnim
Dni indexace pak nasledné vzdy posledni hodnota Sluzebného za FM upravena podle vySe uvedenych
pravidel.

Indexace SluZzebného prob&hne pouze v pfipadé, Ze hodnota ukazateld meziroéni inflace a meziroéniho
rstu primeérné hrubé mésiéni mzdy v daném oboru bude vétSi nez 0% (vychozi Sluzebné bude
nasobeno hodnotou vétsi nez 1).
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Nebude-li hodnota indext k datu, ke kterému ma prob&hnout indexovani, zndma, posune se indexace
Sluzebného do doby zvefejnéni hodnoty tohoto indexu. Po zvefejnéni index( se provede prepocet.
Tyto indexace budou UC€inné od posledniho Dne indexace a pfipadny pfeplatek nebo nedoplatek
Zadavatele bude vyuctovan v nasledujicim mésici.

Dojde-li k chybé publikovaného indexu, po zvefejnéni opravy se provede pfepocet od posledniho Dne
indexace (ke kterému se chybné publikovany inflacni index ¢asové vztahuje) a pfipadny pfeplatek nebo
nedoplatek Zadavatele bude vyactovan v dalSim mésici.

Budou-li v pfipadé mzdového indexu zvefejnény pouze predbézné Udaje, pouziji se tato data. Po
zvetejnéni koneénych Udaji bude proveden prepocet a protictovani pouze v pripadé, Ze odchylka od
predbéznych Gdajl bude veétsi nez 2%.

Dojde-li k podstatné zméné v charakteru nebo zakladu vypo&tu uvedenych index( nebo pokud indexy
prestanou byt publikovany, smluvni strany se dohodnou na alternativnim zpdsobu, ktery co nejvice
vystihuje podstatu t&chto indexd. V pfipadé, Ze se smluvni strany nedohodnou, alternativni index urci
Expert.

5.2 Zohlednéni danové povinnosti vyplyvajici ze zdkona o DPH

V pfipadé, Ze na strané Zadavatele bude aplikovano DPH na Pachtovné, bude navySena hodnota
Mésicniho SluZzebného o Castku pfedmétného mésicniho DPH na Pachtovné, ktera prevysi DPH ze
zdanitelnych plnéni realizovanych Koncesionafem v daném mésici.

Vypocet Mési¢niho SluZzebného pak probéhne podle vzorce:

MS - Sr1 + Sfm - P + DPHp

Kde:

MS je vySe Mésicniho Sluzebného;

sn je mésicni vySe SluZzebného za Rezervovana Iizka;

sem  j& mésicni vySe Sluzebného za FM dle vysoutézené ceny za Sluzby FM;
P je mésicni vySe Penalizace (bod 4);

DPHp je mésicni vySe DPH za aktuélni mésicni Pachtovné snizen& o DPH ze zdanitelnych plnéni
realizovanych Koncesionafem v daném mésici v tom rozsahu, ve kterém byl v{ici t&¢mto plnénim
uplatnén odpocet DPH za mési¢ni Pachtovné

Kde:
DPHp = Pa * dph

Pa je aktudlni mésiéni Pachtovné (upravované dle indexace - bod 7)

dph je platna sazba DPH
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6 PACHTOVNE

Koncesionar bude mésicné platit Zadavateli Pachtovné za uzivani Zafizeni a Mobiliafe Zadavatele. VySe
pachtovného je stanovena v ¢clanku 25.5 Smiouvy.

V prvnim roce ode Dne Otevieni bude vySe Pachtovného snizena na 50% uvedené rocni Castky
Pachtovného.

7 UPRAVY PACHTOVNEHO

VySe mésiéniho Pachtovného mize byt zménéna pouze na zakladé inflace. Pachtovné bude
pfepocteno automaticky podle nasledujiciho vzorce:

b, = ppx Cin
vCin-.y
kde:
Pn je nové Pachtovné;
Pp je vychozi Pachtovné;
Cin je hodnota Cenovéhoindexu stanovena ke Dni indexace; a
Cin-i je hodnota Cenovéhoindexu stanovena k pfedchozimu Dni indexace.

Indexace bude provadéna vzdy jedenkrat ro€né, a to k datu 1. daného mésice, ktery nasleduje po
uplynuti 12 mésicli po Dni Otevieni, tedy ke Dni indexace.

Vychozim Pachtovnym je do prvniho Dne indexace ro¢ni Pachtovné uvedené v ¢lanku 25.5 Smiouvy (ve
vySi nabidnuté Koncesionafem v Zadavacim fizeni), po prvnim Dni indexace je vychozim Pachtovnym
vzdy pfedchozi ro€ni Pachtovné, pficemz v 2. roce provozu se indexuje ze 100% hodnoty ro¢niho
Pachtovného v pfedchozim roce, tedy bez ohledu na 50% hodnotu ro¢niho Pachtovného v 1. roce
provozu.

Pouzitym inflatnim indexem ve vypocCtu je Index spotfebitelskych cen. Statistika tohoto indexu je
zvefejiiovana Cesky Statistickym Ufadem pod kédem 7101.

Indexace Pachtovného probéhne pouze v pfipadé, Ze hodnota meziro€ni inflace bude vétsi, nez 0%
(vychozi Pachtovné bude nasobeno hodnotou vétsi nez 1).

Dojde-li k podstatné zméné v charakteru nebo zakladu vypocCtu inflaniho indexu, nebo pokud index
prestane byt publikovan, smluvni strany se dohodnou na alternativnim indexu, ktery co nejvice
vystihuje podstatu inflacniho indexu. V pfipadé, Zze se smluvni strany nedohodnou, alternativni index
urCi Expert.

Nebude-li hodnota inflaéniho indexu ke Dni indexace znamd, posune se indexace Pachtovného do doby
zvefejnéni tohoto indexu. Okamzité po zvefejnéni indexu se provede prepocet. Tato indexace bude
acinna od posledniho Dne indexace a pfipadny preplatek nebo nedoplatek Koncesionafe bude
vyUctovan v nasledujicim mésici.
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Dojde-li k chybé publikovaného inflatniho indexu, po zvefejnéni opravy se provede prepocet od
posledniho Dne indexace (ke kterému se chybné publikovany inflacni index €asové vztahuje) a pfipadny
preplatek nebo nedoplatek Koncesionafe bude vyuctovan v dalSim meésici.

8 ROCNIi VYUCTOVANI PRIIMU NA LUZKA

Koncesionaf nejpozdéji do 6 mésicli od ukonéeni kalendarniho roku provede roéni vyaétovani prijmd
ze Sluzebného za Rezervovana llzka za predchazejici kalendarni rok. Pfedmétem vyGcétovani bude
rozdil mezi narokovymi pfijmy za Rezervovana llizka vykdzanymi v rdmci Mési¢nich Sluzebnych a
skuteénymi pfijmy na tyto liZka inkasovanymi. Kladny, nebo zaporny rozdil bude pfipocten/odedten
od Mésicniho Sluzebného v mésici nasledujicim po realizaci rocniho vyuctovani.

9 DAN Z PRIDANE HODNOTY

VSechny zavazky a castky podle Smlouvy jsou uvedeny / vycCisleny bez DPH, pokud neni vyslovné
uvedeno jinak.
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Nazev poddodavatele:

Sidlo:

Spisova znacka:
ICO:

DIC:

PInéni:

PRILOHA C. 6
PREHLED SUBDODAVATELU

HOCHTIEF CZa.s.

Plzenskd 16/3217,150 00 Praha 5

B 6229 vedena u Méstského soudu v Praze
46678468

CZ46678468

Sluzby FM
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1) Vedouci zafizeni

Titul, jméno a pfFijmeni:

2) Vedouci IékarF ZaFizeni

Titul, jméno a pfijmeni:
Datum narozeni:
Adresa:

Telefon:

Email:

3) Socialni pracovnik

Titul, jméno a pfijmeni:
Datum narozeni:
Adresa:

Telefon:

Email:

4) Manazer Sluzeb FM

Titul, jméno a pfijmeni:
Datum narozeni:
Adresa:

Telefon:

Email:

PRILOHA C. 7
PREHLED CLENU REALIZACNIHO TYMU

PhDr. Monika Valkova

doc. MUDr. Daniel Horinek, Ph.D.

Mgr. Tereza Palanova

Ing. arch. Simon Lessenko

simon.lessenko@hochtief.cz
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1.

b)

PRILOHA C. 8
KOMPENZACE

Castka kompenzace pFi ukon&eni pro Selhani Zadavatele a pfi Dobrovolném ukon&eni ze strany
Zadavatele

V pfipadé pfedCasného ukonceni pro Selhani Zadavatele a pfi Dobrovolném ukonéeni méa
KoncesionaF narok na Castku kompenzace rovnajici se ¢astce dané souctem:

a) odstupného a/nebo dal3ich nakladd, které je Koncesionar povinen uhradit vyhradné v
ddsledku ukon&eni této Smlouvy svym zaméstnanclim (a to v rozumné vysi a za predpokladu, Ze
Koncesionar vyvine pfiméfené Usili ke zmirnéni téchto nakladl);

b) Nékladd na ukon&eni smluv se Subdodavateli;
c) Castky odpovidajici Stanovené zistatkové hodnot& Mobiliare;

d) Poplatku za pred€asné skonceni ve vySi 200.000,- K¢ za kazdy zbyvajici mésic Zakladni doby
koncese;

po odecteni Castek, které dluzi Koncesionar Zadavateli, a Zadavatel by byl opravnén je podle
této Smlouvy zapocist proti pohledavkam Koncesionare.

Castka kompenzace pFi ukon&eni z dfivodu Vy38i Moci
V pfipadé pred&asného skonceni z diivodu Vy3si Moci ma Koncesionaf narok na Castku
kompenzace rovnajici se ¢astce dané souctem:

a) odstupného a/nebo dalsich nakladd, které je Koncesionaf povinen uhradit vyhradné v
disledku ukonceni této Smlouvy svym zaméstnanclim (a to v rozumné vysi a za predpokladu, Ze
Koncesionar vyvine pfiméfené Usili ke zmirnéni téchto nakladi);

b) Nakladd na ukon&eni smluv se Subdodavateli;
c) Castky odpovidajici Stanovené zistatkové hodnot& Mobiliare;

po odecteni ¢astek, které dluzi Koncesionar Zadavateli, a Zadavatel by byl opravnén je podle
této Smlouvy zapocist proti pohledavkadm Koncesionare.

Castka kompenzace pfi ukon&eni z dfivodu Selhani Koncesionéare

V piipadé pred&asného ukonéeni pro Selhani Koncesionafe ma Koncesionaf narok na Castku
kompenzace rovnajici se astce dané rozdilem mezi ¢astkou odpovidajici Stanovené zlstatkové
hodnoté Mobiliare

po odecteni

Castky Poplatku za pred&asné skonceni ve vysi 1 250 000,- K& plus 15 000 K& za kazdy zbyvajici
mésic Zakladni doby koncese (pro vylouceni pochybnosti, tento se nijak nedotyka pfipadného
naroku Zadavatele na nahradu $kody); a

castek, které dluzi Koncesionaf Zadavateli, a Zadavatel by byl opravnén je podle této Smilouvy
zapocist proti pohledavkdm Koncesionare.
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4. Spole&né ustanoveni pro vypocet Castky kompenzace
V pripadé, kdy vysledkem kteréhokoli z vySe uvedenych vypoctl bude zaporna ¢astka, bude vyse
Castky kompenzace rovna nule, svyjimkou kompenzace pfi ukon&eni z dlivodu Selhani
Koncesionare, kdy bude Koncesional povinen pfipadny rozdil mezi Stanovenou z(statkovou
hodnotou Mobiliafe a ¢astkami uvedenymi pod pism. a) a b) vySe uhradit.

Narok Zadavatele na uhrazeni castek, které dluzi Koncesionaf Zadavateli, a Zadavatel by byl
opravnén je podle této Smlouvy zapocist proti pohledavkam Koncesionafe zanika v rozsahu, ve
kterém byl v ramci odedtu zapoéten proti ¢astkam, které vstupuji kladnym zplsobem do kalkulace
Castky kompenzace. Ve zbyvajicim rozsahu tyto naroky Zadavatele nezanikaji a Zadavatel je mdze
vymahat.
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POPIS ZARIZENI A MOBILIARE ZADAVATELE

PRILOHA C. 9

Pfiloha je obsaZena na samostatném datovém nosi¢i (CD ROM) opatfeném podpisy zastupct

smluvnich stran.
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