Najemni smlouva
¢. 2004/01/03/0155

uzaviena ve smyslu zdkona &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor ve znéni
pozdgjsich zmén a dopliik mezi témito smluvnimi stranami :

Statutarni mésto Ostrava - Méstsky obvod Poruba

se sidlem v Ostravé - Porubé,Klimkovicka 28/55

zastoupeny panem Miroslavem Novakem, starostou

k podpisu zmocnéna mistostarostka Ing. Simona Piperkova

zastupovanim Statutarniho mésta Ostravy-Méstského obvodu Poruba ve vztahu
k nebytovym prostorim povéfen Ing. Petr Solansky,

povéfen fizenim odboru ekonomického a majetku

IC: 00845451
Bankovni spojen: R
¢.actu:
var.symbol:

(dale jen pronajimatel)

a

Lucie Kazikova,

IC: 692 22 517
¢ uctu: NG

(dale jen najemce)

I
Piedmét ndjmu

Statutarni mésto Ostrava - Méstsky obvod Poruba je spoluvlastnikem obytného domu, jemuz
byla na zdkladé Rozhodnuti odboru vystavby a Zivotniho prostiedi UMOb Poruba &.
15/99/Vyst. ze dne 8.1.1999 odebrana &isla popisna 868, 869, 870, 871 a 872 a rovnéZ bylo
bytovému domu na pozemcich parcelnich &isel 1229, 1228, 1227, 1215, 1216, 1217, 1214,
1213, 1247, 1246 v katastralnim Gizemi Poruba pfidé€leno Cislo popisné 867 a jednotlivym
vchodtm z Hlavni t¥idy &isla orientatni 38, 36, 34, 32, 30, 28, dile vchodim z ulice
Nalepkova ¢isla orientaéni 30, 29, 27, zapsaného na listu vlastnictvi ¢islo 3964 v katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu v Ostravé. Na zakladé Dohody o hospodateni se spoleCnou
véci & 2001/09/23/0779/00 ze dne 3.12.2001 uzaviené mezi Statutdrnim méstem Ostrava —
Méstskym obvodem Poruba a OKD, a.s., ¢len KARBON INVESTU, as. je pronajimatel
opravnén spravovat a uzivat &ast vySe uvedené nemovitosti, a to vchody oznacené 34/867 a
28/867. Pronajimatel pronajima najemci na zéklad¢€ usneseni Rady méstského obvodu Poruba
&. 1388/33 ze dne 4.3.2004 nebytovy prostor, ktery se nachazi v 1. nadzemnim podlazi vyse
uvedeného objektu (vchod 34/867). Nebytovy prostor o celkové podlahové plose 141,59 m’
sestavd ze 7 mistnosti, které jsou specifikovany v pfiloze &. 1. Specifikace mistnosti, které
jsou vytapény je uvedena v pfiloze ¢. 2. Ob€ tyto pfilohy jsou nedilnou soucasti této najemni
smlouvy.



IL

Doba trvani smlouvy

(1) Tato smlouva se na zaklad® usneseni Rady méstského obvodu Poruba ¢. 1388/33 ze dne
4.3.2004 sjednava s G¢innosti od 15.3.2004 na dobu neurcitou.

(2) Smlouva se mize ukontit dohodou ziastnénych stran nebo pisemnou vypoveédi ve
smyslu zédkona &. 116/1990 Sb. o nijmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdgjsich novel a dopliikd. Vypovédni lhiita je tfimeési¢ni a za¢ina plynout prvnim dnem
mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé strang.

I1I.

Ugel uZivani
(1) Plvodni ugel uZivani daného nebytového prostoru — prodej lesni a zahradni techniky.

(2) Pronajimatel se zavazuje udglit ndjemci souhlas ke zméné udelu vzivani na ,,restauracni
zatizeni (restaurace ve staroanglickém stylu)®, ktery byl schvélen usnesenim RMOD Poruba
¢islo 1388/33 ze dne 4.3.2004.

(3) Zménit G&el uzivani lze pouze na zaklad€ pisemného souhlasu pronaj imatele.

(4) Najemce se seznamil s technickym stavem nebytovych prostor, které jsou pfedmétem této
najemni smlouvy.

Iv.

Stanoveni vySe najemného

v

(1) Vy$e nijemného se usnesenim Rady méstského obvodu Poruba ¢. 1388/33 ze dne
4.3.2004 sjednava po vzajemné dohodé smluvnich stran k datu uzavieni smlouvy takto :

/celkova plocha/ : 141,59 m* 1 953,50 K¢/m2/rok
Celkova vyse najemného za nebytovy prostor ¢ini :
276 600,- K¢/rok

Vy$i najemného lze kazdorotng k 1.7. upravit ve smyslu Zasad Rady méstského obvodu
Poruba & 25/2003 pro stanoveni vySe njemného z nebytovych prostor v obytnych domech
v majetku Statutdrniho mésta Ostravy — Méstského obvodu Poruba schvélenych usnesenim
RMOb Poruba &. 834/20 ze dne 25.8.2003 v platném zn&ni koeficientem, ktery vyjadiuje
prim&mé mésiéni tempo ristu thrného indexu cen stavebnich praci v predchézejicim roce,
bez nutnosti uzavieni samostatné dohody smluvnich stran. Zvy$eni ndgjemného bude najemci
pisemné oznidmeno nejpozdéji 30 dnii pfed nabytim uéinnosti.



V.

Uhrada sluzeb spojenych s uZivinim nebytového prostoru

Zalohy na sluzby spojené s uZivanim nebytového prostoru se stanovi na zakladé¢ vyméru
pronajimatele samostatnou pfilohou ¢. 2 této smlouvy, ktera tvofi jeji nedilnou soucast a Cini
k datu uzavieni smlouvy:

33 900,- K¢é/rok, tj. 2 825,- K¢/mésic

V priibéhu platnosti smlouvy smi pronajimatel po pfedchozim ozndmeni ndjemci zménit
meésiéni zalohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzby, nebo na zikladé zmény dané
zvlastnim piedpisem, rozhodnutim cenového organu, nebo z dal§ich divodi, napfiklad ze
zmény rozsahu nebo kvality sluzeb. Uvadéné zmény mésinich zaloh se upravi bez nutnosti

uzavieni samostatné dohody smluvnich stran s tim, Ze tyto skute¢nosti budou najemci
pisemné oznameny nejpozdéji do 30 dnli pfed nabytim G¢innosti.

VI.
Platebni podminky

(1) Ndjemné véetné zalohovych plateb za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru ve
smyslu této smlouvy se plati mési¢né, a to nejpozdeji do desatého dne kalendarniho mésice,
za ktery se plati najemné a sluzby, a to takto:

- najemné ve vyii 1/12 roéniho najemného, tj. 23 050,- K¢, VS || | Gz

- zélohy za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru ve vysi 1/12 ro¢nich zaloh dle
vyméru pronajimatele, tj. 2 825,- K¢, VS _

2) V pfipadé zmény uctu je najemce povinen neprodlené tuto skuteCnost pisemné sdélit
prip y P P
pronajimateli.

VII.

Prava a povinnosti smluvnich stran
(1) Najemce je povinen .
a) Radné a véas zaplatit sjednané nijemné vletn& plateb za sluzby spojené s uzivanim
nebytového prostoru.

b) UZivat nebytovy prostor k dohodnutému tcelu ve smyslu této smlouvy.

¢) Peovat o pronajaty nebytovy prostor a jeho vybaveni, chranit je pfed poSkozenim, bez
zbyteéného odkladu upozornit pronajimatele na zdvady a potiebu oprav, které je povinen
pronajimatel provést a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skody, které nesplnénim
této povinnosti vzniknou.

P
b



d) Vlastnim nakladem zaji§tovat opravy spojené s obvyklym uzivanim nebytovych prostor
v rozsahu stanoveném v § 5 odstavec 1, 2, 3 4 a § 6 Natizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym
se provadi Ob&ansky zdkonik a ostatni opravy, jestlize ndklad na jednu opravu nepfesahne
&astku 3.000,- K&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na
sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy.

¢) Umoznit pronajimateli na jejich pisemnou Zidost pfistup do pronajatého nebytového
prostoru za u¢elem kontroly fadného uZivani tohoto a provadéni technickych kontrol, véetné
pfipadnych ode¢tt vodomeére.

f) V ptipadé ukonéeni smluvniho vztahu mezi pronajimatelem a ndjemcem ke dni skonceni
najmu provést vyklizeni nebytového prostoru a jeho prfedini odpovédnému zéstupci
protokolarné.

g) Dbit na to, aby uzivanim nebytového prostoru nedochézelo ke znehodnocovani Zivotniho
prostiedi, zejména pak hlukem, emisemi, ¢i jinym zplisobem.

h) Zabezpetit nebytové prostory proti vloupani, dodrZovat v pronajatych prostordch pozarni
ochranu ve smyslu platnych pfedpist, zejména zdkona ¢€.133/1985 Sb. ve znéni pozdéjSich
piedpisti, vyhlasky &. 246/2001 Sb. a vyhlasky ¢€.37/1986 Sb.

i) Vlastnim ndkladem zajistovat provadéni periodickych revizi vyhrazenych technickych
zafizeni v souladu s platnymi pfedpisy a odstrafiovat zavady zjist€né pii té€chto revizich ve
stanovenych lhitach, vlastnim nakladem.

j) Zajistit vybaveni pronajatych nebytovych prostor pfedepsanymi prostfedky pozarni
techniky na vlastni naklady a udrzovat je v provozuschopném stavu.

k) UdrZovat &istotu, pofadek a schidnost chodniku pfed pronajatymi prostory veetné
provadeéni zimni Gdrzby a zajistit si samostatné smluvn€ odvoz komunalniho odpadu.

1) N4jemce se zavazuje zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo rusit vykon
ostatnich uZivacich najemnich prav v objektu v némz se nachdzi prfedmét najmu. Jakékoliv
zasahovani do najemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, je
nepfipustné.

(m) V ptipadé zmény statutarniho organu spole¢nosti, zmény sidla spoleCnosti nebo jinych
zmén tykajicich se identifikace spole¢nosti neprodlen¢ tuto skuteCnost pisemné sdélit
pronajimateli.

(n) Zajistit na vlastni ndklady montaz podrﬁinych vodomeért SV a TUV na viechny vytoky
SV a TUV tak, aby fakturované spotfeby SV a TUV odpovidaly skutecné odebranému

mnoZstvi s tim, ze bude dodrzovat platny zikon o metrologii (povinné ovérovani statni
zkusebnou) a umoZni pronajimateli odecet stavii téchto podruznych vodoméri.

(2) Ndjemce je opravnén:
a) Uzivat pronajaty nebytovy prostor v rozsahu dohodnutém v této smlouve.

b) Vypovédét ndjemni smlouvu bez udani divodii pti zachovani smluvené vypovédni lhiity.



(3) Pronajimatel je povinen:

a) Ptedat protokolarn& nebytovy prostor ndjemci ve stavu zpusobilém k obvyklému uzivéni,
pokud nebude dohodnuto jinak.

b) Zabezpe&ovat fadné plnéni sluzeb spojenych s uzivanim daného nebytového prostoru.

(4) Pronajimatel je oprdavnén:

Vypovédét ndjemni smlouvu bez udani diivodii pii zachovani smluvené vypovédni lhiity.

VIII.

Zvlastni ujednani

(1) N4jemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu.

(2) Najemce je opravnén na svij naklad provadét opravy a tpravy nebytového prostoru v
rozsahu nezbytném pro dohodnuty ucel uzivani po pfedchozim projedndni a na zakladé
pisemné dohody s pronajimatelem.

(3) N4jemce neni opravnén provadét zménu uZzivini nebytového prostoru, nebo stavebni
tpravy, k nimZ je zapotiebi stavebni povoleni bez pisemné dohody s pronajimatelem.

(4) Stavebni upravy ziistavaji soucasti majetku najemce, ktery je bude odepisovat ve smyslu
§ 28 odst. 3 zakona o dani z pifjmi jako technické zhodnoceni objektu. Ndjemce nebude od
pronajimatele pozadovat uhradu vloZenych investic ani zhodnoceni nemovitosti po ukonceni
ndjemniho vztahu. Pronajimatel prohlaSuje, ze o toto technické zhodnoceni nezvysi cenu
nemovitosti a nebude pfislusné stavebni Gpravy sam odepisovat.

(5) Pfi ukonéeni ngjmu bude najemce povinen uvést na vlastni ndklady nebytovy prostor do
ptivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

IX.
Smluvni pokuta
(1) V ptipadé prodleni s placenim ndjemného a tihrad za sluzby spojené s uzivanim
nebytového prostoru se najemce zavazuje hradit smluvni pokutu na ucet pronajimatele ve vysi

0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

(2) Smluvni pokuta, na niZ vznikne pronajimateli narok v obdobi pfislusného kalendainiho
roku, je splatna vzdy do 31. prosince tohoto kalendainiho roku.



X.
Zavérecna ustanoveni

(1) Smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichZ tfi vyhotoveni obdrzi pronajimatel a
dvé vyhotoveni najemce.
(2) Zmény a dopliiky budou provadény po vzdjemné dohode€ smluvnich stran,vzajemné
odsouhlasenymi pisemnymi dodatky.
(3) Smlouva nabyva u¢innosti dnem 15.3.2004.
(4) Potvrzuje se, ze zamér Statutarniho mésta Ostravy-Méstského obvodu Poruba pronajmout
nebytovy prostor byl zvefejnén v dob& od 27.1.2004 do 27.2.2004 na Gfednich deskach Uadu

méstského obvodu Poruba. O najmu piedmétu této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu
Poruba usnesenim ¢islo 1388/33 ze dne 4.3.2004.

V Ostravé-Porubs, {#.3. Loot

pronajimatel : najemce




Piiloha &. 1 k najemni smlouvé - prehled mistnosti a prostor

Nézev a adresa ndjemoe: Lucie Kazikovs |

IC: 692 22 517
Adresa nebytového prostoru. Ostrava — Poruba, Hlavni tfida 28/867

Pof. {Druh Plocha Sazba Céstka
&islo | mistnosti uzitkova K¢ K¢
1 prodejna 64,85 1 953,50,- 126 684,-
2 prodejna 25,29 1 953,50,- 49 404,-
3. sklad I 21,96 1 953,50,- 42 898,-
4. sklad II 11,62 1 953,50,- 22 699,-
5 kancelaf 9,86 1 953,50,- 19 261,-
6 umyvarna 4,08 1 953,50,- 7 970,-
7 wC 1,44 1 953,50,- 2 813,-
vylohy 2,49 1 953,50,- 4 864,-
Celkem 141,59 276 600,-
Nijem:
Roéné: 276 600,-
M¢ési¢né: 23 050,-

V Ostravé-Porubé, dne { 4/ 4. Z/ﬁfl

pronajimate najemce




Piloha &.2 k ndjemni smlouvé - zalohy za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru

Nizev a adresa nijemce: Lucie Kazikovi [

IC: 692 22 517

Adresa nebytového prostoru : Ostrava — Poruba, Hlavni tiida 28/867

Pof. |Druh Plocha |Plocha |Plocha Koef. Prepoc.
Sislo | mistnosti uzitk. otap€na | neotap. otapéni
1. prodejna 64,85 64,85 - 1,3 84,31
2. prodejna 25,29 25,29 - 1,3 32,88
3. sklad I 21,96 21,96 - 1,3 28,55
4. sklad II 11,62 - 11,62 0,35 4,07
5. kancelaf 9,86 9,86 - 1,3 12,82
6. umyvarna 4,08 - 4,08 0,2 0,82
7. wC 1,44 - 1,44 0,1 0,15
vyloha 2,49 2,49 - 1,3 3,24
Celkem 141,59 124,45 17,14 166,84
Z4loha na teplou vodu ro¢né 2 400,-
Zaloha na dalkové vytapéni roéné 30 000,-
Zaloha na vodné a sto¢né rocné 1 500,-
ro¢né 33.900,-
mésiéné 2 825,-

Zapoditatelna podlahova plocha pro UT: 230 m®

~ Podlahova plocha pro TUV: 67,50 m*
V Ostravé-Porubé, dne { 4.3 _{ocl
pronajimatel najemce




Dodatek ¢. 1

k ngjemni smlouve ¢. 2004/01/03/0155 uzaviené dne 24.3.2004 mezi pronajimatelem Statutarnim
méstem Ostrava - Méstskym obvodem Poruba a ndjemcem Lucii Kazikovou,

1C:69222517 ve smyslu zékona & 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu
nebytovych prostor ve znéni pozd&j§ich zmeén a doplnka.

Dohodou smluvnich stran se méni nasledujici ¢lanky najemni smlouvy €. 2004/01/03/0155 ze dne
24.3.2004 takto:

Smluvni strany:

Statutirni mésto Ostrava - Méstsky obvod Poruba

se sidlem v Ostravé - Porubé, Klimkovicka 28/55
zastoupeny panem Miroslavem Novéakem, starostou

k podpisu zmocnéna Ing. Simona Piperkova, mistostarostka
zastupovanim Statutdrniho mésta Ostravy-Méstského obvodu Poruba ve vztahu
k nebytovym prostorim povéfen Ing. Petr Solansky.,
vedouci odboru ekonomického a majetku

IC: 00845451

DIC: C700845451

Bankovni spojeni:

¢.actu

(dale jen pronajimatel)

a

Lucie Kazikova

IC: 692 22 517
é. uctu

(déle jen ndjemce)

Clanek 1.

Clanek 1. ndjemni smlowvy se doplije o ndsledujici ustanovent:

Pronajimatel i nagjemce mohou podat druhé strané vypoveéd’ jen z diivodl uvedenych v § 9 zadkona €.
zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozd€jsich zmén a
dopliiki.




A 7 Clanek 2.

&
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Cldnek IV. ndjemni smlouvy — odstavec (1) se rusi a nahrazuje novym znéni a to takto:

Stanoveni vySe najemného

(1) Vyse ndjemného se usnesenim Rady méstského obvodu Poruba ¢. 1954/46 ze dne 7.10.2004 se
sjednava po dobu 3 mésich ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni, tj. od 10.8.2004 do dne
nabyti pravni moci kolaudagniho rozhodnuti, nejpozdéji do 9.11.2004, a to takto:

450,- K&/m?/rok, tj. 5 310,- K&/mésic

Clinek 3.

Na zaklade ¢l. VIIL ,,ZvlaStni ujednani bodu 2 ndjemni smlouvy a se zietelem k pravni moci
rozhodnuti Odboru préavnich vztahfi, vystavby a zivotniho prostiedi Uradu méstského obvodu
Poruba ze dne 19.7.2004 &j. 517/04 o provedeni stavebnich praci dle stavebni dokumentace a
projektu se strany dohodly na nésledujicich dopliicich a zménach najemni smlouvy:

(1)N4jemce bere na védomi, Ze pronajimatel dava souhlas k provedeni stavebnich praci a zmén
nebytoveho prostoru podle stavebniho povoleni, stavebni dokumentace a projektu. Pronajimatel
dava vyslovny souhlas ke zméné ucelu uZivani nebytového prostoru na provozovani
restaura¢niho zafizeni.

(2)Ngjemce se oproti souhlasu pronajimatele zavazuje, e bude provadét stavebni price a zmény
nebytového prostoru jen v rozsahu povoleni, ktery ji pronajimatel dava.

(3)Ngjemce bere na v&domi, Ze pronajimatel davd shora uvedeny souhlas bez zavazku hradit
vlozen¢ investice, jak v pritbé¢hu ndjemniho poméry, tak po jeho skonéeni.

(4)Mezi pronajimatelem a ndjemcem byla uzaviena podle ust. § 28 odst. 3 ZDP dohoda o
odepisovani technického zhodnoceni v nasledujicim znéni:

a)Dle dohody ndjemce zatfidi technické zhodnoceni do odpisové skupiny podle véci hlavni a bude
provadét odepisovani technického zhodnoceni, provedeného dle stavebniho povoleni, stavebni
dokumentace a projektu a miZe je uplatfiovat do dafiovych vydaji.

b)Po skonCeni ndjemniho pomeéru je ndjemce povinen uvést nebytovy prostor do pivodniho stavu
pouze u t€ch zmén, které proved! bez souhlasu pronajimatele.

¢)Pronajimatel se zavazuje umoZnit najemci odprodat technické zhodnoceni novému néjemci
(provést finan¢ni vyrovnani) dle vyb&ru pronajimatele. Odkoupi-li novy najemce technické
zhodnoceni, kter€ je soucasti nebytového prostoru jako véci hlavni, umozni pronajimatel novému
ndjemci pokracovat v odpisu technického zhodnoceni podle ust. § 28 odst. 3 ZDP.III. Soudasti
tohoto dodatku je dohoda pronajimatele a najemce podle ust. § 28 odst. 3 ZDP o odepisovani
technického zhodnoceni.



4 Clanek 4.

(1)Ostatni ¢lanky najemni smlouvy zlstavaji nezménény.
(2) Dodatek €. 1 je vyhotoven v péti vyhotovenich, z nich? t
vyhotoveni najemce.
(3)Zmény a doplitky budou provadény po vzajemné dohodé smluvnich stran, vzajemné
odsouhlasenymi pisemnymi dodatky.
(4)Dodatek €. 1 nabyva u¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
(5)O zméné smluvnich podminek — vy3e najemného v obdobi od 10.8.2004 do dne nabyti pravni

moci kolauda¢niho rozhodnuti, nejpozdéji do 9.11.2004 rozhodla RMOb Poruba svym
usnesenim ¢. 1954/46 dne 7.10.2004.

vyhotoveni obdrZi pronajimatel a dvé

V Ostravé-Porubs, § /7 ey

pronajimatel najemce

S e TR 5 T



Dodatek ¢. 2

k ndgjemni smlouvé & 2004/01/03/0155 uzaviené dne 24.3.2004 ve znéni dodatku €. 1 ze dne
8.11.2004 mezi pronajimatelem Statutarnim méstem Ostrava-Mé&stskym obvodem Poruba a
najemcem Lucie Kazikova, 1C:69222517 ve smyslu
zakona §. 116/1990 Sb., o nagjmu a podndjmu nebytovych prostor ve zn&€ni pozdéjSich zmén a
dopliiki.

Dohodou smluvnich stran se méni nasledyjici ¢lanky najemni smlouvy €. 2004/01/03/0155 ze dne
24.3.2004 takto:

Smluvni strany:

Statutdarni mésto Ostrava - Méstsky obvod Poruba

se sidlem v Ostravé - Porubé, Klimkovicka 28/55
zastoupeny panem Miroslavem Novékem, starostou

k podpisu zmocnéna Ing. Simona Piperkova, mistostarostka
zastupovanim Statutdrniho mésta Ostravy-Méstského obvodu Poruba ve vztahu
k nebytovym prostorim povéien Ing. Petr Solansky,
vedouei odboru ekonomického a majetku

IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni:

[ Rileab

(déle jen pronajimatel)

a

IC: 692 22 517

& ot

(dale jen nijemce)

Clanek 1.

Cldnek I najemni smlouvy — se rusi a nahrazuje novym znéni a to takio:

Statutarni mésto Ostrava — Méstsky obvod Poruba je spoluvlasinikem obytného domu, jemuz byla
na zakladé Rozhodnuti odboru vystavby a Zivotniho prostfedi UMODb Poruba €. 15/99/Vyst. ze dne
8.1.1999 odebrana &isla popisnd 868, 869, 870, 871 a 872 a rovnéZ byle bytovému domu na
pozemcich parcelnich &isel 1229, 1228, 1227, 1215, 1216, 1217, 1214, 1213, 1247, 1246
v katastralnim tizemi Poruba pfidéleno &islo popisné 867 a jednotlivym vchodiim z Hlavni tfidy
¢isla orientadni 38, 36, 34, 32, 30, 28, dale vchodim z ulice Nalepkova &isla orienta¢ni 30, 29, 27,



zapsaného na listu vlastnictvi &islo 3964 v katastru nemovitosti u Katastralntho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracoviité v Ostrave.

Na zakladé Dohody o hospodateni se spoletnou véci &. 2001/09/23/0779/00 ze dne 3.12.2001
uzaviené mezi Statutirnim méstem Ostrava — Mé&stskym obvodem Poruba a OKD, as. ¢len
KARBON INVESTU, a.s. je pronajimatel oprdavnén spravovat a uzivat &ast uvedené nemovitosti, a
to vchody oznafené 34/867a 28/867. Pronajimatel pronajima najemci na zakladé usneseni Rady
méstského obvodu Poruba & 1388/33 ze dne 4.3.2004 nebytovy prostor, ktery se nachéazi v 1.
nadzemnim podlazi vyse uvedeného objektu (vchod 34/867). Nebytovy prostor o celkové
podlahové plose 141,59 m® sestava z 10 mistnosti, které jsou specifikovany v pfiloze &. la.
Specifikace mistnosti, které jsou vytapény je uvedena v pfiloze & 2a. Ob¢ tyto pfilohy jsou
nedilnou soucasti tohoto dodatku.

Clanek 2.

Clének IV. ndjemni smlouvy — se rusi a nahrazuje novym znéni a to takto:

(1) Na zakladé dohody smluvnich stran a zvy¥eni najemného v souladu s usnesenim Rady
mé&stského obvodu Poruba & 2548/60 ze dne 19. —20.5.2005 &ini vyse najemného od data 1.7.2005:

286 836,- K¢é/rok, tj. 23 903,- K&/mésic

Vyii ndjemného lze kaZzdoroéné k 1.7. upravit ve smyslu Zasad Rady méstského obvodu Poruba ¢.
36/2004 pro stanoveni vySe najemného z nebytovych prostor v obytnych domech v majetku
Statutdrniho mésta Ostravy — Méstského obvodu Poruba schvalenych usnesenim RMOb Poruba ¢&.
1638/38 ze dne 27.5.2004 v platném znéni koeficientem inflace, ktery vyjadiuje piirustek
primé&mého roéniho indexu spotiebitelskych cen (procentni zména pruméré cenové hladiny za
poslednich 12 mésicti proti priméru 12 predchozich mésicti) stavebnich praci, pokud usneseni
RMOb Poruba nestanovi jinak.

Clanek 3.
Cldnek V. ndjemni smlouvy — se rusi a nahrazuje novym znéni a to takto:

(1) Zalohy na sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru se stanovi na zéklad€ vymeru

pronajimatele samostatnou piilohou ¢. 2a smlouvy, ktera tvoti jeji nedilnou soucast a Cini
od 1.7.2005:

74 400,- K&/rok, tj. 6 200,- K&/mésic




&
Iy
i . . . C .
(2) V pribéhu platnosti smlouvy smi pronajimatel po pfedchozim ozndmeni ndjemci zménit
mési¢ni zalohy na sluzby spojené s uZivanim nebytového prostoru v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby, nebo na ziklad& zmény dané zvlastnim pfedpisem, rozhodnutim cenoveho organu,
nebo z dal¥ich dtvodd, napiiklad ze zmeény rozsahu nebo kvality sluzeb. Uvadéné zmény
mésiénich zaloh se upravi bez nuinosti uzavien{ samostatné dohody smluvnich stran s tim, Ze
tyto skutednosti budou nijemci pisemné ozndmeny nejpozdéji do 30 dnd pfed nabytim
udinnosti.

Clanek 4.

Cldnek VI ndjemni smlouvy — se ru$i a nahrazuje novym znéni a to takto:

(1)N4jemné véetné zalohovych plateb za sluZby spojené s uZivanim nebytového prostoru ve smyslu
této smlouvy se plati mési¢né, a to nejpozdéji do 10. dne kalendainiho mésice, za ktery se plati
najemné a sluzby, a to takto:

- najemné ve vy$i 1/12 roéniho najemného, tj. 23 903,- K&, VS -
- zalohy za sluzby spojené s uZivanim &asti nebytového prostoru ve vy3i 1/12 ro¢nich zaloh dle
vyméru pronajimatele, tj. 6 200,- K&, VS I

Clinek 5.

(1) Ostatni Elanky najemni smlouvy ve znéni dodatku ¢. 1 ziistavaji nezménény.

(2) Rusi se pfiloha €. 1 a 2 smlouvy.

(3) Dodatek ¢. 2 je vyhotoven v péti vyhotovenich, z nichZ tfi vyhotoveni obdrZi pronajimatel a dvé
vyhotoveni ngjemce.

(4) Zmény a dopliiky budou provadény po vzdjemné dohod¢ smluvnich stran, vzajemné
odsouhlasenymi pisemnymi dodatky.

(5) Dodatek nabyva uéinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

V Ostravé-Porubg, £7. ¢ Leo $™

najemce




Piiloha ¢.1a - pfehled mistnosti a prostor

Nazev a adresa najemce. Lucie Kazikové,_

IC 692 22 517
Adresa nebytového prostoru : Ostrava — Poruba, Hlavni tfida 28/867

Pof. | Druh Plocha
¢islo | mistnosti uzitk.
0l kavarna 91,43
02 piipravna 15,28
03 skiad , 2,20
04 chodba 4,48
05 chodba I 7,23
06 Satna 3,72
07 piedsin a WC 2,93
08 WCI 3,42
09 WCII 4,79
10 WCIII 6,11
celkem 141,59

V Ostravé-Porubé, dne 47.4¢ Le0d”

pronajima najemce
v




r
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Ptiloha &.2a

IC 692 22 517
Adresa nebytového prostoru : Ostrava — Poruba, Hlavni tfida 28/867

Pof. |Druh Plocha | Plocha | Plocha | Koef. Zap. Vyska | Koef. Zap.
&islo | mistnosti uzitk. | otdp. | neotap. podL stropu podl.
plocha plocha
: celkem
01 kavérna 60,95 | 60,95 - 1,4 85,33 3,47 1,2852 | 109,67
kavarna 30,48 | 30,48 - 1,4 42,67 3,09 1,1444 | 48,83
02 |ptipravna 1528 | 1528 - 14 | 2139 | 333 | 1,2333 | 2638
03 sklad 2,20 - 2,20 0,2 0,44 3,60 1,3333 0,59
04 chodba I 4.48 - 4,48 0,2 0,90 2,46 09111 0,82
05 chodba II 7,23 - 7,23 0,1 0,72 4,00 1,4815 1,07
06 Satna 3,72 3,72 - 1,0 3,72 4,00 1,4815 5,51
07 piedsii a WC 2,93 2,93 - 1,0 2,93 2,47 0,9148 2,68
08 WCI 3,42 - 3,42 0,2 0,68 2,46 0,9111 0,62
09 WCII 4,79 - 4,79 0,1 0,48 2,60 0,9630 0,46
10 WC III 6,11 - 6,11 0,2 1,22 2,50 0,9259 1,13
celkem 141,59 | 113,36 | 2823 160,48 197,76
Z4aloha na teplou vodu roéné 14 400,- K&
Zaloha na dalkové vytapeéni ro¢né 45 000,- K&
Zaloha na vodné a sto¢né rotné 15 000,- K&
Roéné 74 400,- K¢
Meésicné 6 200,- K¢

Zapotitatelna podlahova plocha pro UT: 197,76 m’
Podlahova plocha pro TUV: 67,50 m*

V Ostravé-Porubs, dne £ 7. 6. 4005

najemce

pronajimgtel__~
/




Dodatek ¢.3

k Najemni smlouvé &islo 2004/01/03/0155 uzaviené dne 24.3.2004 mezi pronajimatelem
Statutarnim méstem Ostrava - Méstskym obvodem Poruba a najemcem Lucii Kazikovou, ve
znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 8.11.2004 uzavienym mezi pronajimatelem Statutarnim meéstem
Ostrava - Méstskym obvodem Poruba a najemcem Lucii Kazikovou, Dodatku €. 2 ze dne
27.6.2005 uzavienym mezi pronajimatelem Statutdrnim méstem Ostrava - Méstskym
obvodem Poruba a najemcem Lucii Kazikovou, ve smyslu zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a
podnéjmu nebytovych prostor ve znéni pozd&jsich zmén a doplitkdi mezi témito smluvnimi
stranami.

Dohodou smluvnich stran a na zakladé Smlouvy o prodeji ¢asti podniku ze dne 15.2.2012
uzaviené podle prisludnych ustanoveni obchodniho zdkoniku v platném znéni mezi
prodavajicim Lucii Kazikovou a kupyjicim ING — PH RESTAURANT sr.0. a na zakladé
usneseni Rady méstského obvodu Poruba €.1356/RMOb1014/37 ze dne 22.3.2012 se meni
Néjemni smlouva ¢islo 2004/01/03/0155, ve znéni Dodatkd €. 1 — €. 2 takto:

Smluvni strany:

Statutarni mésto Ostrava - Méstsky obvod Poruba

se sidlem v Ostravé - Porubg, Klimkovicka 28/55

zastoupeny panem Ing. Lumirem Palyzou, starostou

k podpisu dodatku smlouvy a dal3im jednanim v zaleZitostech smluvnich
zmocnén Ing. Petr Stachura, mistostarosta

zastupovanim Statutarniho mésta Ostravy - Méstského obvodu Poruba ve vztahu
k nebytovym prostordm povétena Ing. Alice Vasendova,

vedouci odboru spravnich €innosti a bytového hospodéfstvi

IC: 00845451
DIC: CZ00845451
Bankovni spojeni:

(dale jen pronajimatel)

ING —~ PH RESTAURANT s.r.o

sidlo: EvZena RoSického 1112/23, 721 00, Ostrava - Svinov
IC: 28653858

jednajici Ing. Petrem Hofejdem, jednatelem spoleCnosti

(dale jen najemce)



Clanek 1.

Zavéreéna ustanoveni

(1) Ostatni &lanky Néjemni smlouvy &islo 2004/01/03/0155 ze dne 24.3.2004, ve zné€ni
Dodatka €. 1 — €. 2 zistavaji nezmé&nény.

(2) Dodatek & 3 je vyhotoven v péti vyhotovenich, znichz tfi vyhotoveni obdrZi
pronajimatel a dvé vyhotoveni najemce.

(3) Zmény a dopliiky budou provadény po vzdjemné dohodé¢ smluvnich stran, vzdjemné
odsouhlasenymi pisemnymi dodatky.

(4) Dodatek €. 3 nabyva Gdinnosti dne 29.2.2012 a platnosti dnem podpisu obou smluvnich
stran.

(5) Zménu nijemce piedmétného nebytového prostoru vzala na védomi Rada meéstského
obvodu Poruba usnesenim ¢. 1356/RMOb1014/37 ze dne 22.3.2012.

V Ostravé - Porubé dne 22.3.2012

najemce

pronajimatel
Ing. Petr Stachura ING — PH RESTAURANT s.r.o.
mistostarosta Ing. Petr Hoiej$, jednatel spole¢nosti



Dodatek ¢. 4

k Najemni smlouvé & 2004/01/03/0155 ze dne 24.3.2004 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne
8.11.2004, Dodatku &. 2 ze dne 27.6.2005 a Dodatku &. 3 ze dne 22.3.2012

mezi tdmito smluvnimi stranami.

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Lumirem Palyzou

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba Ing. Petr Stachura
IC: 00845451
DIC: CZ0084545

1. platcem DPH
Rankovn spojen: NN

Cislo nstu:
VS

Nijemce:

ING — PH RESTAURANT s.r.0.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé
v oddile C, vlozce 37185

se sidlem v Ostravé-Svinoveé, EvZzena Rosického 1112/23, PSC 721 00
jednajici jednatelem Ing. Petrem HofejSem

IC: 28653858

DIC: CZ28653858, platce DPH
Bankovni spojeni:
Cislo uétu:

se jako smluvni strany dohodly na zakladé usneseni Rady méstského obvodu Poruba
¢islo 3240/RMObL1014/89 ze dne 24.4.2014 a na zékladé pfechodného ustanoveni
§ 3074 zak.&. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku, podle n¢hoZ se od jeho udinnosti
nastalé dnem 1.1.2014 najem ¥idi timto zakonem, i kdyz ke vzniku najmu doslo pfed
timto dnem, zmé&nit Najemni smlouvu & 2004/01/03/0155 ze dne 24.3.2004 ve znéni
dodatkd €. 1 aZ 3 timto dodatkem &. 4 tak, Ze se stavajici znéni najemni smlouvy ve
znéni dodatki &. 1 az 3 méni a nahrazuje se znénim nasledujicim:

Cast L

Najemni smlouva mezi vySe uvedenymi smluvnimi stranami zni v souladu s § 2302 a
nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zikoniku, ve znéni pozdgjsich predpisti (dile jen
-NOZ) takto:



L
Predmét ndjmu

(1) Statutarni meésto Ostrava — méstsky obvod Poruba je spoluvlastnikem bytového

domu, jemuZ byla na zakladé Rozhodnuti odboru vystavby a Zivotniho prostiedi
UMOD Poruba &. 15/99/Vyst. ze dne 8.1.1999 odebrana &isla popisna 868, 869, 870,
871 a 872 a rovnéz bylo bytovému domu na pozemcich parcelnich &isel 1229, 1228,
1227, 1215, 1216, 1217,1214, 1213, 1247, 1246 v Kkatastralnim tzemi Poruba
ptidéleno &islo popisné 867 a jednotlivym vchodiun z Hlavni tfidy &isla orientacni 38,
36, 34, 32, 30, 28 dale vchodim z ulice Nalepkova ¢&isla orientadni 30, 29 a 27,
zapsaného na listu vlastnictvi &islo 1339, 4 a 123 v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu v Ostrave. Na zékladé Dohody o hospodateni se spolecnou véci
¢. 2001/09/23/0779/00 ze dne 3.12.2001 uzaviené mezi statutarnim méstem Ostrava-
méstskym obvodem Poruba a pfedchidcem RPG, Byty s.r.o., tj. OKD, a.s., ¢lenem
koncernu KARBON INVEST, a.s., OKD, a.s., je pronajimatel opravnén spravovat a
uzivat &ast vySe uvedeného bytového domu, a to vchody oznaéené 867/34 a 867/28.

(2) Statutarni meésto Ostrava — méstsky obvod Poruba pfenechal ndjemci na zakladé

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

usneseni Rady méstského obvodu Poruba ¢. 1388/33 ze dne 4.3.2004 prostor slouzici
podnikani (dale jen ,prostor™), ktery se nachazi v 1. nadzemnim podlazi vySe
uvedeného bytového domu (konkrétné ve vchodu 867/28). Prostor slouZici podnikani
(déle jen ,prostor) o celkové plose 141/59 m’ sestava z 10 mistnosti, které jsou
specifikovany v pfiloze ¢. 1. Specifikace mistnosti, které jsou vytapény je uvedena
v piiloze ¢. 2. Ob¢ piilohy jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

IL.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva je sjednana na dobu neurcitou.

Smlouvu Ize ukoncit dohodou zOastnénych stran nebo vypovédi i bez uvedeni
vypovédniho divodu, kterou muze podat kazdy z uGcastnikd. Vypovédni lhita je
v souladu s § 2312 obéanského zikoniku Sestime&sicni a zaCind plynout prvnim dnem
mésice nasledujictho po doru€eni vypovédi druhé strang. JestliZe ma ucastnik k
vypovédi vazny divod, je vypovédni doba tfimési¢ni.

Trva-li ndjem po dobu delsi nez pét let a vzhledem k okolnostem u¢astnik nemohl
predpokladat, Ze druhy tcastnik najem vypovi, je vypovédni doba Sestimésicni.
Vypovidana strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla
vypovéd dorucena, vznést proti vypovédi pisemné namitky. Pokud tak neulini, jeji
pravo Zadat o pfezkoumani opravnénosti vypoveédi zanikne.

Vznese-li vypovidana strana namitky v¢as, ale vypovidajici strana do jednoho mésice
ode dne, kdy ji namitky byly doruCeny, nevezme svou vypovéd zpét, ma vypovidana
strana pravo zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésici
ode dne, kdy marné uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovédi.

Vyklidi-li ndjemce prostor v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za platnou a
piijatou najemcem bez namitek.

Poruuje-li strana zvla$t' zavaznym zpisobem své povinnosti, a tim pdsobi znacnou

2



1))

2)

3)

4)

3)

1)

2)

3)

gjmu druhé strang, ma dotlend strana podle § 2232 oblanského zakoniku pravo
vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

111.
Ucel uzivani

Néjemce bude pronajaty prostor uzivat pro podnikatelskou &innost v oborech:
, Hostinska ¢innost; Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin®.

Pronajimatel udglil ndjemci souhlas s u¢elem uZivani pronajatého prostoru, a to
,Jrestauradni zafizeni (restaurace ve staroanglickém stylu)“.

Zménit Gdel uzivani prostoru lze pouze na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele
a rozhodnuti o zmén& uZivani, vydaného pfislusnym stavebnim ufadem podle
zvlastnich predpisi.

Najemce prohladuje, Ze je obezndmen s technickym stavem pronajatého prostoru a
budovy samé a tento stav prohlaSuji ob& smluvni strany za zpisobily k uzivani
pronajatého prostoru podle této smlouvy.

Pronajaty prostor miize ndjemce uZivat toliko v souladu sjeho stavebnim uréenim
vyplyvajicim z Rozhodnuti Odboru pravnich vztahl, vystavby a zivotniho prostredi
Utadu méstského obvodu Poruba ze dne 19.7.2004 &j. 517/04. Je povinen dbat, aby
pronajaty prostor uZival tak, aby nedochézelo k jeho poSkozeni nebo nepiiméfenému
opotiebeni.

IV.
Néjemné

Néajemné se sjednava po vzajemné dohodé smluvnich stran takto:
334.692,-K¢& roéné, tj. 27.891,-K¢& mésicné

Néjemné se plati do 29. dne kalendainiho mésice, za ktery se najemné hradi, a to na
uget pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo v hotovosti sloZenim do jeho
pokladny. Zalohy a tthrady za sluzby se plati spolu s ngjemnym.

Ugastnici smlouvy se dohodli, Ze¢ je pronajimatel opravnén vysi ndjemného
kazdoron& jednostrannd upravit na obdobi od 1.7. do 30.6. nasledujiciho
kalendainiho roku o miru inflace vyjadfenou piiristkem primémého ro¢niho indexu
spottebitelskych cen v roce pfedchozim vyhlasovanym Ceskym statistickym afadem.
ZvySeni najemného bude nijemci pisemn& ozndmeno nejpozdgji do 30.6. bézného
roku.



V.
Sluzby poskytované s uzivanim pronajatého prostoru

1) Pronajimatel zajisti ngjemci po dobu najmu tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod, dodavku tepla a teplé uZitkové vody.
(2) Zalohy na sluzby poskytované suZivinim pronajat€ho prostoru se po dohodé

smiuvnich stran stanovi na zaklad& vyméru pronajimatele samostatnou pfilohou ¢&. 2
této smlouvy, kterd tvoii jeji nedilnou soucést a €ini:

celkem: 139.200,-K¢&/rok; 11.600,- K¢/mésic

3) V pribéhu platnosti smlouvy smi pronajimatel po pfedchozim ozndmeni najemci
zménit mésiéni zalohy v mife odpovidajici zmén¢ ceny sluzby, nebo na zdklade
zmény dané zvla$tnim predpisem, rozhodnutim cenového organu, nebo z dalich
davodd, napiiklad ze zmény rozsahu nebo kvality sluzeb. Uvadéné zmény mesi¢nich
zaloh se upravi bez nutnosti uzavfeni samostatné dohody smluvnich stran s tim, Ze
tyto skuteCnosti budou nijemci pisemné oznameny nejpozdéji do 30 dnd pfed
nabytim u¢innosti.

4) Zalohové platby za sluZzby spojené s uzivanim prostoru ve smyslu této smlouvy se
plati mésiéné, a to nejpozd&ji do 29. dne kalendainiho mésice, za ktery se sluZby
plati, ve vy3i 1/12 ro¢nich zéloh dle vyméru pronajimatele, tj. 11.600,-K¢, a to na
iget pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

5) Pronajimatel vzdy po skon&eni pfislusného ugetniho obdobi vyituje najemci naklady
na kardy jednotlivy druh sluzby hrazené zilohov€. Toto vyGltovani pronajimatel
provede podle nijemcem skutegné uhrazenych zaloh sluzeb a na zakladé faktur —
dafiovych dokladi rogniho, Etvrtletniho €1 mési¢niho vyuctovani sluZeb jejich
dodavateli. Faktura — dafiovy doklad o vytdtovani sluZeb je splatny ve Ihiit¢ 30 dnu
ode dne vystaveni, v této 1htité uhradi ndjemce pronajimateli pfipadny nedoplatek z
ceny sluzeb, anebo pronajimatel uhradi nijemci pfeplatek na zalohach ceny sluzeb,
pievysi-li zlohy cenu spotfebovanych sluzeb.

6) PH vyuttovani zalohovych plateb za sluZby spojené s uZivanim prostort bude
postupovano dle § 36 odst. 11 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.

VI

Priva a povinnosti smluvnich stran

1) Néjemce je povinen :

a) Radné a vias zaplatit njjemné a platby za sluzby poskytované s najmem.

b) Uzivat pronajaty prostor k dohodnutym tceliim ve smyslu této smlouvy



c)

d)

g)

h)

1)

k)

D

Pedovat o pronajaty prostor, chranit jej pfed poskozenim, bez zbyte¢ného odkladu
upozornit pronajimatele na zavady a potiebu oprav, které je povinen provest vlastnik
budovy a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skody, kieré nesplnénim teto
povinnosti vzniknou.

Vlastnim nékladem zaji¥fovat béZné opravy spojené s obvyklym uZivanim prostoru,
jestlize naklad na jednu opravu nepiesihne ¢astku 3.000,- K&. Provadi-li se na téze
véei nekolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici
soudet nakladi na souvisejici opravy.

UmoZnit pronajimateli nebo zastupci vlastnika budovy na jeho pfedchozi Zadost
piistup do pronajatého prostoru za udelem kontroly jeho fadného uZivani a provadéni
technickych kontrol, véetn& pfipadnych odecti mefidel.

V pHipadé ukonéeni smluvniho vztahu mezi stranami ke dni skonfeni ndjmu provést
vyklizeni pronajatého prostoru a jeho pfedani odpovédnym zastupcim protokolarng.

Dbat na to, aby uZivanim pronajatého prostoru nedochdzelo ke znehodnocovani
Fivotniho prostfedi, zejména pak hlukem, emisemi, &i jinym zpisobem.

Zabezpegit pronajaty prostor proti vloupéni, dodrZovat v pronajatém prostoru pozZarni
ochranu ve smyslu platnych predpisd, zejména § 2 zak.¢. 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni pozd&jsich predpist, vyhlasky €. 246/2001 Sb. o pozarni prevenci
a PoZarniho fadu.

Vlastnim nakladem zaji§fovat provadéni periodickych revizi vyhrazenych
technickych zafizeni v souladu s platnymi piedpisy a odstrafiovat zévady zjisténé pfi
t&chto revizich ve stanovenych lhitach, vlastnim nakladem.

Zajistit vybaveni pronajatého prostoru pfedepsanymi prostiedky pozami techniky na
vlastni ndklady a udrZovat je v provozuschopnem stavu.

Udrzovat &istotu a poradek pfed pronajatym prostorem a zajistit si samostatne
smluvné odvoz komunalniho odpadu.

Néjemce se zavazuje zdrZet se jakéhokoliv jednani, které by ruilo nebo mohlo rusit
vykon ostatnich uZivacich a ndjemnich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét
n&jmu. Jakékoliv zasahovani do ndjemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich
0sob v objektu je nepfipustné a podle svého rozsahu a intenzity miZe znamenat hrubé
nebo dokonce zvlast’ zdvazné poruseni povinnosti ndjemce.

m) DodrZovat u namontovanych vodoméri SV a TUV platny zékon o metrologii

(povinné ovéfovani statni zkusebnou) a umozZnit pronajimateli odecet stavii téchto
podruznych vodom&ri SV a TUV.

2) Nijemce je opravnén:

a)

b)

Uzivat pronajaty prostor v rozsahu dohodnutém v této smlouve.

Opattit objekt, kde se nalézd pronajaty prostor, sc¢ souhlasem pronajimatele
oznatenim své firmy, loga, navéstim a podobnymi znamenimi, které pfi skonceni
ndjmu odstrani a uvede dotéenou &ast nemovité véci do pivodniho stavu.
Pronajimatel viak muZe souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny davod.



3) Pronajimate! je povinen:

a)

b)

1)

2)

3)
4)

3)

1)
a)

b)
¢)

d)

2)

3)

4)

Umoznit ndjemci plny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy, zejména
uZivani pronajatého prostoru dohodnutym zplGsobem.

Zabezpedovat fadnou dodévku sluZeb spojenych s uZivanim dan¢ho prostoru.

VIIL.

Zv1astni ujednani

Najemce neni oprivnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
pienechat pronajaty prostor do podndjmu.

Najemce je opravnén na svij naklad provadét opravy a tpravy pronajaté¢ho prostoru v
rozsahu nezbytném pro dohodnuty ulel uZivani po pfedchozim projednani a na
zékladg pisemné dohody s pronajimatelem.

Néjemce neni opravnén provadst zm&nu uZivani pronajatého prostoru nebo stavebni
lipravy, bez pisemné dohody s najemcem.

Pii ukondeni najmu je nijemee povinen uvést na vlastni naklady pronajaty prostor do
piivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Nijemce muze podle § 2307 obcanského zékoniku s pfedchozim souhlasem
pronajimatele pfevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz
prostor slouzi, na jiného. Souhlas pronajimatele i smlouva o ptevodu ndjmu vyZaduji
pisemnou formu.

VIII.

Smluvni pokuta

Najemce poruduje svou povinnost zvIast zdvaZnym zpilsobem, zejmena:

nezaplatil-li ndjemné a platby za sluZby poskytované s ndjmem za dobu alespon tri
mésict,

poskozuje-li pronajaty prostor zdvaZnym nebo nenapravitelnym zptsobem,
zpisobuje-li jinak zévazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo ostatnim
opravnénym uZivatellim objektu,

uZiva-li neopravnéné pronajaty prostor jinym zptsobem nebo k jinému ucelu, nez
bylo ujednano.

V piipadé prodieni s placenim najemného je pronajimatel opravnén vyméhat vici
najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,05% z dluZné Castky za kazdy den
prodieni.

V ptipadé prodleni s placenim sluzeb poskytovanych s uZivanim prostoru se najemce
zavazuje hradit pokutu na Géet pronajimatele ve vy3i 100,- K& za kazdy zapocaty den
prodleni.

Dostane-li se najemece jako pffjemce sluzeb poskytovanych s uzivanim prostoru do
prodleni, které pfesahuje 5 dnfi ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli poplatek z prodleni. Vy3e poplatku z prodleni ¢ini za kazdy den
prodleni 1 promile dluzné ¢astky, nejméng viak 10 K¢ za kazdy, i zapocaty mésic
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5)

2)
3)

4

prodleni.

Dostane-li se najemce do prodleni s thradou najemného, které pfesahuje 5 dnil ode
dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi dle
Naftizeni vlady ¢&. 351/2013 Sb.

IX.

Zavéreéna ustanoveni

Pokud neni stanoveno jinak, plati pro uZivani pronajatého prostoru pfislusna
ustanoveni ob&anského zékoniku a dal3i obecn& zdvazné piedpisy.

Piipadné zmény a dopliiky ustanoveni smlouvy vyZaduji ke své platnosti pisemny
souhlas obou stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla podepsana na
zakladé pravdivych udaji a jejich svobodné ville a nebyla ujedndna v tisni, ani za
jinak jednostrann& nevyhodnych podminek a na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

Cast IL

Dodatek &. 4 je sepsén ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrzi najemce a
tfi si ponechava pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s obsahem dodatku ¢. 4 a byl podepsan na
zaklad& pravdivych dajl a jejich svobodné vile a nebyl ujednan v tisni, ani za jinak
jednostranng nevyhodnych podminek a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Dodatek &. 4 nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti dnem
1.9.2014.

. O uzavieni dodatku &. 4 rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim ¢&islo

3240/RMOb1014/89 ze dne 24.4.2014.

V Ostravé-Porubé dne: .. =050 *01F

pronajimatel najemce
Ing. Petr Stachura Ing. Petr Horej$
mistostarosta ING — PH RESTAURANT s.r.o.



Piiloha ¢.1 - pfehled mistnosti

ING — PII RESTAURANT s.r.0., EvZena Rosického 1112/23, 721 00, Ostrava-Svinov
Ndzev a adresa ndjemce:

Restauraéni zak{zeni (restaurace ve staroanglickém stylu)
Druh provozovny:

Ostrava-Poruba, Hlavni tfida 867/28

Adresa prostoru.
Pof. Druh Plocha
¢islo mistnosti wZitkova (m?)
1. restaurace 60,95+30,48
2. piipravna 15,28
3. sklad 2,20
4. chodba 1 4,48
5. chodba II 7,23
( 6. Satna 3,72
7. predsifi a WC 2,93
f 3. WCI 3,42
9, WC Il 4,79
10. WCIII 6,11
Celkem 141,59
19,5, Lo iy

V Ostravé-Porubg, dne ....0.0.0.0. 00 o

pronajimatel najemce
Ing. Petr Stachura Ing. Petr Hofej3
mistostarosta ING — PH RESTAURANT s.r.o.



Piiloha &. 2 - Zalohy na sluZby poskytované s uZivanim prostor

ING — PH RESTAURANT s.r.0., Evzena RoSického 1112/23, 721 00, Ostrava-Svinov

Nazev a adresa najemce:

Restauracni zafizeni (restaurace ve staroanglickém stylu)
Druh provozovny:

Ostrava-Poruba, Hlavni tfida 867/28

Adresa prostoru:
Pof. | Druh Plocha |Plocha |Plocha |Koef. |Zap.podl. |Vyska Koef. Zap .podl.
¢islo | mistnosti uzitk. otapéna |neotap. plocha stropu plocha
celkem
1. restaurace 60,95 60,95 - 1.4 85,33 3.47 1,2852 109,67
restaurace 30,48 30,48 - 1,4 42,67 3,09 1,1444 48,83
2. ptipravna 15,28 15,28 - 1,4 21,39 3,33 1,2333 26,38
3. sklad 2,20 - 2,20 0,2 0,44 3,60 1,3333 0,59
4, chodba | 4.48 - 4.48 0,2 0,90 2,46 0,9111 0,82
3. Chodba 11 7,23 - 7,23 0,1 0,72 4.00 1,4815 1,07
6. Satna 3,72 3,72 - 1,0 3,72 4,00 1,4815 5,51
7. Predsiii a 2,93 2,93 - 1,0 2,93 2,47 0,9148 2,68
WwC
8. WCI 3,42 - 3,42 0,2 0,68 2,46 09111 0,62
9. WCII 4,79 - 4,79 0,1 0,48 2,60 0,9630 0,46
10. WC HI 6,11 - 6,11 0,2 1,22 2,50 0,9259 1,13
Celkem 141,56 | 113,36 2823 160,48 197,76
Zaloha na teplou vodu mési¢né 3.000,-
Zéloha na dalkové vytapéni mési¢né 5.700,-
Zaloha na vodné a sto¢né mésiéné 2.900,-
ro¢né 139.200,-
mésicné 11.600,-
Zapoditatelna plocha pro UT: 197,76 m’

Zapogitatelna plocha pro TUV: 67,50 m?




V Ostravé-Porubg, dne ......0. SR ATl S

pronajimatel nédjemce
Ing. Petr Stachura Ing. Petr Hofej$
mistostarosta ING — PH RESTAURANT s.r.0.
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Dodatek &. 5 ke smlouvé €. 2004/01/03/0155

Dodatek ¢. 5

k Najemni smlouve €. 2004/01/03/0155 ze dne 24.3.2004 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne
8.11.2004, Dodatku &. 2 ze dne 27.6.2005, Dodatku &. 3 ze dne 22.3.2012 a dodatku ¢&. 4
ze dne 29.8.2014

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Petrem Mihélikem

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba Petr Zabojnik
IC: 00845451

DIC: CZ00845451, platcem DPH
Bankovni spojeny N
Cislo uétu:

VS:

Najemce:

ING — PH RESTAURANT s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé
v oddile C, vloZce 37185

se sidlem v Ostravé-Svinové, Evzena Rosického 1112/23, PSC 721 00
jednajici jednatelem Ing. Petrem HofejSem

IC: 28653858
DIC: CZ28653858,
Bankovni spojeni:
Cislo uétu:

latce DPH

se jako smluvni strany dohodly na zdkladé usneseni Rady méstského obvodu Poruba
¢islo 110/RMOb1418/3 ze dne 16.12.2014 zmenit Nijemni smlouvu
¢. 2004/01/03/0155 ze dne 24.3.2004 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 8.11.2004, Dodatku
§. 2 ze dne 27.6.2003, Dodatku & 3 ze dne 22.3.2012 a dodatku ¢. 4 ze dne 29.8.2014
takto:

Clanek 1.

Cldnek II. smlouvy odst. 2 se méni ndsledujicim znénim, odst. 3 je vypustén a odst. 4, 5, 6,
7 jsou precislovdny:

2) Smlouvu lze ukonéit dohodou zudastnénych stran nebo vypovédi 1 bez uvedeni
vypovédniho divodu, kterou muZe podat kazdy z ucastnikli. Vypovédni doba je
tHmési¢ni a zalind plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi
druhé strané.



3)

4)

3)

6)

1)

2)

3)

4)

Dodatek €. 5 ke smlouvé €. 2004/01/03/0155

Vypovidand strana méa pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla
vypovéd’ dorudena, vznést proti vypovédi pisemné ndmitky. Pokud tak neucini, jeji
pravo zadat o ptezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne.

Vznese-li vypovidana strana namitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice
ode dne, kdy ji namitky byly doruéeny, nevezme svou vypovéd’ zpét, ma vypovidana
strana pravo zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovéds, a to do dvou mésici
ode dne, kdy marné uplynula lhita pro zpétvzeti vypovédi.

Vyklidi-li najemce prostor slouZici podnikéni v souladu s vypovédi, povaZuje se
vypovéd’ za platnou a piijatou ndjemcem bez namitek.

Porusuje-li strana zvlast zdvaznym zpiisobem své povinnosti, a tim piisobi znaénou
Gjmu druhé strang, ma dotend strana podle § 2232 obcanského zakoniku pravo
vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

Clanek 2.

Dodatek &. 5 je sepsdn ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrZi ndjemce a
tii si ponechéva pronajimatel.

Smluvni strany prohladuji, Ze souhlasi s obsahem dodatku & 5 a byl podepsan na
zakladg pravdivych Gdaji a jejich svobodné ville a nebyl ujednan v tisni, ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Dodatek &. 5 nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u€innosti dnem
01.02.2015.

O uzavieni dodatku &. 5 rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim ¢islo
110/RMOb1418/3 bod 4) ze dne 16.12.2014.

V QOstravé-Porubé dne: 13—[}12815

pronajimatel najemce
Petr Zabojnik Ing. Petr Hofejs
mistostarosta ING - PH RESTAURANT s.r.o.



