Najemni smlouva
uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava
ICO: 00845451
DIC: CZ00845451
zastoupeno Mgr. Radimem Babincem, ndméstkem primatora
Bankovni spojeni: Ceska spotitelna a.s., okresni pobotka Ostrava
¢islo uctu: 19-1649297309/0800
konstantni symbol: 558
variabilni symbol: 8500101500

(déle jen ,,pronajimatel )
a

Stavos Stavba a.s.

se sidlem : U Studia 3189/35, Zabieh, 700 30 Ostrava

zapsana; v obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym soudem v Ostrave, oddil B, vlozka ¢. 254
ICO: 44739494

DIC: CZ44739494

zastoupena: Ing. Janem Melenou, pfedsedou piedstavenstva

(dale jen ,,ngjemce*)

Obsah smlouvy

cl. L.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlaSuji, Ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu se skute¢nosti v dob¢
uzavieni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze zmény dot¢enych udaji oznami bez prodleni druhé
smluvni strané.

¢l L.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemki zapsanych u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Ostrava na listu vlastnictvi ¢. 1240 pro katastralni izemi Muglinov, obec Ostrava,
a to pozemk:
- p.p. ¢ 356/1 — ostatni plocha, jina plocha
- p.p. ¢ 414/12 — ostatni plocha, zeleni



- p.p. ¢ 539 — ostatni plocha, jind plocha.

2. Pronajimatel se zavazuje prenechat ngjemci k doCasnému uzivani ¢asti pozemku v k. 0. Muglinov, obec

Ostrava, a to:

- p. p. & 356/1 — ostatni plocha, jina plocha o vyméte 100 m?

- p.p. & 414/12 — ostatni plocha, zelef, a to ¢ast A o vyméfe 82 m’, ¢ast B o vyméie 10 m” a &ast C
o vyméie 2 m*

- p.p. & 539 — ostatni plocha, jina plocha o vyméie 213 m*
(dale jen ,,prfedmét ngjmu*), v jemu zndmém stavu, tento se zavazuje jej v tomto stavu do najmu
prevzit a zavazuje se jej uzivat ke smluvenému ucelu, fadné o néj peCovat a platit ngjemné dle ¢l. 111
této smlouvy.

3. Piedmét najmu je pro Gcely této smlouvy vyznacen ve snimku uzemni informace, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy.

4. Uctelem najmu je vybudovani inZzenyrskych siti — de$tové kanalizace vCetné vsakovaciho zafizeni,
splaskové kanalizace, vodovodniho fadu, vefejného osvétleni a komunikace veetné zpevnénych ploch
v ramci stavby , HruSkovy sad 11",

¢l 1.
Najemné

1. Najemné se sjednava ve vysi 90 K&/m*/rok, tj. 36.630,- K& ro¢né. V souladu s § 56a odst. 1 zékona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist, se jednd o osvobozené plnéni.

2. Najemce se zavazuje platit ro¢ni najemné dopiedu nejpozdéji do 30. ledna pfislusného kalendarniho
roku na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplacenim se rozumi pfipsani ¢astky
rovnajici se roénimu najemnému na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy.

3. Pomérna ¢ast rocniho nijemného za obdobi ode dne nabyti G¢innosti této najemni smlouvy
do posledniho dne kalendafniho roku, v némz tato smlouva nabude u¢innosti, bude uhrazena najemcem
nejpozdéji do 15 dnii ode dne u€innosti této smlouvy zptisobem uvedenym v odst. 2 tohoto ¢lanku.

4.  Prongjimatel je opravnén jednostranné ndjemné zvySit od prvniho dne prvého mésice bézného
kalendainiho roku o ¢&astku odpovidajici mife inflace za predchozi kalendaini rok zvefejnéné
statistickym ufadem. O této skuteCnosti bude ndjemce uvédomen pisemnou formou,
a to bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna statistickym Uradem, nejpozdéji
vSak do konce kalendarniho roku, ve kterém dos$lo ke zvefejnéni. Infla¢ni navySeni je ngjemce povinen
zaplatit za obdobi od 1. 1. do 31. 12. toho roku, ve kterém bylo zvySeni oznameno, a to do 30 dntli ode
dne dorueni oznameni pronajimatele o tomto zvySeni najemného. Pro dalsi obdobi je najemce povinen
platit najemné vcetn¢ vyse uvedeného zvySeni. Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné nejdfive od
pocatku roku 2020. Tato kazdorocni Uprava vyse najemného vyplyva pfimo z této smlouvy a neni k ni
zapotrebi uzavirat dodatek ke smlouvé.

v.
Doba a skonéeni najmu

1. Najem se sjednava na dobu urcitou, ode dne ucinnosti této najemni smlouvy do dne pfeddni predmétu
najmu zpét pronajimateli.



2. Podminkou pfedani pfedmétu ndjmu ngjemecem zpét pronajimateli a jeho prevzeti pronajimatelem je:

- v pripadé stavebniho/inZzenyrského objektu, ktery se stane v souladu s platnou pravni upravou
soucasti pozemkli uvedenych v ¢l II. odst. 1 této smlouvy, pfedloZeni njjemcem pronajimateli
kolauda¢niho souhlasu nebo jiného dokladu, na zaklad¢ kterého je mozné stavbu uzivat,

- vpfipadé stavebniho/inZenyrského objektu, ktery bude v souladu s platnou pravni Upravou
samostatnou véci, zfizeni sluzebnosti spolivajici ve zfizeni, provozovani a udrzbé tohoto
stavebniho/inzenyrského objektu na pozemcich uvedenych v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy nebo nabyti
vlastnického prava k tomuto stavebnimu/inzenyrskému objektu pronajimatelem.

3. Vptipadé, Ze nijemce nedoloZi pronajimateli prislusné doklady nebo neuzavie s pronajimatelem

piisluiné smlouvy ohledné viech stavebnich/inZzenyrskych objektl uvedenych v ¢l. II. odst. 4 této
smlouvy, jak je uvedeno v odst. 2 tohoto ¢lanku, je pronajimatel opravnén odmitnout prevzeti predmétu
najmu a najem sjednany touto smlouvou bude trvat dal do uplného splnéni podminek uvedenych v odst.
2 tohoto ¢lanku.

4. Ngjem lze skoncit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30-tidenni vypovédni dobou, ktera po¢ind bézet
od nasledujiciho dne po doruceni vypovédi ndjemci v piipadé, ze
- najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu
- najemce je v prodleni s placenim najemného, déle jak 30 dnd
- najemce pienechd prfedmét naymu do uzivani tieti osobé, vyjma osob opravnénych k provedeni
stavby uvedené v ¢l. IL. odst. 4 této smlouvy.

¢) pisemnou vypovédi ze strany ndjemce s 30-ti denni vypovédni dobou, ktera poc€ina bézet
od nasledujiciho dne po doruceni vypovédi pronajimateli, v ptipade€, Ze nedojde k vybudovani stavby
uvedené v ¢l. I1. odst. 4 této smlouvy.

¢l V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se zavazuje predat predmét ndjmu najemci v den zahajeni stavby uvedené v ¢l. 1. odst. 4

této smlouvy a najemce se zavazuje tento pfedmét ndjmu téhoz dne prevzit, o ¢emz bude pofizen
pisemny piedavaci protokol.

Najemce odpovida za veskeré skody, které zpisobi svou ¢innosti na majetku pronajimatele nebo tretich
0sob.

Najemce neni opravnén pienechat predmét ndjmu do uzivani tieti osob€, vyjma osob opravnénych
k provedeni stavby uvedené v ¢l. I1. odst. 4 této smlouvy.

Najemce se zavazuje oznamit pisemné pronajimateli den zahgjeni stavby uvedené v ¢l. IL. odst. 4. této
smlouvy nejméné 10 dni pfed timto dnem. Dnem zahajeni stavby se rozumi termin, ktery stavebnik
oznamuje stavebnimu ufadu ve smyslu § 152 odst. 3 pism. a) stavebniho zdkona nebo v pfipadg,
Ze stavba nevyZaduje stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebnimu ufadu se dnem zahajeni stavby rozumi
den, ktery najemce uréi jako den zahgjeni praci.

Najemce je povinen predat pronajimateli pfedmét ndjmu posledni den ndjmu bez ohledu na zpisob
ukonceni najemniho vztahu, o ¢emz bude pofizen pisemny protokol.



V ptipad¢, Ze najemce nepfedd pronajimateli pfedmét nagjmu v terminu dle odst. 5 tohoto ¢lanku,
Jje najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ na ucet uvedeny v zahlavi
této smlouvy, a to do 15 dnd od prvého dne, kdy se najemce ocitl se splnénim zminéné povinnosti
v prodleni.

V ptipadé realizace stavebniho/inZenyrského objektu na pozemcich uvedenych v ¢l 11 odst. 1 této
smlouvy, ktery se stane v souladu s platnou pravni upravou soucasti téchto pozemkul, se najemce
zavazuje neuplatiiovat na pronajimateli jakékoliv naroky na ndhradu nakladl, vydani bezdivodného
obohaceni, ndhradu skody a jiné a vS8ech svych takto vzniklych prav (v pfipadg€, Ze viibec n&jaka prava
najemci vzniknou) se timto vzdava. Najemce se vzdava prava na protihodnotu toho, o co se realizaci
stavebniho/inZenyrského objektu dle véty pfedchozi zvysi hodnota pozemkl uvedenych v ¢l. 1. odst. 1
této smlouvy.

V ptipadé realizace stavebniho/inZenyrského objektu na pozemcich uvedenych v ¢l 11 odst. 1 této
smlouvy, ktery bude v souladu s platnou pravni upravou samostatnou véci a vlastnické pravo k nému
nebude pfevedeno na pronajimatele, se najemce zavazuje uzaviit s pronajimatelem, jakoZto vlastnikem
pozemk, v/na nichz se stavebni/inzenyrsky objekt realizovany najemcem nachazi, smlouvu o zfizeni
sluzebnosti, a to nejpozdéji do 6 mésict ode dne vydani kolauda¢niho souhlasu nebo jiného dokladu, na
zéklad¢ kterého je mozné stavbu uzivat, pro stavebni/inZenyrsky objekt vybudovany v ramci stavby
uvedené v ¢l 11 odst. 4 této smlouvy, pficemz ndjemce je povinen vyzvat pronajimatele k uzavieni
smlouvy o zfizeni sluzebnosti do 3 mésicl od jeho vydani.

Zminény kolaudaéni souhlas nebo jiny doklad, na zakladé kterého je mozZné stavbu uzivat, bude
nedilnou souc¢asti vyzvy uvedené v pfedchozi vété tohoto odstavee.

Geometricky plan s vyznacenym rozsahem sluzebnosti zajisti na své naklady najemce, pficemz tento
geometricky plan bude soucasti vyzvy, uvedené ve vété prvni tohoto odstavce.

Obsah smlouvy o zfizeni sluzebnosti bude ujednan takto:

- sluzebnost bude ziizena ve prospéch najemce a jejim obsahem bude povinnost pronajimatele trpét
v rozsahu daném geometrickym planem zfizeni, provozovani a udrzbu stavebniho/inZenyrského
objektu na pozemku zatizeném sluzebnosti,

- najemce, jakozto opravnény ze sluzebnosti, bude opravnén po piedchozim pisemném oznameni
pronajimateli vstupovat na pozemky zatizené sluzebnosti pouze v nezbytné nutném rozsahu
aponezbytné nutnou dobu, a to za UCelem provadéni udrzby, opravy, rekonstrukce
stavebniho/inZenyrského objektu,

- najemce, jakoZto opravnény, bude povinen po ukonceni ¢innosti souvisejicich s vykonem
sluzebnosti na vlastni naklady uvést povrch pozemku zatizen¢ho sluzebnosti do ptivodniho stavu
do 3 dnli po ukonc¢eni ¢innosti a nahradit pfipadné vzniklou $kodu na tomto pozemku,

- uplata za ztizeni sluzebnosti je uvedena ve smlouvé o budouci smlouvé o zfizeni sluzebnosti, ktera
bude uzaviena soucasné se touto smlouvou,

- navrh na vklad sluZebnosti do katastru nemovitosti poda pronajimatel a ndjemce bude povinen
uhradit pronajimateli naklady spojené s vkladovym fizenim.

Smluvni strany shodné prohladuji, Ze ustanovenim tohoto odstavce nejsou dotéena prava a povinnosti
vyplyvajici jim ze smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti inzenyrské sit¢ — deStové
kanalizace, kterd bude umisténa v pozemku p. p. ¢. 414/12 v k. 0. Muglinov, obec Ostrava, a destové
kanalizace véetn¢ vsakovaciho zafizeni, kterd bude umisténa v pozemku p. p. €. 539 v k. u. Muglinov,
obec Ostrava, kterou smluvni strany uzaviraji zarovei s touto smlouvou.



¢l. VL.
Zavére¢na ustanoveni

1.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad€, Ze najem skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan
a ngjemce bude predmét najmu uzivat 1 po skonceni ndjmu, vylucuje se obnoveni najmu podle § 2230
odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé;sich predpisii.

Smlouva nabyva u¢innosti dnem predani pfedmétu ndjmu najemei vyjma ustanoveni ¢l. V. odst. 1 a 4
této smlouvy a ustanoveni tohoto odstavce, které nabyvaji u€innosti dnem uvefejnéni této smlouvy
v registru smluv v souladu se zdkonem €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych
smluv, uvetejiiovani t€chto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé€jsich predpisa (dale jen ,.zakon o
registru smluv®). V piipad¢, Ze nedojde k predani pfedmétu najmu ani do 6 mésicl ode dne uvefejnéni
této smlouvy vregistru smluv, se smluvni strany dohodly, Ze veSkerd prdva a povinnosti obou
smluvnich stran zaloZena touto smlouvou zanikaji.

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy dle zdkona o registru smluv zajisti pronajimatel.

Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel povazovana
vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vsech nalezitostech, které strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran
ucinény pfi jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zdkoniku,
ve znéni pozdéjsich piedpisd, Ze vyluduji piijeti nabidky, kterd vyjadiuje obsah navrhu smlouvy jinymi
slovy, 1 piijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, 1 kdyZz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni
podminky nabidky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly a Ze byla uzaviena
po vzajemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné.

Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi ¢tyfi vyhotoveni a nijemce
jedno vyhotoveni.

¢l. VIL
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni
pozd¢;sich predpist:

1.

O zaméru obce pronajmout predmét naymu podle této smlouvy rozhodla rada mésta dne 28. 8. 2018
svym usnesenim ¢. 09962/RM1418/134.

Zamer obce pronajmout predmét ndjmu podle této smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu
meésta Ostravy od 6. 9. 2018 do 24. 9. 2018.



3. O uzavieni ngjemni smlouvy rozhodla na stran¢ pronajimatele rada mésta dne 4. 12. 2018 svym
usnesenim ¢. 00229/RM1822/5.

VOstravédne ...................coo i VOstrave dne ...
za statutarni mésto Ostrava za Stavos Stavba a. s.
Mgr. Radim Babinec Ing. Jan Melena

naméstek primatora pfedseda pfedstavenstva



