Smlouva 0 najmu bytu
2018/0SM/0548/ONAB

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli podle ob¢anského zédkoniku

M¢stska ¢ast Praha 9
se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49, Praha 9

zastoupena starostou panem Ing. Janem Jarolimem
I1C: 00063894

na stran¢ jedné jako pronajimatel,
a

SANANIM z. u.
se sidlem: Ov¢i hajek 2549/64a, 158 00 Praha 13
zastoupeny feditelem

Mgr. Jifim Richterem
1C : 00496090

na stran¢ druhé jako najemce,

takto:

Clanck 1.
Predmét najmu

1. Pronajimateli je Obeené zavaznou vyhlaskou hl. m. Prahy. kterou se vydava Statut hl. m. Prahy (dale jen
LStatut™) svéfen vétsinovy spoluvlastnicky podil Hlavniho mésta Prahy o velikosti 244/400 na nemovitosti
¢.p. 1091, Drahobejlova 49, Praha 9.

Pronajimatel pii nakladani se spoluvlastnickym podilem vykondva vSechna prava a povinnosti vlastnika,
neni-li ,,Statutem™ stanoveno jinak.

Pronajimatel je opravnén uzaviit tuto najemni smlouvu na zakladé rozhodnuti spoluvlastnika dle ustanoveni
§ 1128 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

2. Pronajimatel pfenechava najemci za najemné do uzivani byt véetné zafizovacich predméta.

Byt je oznacen ¢&. 13, je o velikosti 2+1 s lokalnim plynovym vytapénim vSech obytnych mistnosti, v VI.
podlazi domu &.p. 1091, Drahobeilova 49 v mést. ¢asti Praha 9, k.u. Liben.

Byt sestava z:

kuchyné o podlahové ploge 15,00 m2,

2 pokojii o podlahové plose 16,50 m?, 17,90 m?

a ptislusenstvi o podlahové plose predsing 9,00 m2, WC 1,50 m?, koupelny 3.15 m?, komory 3,15 m?, spize
0,60 m?, sklepni kéje 3,00 m?.

Celkova podlahova plocha bytu je 69,80 m? (dale jen predmét najmu).

3. Rozsah vybaveni a zatizeni bytu je uveden v evidenc¢nim listu (pfiloha €. 1), popt. v protokolu o pievzeti
bytu (pfiloha ¢. 2).



_ Clének IL
Uéel najmu a podnajem

1. Utelem najmu je pronajmuti ptedmétu najmu dle €l I této smlouvy pro potfeby SANANIM z. 0., Ovei
hajek 2549/64a, Praha 13. Pronajimatel souhlasi, Ze pfedmét najmu bude najemce dale podnajimat, a to
klientom Dolééovaciho centra SANANIM, které je ziizeno nestatni organizaci SANANIM z. u..

2. Néjemce je povinen pov&fené osobé pronajimatele vzdy zaslat na védomi Podndjemni smlouvu mezi
n&jemcem a jeho klientem do sedmi dni od jejiho uzavieni

Clanek ITI.
Doba najmu

Néjemni smlouva se sjedndva na dobu uréitou 2 roky s uginnosti ode dne uzavieni této smlouvy ob&ma
stranami, s moznosti prodlouZeni smluvniho vziahu po vzéjemné dohodé smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem lze prodlouzit pouze pisemnou zm&nou této smlouvy — dodatkem, tedy
vylougily pouziti § 2285 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zékoniku, o obnovovéani najmu.

3. Ngjemce podpisem této smlouvy prohladuje, Ze si je védom nedostupnosti, nezndmého pobytu a
nemoZnosti blizéi identifikace nékterych menginovych spoluvlastnikii nemovitosti. V pfipad¢, Ze by se
nektery z nich v budoucnu stal dostupnym a uplatnil své pravo dle ustanoveni § 1128 odst. 2 ob¢anského
zékoniku, strany si touto smlouvou sjednavaji, ze jde o divod k odstoupeni od smlouvy ze strany
pronajimatele dle ustanoveni § 2001 obCanského zdkoniku s aeinky do budoucna dle ustanoveni § 2004
odst. 3 obéanského zakoniku. Pronajimatel se pro takovy pfipad zavazuje poskytnout ndjemci dvoumesicni
[hiitu pro vyklizeni a odevzdani bytu.

Clanek IV.
Piedani bytu

1. Byt je zpusobily k nast8hovéni a obyvani. Ndjemce ani podndjemce nesmi provadét stavebni Upravy ani
jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad. N4jemce vyslovné
souhlasi s tim, Ze v takovém pripadé, kdy d4 pronajimatel souhlas ke konkrétn¢ specifikovanym stavebnim
upravam, nema pravo po skon¢eni najmu na vyrovndni podle miry zhodnoceni.

2. Spravcem objektu je na zékladé Mandédtni smlouvy TOMMI holding s.r.o0., se sidlem U Svobodarny
1110/12, Praha 9, IC: 45280355 (dale jen spravni firma). Préva a povinnosti spravce ve vztahu k ngjemci
jsou uvedeny v pfiloze &. 3, kterd tvofi nedilnou soudést této smlouvy. Predmét najmu piedd ndjemci do
uzivani spravni firma.

Clanek V.
Ndjemné a uhrada za plnéni poskytovana s uZivanim bytu

1. Néajemné za nijem bytu bez zafizovacich piedmétd se sjednava dohodou ve vysi:
141,60 K&/m?*/mésic (pro oblast 9, Vyso€any, Libei).

2. Z takto stanoveného najemného se na zéakladé usn. ¢. Us RMC 426/12 ze dne 11. 9. 2012 poskytuje sleva
do doby pfipadného rozhodnuti Rady MC Praha 9 o upravé poskytnuté slevy a to tak, Ze vySe skute¢ne
placeného najemného za ndjem bytu bez zafizovacich pfedméti ¢ini do doby piipadného rozhodnuti RMC
Praha 9 o Upravé poskytnuté slevy astku ve vy3i 80,--K¢&m? zapotitatelné podlahové plochy bytu mésiné.
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V pfipadé rozhodnuti Rady MC Praha 9 o Gpravé poskytnuté slevy dojde ke zméné vyse skutetn& placeného
najemného.

3. Ndjemné za vybavenost bytu zafizovacimi pfedméty ¢ini K¢ 55,--.

4. Celkova c¢astka najemného &ini soudet Castky vypoltené ze sazby ve vydi 80,--K&/m? zapoditatelné
podlahové plochy a ¢astky za vybavenost bytu zafizovacimi pfedméty, tedy ¢astku K¢ 5.519,-- mési¢éné.

5. Vypocet mé&si¢niho celkového nijemného a soupis zatizovacich ptedmétil je uveden v evidenénim listu,
ktery je pfilohou &. 1 této Smlouvy (déle téZ jen jako ,.Evidenéni list™).

6. Celkové najemné nezahrnuje Ghrady zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu.

7. Zapoditatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi celkovéd plocha viech mistnosti v byté¢ i mimo byt
uzivanych vyhradné ndjemcem bytu a polovina plochy sklepti uzivanych vyhradné najemcem bytu, pokud
nejsou mistnostmi, a balkont, lodZii ateras, které jsou uZivany vyhradné nijemcem bytu. Najemce
prohladuje, Ze se seznamil s vymérou bytu a Ze tato vyméra, stejné jako zapocitatelnd podlahova plocha
bytu, odpovidaji hodnotdm uvedenym v této smlouve a jejich pfilohéach.

8. Konkrétni vyse mési¢niho ndjemného za byt a zdloh za plnéni je uvedena v evidenénim listu nebo jeho
Zzmeéné.

Pronajimatel poskytuje prostfednictvim dodavateli a spravni firmy nésledujici pln&ni (v zavislosti na
vybaveni domuy):

a) dodavku vody z vodovodi a vodaren

b) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi

¢) uklid spole¢nych prostor v dome

d) osvétleni spole¢nych prostor v domé

e) kontrolu a ¢idténi komint

f) odvoz a likvidaci komunalniho odpadu

g) umoznéni pifjmu televizniho a rozhlasového signalu

Skute¢ny rozsah plnéni doddavanych ndjemci v zavislosti na vybaveni domu (pfip. bytu) je uveden
v Eviden¢nim listé, ktery tvofi nedilnou soudést této smlouvy.

9. Najemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu hradi pronajimateli vzZdy najemce, tuto povinnost
nemuzZe pfenést na podndjemce.

10. Ceny za plnéni se rozuétuji dle pravidel pro rozu¢tovéani stanovenych zakonem ¢&. 67/2013 Sb., kterym
se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzZivanim bytd a nebytovych
prostoril vdome s byty.

11. Mésiéni najemné spolu se zdlohami na sluzby je niajemce povinen platit pronajimateli ¥fadn¢ a v€as na
jeho ucet (viz. pfiloha &.1) prostfednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdéji viak do
posledniho dne kalendéifniho mé&sice za ktery se plati ndgjemné (po¢inaje 1 mé&sicem prondjmu), tento den
je dnem uskute¢néni pln€ni. O ptipadné zméné ¢isla uétu bude ndjemce vhodnym zplsobem vcas
informovan.

12. Nezaplati-li ndjemce najemné fadn¢ a veas, je povinen zaplatit promnajimateli urok z prodleni, ve vysi
stanovené platnym pravnim pfedpisem. Dostane-li se ndjemce do prodleni s tthradou zaloh na sluzby, ¢i



nedoplatku z vyidtovani sluzeb, které pfesahuje 5 dn@ ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli poplatek z prodleni, jehoZ vy3i stanovi zvlastni zékon (z.¢. 67/2013 Sb.).

13. Skuteénou vysi thrady za plnéni rozG¢tuje se zaplacenymi zdlohami na jednotlivé sluzby pronajimatel
(nebo povéfena spravni firma) ndjemci podle zvlastniho predpisu, rozhodnuti cenového orgéanu, anebo podle
dohody najemcti v domé&. V piipadé rozigtovani nekteré sluzby podle dohody, musi byt tato dohoda sou¢asti
evidenéniho listu.

14, S vytctovanim za sluzby sezndmi pronajimatel nebo spravni firma najemce vhodnym zplisobem. Na
pozadani najemce je pronajimatel nebo spravni firma povinna prokazat spravnost vyuétovani pfislusnymi
doklady. Namitky proti rozvrhu musi ndjemce uplatnit pisemng u pronajimatele nebo spravni firmy
nejpozdgji do terminu stanoveného pravnim ptedpisem, pokud ji tento stanovi, a pokud ji nestanovi,
nejpozdéji dol5 kalendafnich dnd ode dne doru€eni vyuétovani. Pokud pronajimatel nevréti preplatek nebo
najemce nezaplati nedoplatek do péti dni po jejich splatnosti, vznika povinnost zaplatit poplatek z prodleni.

15. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze p¥i zméné rozsahu, kvality nebo ceny pinéni v probihajicim roce,
je pronajimatel opravnén odpovidajicim zplsobem zménit vy$i zaloh na uhradu cen plnéni, a 0 po
predchozim pisemném oznameni. Okamzikem doru€eni oznameni pronajimatele o zméné vySe mésiCnich
zaloh se toto pisemné podani, respektive jeho obsah stavd nedilnou obsahovou soucasti této smlouvy
zavaznou pro smluvni strany.

16. Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li pronajimatelem pisemné uréeno jinak, zapocitavaji se thrady
viech splatnych zavazkd, a to i promléenych, viéi pronajimateli z této smlouvy v pofadi:

a) najemné

b) thrada za plnéni spojend s uzivanim bytu

¢) prisluSenstvi

d) ostatni zavazky

a to vZdy na ten zavazek v tom kterém pofadi, ktery je diive splatny.

Clének VI.
Podminky pFedini a pFevzeti bytu

1. Spravni firma uvedena v ¢lanku IV. této smlouvy, ktera na zakladé smlouvy o spravé nemovitosti
obstaravéa za pronajimatele spravu domu, pfedd najemci pfedmét najmu nejpozdé€ji do péti pracovnich dnit
ode dne, kdy ji o pfedani bytu najemce pozada. Skute€nost, Ze najemce o pfedani bytu nepozadd, nema vliv
na jeho povinnost hradit nijemné podle této smlouvy. O pi{padné zm&né spravy domu béhem doby ndjmu
bude najemce pisemné informovan. Kompetence a povinnosti spravni firmy jsou uvedeny v piiloze ¢. 3 této
najemni smlouvy.

2. O piedani a pfevzet] bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povéienou spravni firmou a ndjemcem
sepise ptedavaci protokol (ve 3 stejnopisech, znichZz po jednem obdrZi ndjemce, jeden stejnopis
pronajimatel a jeden stejnopis spravni tirma), ktery se jejich podpisem stava prilohou této smlouvy. Do
protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a pfipadné zavady, budou-li zjistény.

3. Pii podpisu protokolu o piedani a ptevzeti bytu pieda spravni firma ndjemci eviden¢ni list s vypoctem
nédjemného a zaloh na cenu za sluzby (dale jen evidenéni list). Evidenéni list se pfeddnim ndjemci stava
pfilohou této smlouvy.

4, Po zéniku nijmu bytu se nijemce zavazuje byt piedat ve stavu, v jakém jej pievzal spravni firmé, s
pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pfipadné s odborn¢ provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni
zakon i zkolaudovanymi Gpravami, k nimZ mél prokazatelny souhlas vlastnika bytu. Drobné opravy v byté
souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s bé&znou udrzbou bytu, jejichZz potieba vznikla do doby
skondeni najmu, zajisti najemce nejpozdé&ji k terminu predani bytu. Pokud tak nidjemce neu€ini, zajisti
potfebné opravy a b&Znou udrzbu pronajimatelem povétena spravni firma na ndklad ngjemce.



Clanek VI
Prava a povinnosti spojené s nijmem bytu

1. Prava a povinnosti spojené s ndjmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich pfedpisech,
zejména v zdkong &. 89/2012 Sb. (ob¢anském zakoniku), ve znéni pozdé&jdich piedpisi, zvlastnich pravnich
ptedpisech, kterymi se provadi oblansky zakonik a dalSich zvlastnich piedpisech souvisejicich s ndjmem
bytu.

2. Najemce je déle povinen dodrZovat v§echna ujednani obsazend v této najemni smlouvé a v pravidlech pro
uzivani bytu a spoleénych ¢asti a zafizeni domu (domovni fad - pfiloha &. 4), kterd obsahuji rovnéz aktudlni
piehled prav a povinnosti pronajimatele a ndjemce vyplyvajicich z pravnich pfedpisi ke dni uzavieni této
najemni smlouvy a jsou jeji pfilohou. Nerespektovani povinnosti stanovenych domovnim fddem ze strany
najemce, miZe byt povaZzovano za zavazné &i hrubé porusovani povinnosti vyplyvajici z nagjmu, a tedy
vypoveédnim divodem podle § 2288 obéanského zakoniku. Pokud v obdobi po uzavieni najemni smlouvy
dojde ke zmeén¢ pravnich predpisd, fidi se smluvni strany vZdy jejich platnym znénim.

3. Zanik ndjmu bytu se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Po zaniku najmu je najemce povinen predat
byt ptislusné spravni firmé v den, kdy ndjem konéi, pokud nedojde k jiné dohodé. O piedani a pievzeti se
vZdy sepise protokol.

4. Vi-li ndjemce ptedem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt del$i nez dva mésice, i o tom, Ze byt mu
bude po tuto dobu obtizn& dostupny, ozndmi to v€as pronajimateli. Soucasné oznaéi osobu, ktera po dobu
jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytng zapotfebi; nema-li
najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li ndgjemce tuto svou povinnost,
povaZzuje se toto jednani za poruSeni povinnosti najemce zavaznym zpUsobem, to neplati, nenastane-li z
tohoto diivodu vazna djma.

Clének VIII
Drobné opravy bytu

1. Pronajimatel udrzuje po dobu ndjmu byt a diim ve stavu zptisobilém k uzivani.
2. Néjemce provadi a hradi béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu.

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni souéésti bytu a
je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nékladu.

3. Vymezeni pojmi b&Zna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu se fidi aktualni pravni
upravou, v dobé podpisu této smlouvy je to nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb.

Clanek IX.
Zavéredénd ustanoveni

1. Utastnici této smlouvy prohlaiuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepséna na zaklade jejich
svobodné vile a nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

2. Doru€ovéno bude na adresu stran uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfip. na jinou pisemné& sdelenou
adresu. V pripad¢ doruc¢ovani prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb se pisemnost povazuje za
dorucenou i v piipadé, Ze si adresat pisemnost ve hGt€ 10 dnd ode dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti,
nevyzvedne. Dorucujici organ po marném uplynuti této Jhiity vhodi pisemnost do schranky.



3. Pronajimatel je spraveem osobnich udaji fyzickych osob jednajicich za najemce a jeho podngj
jejichz osobni udaje obdrzi, dle Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 (GDPR
zaklad¢ této smlouvy budc zpracovavat osobni udaje fyzickych osob jednajicich za najemce a
podndjemcti nezbytné pro jeji uzavieni a plnéni, pro evidenci podnajemcii, pro plnéni viech zdko
povinnosti a pro sledovani svych opravnénych z4ajma. Osobni tdaje jsou zpracovavany v mife a rozsahu
nezbytném pro dosaZeni Ucelu této smlouvy. Ngjemce prohlasuje, Ze byl informovan o tom, které udaje
pronajimatel zpracovava, o uéelu, zpisobu a rozsahu jejich zpracovdni, jakoz i o svych pravech na pfistup
k nim, opravu, doplnéni, aktualizaci, omezeni zpracovani, pienositelnost, vzneseni namitky, podani stiznosti
a dalsich souvisejicich pravech. Tato informace je pfilohou ¢. 5 této smlouvy. Néjemce se zavazuje ve
stejném rozsahu informovat i viechny své podngjemce, jejichz osobni tdaje pronajimateli podle této
smlouvy poskytne.

4. Ptipadné zmény & dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze piscmnou formou a po jejich
podpisu se stavaji nedilnou soudasti této smlouvy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve Gtyfech stejnopisech, znichz dva obdrzi pronajimatel, po jednom
stejnopise najemce a spravni firma.

Piilohy, které jsou nedilnou soucasti této smlouvy:

Evidenéni list

Protokol o predani a prevzeti bytu

Ptehled kompetenci a povinnosti spravee domu

Pravidla pro uzivani bytu a spole¢nych ¢asti a zatizeni domu (domovni fad)
Informace o GDPR

SR




