Najemni smlouva ¢. 2008/03/03/0152

uzaviena na zékladé usneseni Rady méstského obvodu Poruba ¢. 1160/29 ze dne 7.2.2008, na
zakladé smlouvy o prodeji podniku ze dne 19.9.2007 a na zaklad€ smlouvy o ngjmu nebytovych
prostor & 2001/05/03/0084/00 ze dne 26.2.2001 ve znéni dodatku ¢. 2001/05/03/0084/01 ze dne
7.5.2003, dodatku €. 2 ze dne 9.2.2005, dodatku &. 3 ze dne 13.4.2005, dodatku €. 4 ze dne 9.5.2006
a dodatku &. 5 ze dne 5.6.2006, ve smyslu zdkona & 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych
prostor ve znéni pozd&j§ich zm&n a dopliiki mezi mito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Ostrava - Méstsky obvod Poruba

se sidlem v Osiravé - Porubg, Klimkovicka 28/55

zastoupeny starostou panem Miroslavem Novakem,

k podpisu smlouvy povéfen mistostarosta MOb Poruba Ing. Jitf Ml€och
IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojent:
¢.adtu

VS:
(déle jen pronajimatel)

a

DOMINIK Morava s.r.o.

se sidlem Horni Sucha, Térlicka 190/54, PSC 73535
1C: 27812219

(dale jen ndjemce)

Clanek L

Piedmét najmu

(1) Statutarni mésto Ostrava — Méstsky obvod Poruba je vlastnikem nemovitosti obchodniho areélu,
L. Podédts &.p. 1970 - oblanska vybavenost, zapsané v katastru nemovitosti u Katastrélniho
titadu pro Moravskoslezsky kraj v Opavé, katastralni pracovisté Ostrava, list viastnictvi &islo
4127, situovan na pozemku parc. C. 3751/163, v k1. Poruba — sever. Sou&asti nemovitosti jsou
nebytové prostory umisténé v prvnim nadzemnim podlazi.

(2) Pronajimatel pronajiméd najemci na zaklad€ usneseni Rady méstského obvodu Poruba &. 1160/29
ze dne 7.2.2008 nebytovy prostor, ktery se nachazi v 1. nadzemnim podlaZi vySe uvedencho
objektu, o celkové plose 223,04 m” . P¥istup do uvedeného nebytového prostoru je umoznén
samostatnym vchodem z piilehlé komunikace.

Clanek IIL.

Doba trvani smlouvy

()Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou, s G¢innosti od 1.3.2001.

(2)Smlouva se miize ukongit dohodou zfastnénych stran ve smyslu zdkona ¢. 116/1990 Sb.o
ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozd&jsich novel a dopliiki. Vypovédni lhilta je
tfimésitni a za¢ina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané.
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Clanek II1.
Uéel ugivani

(1) Najemce bude nebytové prostory uzivat jako:
restaurace™.

(2) Zménit G&el uzivani lze pouze na zéklad® pisemného souhlasu pronajimatele.

(3) Najemce se seznamil s technickym stavem nebytového prostoru, ktery je pfedmétem této
najemni smlouvy.

(4) Najemce bude podnikat v provozovné umisténé v pronajatém nebytovem prostoru v predmétu
podnikéni ,,hostinskd ¢innost®.

Clanek IV.

Stanoveni vy$e najemného
(1)Celkova vyse najemného za nebytovy prostor &ini :
86 844,- K¢&/rok 7 237,- K¢/mésic

(2)Vy3i ndgjemného lze kazdorotn k 1.7. upravit ve smyslu Zasad Rady méstskeho obvodu Poruba
& 36/2004 pro stanoveni vy$e nijemného znebytovych prostor v obytnych domech v majetku
Statutarniho mésta Ostravy — Mé&stského obvodu Poruba schvélenych usnesenim RMOb Poruba C.
1638/38 ze dne 27.5.2004 v platném znéni koeficientem inflace, ktery vyjadiuje prirstek
primémého roniho indexu spotiebitelskych cen (procentni zména prim&mé cenove hladiny za
poslednich 12 mésich proti priméru 12 pfedchozich mésiclt) stavebnich praci, pokud usneseni
RMOb Poruba nestanovi jinak.

Clanek V.
Uhrada sluzeb spojenych s uzivanim nebytového prostoru

(1) Dohodou smluvnich stran se stanovi zalohy za sluzby spojené s uZivanim nebytového prostoru
k datu smlouvy takto:

- 10 300,- K&/meésic

(2) V pribéhu platnosti smlouvy smi pronajimatel po pfedchozim ozndmeni ndjemci zménit
mésieni zalohy v mife odpovidajici zmén& ceny sluby, nebo na zédklad€ zmény dané zvlastnim
piedpisem, rozhodnutim cenového orgénu, nebo z dalsich divodi, napiiklad ze zmény rozsahu
nebo kvality sluZeb. Uvadéné zmény misiénich zdloh se upravi bez nutnosti uzavieni
samostatné dohody smluvnich stran s tim, Ze tyto skutednosti budou ndjemci pisemné oznameny
nejpozdéji do 30 dnii pfed nabytim uinnosti.
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Clanek VL.

Platebni podminky

Néjemné véetné zalohovych plateb za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru ve smyslu
této smlouvy se plati mési¢ng, a to nejpozdéji do desatého dne kalendafniho mésice, za ktery se
plati ndjemné a sluzby, a to takto:

_ ndjemné ve v§i 1/12 rocnibo najemného, 4. 7 237,- K&, VS [ G0N

- zélohy za sluZby spojené s uZivanim nebytovéeho prostoru ve vy&i 1/12 roénich zéloh dle vyméru
pronajimatele, tj. 10 300,- K&, VS [ N NN

vie na tet pronajimatele &i¢vu S

Clanek VIL
Prava a povinnosti smluvnich stran
(1) Ndjemce je povinen :

a) Radn¢ a véas zaplatit sjednané ndjemné véetné plateb za sluzby spojené s uZivanim nebytoveho
prostoru.

b) Uzivat nebytovy prostor k dohodnutému ucéelu ve smyslu této smlouvy.

¢) Petovat o pronajaty nebytovy prostor a jeho vybaveni, chranit je pfed poskozenim, bez
zbyteéného odkladu upozornit pronajimatele na zavady a potfebu oprav, které je povinen
pronajimatel provést a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za 3kody, které nesplnénim této
povinnosti vzniknou.

d) Vlastnim ndkladem zajistovat opravy spojené s obvyklym uZivanim nebytovych prostor
v rozsahu stanoveném v § 5 odstavec 1, 2, 3 4 a § 6 Nafizeni vlady &. 258/1995 Sb., kterym se
provadi Obgansky zdkonik a ostatni opravy, jestlize naklad na jednu opravu nepfesdhne ¢astku
3.000,- K& Provadi-li se na téZe v&ci n&kolik oprav, které spolu souvisejf a dasové na sebe navazuji,
je rozhodujici soutet nakladi na souvisejici opravy.

¢) UmoZnit pronajimateli na jejich piscmnou 74dost p¥istup do pronajatého nebytového prostoru za
ticelem kontroly fadného uZivéani tohoto a provadéni technickych kontrol.

f) V ptipad§ ukondeni smluvniho vztahu mezi pronajimatelem a najemcem ke dm skondeni najmu
provést vyklizeni nebytového prostoru a jeho predéani odpovédnému zastupci protokolarné.

g) Dbat na to, aby uZivanim nebytového prostoru nedochazelo ke znehodnocovani Zivotniho
prostedi, zejména pak hlukem, emisemi, &i jinym zplsobem.

h) Zabezpetit nebytovy prostor proti vioupani, dodrzovat v pronajatych prostorach poZarni ochranu
ve smyslu platnych piedpisii, zejména zdkona ¢.133/1985 Sb. ve znéni pozdgjSich piedpist,
vyhlasky ¢&. 246/2001 Sb.

i) Vlastnim nakladem zajistovat provadéni periodickych revizi vyhrazenych technickych zafizeni
v souladu s platnymi pfedpisy a odstratiovat zavady zjisténé pfi téchto revizich ve stanovenych
thiitach, vlastnim ndkladem.

j) Zajistit vybaveni pronajatého nebytového prostoru predepsanymi prostfedky poZarni techniky na
vlastni naklady a udrZovat je v provozuschopném stavu.
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k) Néjemce se zavazuje zdrZet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo rusit vykon
ostatnich uZivacich najemnich prav v objcktu v némz se nachdzi predmét ndjmu. Jakékoliv
zasahovéni do ndjemnich, uZivacich a vlastnickych prév ostatnich osob v objektu, je nepfipustne.

(2) Ndjemce je opravnén:

a) Uzivat pronajaty nebytovy prostor v rozsahu dohodnutém v této smlouve.
b) Vypovédét ndjemni smlouvu bez udéni divodi ve smluvené vypoveédni 1hité.

(3) Pronajimatel je povinen:
a) Piedat protokolarng nebytovy prostor ngjemci ve stavu zptisobilém k obvyklému uZivani, pokud

nebude dohodnuto jinak.
b) Zabezpedovat fadné plnéni sluZeb spojenych s uzivanim dancho nebytového prostoru.

(4) Pronajimatel je oprdvnén:

Vypov&dét ndjemni smlouvu bez udani divodd ve smluvené vypovédni lhiité.

Clanek VIIL.

Zvladtni ujednani

(1) Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu.

(2) Njemce je opravndn na svij naklad provadét opravy a dpravy nebytového prostoru v rozsahu
nezbytném pro dohodnuty G&el uZivani po pfedchozim projednani a na zéklad& pisemné dohody
s pronajimatelem.

(3) Né4jemce neni opravndn provadét zménu uZivani nebytového prostoru, nebo stavebni upravy, k
nim? je zapotfebi stavebni povoleni bez pisemné dohody s pronajimatelem.

(4) Stavebni tipravy zlstavaji soudasti majetku najemce, ktery je bude odepisovat ve smyslu § 28
odst. 3 zékona o dani zpFjma jako technické zhodnoceni objektu. Najemce nebude od
pronajimatele pozadovat Ghradu vloZenych investic ani zhodnoceni nemovitosti po ukonéeni

najemniho vztahu. Pronajimatel prohlasuje, Ze o toto technické zhodnoceni nezvysi cenu
nemovitosti a nebude pfislusné stavebni tipravy sdm odepisovat.

(5) P¥i ukondeni nigjmu bude ndjemce povinen uveést na vlastni néklady nebytovy prostor do
piivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Clanek IX.

Smluvni pokuta

(1) V ptipad® prodleni s placenim ndjemného a thrad za sluzby spojené s uzivanim nebytového
prostoru se najemce zavazuje hradit smluvni pokutu na et pronajimatele ve vy3i 0,05% z
dluzné &astky za kazdy den prodleni.
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(2) Smluvni pokuta, na niZ vnikne pronajimateli nirok v obdobi piislusného kalendainiho roku, je
splaind vxdy do 31.ledna nasledujiciho kalendafniho roku.

Clanek X.

ZAavéreéna ustanoveni

(1) Smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichZ tfi vyhotoveni obdrZi pronajimatel a dvé
vyhotoveni ndjemce.

(2) Zmény a dopliky budou provadény po vzijemné dohodé smluvnich stran, vzijemné
odsouhlasenymi pisemnymi dodatky.

(3) O najmu pfedmétu této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim &islo
1160/29 ze dne 7.2.2008. '

(4) Uzavienim této smlouvy se rusi:

- smlouva o n4jmu nebytovych prostor &. 2001/05/03/0084/00 ze dne 26.2.2001 uzaviena mezi
pronajimatelem — Statutarni m&sto Ostrava — méstsky obvod Poruba, 708 56 Ostrava-Poruba,

Klimkovicka 28/55 a nidjemcem — Jozef Sabo, 700 30 Ostrava-Vyskovice, Ji¢inska 492/31, IC:
70621675

- dodatek ¢ 2001/05/03/0084/01 ke smlouve o nimu nebytovych prostor <.
2001/05/03/0084/00 ze dne 7.5.2003 uzavfenym mezi pronajimatelem - Statutdrni meésto
Ostrava — méstsky obvod Poruba, 708 56 Ostrava-Poruba, Klimkovicka 28/55 a njjemcem —
Jozef Sabo, bytem Ostrava-Poruba, Matgje Kopeckého 556/2, 1C: 70621675

- dodatek &. 2 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor &. 2001/05/03/0084/00 ze dne 26.2.2001
ve znéni dodatku & 2001/05/03/0084/01 ze dne 7.5.2003 uzavienym mezi pronajimatelem -
Statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba, 708 56 Ostrava-Poruba, Klimkovicka 28/55
a najemcem — Milan BriidCek, bytem Ostrava-Martinov, U Dilen 3215/4, 1C: 67357962

- dodatek &. 3 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor & 2001/05/03/0084/00 ze dne 26.2.2001
uzaviené mezi pronajimatelem - Statutdrni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba, 708 36
Ostrava-Poruba, Klimkovicka 28/55 a najemcem — Milan Briiacek, ve znéni dodatku C.
2001/05/03/0084/01 ze dne 7.5.2003 uzavienym mezi pronajimatele Statutdrnim méstem
Ostrava — méstskym obvodem Poruba a néjemcem Josefem Sabo a dodatku ¢&. 2 ze dne 9.2.2005
uzavienym mezi pronajimatelem - Statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba, 708 56
Ostrava-Poruba, Klimkovicka 28/55 a najemcem — Milan Briiacek, bytem Ostrava-Martinov, U
Dilen 3215/4, IC: 67357962

_ dodatek &. 4 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor & 2001/05/03/0084/00 ze dne 26.2.2001
uzaviené mezi pronajimatelem - Statutdrni m&sto Ostrava — méstsky obvod Poruba, 708 56
Ostrava-Poruba, Klimkovickd 28/55 a nijemcem — Milan Briiatek, ve znéni dodatku ¢.
2001/05/03/0084/01 ze dne 7.5.2003 uzavienym mezi pronajimatele Statutarnim méstem
Ostrava — m&stskym obvodem Poruba a ndjemcem Josefem Sabo a dodatku €. 2 ze dne 9.2.2005
uzavfenym mezi pronajimatelem - Statutdrni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba, 708 56
Ostrava-Poruba, Klimkovickd 28/55 a najemcem — Milan Briacek, b
IC: 67357962 a dodatku & 3 ze dne 13.4.2005 uzavfenym mezi pronajimatelem
Statutirnim méstem Ostrava — méstskym obvodem Poruba a najemcem Milanem Briia¢kem
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_ dodatek & 5 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor & 2001/05/03/0084/00 ze dne
26.2.2001 uzaviené mezi pronajimatelem - Statutérni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba,
708 56  Ostrava-Poruba, Klimkovicka 28/55 a ngjemcem — CORI Czech s.r.o., ve znéni
dodatku &. 2001/05/03/0084/01 ze dne 7.5.2003 uzavfenym mezi pronajimatele Statutarnim
méstem Ostrava — méstskym obvodem Poruba a ndjemcem Josefem Sabo a dodatku &. 2 ze dne
9.2.2005 uzavienym mezi pronajimatelem - Statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Porub
708 56 Ostrava-Poruba, Klimkovickd 28/55 a nijemcem — Milan Brﬁééek,i
I C: 67357962, dodatku &. 3 ze dne 13.4.2005 uzavienym mezi
pronajimatelem Statutdrnim mé&stem Ostrava — méstskym obvodem Poruba a ndjemcem
Milanem Briia¢kem a dodatku &. 4 uzavienym mezi pronajimatelem Statutirnim méstem
Ostrava — méstskym obvodem Poruba a ngjemcem Milanem Briiatkem.

V Ostravé-Porubg, 7 5/ der &

pronajimatel & “ najemce



Dodatek ¢.1

K Najemni smlouvé ¢islo 2008/03/03/0152 uzaviené dne 9.4.2008 mezi pronajimatelem
Statutdrnim meéstem Ostrava - Méstskym obvodem Poruba a najemcem DOMINIK Morava
8.1.0., ve smyslu zakona €. 116/1990 Sb., o nijmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni
pozdé€jSich zmén a doplitkd mezi témito smluvnimi stranami.

Dohodou smluvnich stran a na zdkladé Smlouvy o prodeji ¢asti podniku ze dne 30.9.2011
uzavien¢ podle prisludnych ustanoveni obchodniho zékoniku v platném zn&ni mezi
prodavajicim DOMINIK Morava s.r.0. a kupujicim ING — PH RESTAURANT s.r.0. a na
zakladé usneseni Rady méstského obvodu Poruba &. 917/RMOb1014/26 ze dne 20.10.2011 se
meéni Najemni smlouva &islo 2008/03/03/0152 ze dne 9.4.2008 takto:

Smluvni strany:

Statutarni mésto Ostrava - Méstsky obvod Poruba

se sidlem v Ostravé - Porubg, Klimkovicka 28/55

zastoupeny panem Ing. Lumirem Palyzou, starostou

k podpisu dodatku smlouvy a dalsim jednanim v zéleZitostech smluvnich
zmocnén Ing. Petr Stachura, mistostarosta

zastupovanim Statutdrniho mésta Ostravy - Méstského obvodu Poruba ve vztahu
k nebytovym prostortim povéfena Ing. Alice VaSendov4,

vedouci odboru spravnich éinnosti a bytového hospodarstvi

IC: 00845451
DIC: CZ00845451
Bankovni spojeni:

c.acn:
VS:

(dale jen pronajimatel)

ING ~ PH RESTAURANT s.r.0., zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném v Ostravé, oddil
C, vlozka 37185

sidlo: Ostrava, Svinov, EvZena Rosického 1112/23, PSC 721 00

IC: 28653858

jednajici Petrem Hotej$em, jednatelem

(dale jen najemce)



Clanek 1.

Zavéreéna ustanoveni

(1) Ostatni ¢lanky Najemni smlouvy &islo 2008/03/03/0152 ze dne 9.4.2008 zistavaji
nezmeénény.

(2) Dodatek & 1 je vyhotoven vpéti vyhotovenich, znichZz tfi vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a dvé vyhotoveni najemce.

(3) Zmény a dopliiky budou provadény po vzdjemné dohodé smluvnich stran, vzdjemné
odsouhlasenymi pisemnymi dodatky.

(4) Dodatek €. 1 nabyva t¢innosti dne 30.9.2011 a platnosti dnem podpisu obou smluvnich
stran.

(5) Zménu nijemce predmétného nebytového prostoru vzala na védomi Rada méstského
obvodu Poruba usnesenim ¢. 917/RMOb1014/26 ze dne 20.10.2011.

V Ostravé - Porubé dne oo - 720 L0y

pronajimatel ~
Ing. Petr Stachura ING — PH RESTAURANT s.r.o.
mistostarosta Petr Hofej$, jednatel

najemce



Dodatek €. 2
k Najemni smlouvé ¢. 2008/03/03/0152 ze dne 9.4.2008
ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 20.10.2011

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Lumirem Palyzou

k podpisu smiouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba Ing. Petr Stachura
IC: 00845451
DIC: CZ00845451

Naijemce:

ING — PH RESTAURANT s.r.0.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé
v oddile C, vloZzce 37185

se sidlem v Ostravé-Svinové, EvZena Rosického 1112/23, PSC 721 00
jednajici jednatelem Ing. Petrem HofejSem

IC: 28653858

DIC: CZ28653858, platce DPH
Bankovni spoj eni:_

Cislo teru:

se jako smluvni strany dohodly na zakladé usneseni Rady méstského obvodu Poruba
Cislo 3240/RMOb1014/89 ze dne 24.4.2014 a na zakladé ptechodného ustanoveni
§ 3074 zak.c. 89/2012 Sb., obfanského zdkoniku, podle né¢hoz se od jeho Gcinnosti
nastalé dnem 1.1.2014 ndjem fidi timto zdkonem, i kdyZ ke vzniku ndjmu doSlo pted
timto dnem, zménit Najemni smlouvu ¢. 2008/03/03/0152 ze dne 9.4.2008 ve znéni
Dodatku ¢&. 1 ze dne 20.10.2011 timto dodatkem ¢&. 2 tak, Ze se stavajici znéni ndjemni
smlouvy ve znéni dodatku ¢. 1 méni a nahrazuje se znénim nasledujicim:

Cast L

Néjemni smlouva mezi vy$e uvedenymi smluvnimi stranami zni v souladu s § 2302 a
nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen
»NOZ) takto:
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L
Piedmét ndjmu

Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku parc.¢. 3751/163 v k.4. Poruba-
sever, obec Ostrava, na kterém je umisténa stavba obCanského vybaveni &.p. 1970
na ulici Ludvika Podéstd v Ostravé - Porubg, svéfeného meéstskému obvodu
Poruba, ktery je mimo jiné opravnén prenechat stavbu nebo jeji ¢ast do najmu.

Pfedmétem najmu je prostor, ktery tvofi mistnosti umisténé ve stavbé ob¢anského
vybaveni ¢.p. 1970 na ulici Ludvika Podést¢ v Ostravé-Porub¢, postavené na
pozemku parc.&. 3751/163 v k.. Poruba-sever, obec Ostrava, vSe zapsano na listu
vlastnictvi &islo 4127 pro k.. Poruba-sever, obec Ostrava, v katastru nemovitosti u
Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist€¢ Ostrava.

Pronajimatel  pfenechal ndjemci na zdkladé usneseni Rady méstsk€ho obvodu
Poruba &. 1160/29 ze dne 7.2.2008 do najmu prostor o celkové ploSe 223,04 m’,
které se nachdzeji v l.nadzemnim podlazi vyse uvedeného objektu:

IL.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva je sjednana na dobu neuréitou.

Smlouvu lze ukonéit dohodou zuastnénych stran nebo vypovédi i bez uvedeni
vypovédniho diivodu, kterou méze podat kaZdy z Gcastnikd. Vypov&dni lhita je
v souladu s § 2312 obanského zdkoniku $estimésiéni a zacind plynout prvnim dnem
mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé strané. JestliZe ma ucastnik k
vypovédi vazny divod, je vypovédni doba tfimésicni.

Trva-li najem po dobu deldi neZ pét let a vzhledem k okolnostem ucastnik nemohl
ptedpokladat, Ze druhy ucastnik najem vypovi, je vypovédni doba Sestimésicni.

Vypovidana strana méd pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla
vypovéd doruéena, vznést proti vypovédi pisemné namitky. Pokud tak neuéini, jeji
pravo Zadat o pfezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne.

Vznese-li vypovidana strana namitky v¢as, ale vypovidajici strana do jednoho mésice
ode dne, kdy ji namitky byly dorugeny, nevezme svou vypovéd zpét, ma vypovidana
strana pravo Zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésicl
ode dne, kdy marné uplynula lhiita pro zp&tvzeti vypovédi.

Vyklidi-li najemce prostor slouZici podnikéni v souladu s vypovédi, povaZzuje se
vypovéd za platnou a piijatou najemcem bez namitek.

Porusuje-li strana zvla§t' zdvaZznym zplsobem své povinnosti, a tim pasobi zna¢nou
Gjmu druhé stran&, mé dotlend strana podle § 2232 obCanského zakoniku pravo
vypovédét najem bez vypovédni doby.
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2)

3)

4)

3)
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HI.
U¢el uzivani

Néajemce bude pronajaty prostor uzivat pro podnikatelskou €innost v oboru
hostinska ¢innost™.

Pronajimatel udélil najemci souhlas s idelem uZivani pronajatého prostoru, a to
,restaurace®.

Zménit G&el uZivani prostoru lze pouze na zékladé pisemného souhlasu pronajimatele
a rozhodnuti o zméné uZivani, vydaného pfisludnym stavebnim udfadem podle
zvlastnich predpisi.

Néjemce prohlajuje, Ze je obeznamen s technickym stavem pronajat¢ho prostoru a
budovy samé a tento stav prohlasuji ob& smluvni strany za zphisobily k uZivani
pronajatého prostoru podle této smlouvy.

Pronajaty prostor miiZe najemce uzivat toliko v souladu s jeho stavebnim uréenim
vyplyvajicim z Kolaudacniho souhlasu s uzivanim stavby 7.
OPPVVaZP/7301/07/Sev-22 ze dne 30.1.2008. Je povinen dbat, aby pronajaty
prostor uZival tak, aby nedochdzelo kjeho poskozeni nebo nepfiméfenému
opotfebeni.

IV.
Najemné

Najemné se sjednava po vzajemné dohodé smiuvnich stran takto:
98.748,-K¢& ro¢né, tj. 8.229,-K¢ mési¢né

Najemné se plati do 10. dne kalendafniho mésice, za ktery se najemné hradi, a to na
ti¢et pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy nebo v hotovosti sloZzenim do jeho
pokladny. Zalohy a uhrady za sluzby se plati spolu s ndjemnym.

Ukastnici smlouvy se dohodli, Ze je pronajimatel opravnén vy$i najemného
kazdoroéné jednostranné upravit na obdobi od 1.7. do 30.6. nasledujiciho
kalendainiho roku o miru inflace vyjadienou piirtistkem primémého rocniho indexu
spotfebitelskych cen v roce predchozim vyhlaSovanym Ceskym statistickym ufadem.
Zvyieni najemného bude ndjemci pisemné oznadmeno nejpozdéji do 30.6. b&Zzného
roku.

V.
Sluzby poskytované s uzivanim pronajatého prostoru

Pronajimatel zajisti najemci po dobu najmu tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod, dodavku tepla a teplé uZitkové vody.

(2) Dohodou smluvnich stran se stanovi zalohy za sluZby spojené s uZivanim prostoru

k datu smlouvy takto:



3)

4)

3)

6)

1)

. zaloha na dodavku tepla: 66.000,- K&rok; 5.500,- K&/mésic; naklady budou

stanoveny v souladu s vyhlaskou & 372/2001 Sb. pomérem dle zapotitatelnych
podlahovych ploch uzivanych ndjemcem

. ziloha na dodavku TUV: 36.000,- Kc&rok; 3.000,- Ké/mésic, naklady budou

stanoveny v souladu s vyhlaskou & 372/2001 Sb., u neméfenych odbérit podle
podlahovych ploch uzivanych ndjemcem

. zaloha na dodavku SV: 21.600,- K&/rok; 1.800,- Ké/mésic, naklady budou stanoveny

podle stavu podruzného vodoméru. Pipadny rozdil mezi odettem vodoméru
tttovatelem a podruznymi vodoméry ndjemct prostord, umisténych v pfedmétné
budové oblanského vybaveni &.p. 1970 na ulici Ludvika Podésté bude najemci
Gctovan ve vysi 60% tohoto rozdilu. Néjemce je povinen umoznit pronajimateli
odeget stavu na podruzném vodoméru

celkem: 123.600,-K&/rok; 10.300,- Ké/mésic

V pribéhu platnosti smlouvy smi pronajimatel po pfedchozim ozndmeni najemci
zménit mési¢ni zalohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzby, nebo na zakladé
zmény dané zvlaStnim pfedpisem, rozhodnutim cenového organu, nebo z dalsich
divodi, napiiklad ze zmé&ny rozsahu nebo kvality sluzeb. Uvadéné zmény mési¢nich
zaloh se upravi bez nutnosti uzavieni samostatné¢ dohody smluvnich stran s tim, Ze
tyto skuteénosti budou najemci pisemné oznimeny nejpozd&ji do 30 dni pred
nabytim G¢innosti.

Zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim prostoru ve smyslu této smlouvy se
plati mé&si&né, a to nejpozdgji do desatého dne kalendafniho mésice, za ktery se sluzby
plati, ve vy&i 1/12 ro¢nich zaloh dle vym&ru pronajimatele, tj. 10.300,-K¢&, a to na
udet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy.

Pronajimatel vzdy po skonéeni pFisluného ticetniho obdobi vyictuje ndjemei naklady
na kazdy jednotlivy druh sluzby hrazené zalohov&. Toto vyfiétovani pronajimatel
provede podle najemcem skutecné uhrazenych zaloh sluZeb a na zakladé faktur —
datiovych dokladt roéniho, &tvrtletniho & mési¢niho vyuctovani sluzeb jejich
dodavateli. Faktura — daniovy doklad o vyGtovani sluzeb je splatny ve 1hit¢ 30 dna
ode dne vystaveni, v této 1hité uhradi ndjemce pronajimateli piipadny nedoplatek z
ceny sluZeb, anebo pronajimatel uhradi najemci pfeplatek na zilohach ceny sluzeb,
prevysi-li zalohy cenu spotfebovanych sluzeb.

Pii vyG&tovani zilohovych plateb za sluzby spojené suZivanim prostorG bude
postupovéno dle § 36 odst. 11 zakona &, 235/2004 Sb., o dani z pfidan€¢ hodnoty.

VI

Prava a povinnosti smluvnich stran

Nijemce je povinen :

2)

Radné a véas zaplatit najemné a platby za sluzby poskytované s ndjmem.



b)

d)

g

h)

k)

k)

D

Uzivat pronajaty prostor k dohodnutym G¢elim ve smyslu této smlouvy

Pedovat o pronajaty prostor, chranit jej pred podkozenim, bez zbyte¢ného odkladu
upozornit pronajimatele na zavady a potfebu oprav, které je povinen provest vlastnik
budovy a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skody, které nesplnénim této
povinnosti vzniknou.

Vlastnim nékladem zajist'ovat b&Zné opravy spojené s obvyklym uzivanim prostoru,
jestliZe naklad na jednu opravu nepfesdhne ¢astku 3.000,- K&. Provadi-li se na téze
véci nekolik oprav, které spolu souviseji a ¢asoveé na sebe navazuji, je rozhoduyjici
soucet nakladu na souvisejici opravy.

Umoznit pronajimateli nebo zastupci vlastnika budovy na jeho pfedchozi Zadost
piistup do pronajatého prostoru za uéelem kontroly jeho fadného uZivani a
provadéni technickych kontrol, véetné piipadnych odectd méfidel.

V piipadé ukongeni smluvniho vztahu mezi stranami ke dni skonfeni ndjmu provést
vyklizeni pronajatého prostoru a jeho pfedani odpovédnym zastupciim protokolarng.

Dbat na to, aby uZivanim pronajatého prostoru nedochdzelo ke znehodnocovani
Zivotniho prostiedi, zejména pak hlukem, emisemi, &i jinym zpisobem.

Zabezpedit pronajaty prostor proti vloupani, dodrZzovat v pronajatém prostoru poZarni
ochranu ve smyslu platnych ptedpisi, zejména § 2 zak.€.133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlasky &. 246/2001 Sb. o poZarni prevenci
a Pozarniho tadu.

Vlastnim nakladem zajisfovat provadéni periodickych revizi vyhrazenych
technickych zafizeni v souladu s platnymi pfedpisy a odstraiiovat zavady zjiSténé pii
t&chto revizich ve stanovenych lhitach, viastnim nakladem.

Zajistit vybaveni pronajatého prostoru pfedepsanymi prostfedky poZarni techniky na
vlastni naklady a udrZovat je v provozuschopném stavu.

UdrZovat &istotu a pofadek pred pronajatym prostoremn a zajistit si samostatné
smluvné odvoz komundlniho odpadu.

Nijemce se zavazuje zdrZet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo rusit
vykon ostatnich uzivacich a n&jemnich prav v objektu, v némZ se nachazi pfedmét
najmu. Jakékoliv zasahovani do ndjemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich
osob v objektu je nepfipustné a podle svého rozsahu a intenzity miiZze znamenat hrubé
nebo dokonce zvlast zdvazné poruseni povinnosti ndjemce.

m) Dodrzovat u namontovanych vodomérd SV a TUV platny zdkon o metrologil

(povinné ovéfovani statni zkuSebnou) a umoznit pronajimateli odecet stavil téchto
podruznych vodoméra SV a TUV.

2) Néjemce je opravnén:

a)
b)

Uzivat pronajaty prostor v rozsahu dohodnutém v této smlouvé.

Opatfit objekt, kde se naléza pronajaty prostor, se souhlasem pronajimatele
oznadenim své firmy, loga, névéstim a podobnymi znamenimi, které pfi skonceni



najmu odstrani a uvede dotGenou ¢ast nemovité véci do pavodniho stavu.
Pronajimatel véak miiZe souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny davod.

3) Pronajimatel je povinen:

a)

b)

1)

2)

3)
4)

5)

1)
a)

b)
¢)

d)

2)

3)

UmozZnit najemci plny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy, zejména
uZivani pronajatého prostoru dohodnutym zptsobem.

Zabezpetovat Fadnou dodavku sluZeb spojenych s uzivanim dan¢ho prostoru.

VIL

Zvlastni ujednani

Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
pienechat pronajaty prostor do podnajmu.

Néjemce je opravnén na sviyj naklad provadet opravy a upravy pronajatého prostoru v
rozsahu nezbytném pro dohodnuty udel uzivani po pfedchozim projednani a na
z4kladg pisemné dohody s pronajimatelem.

Néjemce neni opravnén provadét zménu uZivani pronajatého prostoru nebo stavebni
pravy, bez pisemné dohody s ndjemcem.

Pti ukondeni ndjmu je néjemce povinen uvést na vlastni naklady pronajaty prostor do
pavodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Néjemce mire podle § 2307 obcanského zakoniku s pfedchozim souhlasem
pronajimatele pievést nijem v souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, jiZ
prostor slouZi, na jiného. Souhlas pronajimatele i smlouva o pievodu ndjmu vyzaduji
pisemnou formu.

VIIIL.

Smluvni pokuta

Néjemce porusuje svou povinnost zvIast zavaznym zpasobem, zejména:

nezaplatil-li ndjemné a platby za sluzby poskytované s najmem za dobu alespon tii
mésicy,

poskozuje-li pronajaty prostor zavaznym nebo nenapravitelnym zpiisobem,
zpisobuje-li jinak zdvazné 3kody nebo obtize pronajimateli nebo ostatnim
opravnénym uzivatelim objektu,

uZiva-li neopravnéné pronajaty prostor jinym zptisobem nebo k jinému tcelu, neZ
bylo ujednano.

V piipadé prodleni s placenim najemného je pronajimatel opravnén vymahat vici
ndjemci zaplaceni smiuvni pokuty ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy den
prodleni.

V piipadé prodleni s placenim sluZeb spojenych s uZivanim prostori se najemce
zavazuje hradit pokutu na tget pronajimatele ve vysi 100,- K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni.



4)

1)
2)

3)

Nezaplati-li ndjemce thrady nijemného nebo ndklady za sluzby poskytované
s uZivanim pronajatého prostoru (zdlohy a jejich vyl€tovani) do 5 dnii po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli uroky z prodleni, pfipadné u nakladt za
sluzby poskytované s uzivanim pronajatého prostoru poplatek z prodleni, z dluzné
Castky za kaZdy den prodleni v souladu s pifslusnymi pravnimi piedpisy.

IX.

Zavéreéna ustanoveni

Pokud neni stanoveno jinak, plati pro uzivéni pronajatého prostoru pfisluing
ustanoveni ob&anského zakoniku a dal$f obecng zavazné predpisy.

Pfipadné zmény a doplitky ustanoveni smlouvy vyZaduji ke své platnosti pisemny
souhlas obou stran.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla podepsana na
zéklad€ pravdivych tdajd a jejich svobodné vile a nebyla ujednana v tisni, ani za
Jinak jednostranné nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Cast IL

Dodatek ¢. 2 je sepsan ve &tyfech vyhotovenich, z nichz po jednom obdrZi ndjemce a
tfi si ponechava pronajimatel.

Smluvni strany prohladuji, e souhlasi s obsahem dodatku &. 2 a byl podepsin na
zéklade pravdivych udajii a jejich svobodné viile a nebyl ujednén v tisni, ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

Dodatek ¢. 2 nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem
1.9.2014,

O uzavieni dodatku ¢&. 2 rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim ¢&islo
3240/RMODb1014/89 ze dne 24.4.2014.

V Ostravé-Porubé dne: ......o00.00 7020 F s

pronajimatel h nijemce

Ing. Petr Stachura Ing. Petr Hofejs

mistostarosta ING - PH RESTAURANT s.r.o.



Dodatek ¢. 3 ke smlouvé ¢. 2008/03/03/0152

Dodatek ¢. 3

k Najemni smlouvé ¢. 2008/03/03/0152 ze dne 9.4.2008 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne
20.10.2011 a Dodatku ¢. 2 ze dne29.8.2014

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Petrem Mihalikem

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba Petr Zabojnik
IC: 00845451

DIC: CZ700845451. platcem DPH
Bankovni spojen:: NN
VS:

Naijemce:

ING — PH RESTAURANT s.r.0.

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ostrave
v oddile C, vloZce 37185

se sidlem v Ostravé-Svinové, EvZena Rogického 1112/23, PSC 721 00
jednajici jednatelem Ing. Petrem HotejSem

IC: 28653858

DIC: CZ28653858, platce DPH

Bankovni spojeni:
Cislo actu:

se jako smluvni strany dohodly na zdkladé usneseni Rady méstského obvodu Poruba
Cislo 110/RMObl1418/3 ze dne 16.12.2014 zmeénit Najemni smlouvu
¢. 2008/03/03/0152 ze dne 9.4.2008 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 20.10.2011 a Dodatku
¢. 2 ze dne29.8.2014 takto:

Clanek 1.

Clanek II. smlouvy odst. 2 se méni ndsledujicim znénim, odst. 3 je vypustén a odst. 4, 5, 6,
7 jsou precislovany:

2) Smlouvu lze ukonéit dohodou zulastnénych stran nebo vypovédi i bez uvedeni
vypovédniho davodu, kterou mlZe podat kazdy z ucastnikii. Vypovédni doba je
tiimésiéni a zaina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé strané.

3) Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla
vypovéd' dorucena, vznést proti vypovédi pisemné namitky. Pokud tak neudini, jeji
pravo Zadat o pfezkoumdani opravnénosti vypovédi zanikne.
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6)

1)

2)

3)

4)

Dodatek ¢. 3 ke smlouvé ¢. 2008/03/03/0152

Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho meésice
ode dne, kdy ji namitky byly doru€eny, nevezme svou vypovéd zpét, ma vypovidana
strana pravo Zadat soud o pfezkouméni opravnénosti vypovédi, a to do dvou meésict
ode dne, kdy marn¢ uplynula lhita pro zpétvzeti vypovédi.

Vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikdni v souladu s vypovédi, povazuje se
vypovéd’ za platnou a piijatou ndjemcem bez namitek.

Porusuje-li strana zvlast zavaznym zpisobem své povinnosti, a tim pusobi znacnou
umu druhé strané, ma dotéenad strana podle § 2232 obcanského zakoniku pravo
vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

Clanek 2.

Dodatek €. 3 je sepsan ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrzi ndjemce a
tii si ponechava pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s obsahem dodatku ¢. 3 a byl podepsan na
zakladé pravdivych Gdaja a jejich svobodné viile a nebyl ujednan v tisni, ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Dodatek €. 3 nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem
01.02.2015.

O uzavieni dodatku &. 3 rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim ¢&islo
110/RMOb1418/3 bod 4) ze dne 16.12.2014.

19-0- 205

V Ostrave-Porubs dne: «ooorr e ccceiiianenas

pronajimatel najemce
Petr Zabojnik Ing. Petr Hotej$
mistostarosta ING — PH RESTAURANT s.r.o.



