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Nájemní smlouva

uzavřená ve smyslu § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění

Město Rokycany

se sídlem Městský úřad Rokycany, 

Masarykovo náměstí 1, 337 01 Rokycany, Střed

IČO: 00259047

DIČ: CZ00259047

zastoupené panem Václavem Kočím, starostou města

(dále jen „Pronajímatel“) na straně jedné

a
Jaroslav Mrázek
fyzická osoba, podnikatel

se sídlem Okružní 28/14, 326 00 Plzeň-Božkov
IČO: 48370304
DIČ: CZ7011062069
(dále jen ,,Nájemce“) na straně druhé
čl. 1

Předmět nájmu
1) Pronajímatel je vlastníkem pozemkových parcel: 
- 4144 o výměře 230 m2, ostatní plocha, jiná plocha
- 4145 o výměře 212 m2, ostatní plocha, jiná plocha
- 427/3 o výměře 725 m2, ostatní plocha, ostatní komunikace
- 428/1 o výměře 4 694 m2, ostatní plocha, jiná plocha
- 491/4 o výměře 24 496 m2, ostatní plocha, jiná plocha
- 447/7 o výměře 5 122 m2, ostatní plocha, jiná plocha
a stavby účelové komunikace ulice Na Cvičišti (přemostění Rakovského potoka)

2) Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci:

pozemkové parcely:

- 4144 o výměře 230 m2, ostatní plocha, jiná plocha
- 4145 o výměře 212 m2, ostatní plocha, jiná plocha
- 427/3 o výměře 725 m2, ostatní plocha, ostatní komunikace
části pozemkových parcel:

- 428/1 o výměře 4 694 m2, ostatní plocha, jiná plocha
- 491/4 o výměře 24 496 m2, ostatní plocha, jiná plocha
- 447/7 o výměře 5 122 m2, ostatní plocha, jiná plocha
a stavby účelové komunikace ulice Na Cvičišti (přemostění Rakovského potoka) o výměře cca 120 m2,

vše v k.ú. Rokycany tak, jak je vyznačeno v situačním nákresu, který je přílohou této smlouvy. (Dále také jen „Předmět nájmu“).
3) Nájemce výslovně prohlašuje, že před podpisem smlouvy byl seznámen se stavem předmětu nájmu a že předmět nájmu do nájmu přijímá.
čl. 2

Účel nájmu
Pronajímatel přenechává předmět nájmu nájemci za účelem údržby a provozování veřejného parkoviště pro kamiony s nepřetržitou obsluhou. 

čl. 3

Doba nájmu
Nájem se sjednává na dobu neurčitou počínaje dnem 1.1.2019.






čl. 4

Nájemné a způsob jeho placení
1) Smluvní strany dohodují roční nájemné za předmět nájmu na částku 264 000,- Kč (slovy dvěstěšedesátčtyřitisíc korun českých) + platná sazba DPH. Nájemné je splatné v pravidelných měsíčních splátkách zaokrouhlených na celé koruny předem, vždy nejpozději do 20. dne příslušného měsíce, za který je splátka  požadována, na účet pronajímatele vedený u Komerční banky, a.s., pobočka Rokycany, č. účtu 19-225381/0100, var. symbol 9470007751.
2) Za den úhrady nájemného nechť je smluvními stranami považován den, kdy peněžní částka představující příslušnou měsíční splátku bude připsána na účet pronajímatele.
3) Nájemce je oprávněn uhradit pronajímateli sjednané nájemné v termínech splatnosti stanovených výše v hotovosti do pokladny pronajímatele.
4) Nájemné bude zvyšováno o roční míru inflace vyhlášené Českým statistickým úřadem a to v roce, ve kterém k vyhlášení dojde. Výši upraveného nájemného stanoví a nájemci je oprávněn oznámit pronajímatel.
5) V případě prodlení nájemce s úhradou nájemného je pronajímatel oprávněn účtovat nájemci úrok z prodlení v souladu s platnou právní úpravou.

čl. 5
Práva a povinnosti pronajímatele
1) Pronajímatel je povinen zajistit nájemci plný a nerušený výkon nájemních práv k účelu uvedeném v této smlouvě.
2) Pronajímatel má právo na úhradu pohledávky vůči nájemci zadržet movité věci, které má nájemce na předmětu nájmu nebo v něm, a to po předešlé písemní výzvě zaslané pronajímatelem nájemci, s uvedením dlužné výše pohledávky, jakož i důvodů jejího vzniku, a po uplynutí stanovené dodatečné lhůty (nikoliv kratší 5 dnů) k její úhradě.

3) Pronajímatel dává nájemci podpisem této smlouvy souhlas s umístěním dvou kusů firemních označení nájemce v předmětu nájmu.
4) Pronajímatel zajistí dvakrát ročně sečení travního porostu a údržbu dřevin v pásu zeleně s původními dřevinami podél oplocení na jižní straně předmětu nájmu v rozsahu vyznačeném v situačním nákresu.
čl. 6
Práva a povinnosti nájemce
1) Nájemce je povinen se v otázkách touto smlouvou výslovně neupravených (např. ochrana přírody a krajiny, zákona o vodách, nakládání s odpady, požární ochrana, bezpečnost práce apod.) řídit platnou právní úpravou. Pokud bude v souvislosti s jednáním nájemce
2) Nájemce se zavazuje umožnit pronajímateli na dobu nezbytně nutnou po dobu jím prováděných staveb využít pozemkové parcely p.č. 427/3, část pozemku pč. 428/1 a části stavby účelové komunikace ulice Na Cvičišti (přemostění Rakovského potoka) o výměře cca 924 m2 pro účely těchto staveb
3) Nájemce je povinen předmět nájmu řádně užívat a požívat ho s péčí řádného hospodáře, tak aby nedocházelo k jeho poškození a snižování jeho hodnoty. Nájemce se zavazuje hradit veškeré náklady spojené s obvyklým udržováním předmětu nájmu z vlastních prostředků (včetně dodávky el. energie, ostrahy objektu dodávky pitné vody, odvádění odpadních vod, za odvoz a likvidaci komunálních odpadů, za telefon atd. hradí nájemce v plné výši na základě smluv uzavřených přímo s dodavateli těchto služeb)
4) Nájemce je povinen pro účel nájmu, nejpozději do 1.2.2019 vypracovat a předložit pronajímateli provozní řád.
5) Nájemce zajistí na předmětu nájmu stálou službu celoročně po dobu 24 hodin denně, 7 dní v týdnu, která bude dohlížet, aby nedocházelo k úniku provozních kapalin a v případě, že k němu dojde, zajistí likvidaci úniku za použití havarijní soupravy pro případ likvidace úniku ekologicky škodlivých látek. Stálá služba bude také dohlížet na dodržování provozního řádu a zajišťovat výběr parkovného.
6) Nájemce zajistí a umístí u vjezdu do předmětu nájmu havarijní soupravu pro případ likvidace úniku ekologicky škodlivých látek. Nájemce na své náklady odstraní veškeré ekologické škody, které se na předmětu nájmu vyskytnou či budou objeveny, a jež souvisí s jeho nájemním vztahem (jde tedy o škody, které vznikly ze zavinění nájemce, nikoliv tedy vzniklé dříve), je povinen zdržet se jakéhokoliv znečištění pronajatých pozemků. Každé znečištění je povinen neprodleně odstranit šetrně k předmětu nájmu a nezpůsobit další škody.
7) Nájemce je oprávněn u vjezdu od ulice Na Cvičišti umístit závoru a mobilní buňku pro stálou službu a je oprávněn v prostoru předmětu nájmu na své náklady vybudovat kamerový systém.

8) Nájemce zajistí v předmětu nájmu kontejnery na komunální odpad a plasty.

9) Nájemce zajistí na předmětu nájmu sociální zařízení pro řidiče (WC).
10) Součástí předmětu nájmu je pás zeleně se stávajícími dřevinami (zejména stromy)  na pozemkové parcele p.č. 491/4 v k.ú. Rokycany podél oplocení na jižní straně předmětu nájmu v rozsahu vyznačením v situačním nákresu. Tento prostor nelze využívat k parkování kamionů a jiných vozidel. Na tomto pásu je nájemce povinen dodržovat podmínky ochrany dřevin v rozsahu ČSN 93 9061 včetně povinnosti ochrany kořenové zóny stávajících vzrostlých stromů. Za kořenovou zónu se považuje plocha půdy pod korunou stromů (okapová linie koruny) rozšířená do stran o 1,5 m. V kořenové zóně stromů nebude vypůjčitel provádět žádné navážky zeminy ani jiného materiálu, nebude zde také žádný materiál skladovat, nebude v ní provádět žádné terénní či jiné úpravy.
11) Nájemce je povinen zajistit na své náklady zabezpečení předmětu nájmu - ostrahu. Pronajímatel neodpovídá za škody způsobené nájemci a třetím osobám osobami, které neoprávněně vnikly do předmětu nájmu.
12) Nájemce na předmětu nájmu nesmí provádět výsadbu dřevin (keřů, stromů) bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. 

13) Nájemce je povinen provést případné práce spojené s realizací účelu nájmu bez poškození okolních porostů. 
14) Nájemce je povinen po provedení prací na předmětné nemovitosti a uvést předmět nájmu do původního stavu nepříčí-li se to účelu této smlouvy.
15) Nájemce je povinen jakékoli závady na stavu předmětu nájmu či jakékoli komplikace s užíváním předmětu nájmu písemně ohlásit neprodleně po jejich zjištění. Za škody způsobené porušením této povinnosti je odpovědný nájemce.

16) Nájemce se zavazuje umožnit pronajímateli neomezený přístup na předmět nájmu za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy. Nájemce nesmí být kontrolou zbytečně obtěžován.
17) Nájemce je oprávněn při realizaci účelu této smlouvy vlastním nákladem z bezpečnostních důvodů předmět nájmu dočasně oplotit, a to po předchozím písemném souhlasu pronajímatele.
18) Nájemce je povinen vést pro potřeby pronajímatele statistiky o počtu kamionů parkujících na předmětu nájmu, zejména:
- o počtu kamionů vjíždějících na předmět nájmu

- o počtu kamionů parkujících na předmětu nájmu

19) Nájemce se zavazuje, že si zajistí na své náklady všechna povolení a rozhodnutí příslušných státních orgánů, jsou-li třeba, spojených s účelem nájmu.

20) Úpravy předmětu nájmu a provádění byť drobných staveb na něm může být provedeno jen po předchozím písemném souhlasu pronajímatele.

21) V případě ukončení nájmu je nájemce povinen předat pronajímateli předmět nájmu vyklizený a ve stavu odpovídajícímu běžnému opotřebení předmětu nájmu jeho užíváním k účelu sjednanému ve smlouvě. O předání a převzetí objektu bude mezi pronajímatelem a nájemcem sepsán zápis. Nájemce se zavazuje uhradit veškeré náklady vynaložené pronajímatelem v souvislosti s odstraněním škod zjištěných a řádně zaznamenaných v protokolu o předání a převzetí předmětu nájmu, za které odpovídá nájemce. Úhrada vynaložených nákladů je splatná ve lhůtě 10 dnů ode dne doručení faktury pronajímatele nájemci, ke které bude přiložen podrobný rozpis skutečně vynaložených nákladů vynaložených v souvislosti s odstraněním škod.
22) Nájemce je povinen neprodleně nahlásit pronajímateli každou pojistnou událost vzniklou na předmětu nájmu.
23) Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu bez písemného souhlasu pronajímatele.
čl. 7
Skončení nájmu
1) Nájem lze ukončit kdykoliv písemnou dohodou obou smluvních stran.

2) Nájem lze ukončit výpovědí jakékoli ze smluvních stran bez udání důvodu s tříměsíční výpovědní dobou, která počne běžet od prvního dne následujícího měsíce po doručení výpovědi
3) V případě, že jakákoli smluvní strana bude porušovat své povinnosti zvlášť hrubým způsobem, je oprávněna druhá smluvní strana vypovědět smlouvu bez výpovědní doby. Taková výpověď je účinná datem doručení výpovědi. Takováto výpověď musí obsahovat důvody výpovědi. 

Smluvní strany považují za takové porušení smlouvy když:

a) nájemce užívá předmět nájmu k jinému než sjednanému účelu nebo takovým způsobem, že pronajímateli vzniká nebo hrozí škoda,

b) neuhradí-li nájemce nájemné ani po splatnosti další splátky nájemného,
c) nájemce porušil hrubým způsobem své povinnosti z této smlouvy nebo své povinnosti porušuje opakovaně,
d) nájemce předmět nájmu dále podnajme bez souhlasu pronajímatele,
e) pronajímatel závažným způsobem poruší své povinnosti uvedené v čl. 5 této smlouvy.
Po skončení nájmu se nájemce zavazuje odevzdat předmět nájmu pronajímateli do pěti dnů.
čl. 8

Smluvní pokuty
1)
Pro případ porušení povinnost nájemce uvedené v článku 2 této smlouvy, tj. užívání předmětu nájmu  k jinému, než k uvedenému účelu, sjednávají smluvní strany smluvní pokutu ve výši  10.000,- Kč za každé porušení, kterou zaplatí nájemce do 10 dnů ode dne zjištění porušení této povinnosti pronajímatelem a na základě písemné výzvy zaslané nájemci.

2)
Pro případ porušení povinností nájemce uvedených v čl. 6 této smlouvy, sjednávají smluvní strany smluvní pokutu ve výši 5 000,- Kč za každé jednotlivé porušení povinnosti zde uvedené, přičemž smluvní pokutu zaplatí nájemce do 10 dnů ode dne, kdy ke zjištění porušení povinností došlo. Zaplacením jakékoli pokuty z této smlouvy se nájemce nezbavuje odpovědnosti za úhradu škod vzniklých porušením dané povinností.
4)
Nepředá-li nájemce předmět nájmu v požadovaném stavu pronajímateli nejpozději do 5 dnů ode dne skončení nájmu, sjednávají smluvní strany smluvní pokutu ve výši 500,- Kč, kterou zaplatí nájemce za každý i započatý den prodlení pronajímateli 
5)
Smluvní strany sjednávají výslovně, že smluvní pokutu je strana porušující ustanovení této smlouvy povinna zaplatit i v případě, že dojde k ukončení platnosti této smlouvy.
čl. 9 

Závěrečná ustanovení
1) Obě smluvní strany souhlasí, že smlouva se uveřejní v plném rozsahu podle zákona č. 340/2015 Sb., Zákona o Registru smluv, v platném znění a tuto povinnost splní pronajímatel.

2) Plnění předmětu této smlouvy před účinností této smlouvy se považuje za plnění podle této smlouvy a práva a povinnosti z něj vzniklé se řídí touto smlouvou.

3) Změny nebo dodatky této smlouvy lze učinit pouze písemnými dodatky dohodou obou smluvních stran. Obě smluvní strany se dohodly, že pokud by některé ustanovení této smlouvy bylo zcela nebo z části neúčinné, není tím dotčena platnost ustanovení zbývajících. V takovém případě smluvní strany dohodnou jeho nahrazení novým, které se co nejdříve přiblíží účelu neúčinného ustanovení. Pokud se smluvní strany v této smlouvě odchýlily od příslušných ustanovení zákona č. 89/2012 Sb., prohlašují výslovně, že tato ujednání mají přednost před zněním zákona. 
4) Smlouva je vyhotovena ve třech výtiscích, z nichž pronajímatel obdrží dva a nájemce jeden výtisk. Všechna vyhotovení podepsaná smluvními stranami mají právní účinky originálu.
5) Smluvní strany si smlouvu přečetly, výslovně prohlašují, že tato smlouva nebyla uzavřena v tísni ani za jednostranně nevýhodných podmínek a smlouvu podepisují při prohlášení svobodné vůle prosté, omylu ve znění, právech a povinnostech z ní vyplývajících.
6) Město Rokycany ve smyslu ustanovení § 41 zákona č.128/2000 Sb., o obcích v platném znění potvrzuje, že u právních úkonů obsažených v této smlouvě byly splněny ze strany města Rokycany veškeré zákonem stanovené podmínky ve formě předchozího zveřejnění záměru (vyvěšeno 15.11.2018 sejmuto 30.11.2018) a odsouhlasení (usnesení rady města č. 13233 ze dne 18.12.2018), které jsou obligatorní pro platnost tohoto právního úkonu.
V Rokycanech dne _______________         

V Rokycanech dne _______________

Pronajímatel:




Nájemce:

_____________________________


_____________________________

Václav Kočí
                                                     
Jaroslav Mrázek
starosta města




     

Přílohy:
Situační nákres KN
