Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

a 0 najmu véci movitych

Dodatek ¢.2

Nize uvedeného dne, mésice a roku, nize specifikované smluvni strany:

Jihocesky védeckotechnicky park, a.s.
zapsan v OR u Krajského soudu v C. Budg&jovicich, oddil B, vlozka 1750

se sidlem na adrese:

IC:

DIC:

Bankovni spojeni:
Cislo uétu:
Kontaktni osoby:
Telefon, email:

dale jen ,,Pronajimatel*

a

BCF s.r.o.
se sidlem:

zastoupena:

DIC:

IC:

zapis u OR:
Bankovni spojeni:
Cislo uétu:
Kontaktni osoby:
Telefon, email:

U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Bud&jovice
zastoupeny:Ing. Frantiskem Stanglem, ¢lenem piedstavenstva
Viclavem Kucerou

280 80 581

CZ 280 80 581

Ceskoslovenskéa obchodni banka, a.s. , Ceské Bud¢jovice
220255849/0300

Mgr. FrantiSek MI¢ak

reditel@jvtp.cz

Sokolovska 1970/8, 370 07 Ceské Budgjovice

LeoSem Kubickem

CZ 26093 219

260 93 219

Krajskym soudem v Ceskych Budg&jovicich, oddil C, vI. 13572

Komeréni banka

Leos Kubicek

dale jen ,,N4jemce‘ na stran¢ druhé
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uzaviely nasledujici

Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o najmu prostor slouZicich k podnikani ze dne 1.12.2014 dle
§ 2302 a o najmu véci movitych dle § 2316 zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢éansky zakonik a

Dodatku €. 1 ze dne 1.12.2017

(dale jen Smlouva)

NiZe uvedené ¢lanky Smlouvy a Dodatku ¢. 1 se timto Dodatkem ¢. 2 méni takto:

1.1

1.2

2.1

I
Predmét najmu

Smluvni strany se dohodly timto Dodatkem ¢.2 zménit Pfedmét a Ucel ndjmu blize
specifikovany v ¢l. 2.1 uzaviené Smlouvy vetné Dodatku ¢.1 (dale Smlouvy) takto:

Pfedmét nagjmu Vv rezimu VTP se rozsifuje o je najem nebytového prostoru - kancelaie
nachazejici se v 2. NP JVTP IIA o celkové vyméie 23,29 m?, oznaéené jako mistnost ¢.
2.08. Pronajimany prostor je pienechavan Najemci jako vybaveny kancelaiskym
nabytkem. Podlahova plocha a umisténi Pronajimanych prostor jsou zakresleny v
situaCnim planu, ktery tvoii pFilohu ¢. 1 tohoto Dodatku ¢.2.

Ptedmét ndjmu dale tvofi:
vybaveni prostor kancelafskym nabytkem blize specifikovanym v evidencnim listu viz
priloha ¢.2.

N3éjemce zodpovida za toto vybaveni prostor specifikované v pfiloze ¢.2 za jeho piipadné
zniceni odcizeni ¢i znehodnoceni, doSlo-li k nému umyslnym nebo nedbalostnim
jednanim Najemce.

I
Zakladni ustanoveni, doba najmu

Pronajimatel timto Dodatkem ¢.2 prenechava Najemci za tplatu Predmét najmu spolu
s veskerym pfisluSenstvim tohoto Pfedmétu ndymu a spolu s jeho veskerymi soucastmi
blize specifikovanym v pfedavacim protokole Kk uzivani na dobu sjednanou v tomto
Dodatku ¢.2 za podminek stanovenych Smlouvou a Dodatky ¢.1 a ¢.2. Najemce se
zavazuje platit za to Pronajimateli v tomto Dodatku ¢.2 specifikované najemné. Smluvni
strany se dohodly, ze ndjemni pravo dle tohoto Dodatku nebude zapsano v souladu s §
2203 zakona ¢. 89/2012 Sb. Obcanského zakoniku ("Obcansky zakonik™) do katastru
nemovitosti.
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2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

Doba najmu se sjednava na dobu ur¢itou od 1.1.2019 do 30.11.2020 (dale jen ,,Doba
najmu‘).

i
Prevzeti PFedmétu najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze Pfedmét ndjmu vcetné prislusenstvi je ve stavu zplsobilém
k uzivani a ze je dle svého ur¢eni vhodny pro sjednany Ucel najmu, tj. pro podnikatelskou
¢innost Najemce, jejiz povaha je Pronajimateli znama.

Najemce prohlasuje, Ze mu je dobfe znam stav Piedmétu najmu vcetné piislusenstvi,
jelikoz byl s timto seznamen a v tomto stavu jej piejima k uzivani, zejména prohlasuje, ze
nema zjevné na pohledem zjistitelné vady, které by mu jakkoliv branily jeho uzivani.

Pfi pfedani a pfevzeti Predmétu ndjmu vcetné piisluSenstvi bude Smluvnimi stranami
sepsan predavaci protokol, v némz bude popsan skute¢ny stav Pfedmétu ndjmu vcéetné
veskerého vybaveni nachazejiciho se v Pronajimanych prostorach v den jejiho pievzeti
véetn¢ stavu nainstalovanych méfidel spotifeby médii, uveden pocet piedanych
klict/ptistupovych karet, piipadné predand dokumentace. Kazdd Smluvni strana obdrzi
jedno vyhotoveni tohoto piedavaciho protokolu. Podpisem piedavaciho protokolu
smluvni strany stvrzuji, ze Pronajimané prostory byly pfedany Najemci se v§im, co je
tieba k jejimu fadnému uzivani.

v
Najemné

Najemce se zavazuje fadné a vc€as platit Pronajimateli najemné po celou Dobu ndjmu. Na
zaklad¢ vzajemné dohody smluvnich stran je mozné najemné hradit ze strany N4jemce
pfedem.

Postup stanoveni vySe ndjemného:

A) Pii stanoveni vySe ndjemného se u déle stanovenych prostor vychazi z vyse obvyklého
najemného za uZivani prostor uréenych k podnikani pro kalendaini rok, ve kterém
dochazi kuzavieni najemni smlouvy stanoveného Znaleckym posudkem (Znalecky
posudek pot. ¢. 5438-140-2017, znalec ing. Karel Drnek) urc¢eného takto:

Obvyklé ndjemné laboratornich ploch vybavené laboratornim nabytkem 2 280 K&/m?/rok.

B) V rezimu zasidleni VTP v objektu JVTP IIA je ze strany Pronajimatele Najemci
poskytovana zvyhodnéna cena najemného stanovena v bodu 4.3 tohoto Dodatku ¢.2.
Rozdil mezi cenou obvyklou stanovenou v bodu 4.2 A) a smluvni cenou stanovenou
vbodu 4.3 mulze byt dotaci kcené, ktera predstavuje podporu malého rozsahu
(de minimis) podle Natizeni Komise (EU) ¢. 1407/2013 ze dne 18.12.2013, o pouziti
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4.3

¢lankd 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské Unie na podporu de minimis. Pravni
vztahy smluvnich stran se fidi Nafizenim komise (ES) ¢. 651/2014 ze dne 17.06.2014,
kterym se v souladu s ¢lanky 107 a 108 Smlouvy prohlasuji urcité kategorie podpory za
slucitelné s vnitinim trhem.

Najemce svym Cestnym prohlagenim, které tvoii ptilohu ¢. 3 tohoto Dodatku, stvrzuje, Ze
nenastaly okolnosti, které by vylucovaly aplikaci pravidla de minimis podle Natizeni
Komise (EU) ¢&.1407/2013, zejména ze poskytnutim této dotace nedojde k takové
kumulaci s jinou vetejnou podporou ohledné tychz nakladi, ktera by zptsobila prekroceni
povolené miry podpory de minimis, a ze v poslednich 3 ucetnich obdobich piijemci, resp.
subjektim, které jsou spolu s pfijemcem podle ¢l.2 odst. 2 Natizeni Komise (EU)
¢. 1407/2013 povazovany za jeden podnik, nebyla poskytnuta podpora de minimis, ktera
by v souc¢tu s podporou de minimis poskytovanou na zakladé¢ Smlouvy véetné¢ Dodatku
piekrocila maximalni ¢astku povolenou pravnimi predpisy Evropské unie upravujicimi
oblast vefejné podpory.

V piipadé, Zze nastanou okolnosti, které by vylu¢ovaly aplikaci pravidla de minimis, ztraci
najemce narok na poskytnuti zvyhodnéné ceny. Tato skute¢nost miize byt diivodem pro
Pronajimatele k ukon¢eni Smlouvy o ndjmu s tfimésicni vypovédni lhiitou.

Vyse nagjemného za celkovy pfedmét ndjmu:

Néjemce prohlaSuje, Ze v souladu se znénim §56a odst. 3 zdkona o dani z ptidané hodnoty
.235/2004 Sb. je registrovan jako platce dané z piidané hodnoty v Ceské republice a
pfedmét najmu bude vyuzivat k uskute¢iiovani svych ekonomickych ¢innosti. a zavazuje
se zachovavat tento status po celou Dobu najmu.

Zménu téchto skutecnosti je povinen ndjemce pronajimateli bezodkladné oznamit.
Pronajimatel ma pravo v ptipadé zruSeni registrace k platcovstvi dan¢ z piidané hodnoty v
Ceské republice u ndjemce navysit cenu najmu v trovni bez DPH o0 21%.

Vyse ndjemného v ndvaznosti na rozsifeni predmétu ndjmu dle Dodatku ¢.2.
se navysuje o:

Najemné kancelaiskych ploch véetné vybaveni kancelafskym nabytkem:

Zvyhodnéna cena jednotkova bez DPH 987 K&/m?/rok
Celkova vymeéra pronajatych ploch 43,13 m?
Mési¢ni najemné kancelaiskych ploch véetné vybaveni kancelaiskym nabytkem

se navysSuje z puvodni ceny bez DPH 1631,84 K¢

na cenu bez DPH 3 547,44 K¢
Celkova vySe mési¢niho najemného se navySuje z pivodni ceny 4 088,80 K¢
na celkovou vysi mésiéniho najemného bez DPH 6 004,40 K¢

K mési¢nimu najjemnému bez DPH bude pfipoctena dan z ptidané hodnoty podle
aktualné platné sazby ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Platby za nijemné budou hrazeny mési¢n€ na zakladé faktury pronajimatele, vystavené

v souladu s vyse uvedenym smluvnim ujednanim a v souladu s obecné platnymi pravnimi
predpisy, zejména se zavaznymi ustanovenimi zakona o DPH. Smluvni strany se dohodly

Strana 4 (celkem 6)



5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

na dob¢ splatnosti téchto faktur na 14 dnti ode dne uskute¢néni zdanitelného plnéni. Za
splnéni dohodnuté lhity splatnosti se pro tcely Smlouvy vcetné Dodatku rozumi den
odepsani fakturované Castky z uctu Najemce.

Pro ucely dan¢ z pfidané hodnoty se zdanitelné plnéni povazuje za uskutecnéné k
poslednimu dni mésice, za ktery je ndjemné hrazeno.

Rozdil mezi obvyklym najemnym a smluvnim ndjemnym (zvyhodnéna cena) ¢ini celkem
za dobu trvani tohoto Dodatku ¢.2 57 718,44 K¢ a bude Najemci zapsan do registru
podpory malého rozsahu (de- minimis) do 5 dnd po podpisu tohoto Dodatku (podrobny
rozpis viz Pfiloha ¢.2).

V
Zavéreéna ustanoveni

Ostatni ustanoveni Smlouvy nedotcena timto Dodatkem ziistavaji v platnosti nadale.

Tento Dodatek tvoii uplnou dohodu mezi smluvnimi stranami. Tento Dodatek se
povazuje za platny, G¢inny a zavazujici smluvni strany okamzikem pfipojeni podpisu
posledni ze smluvnich stran pod text Dodatku, ktery obé smluvni strany vyslovné
odsouhlasily, respektive dnem zvetejnéni v Registru smluv.

Strany prohlasuji, ze pifi jednani o tomto Dodatku mély rovné postaveni a zadna z nich
nejednala tak, jako by byla slab$i smluvni stranou. Strany se navzajem ujiStuji, Ze
ujednani v tomto Dodatku povazuji za uc¢inéna v oboustranné dobré vife a v souladu s
dobrymi mravy. Smluvni strany timto na sebe piebiraji nebezpeci zmény okolnosti dle §
1765 obcanského zakoniku.

Tento Dodatek se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zdkonem &. 89/2012 Sb.
Obcansky zakonik.

Tento Dodatek je vyhotoven ve tiech (3) stejnopisech, pfi¢emz Najemce obdrzi po
jednom a Pronajimatel po dvou z téchto.

Vsechny pfilohy tohoto Dodatku jsou povazovany za jeho neoddélitelnou soucast.

Priloha €. 1  Situacni plan — vyznaceni pronajimanych prostor
Priloha ¢. 2  Eviden¢ni list
Ptiloha ¢. 3  Cestné prohlaseni k de minimis

Smluvni strany prohlasuji, Ze si cely text tohoto Dodatku ¢.2 pted jeho podpisem pozorné
piecetly, ipln€¢ mu rozuméji a bezvyhradné s nim souhlasi a své podpisy ptipojuji nikoliv
V tisni, z nezkuSenosti, rozumové slabosti, rozruSeni, nebo lehkomyslnosti. Pfipojenim
vlastnorucnich podpisti osob opravnénych jednat jejich jménem stvrzuji, ze text Dodatku
vérné vyjadiuje jejich pravou, vaznou a svobodnou vili.

Néajemce bere na védomi, ze tento Dodatek ¢.2 bude uvetejnén v registru smluv zptiisobem

umoznujicim dalkovy piistup. Ndjemce prohlaSuje, ze tato smlouva neobsahuje udaje,
které tvoii predmét jeho obchodniho tajemstvi podle § 504 zakona €. 89/2012 Sb.,
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obCansky zakonik. Ostatni vztahy touto smlouvou zvlast’ neupravené se fidi piislusnymi
ustanovenimi NOZ.

V Ceskych Budgjovicich dne V Ceskych Budgjovicich dne
Pronajimatel: Nijemce:

Ing. Frantidek Stangl Leos Kubicek

predseda piedstavenstva JVTP, a.s. jednatel BCF s.r.0.

Vaclav Kucera
¢len predstavenstva JVTP, a.s.
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