SMLOUVA O NAJMU PROSTORU URCENEHO K PODNIKANI NSV/12/18

Smluvni strany:

Méstska nemocnice v Odrach

Odry, Nada¢ni 375/1, PSC 742 35

1C: 66183596

zastoupena f'editelevm Ing. Martinem Smausem

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Odry
cst i

jako pronajimatel na stran€ jedné (dale jen jako ,,pronajimatel®)

a

Pavlina Brazdova

Délnicka 10, Odry, 742 35

IC: 66950759

bankovni spojeni: CSOB, a.s.

jako najemce na stran¢ druhé (dale jen ,,najemce*)

uzaviely nize uvedeného dne v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik

tuto smlouvu o najmu prostoru:

.
Pifedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafeni s nemovitym majetkem je vymezeno jeho ziizovaci
listinou ve znéni platném ode dne 1.1.2017 a vramci piislusnosti hospodafit s nemovitym
majetkem je opravnén plnit veskeré povinnosti vlastnika v¢etné opravnéni pronajimat majetek dle
dispozic vlastnika, tj. ziizovatele, tj. Mésta Odry. Ztizovatel je vyluénym vlastnikem pozemku
parc. ¢.1001 v katastralnim tzemi Odry, jehoz soucasti je stavba obCanského vybaveni ¢.p. 516
v Odrach na ulici Nadac¢ni, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tradem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Novy Ji¢in, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec

a k.. Odry.

2. Pronajimatel pronajima za podminek stanovenych touto smlouvou ndjemci prostory
v l. nadzemnim podlazi stavby uvedené v odstavci 1 tohoto ¢lanku smlouvy tvofené
jednou mistnosti €.206 a spole¢nymi prostorami o celkové vymeie 24,6 m. Planek nebytovych

prostor tvofi ptilohu €. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

1.
U€el najmu

1. Sjednanym a vyhradnim G¢elem najmu dle této smlouvy je uzivani pronajatych prostor najemcem
k provozovani kosmetickych sluzeb. Jedna se o vykon ¢innosti, které sjednany ucel podporuji
nebo s nim tzce souvisi. V piipadé zamyslené zmény ucelu najmu je najemce povinen vyzadat

si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele s takovouto zménou.

2. Ob¢ smluvni strany shodné prohlaSuji, ze pronajaté prostory jsou ve stavu zptsobilém Kk plnéni

sjednaného ucelu nagjmu.

.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou a nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi

stranami a uéinnosti dnem 1.10.2018.

2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu kdykoliv vypovédét, a to i bez udéni
divodu. Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a pocind bézet prvnim dnem kalendainiho mésice

nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel je opravnén vypoveédet najem bez vypovédni doby Vv piipad€, Ze najemce zavaznym

zpusobem porusi své zavazky a povinnosti, zejména:



a) prenecha-li najemce pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tieti osobé bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

b) provede-li najemce stavebni upravy ¢i zmény v pronajatych prostorach bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

C) uziva-li ngjemce pres pisemné upozornéni pronajimatele pronajaté prostory pro jiny ucel, nez
je sjednan v ust. ¢l. II odst. 1 této smlouvy,

d) jestlize je najemce o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim Etvrtletni splatky najemného
anebo zalohy na Ghradu za sluzby spojené s uzivanim prostora.

4. 'V pripadé¢ ukonceni smlouvy je najemce povinen nejpozdéji ke dni ukonceni predat vyklizeny
predmét najmu pronajimateli, neni-li dohodnuto jinak. Pro ptipad poruseni této povinnosti se
smluvni strany vyslovné dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vyklidit nebytové prostory sam,
a to na naklady najemce.

5. N4jemce je opravnén jednostranné a s okamzitou ucinnosti od smlouvy odstoupit v ptipadé
uvedeném v ¢l. IV. bodu 4. této smlouvy, a dale v pfipadé¢ podstatného poruSeni smluvnich
ujednani pronajimatelem, a to Snarokem na nahradu vzniklych dolozitelnych nakladu.
Smlouva v takovém piipadé¢ zanika doruCenim pisemného odstoupeni od smlouvy
pronajimateli.

V.
Najemné a ihrada na sluzby spojené s uZivanim prostor

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini 695,- K&/m?/rok za nebytové prostory o
vyméte 24,6 m% tj. ¢astku 17.097 K¢ ro¢ng, tj. 4.274,- K¢ étvrtletné. Cena najmu je osvobozena
od DPH.

Vedle najemného je ndjemce povinen hradit pronajimateli sluzby spojené s najmem, jmenovité
dodavku plynu, dodavku vody a odvadéni odpadnich vod (vodné a sto¢né):

a) Dodadvka energii — elektrickd energie, voda, plyn

Cena energii je najemci preiiCtovavana jemu urenym procentnim podilem ze skutecné

fakturované spotfeby dodavatelem téchto energii za pfislusné kalendarni Ctvrtleti véetné DPH.

Procentni podily jsou najemci stanoveny pomeérovou tabulkou pro rozdéleni energii a sluzeb mezi

jednotlivé najemniky, ktefi maji v citované nemovitosti pronajaté prostory s tim, ze:

e pii vypoctu spotieby elektrické energie se zohlediuje ucel ndjmu a pouzivané spotiebice ve
vazbé na jejich piikon a ¢asové vyuziti,

e spotfeba vody vychazi z vyhlasky Ministerstva zemédélstvi ¢. 428/2001 Sb. v platném znéni
dle smérnych Cisel ro¢ni potteby vody (pfiloha 12 uvedené vyhlasky),

e spotieba plynu je stanovena dle m?plochy uzivané najemcem.

b) Ostatni sluZby
Cena ostatnich sluzeb souvisejicich s uzivanim predmétu najmu se sjednava takto:

e Odvoz komunalniho odpadu — najemci je uctovan podil na uhradé celkovych nakladd ve vysi
105,--K¢ v¢etné DPH za kalendaini Ctvrtleti.

e (Odvod srazkovych vod — najemci je ze skuteéné fakturované spotieby pieuctovavan podil
véetné DPH, ktery je stanoven dle ™ jim uZivané plochy.

3. Ngjemné a thradu za sluzby spojené s ndjmem, uvedené ve smlouvé bude pronajimatel
fakturovat najemci Ctvrtletné k poslednimu dni kalendainiho &tvrtleti (datum uskuteénéni
zdanitelného plnéni), splatnost faktur je 30 dnti ode dne jejich doruceni na doruc¢ovaci adresu
najemce uvedenou v zdhlavi této smlouvy bezhotovostnim pfevodem  ve prospéch
bankovniho uctu pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy . Podkladem k fakturaci
bude vypoctovy list uhrad, ktery bude soucasti daiiového dokladu vystaveného
pronajimatelem.



4. Sjednanou vysi najemného pronajimatel upravuje 0 miru inflace, ktera bude zjisténa Ceskym
statistickym ufadem za predchazejici kalendaini rok a publikovana Ministerstvem financi
v Cenovém véstniku . Poprvé se najemné zvysi o koeficient vyjadiujici miru inflace
od 1.7.2019 dle koeficientu inflace za rok 2018, nasledné pak vzdy od 1.7. b&ézného roku dle
koeficientu za rok predchazejici. Zvyseni najemného oznami pronajimatel najemci do 1.6.
bézného roku. Pokud dojde ke zméné vstupnich cen dodavateli ostatnich sluzeb souvisejicich
s najmem (napt. odvoz komunalniho odpadu atd.), budou tyto zmény bez zbyte¢ného odkladu
promitnuty do pauSalnich thrad uvedenych v ¢lanku IV., bod 2., pism. b). N4jemci budou
zmeény cen ozndmeny formou cenové dolozky platné pro ptislusny rok. V pfipadé nesouhlasu
ma najemce pravo odstoupit od smlouvy dle ¢l. Tll. odst. 5.

5. V piipadé, ze tihrada najemného véetné thrady za sluzby nebude provedena vcas, bude
najemci uctovan urok z prodleni ve vysi 0,05% denné z dluzné Castky. V ptipad¢ prodleni
del§iho nez patnact dnti je pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit v souladu s ust. bodu
3. pism. d) ¢lanku 1. této smlouvy.

V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory spéc¢i fadného hospodaie a chranit je pied
poskozenim. Najemce se rovnéz zavazuje K udrzovani pronajatych prostor v fadném stavu.
Najemce se zavazuje zajistit svym jménem a na své ndklady obvyklou udrzbu pronajatych
prostor, malovani (minimaln¢ jedenkrat za Ctyfi roky) a provadéni béznych oprav. Néjemce se
rovnéz zavazuje zajistit svym jménem a na své naklady uklid pronajatych prostor. Provadéni
béznych oprav najemcem nemd vliv na vySi a splatnost najemného, pokud pronajimatel
nerozhodne jinak. Za bézné opravy se pro ucely této smlouvy povazuji zejména, nikoliv vsak
vylucné, opravy do vyse hodnoty opravy 5.000 K¢ bez DPH za kazdy jednotlivy piipad, zejména
pak opravy a vymény zasuvek, vypinacl, zarovek, zativek a jinych zdroju svétla, pretésnéni
armatur a spojii potrubi u vzduchotechniky a ustfedniho vytapéni, opravy a vymény regulacnich
ventili, michacich baterii, ¢iSt€ni odpadi, drobné stolaiské a natéracské prace, vymeéna a opravy
podlahovych krytin do 10 m?.

Najemce nesmi provadét zadné mechanické zasahy do stavebnich konstrukci, napf. vrtani,
nastfelovani, zatloukani, tzn. ¢innosti, pfi kterych by mohlo dojit k poskozeni rozvodt, skrytych
ve stavebnich konstrukcich a v piipadé poskozeni elektrického vedeni i k ohroZeni Zivota
provadéjici osoby. K provadeéni stavebnich uprav, Gprav elektroinstalacnich zafizeni a zmén
v pronagjatych prostorach je najemce opravnén pouze po piedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele, jinak je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce uvedl prostory do
ptvodniho stavu na své naklady. Dojde-li v disledku Gprav a zmén ke zhodnoceni prostor, nema
najemce pii skonceni najmu narok na vyrovnani, nebude-li pisemné dohodnuto jinak. V ptipadé¢
udeleni pisemného souhlasu pronajimatele k provedeni takovychto praci je najemce povinen
zajistit revizi zafizeni, a to na své naklady a tuto skute¢nost oznamit pronajimateli do 7 dnti od
provedeni revize. Pokud najemce porusi své povinnosti, odpovida za skodu z toho vzniklou a
pronajimatel ma zaroven pravo od smlouvy odstoupit v souladu s ¢l. 11, této smlouvy.

Néajemce je opravnén pienechat prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu ¢i jiného uzivani tieti
0sob¢ pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je opravnén do prostor instalovat zatizovaci predméty, které zvySuji naroky na technické
¢i stavebné-technické parametry prostor nebo stavby pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele.

Néjemce je povinen uzivat prostory v rameci sjednané¢ho tcelu tak, aby nedochazelo k omezovani
ostatnich najemcu.

Najemce je povinen neprodlené ohlasit pronajimateli potiebu téch oprav, jejichz naklady ma
podle této smlouvy a platnych pravnich piedpisi nést pronajimatel, jinak odpovidd za skodu,
ktera tim pronajimateli vznikla.. Najemce se zavazuje provadét pravidelné v rozsahu stanoveném
piislusnymi ptedpisy kontrolu stavu prostor z hlediska poZarni prevence a bezpecnosti prace.

3



10.

11.

12.

13.

Najemce odpovida za dodrzovani platnych predpisti na tseku pozarni ochrany a bezpecnosti
a ochrany zdravi pii praci v prostorach a za bezpecnost svych zaméstnanci a osob, které se zde
s jeho védomim zdrzuji. Najemce je povinen na své naklady nainstalovat do prostor rucni hasici
piistroje podle pokynt specialisty a zabezpecit provadéni jejich revizi, zkouSek a vymén podle
platnych pravnich pfedpisi. Je-li to stanoveno platnym pravnim predpisem, zajisti najemce
zpracovani a vyvéSeni provoznich fadli a oznaceni nosnosti regali, oznaceni tnikovych cest
a oznaceni hlavnich uzavéru.

Néjemce je povinen si zajistit fddnou a odpovidajici likvidaci veskerého odpadu vznikajiciho
v pronajatych prostorach. Pronajimatel je na zaklad¢ této smlouvy povinen zajistit odvoz pouze
komunalniho odpadu — viz ust. ¢l. IV., bod 2, pism. b). Pokud nijemce produkuje zvlastni,
nebezpecny a jiny odpad — zdravotni, biologicky, injek¢ni jehly apod., je povinen zajistit jeho
likvidaci dle platné legislativy (zakon o odpadech).

Pronajimatel (jeho zaméstnanec nebo jind povéfena osoba) je opravnén vstupovat do pronajatych
prostor za pfitomnosti najemce (nebo jeho zameéstnance ¢i jiné povetené osoby) za ucelem
kontroly dodrzovani ustanoveni této smlouvy a kontroly stavu prostor. Zamyslenou kontrolu
oznami pronajimatel najemci s dostateCnym casovym ptedstihem.

Pii skonéeni najmu je najemce povinen piedat pronajimateli prostory vyklizené a ve stavu,
Vv jakém mu byly pfi zapoceti ndjmu predany, s ptihlédnutim k béznému opotiebeni a provedenym
i rozpracovanym upravam, pokud nebude dohodnuto jinak. V piipadé¢ prodleni najemce
s vyklizenim a pfeddnim prostor pronajimateli po skonceni ndjmu je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty
neni nikterak dotceno pravo pronajimatele na nahradu skody ¢i vydani bezdtivodného obohaceni.
Najemce je opravnén umistit na budové a uvnitf pronajatych prostor vlastni napisy a poutace
souvisejici s jeho c¢innosti Vv pronajatych prostorach (napf. vyvésni §tit). Umisténi poutact
a oznaceni je najemce povinen predem projednat s pronajimatelem.

Najemce se zavazuje akceptovat pronajimatelem piedana pracovni rizika — viz pfiloha ¢. 2 —
Posuzovani pracovnich rizik, véetn¢ bezpecnostnich opatieni k jejich eliminaci, ktera se pfimo
vztahuji k pronajatym nebytovym prostoram. Ptiloha €. 2 se stava nedilnou soucasti této smlouvy.

V1.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfenecha pronajaté prostory najemci tak, aby je mohl uzivat k tcelu sjednanému
touto smlouvou. Pronajimatel bude pronajaté prostory udrzovat v takovém stavu, aby mohly
slouzit takovému uzivani, pro které byly pronajaty.

Pronajimatel je povinen s dostateCnym pfedstihem (vyjma havarijnich pfipadil) upozornit
najemce na provadeéni oprav v pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit zaméstnanciim najemce, jeho obchodnim partnerim a klientim
vstup do nemovitosti, ve které se nachazi pfedmét najmu.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci z titulu vys$$i moci (pferuseni dodavky
el. energie, zivelna pohroma apod.).

Pronajimatel neodpovidd najemci ani tfetim osobam za jakékoliv Skody ¢i ujmy zplsobené na
vécech a hodnotach v souvislosti s uzivanim prostor najemcem.

Najemce nema pravo na ndhradu piipadné Skody, vzniklé mu neposkytovanim ¢i omezenym
poskytovanim sluzeb (dodavek energii) v dasledku havarie, poruchy ¢i provadéni nezbytnych
oprav na technickém distribu¢nim zafizeni. Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze odpovédnost
pronajimatele za takto vzniklou ptipadnou skodu je vyloucena.

Néjemce odpovidd samostatné tfetim osobam za Skody a jmy na vécech ¢i hodnotach, které
vzniknou v souvislosti s provozem v pronajatych prostorach.

V ptipadé¢ zjisténi vzniku pojistné udalosti je najemce povinen bez zbyte¢ného odkladu uvédomit
pronajimatele o takové udalosti.

Pronajimatel souhlasi s uzavienim smlouvy o poji§téni mezi najemcem a pojistovnou.
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VII.
Zavérecna ustanoveni

Nahradni kli¢e od pronajatych prostor budou ulozeny v zalepené obalce opatiené razitkem
najemce a pronajimatele se jménem, adresou a telefonnim cislem opravnéné osoby na vratnici
nemovitosti specifikované v ¢l. 1., bodu 1. této smlouvy a budou vydany v pifipad€ nouze
pouze opravnénym osobam uvedenym na obalce.

Kontaktni osobou pronajimatele v provoznich zalezitostech: ing. Terezie Kopkova, tel.
556 778 171.

Kontaktni osobou pronajimatele ve vécech smluvnich: ing. Jana Pavelkova, tel.: 556 778 176.
Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze pisemné, na zaklade ¢islovanych
dodatkii po dohodé smluvnich stran, s vyjimkou cenové dolozky viz ust.¢lanku IV., bod 4.
Tuto smlouvu Ize ménit pouze po oboustranné dohodé obou smluvnich stran, a to pouze
formou pisemnych oc¢islovanych dodatkd nebo doplnkd.

Prava nebo povinnosti z této smlouvy nemize najemce pod sankci absolutni neplatnosti
takového tikonu jednostranné a bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele postoupit
(ptevést) na cizi osobu, a to ani Castecne.

Prava a povinnosti z této najemni smlouvy uplatiuji smluvni strany vlastnim jménem.

Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi
predpisy, zejména pak piislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.
Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZz pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a najemce zbyvajici jedno vyhotoveni.

. Nedilnou soucésti této smlouvy jsou nasledujici piilohy:

priloha ¢. 1 — planek nebytovych prostor
pftiloha €. 2 — posuzovani pracovnich rizik
priloha €. 3 — zapis o ptedani a prevzeti prostor

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném jednani, podle jejich vazné a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za nédpadné nevyhodnych
podminek. Na dtikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Odrach dne 1.10.2018 V Odrach dne 1.10.2018
Za pronajimatele: Néjemce:

Ing. Martin Smaus Pavlina Brazdova
teditel



Piiloha ¢. 2 ke smlouvé o najmu prostoru uréenému k podnikani NSV/12/18

POSUZOVANI PRACOVNICH RIZIK

Chodby a pracovisté uvniti budov

Rizika

Bezpecnostni opati‘eni

Zakopnuti, pad osoby na rovin¢ v diisledku vadného
povrchu komunikace (poskozeni podlahové krytiny,
odtrzené hrany schodti), pfi neuklizeném pracovisti

podvrtnuti nohy, narazeni, zachyceni o
ruzné prekazky (nabytek, rizna zatizeni, umisténa na
vnitinich komunikacich),

uklouznuti a pad osoby - rozlita tekutina
(pfenaseni vody a kavy),

umyté, vihké podlahy.

Komunikace musi mit rovny, nekluzky povrch
provadéni pravidelné udrzby

podlah,
- pouzivani vhodné pracovni obuvi,
dodrZeni minimalnich Sifek
chodeb a priichodt na pracovistich -
minimalné 1100 mm S$ife, 2100 mm svétla

vyika,

Sitka volné plochy pro pohyb na
pracovisti nesmi byt v z&dném misté zuZena

pod 1m.
VYSKYT | EXPOZICE | NASLEDKY KLASIFIKACE RIZIKA
RIZIKA CISELNA TEXT
6 3 1 18 Piijatelné riziko

Vrata, okna, dvere, sklenéné vyplné, inikové cesty

Rizika

Bezpecnostni opatieni

Samovolné zavieni kiidel napf. vlivem plisobeni vétru,
prirazeni osoby

nepruchodné unikové cesty,

ohrozeni uhotfenim, udusenim v pfipade
neprichodnych unikovych cest pii pozaru, havarii,

Vrata budov zajistit proti samovolnému
zavfieni, oteviena kiidla nesmi ohrozovat
provoz,
- zajistit volné nouzové
vychody a unikové cesty

zuzené prichodové profily vjezdi, vyjezda
neoznacené bezpecnostnim znacenim,

neprihledna ktidla kyvavych dvefi,

vypadnuti kiidel vrat a jejich pad na osobu,

- potezani o sklo rozbité sklenéné vyplné.

neoznacena celosklenéna dveini kiidla v ramu

zuzené profily barevn€ oznadit
bezpecnostnimi - barvami (stfidavé zluté a
cerné nebo Cervené a bilé pruhy stejné
velikosti v tthlu 45 stupiitt),

oznacit celosklenénd dveini
ktidla v ramu.

VYSKYT EXPOZICE | NASLEDKY KLASIFIKACE RIZIKA
RIZIKA CISELNA TEXT
6 3 1 18 Ptijatelné riziko
Schodisté
Rizika Bezpecnostni opatieni

Pad osoby pii sestupovani a vystupovani ze schodil (zejména
kovovych), z pevnych ocelovych zebtiki a stupadel zajistujicich
komunikacni spojeni se zvySenymi ploSinami, lavkami apod.

konstrukei.
Sikmé nespravné naslapnuti na hranu.
Uklouznuti po namrzlém, zledovatélém povrchu.

Ptidrzovani se madel pii vystupu a
sestupu po schodistich.




Pfiloha ¢. 3 ke smlouvé o najmu prostoru uréenému k podnikani NSV/12/18

Zapis o predani a prevzeti prostor

Pronajimatel a najemce konstatuji, Ze ptredavané prostory jsou v provozuschopném stavu a odpovidaji
popisu ve smlouvé a jejich prilohach.

Pronajimatel prostory timto pifedava do uzivani najemeci, ktery je od pronajimatele piejima.

Dalsi okolnosti a poznamky:

Pocet ptedanych FAB kli¢t : 6 ks

V Odréch dne 1.10.2018

za pronajimatele Za najemce



