Néjemni smlouva
podle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sb., obcanského zdakoniku, ve znéni pozdéj§ich predpisii
a
Smlouva o najmu nebytovvch prostor
podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich
predpisu
kterou uzavrely

niZze uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Ceska republika — Ministerstvo vnitra

se sfdlem Nad Stolou 936/3 Praha 7, PSC 170 34

IC : 00007064

zastoupend: plk. Ing. Josefem Nerudou, zastupcem feditele Policie CR Spravy
Vychodoceského kraje
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Telefonica O2 Czech Republic, a.s.
se sidlem: Za Brumlovkou 266/2, 140 22 Praha 4-Michle
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2322
IC: 60193336
DIC: CZ60193336
Zivi

Uvodni ustanoveni

1.1 Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy ¢.p. 1907, o.r. 2, postavené
na pozemku parc.¢. st. 2600 k. 0. Svitavy - pfedmésti, obci Svitavy, zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 860 (dale jen ,,.Budova®).

1.2 Najemce je spoleCnosti opravnénou mimo jiné k zajist'ovani siti a poskytovéani sluzeb

elektronickych komunikaci podle zakona ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich, v platném znéni (dale jen ,,Zakon®).

I1.
Vymezeni pojmi

Pro ucely této smlouvy se definuji nasledujici terminy takto:



a)

ELE B ot Alnw T =N v

Zatizeni — zakladnova stanice vefejné komunikadni sité, tj. technologie, napdjeci zdroje,
anténni stozary a konstrukce, antény, kabely a kabelové trasy, pfipojka

nizkého napéti (déale jen ,,ZS");

b)
c)

d)

e)

3.1

39

3.3

3.4

4.1

4.2

5.1

Umisténi — situovani zafizeni v a na objektu;

Instalace — vybudovani zafizeni prostfednictvim odborné firmy, véetné nezbytnych
stavebnich tprav;

Provozovani — ¢innost k zajiténi trvalé provozuschopnosti zafizeni, tj. kontrola,
udrzba, opravy a upravy, piip. vyména zafizeni nebo jeho ¢asti;

Rekonfigurace sité — zména struktury sité zakladnovych stanic.

II1.
Predmét a acel smlouvy

Pronajimatel pfenechava Najemci touto smlouvou k uzivéni prostory v Budove, a to:

a) nebytovy prostor — prostor o velikosti 3 m® umistény v mistnosti serveru
v pfizemi budovy (dale jen ,,nebytovy prostor®),
b) prostor na stfeSe budovy gro umisténi anténniho stozaru vcetné anténniho

systému a to : 3 ks antén GSM (Im") a 1 ks paraboly mikrovinného pfipojeni (déle jen
Lprostor)

Nebytovy prostor podle ¢l. I11. odst.1 pism. a) té€to smlouvy a prostor podle ¢l. II1. odst.
2 pism. b) této smlouvy spoleéné tvoii pfedmét najmu (déle jen ,,pfedmét najmu®).
Pfedmét niajmu je schematicky zakreslen a vyznacen v planku, ktery je jako Pfiloha
¢. 2.1, 2.2 nedilnou soucasti této smlouvy.

Néjemce je opravnén nevyhradné uzivat i ast spole¢nych prostor Budovy, které jsou
nezbytné k ptistupu do/k pfedmétu najmu.

Ucelem najmu je uzivani pfedmétu najmu k umisténi, instalaci a provozovani zafizeni,
tj. zajisténi siti, a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona.

IV.
Stav pfedmétu najmu

Pronajimatel prohladuje, Ze nebytové prostory jsou podle stavebné technického urCeni a
provedenych administrativnich schvéleni pfisluSnych statnich (obecnich) organu uréeny
k uéelim shora uvedenym. Pronajimatel prohlasuje, Ze prostory jsou ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani.

Najemce prohladuje, Ze je mu znam stav nebytovych prostor a prostor, tj. pfedmétu
najmu, ktery odpovida G¢elu najmu shora uvedenému a Ze predmét najmu v tomto

stavu do najmu pfijima.

V.
Odbér elektrické energie

Pronajimatel umozni Néjemci napojeni na piivod elektrické energie a jeji odber,
pficemz zpusob thrady za Najemcem spotiebovanou elektrickou energii je upraven
v ¢l. VII. Této smlouvy.
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VI.
Doba niajmu

Néjem se sjednava na dobu ur€itou. a to na dobu 5 let ode dne uc¢innosti t€to smlouvy.
Po uplynuti doby najmu v souladu sc¢lankem 6.1. této smlouvy bude smlouva
automaticky prodlouzena vzdy o dalsich S let, pokud kterakoli ze smluvnich stran
neoznami druhé strané, a to nejpozdéji Sest (6) mésictu pied skon¢enim kteréhokoli
z obdobi trvani této smlouvy sviij zamér smlouvy dale neprodlouzit, a to formou
doporuéeného dopisu odeslaného v souladu s ¢lankem XIII. této smlouvy.

VIL
Vyse ndjemného a nikladu na poskytovanou elektrickou energii / a sluzby

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za pfedmét najmu roéni najemné stanovené
dohodou smluvnich stran ve vysi 43.000.- K¢ (slovy Ctyficettfitisice korun ¢eskych), a
to nasledovné:

Nebytoveé prostory  30.000,-K¢&

Prostory 13.000,-K¢

V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy nebude k najemnému pfipocitavana prislusna
sazba DPH.

V nidjemném neni zahrnuta uhrada za poskytovani téchto sluzeb — elektrické energie.
Smluvni strany sjednavaji ro¢ni pausalni ¢astku za poskytované sluzby ve vysi 32.062,-
K¢ (slovy tricetdvatisicsedesatdva korun &eskych). V souladu s platnymi pravnimi
piedpisy bude k cené za poskytnuté sluzby pfipo¢itavana ptislusna sazba DPH.

Najemné a sluzby budou hrazeny Najemcem pololetné pifevodem vzdy k poslednimu
dni prvniho mésice pFislusného kalendainiho pololeti v nasledujici vysi a struktufe a to
na zakladé platebniho kalendafe, ktery jako jeji nedilna soucast tvofi Pfilohu ¢.1 této

smlouvy

- K¢ (slovy dvacetjednatisicpétset korun ¢eskych) na

Vyse thrady za najem a sluzby bude kazdoroéné, po€inaje rokem 2008 upravovana
podle ro¢ni miry inflace za pfedchozi rok, méfené indexem spotiebitelskych cen dle
Ceského statistického ufadu. Uprava bude provedena formou dodatku k této najemni
smlouve.

Je-li Nédjemce v prodleni s thradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
pozadovat trok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim predpisem.

Pronajimatel je povinen informovat Najemce bez zbyte¢ného odkladu o detailech svého
bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zméné tykajici se detailii bankovniho spojeni.
Jakdkoliv -zména podrobnosti bankovniho spojeni bude Najemci oznamena
doporu¢enym dopisem podepsanym osobou nebo osobami opravnénymi jednat jménem
Pronajimatele adresovanym do sidla Najemce.
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VIIIL.

Umisténi a instalace zarizeni

Smluvni strany konstatuji, Ze veSkeré stavebni a technologické prace souvisejici
s umisténim a instalaci zafizeni v/na pfedmétu najmu, prace nutné k vybudovani
prislusenstvi zafizeni a vybaveni pfedmétu najmu zajisti Najemce na vlastni naklady po
prevzeti predmétu ndjmu. Najemcem instalované zafizeni a ostatni vybaveni

zustavaji po celou dobu trvani této smlouvy ve vyluéném vlastnictvi Najemce.

Smluvni strany konstatuji, Ze vSechny stavebni a technologické upravy predmétu
najmu, zejmeéna tahy kabeli azplsob pfipojeni na elektrickou energii souvisejici
s instalaci a umisténim zafizeni v pfedmétu najmu, jsou popsany v projektu (dale jen
»Projekt™). Pronajimatel se s Projektem seznamil, nema knému Zadné vyhrady
a souhlasi s provedenim stavebnich a technologickych uprav, které Projekt obsahuje.
Pokud bude v budoucnu kdykoli nutné Projekt stavebnich tprav zménit ¢i upravit,
Néjemce se zavazuje takové zmény ¢i Gpravy tykajici se pfedmétu najmu predlozit
Pronajimateli. Pronajimatel se zavazuje vyjadfit se k takto pfedloZenym zménam ¢&i
upravam ve lhite deseti kalendainich dni ode dne jeho piedloZeni.

Néajemce zajisti, pokud je to tieba, na vlastni néklady, pfipravu dokumentace potiebné
k provedeni shora uvedenych stavebnich a technologickych tprav pfedmétu najmu
a souvisejicich praci a tkont, jako i veskera potfebna rozhodnuti, povoleni a vyjadfeni
a souhlasy pfislusnych spravnich organt. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci
ve$kerou nezbytnou soucinnost a souhlasi, aby tato smlouva byla pouzita jako podklad
pro prislusné spravni fizeni.

Pronajimatel souhlasi, Ze upravy pfedmétu provedené Najemcem, které¢ budou mit
charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona 586/1992 Sb., o danich
z piijmu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,,ZDP*), bude po dobu trvani najemni
smlouvy odepisovat Najemce.

V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP pronajimatel prohlasuje, Ze nezvysi vstupni cenu
budovy o hodnotu téchto tprav.

IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti Najemce

Néjemce bude s predmétem najmu fadné zachéazet a bude dbat o jeho dobry stav, ucini
opatfeni k zabranéni jeho poSkozovani, zejména svévolnému. Pokud piesto jeho
¢innosti dojde ke $kodam na majetku Pronajimatele, je povinen tyto $kody nahradit.
Nédjemce mize vyuzivat pfedmét najmu v rozsahu a k G¢elim danym touto smlouvou.
VSechny upravy pfedmétu najmu (jedna se zejména o jejich pfipadné stavebni tpravy
nebo zisahy do jejich soudasné stavebni dispozice, eventudlné zmény v rozvodech
inzenyrskych siti), musi byt pfedem projednany obéma stranami a schvaleny
Pronajimatelem. Néklady na tyto dpravy uhradi Nédjemce, pokud nebude dohodnuto
jinak.
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10.3

10.4

Ndjemce je povinen upozornit Pronajimatele na vSechna zjiSténa nebezpeci a zavady,
ktera mohou vést ke vzniku $kod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i Pronajimatel
viiéi Najemci. V pfipadé, Zze upozornéna strana nebezpeCi a zavady bez zbyteCného
odkladu neodstrani, je ohroZena strana opravnéna odstranit nebezpe¢i a zavady na
naklady strany v prodleni.

Najemce je opravnén po cely rok, dvacet Ctyfi hodin denné, sedm dni v tydnu
opravnény uZivat predmét najmu a dale je opravnén za celem pfistupu k pfedmétu
najmu nevyhradné uzivat i souvisejici prostory.

Najemce je opravnén piizptsobovat instalovanou technologii ZS veetné antén a
mikrovinného pfipojeni danému stavu techniky a jeho potfebam a zménit ji zcela nebo
Castecné, pokud se tim nerozsifuje rozsah pfedmétu ndjmu.

Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel preda Najemci pfedmét najmu ve stavu zptsobilém ke smluvenému acelu
uzivani.

Pronajimatel je povinen udrZovat predmét najmu ve stavu zpusobilém k smluvenému
uZivani a zabezpeCovat fadné plnéni ¢innosti, jejichz vykon je s uzivanim predmétu
najmu spojen a zajistit neruseny vykon najemniho prava.

Pronajimatel umozni pfistup uréenym pracovnikim Néjemce k zafizeni (pfipadné vjezd
do objektu) a na stiechu budovy kdykoliv podle aktualni potfeby zajistovani provozu
ZS.

Pronajimatel méa pravo vstupu do pfedmétu ndjmu v mimotadnych pfipadech (havarie
zafizeni, hrozici nebezpeéi pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy
takovyto vstup neprodlené oznami Najemci. Pronajimatel se bude v pfipadé pohybu
v piedmétu najmu a pii eventudlnim zasahu (haSeni pozaru atd.) fidit pisemnymi
pokyny Néjemce, které budou k dispozici u spravce objektu, aby se v maximalni mife
omezila moZnost vzniku $kod na zafizeni Najemce

Pronajimatel umozni Najemci kabelové propojeni mezi technologii a anténami a dale
propojeni mezi stavajicimi datovymi a telekomunika¢nimi obvody (rozvody), a to v
rozsahu potiebném k plnéni Gcelu této smlouvy.

X.
Skon¢eni najmu

Néajem sjednany touto smlouvou kon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan, dohodou
smluvnich stran nebo vypovedi.

Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét pouze
zdivodi uvedenych v § 9 odst. 2 zdkona ¢ 116/1990 Sb., ve znéni pozdéjsich
pfedpisti. Smluvni strany dale ujednaly pravo pronajimatele vypovédét tuto smlouvu v
piipadé, Ze pfestane byt pfedmét ndjmu docasné nepotfebny pro pronajimatele.

Smluvni strany ujednaly, Ze najemce je opravnén smlouvu vypovédét pouze z divoda
uvedenych v § 9 odst. 3 zakona ¢. 116/1990 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi. Smluvni
strany dale ujednaly pravo najemce vypovédét tuto smlouvu v piipadé rekonfigurace
sité.

Vypovédni lhiita je 3 mésice a pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé strané. Smluvni strany dojednaly, Ze na
dorudeni pisemnosti a lhity s tim spojené se pouziji pfislusnd ustanoveni obCanského
soudniho fadu, véetné ustanoveni o nahradnim doruceni.




XI.

Vyporadani pfi skonéeni najmu

Pfi ukonéeni najmu je N4jemce povinen vratit Pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém
jej prevzal, s pfihlédnutim k jeho béznému opotfebeni a Pronajimatelem schvalenym stavebnim
upravam. Finan¢ni vypotadani vzajemnych zavazki (poptripadé vraceni alikvotni casti
pfedplaceného ndajmu a sluzeb) bude provedeno do 60 kalendainich dnii ode dne ukonceni

najmu.
XIL
Zvlastni ujednani
12.1  Pronajimatel prohlasuje, Ze na predmétu ndjmu nevaznou zadna préva a povinnosti, které
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by branily jeho fadnému uZzivani dle této smlouvy, a ze ke dni podpisu této smlouvy
nejsou Pronajimateli znamy skutecnosti, které by mohly mit bezprostredni vliv na
rozhodnuti Ndjemce uzavfit tuto smlouvu.

Vyskytnou-li se udalosti, které jednomu nebo obéma smluvnim partnerim ¢aste¢né nebo
uplné znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o tomto bez
zbyte¢ného odkladu informovat a spoletné podniknout kroky k jejich pirekonani.
Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na nahradu Skody pro stranu, ktera se poruseni
smlouvy v tomto bodé nedopustila.

Stane-li se n¢které ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, kterd zustavaji platna a u¢inna. Smluvni strany se
vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/netcinné novym
ustanovenim platnym/t¢innym, které nejlépe odpovida pivodné zamySlenému ucelu
ustanoveni neplatného/neuéinného. Do této doby plati odpovidajici Uprava obecné
zavaznych pravnich predpist Ceské republiky.

XIIL
Kontaktni osoby
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V pripadé jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny se
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14.6

vzajemné neprodlené informovat. Smluvni strany konstatuji, Zze ke zméné udajt podle
tohoto ¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek k této smlouvé a posta¢i pouze pisemné
sdéleni druhé strané.

Smluvni strany ujednaly, Ze jakdkoli pisemna komunikace podle této smlouvy je platné
vykonana

a) v pripadé osobniho doru¢ovani v okamziku odevzdani pisemnosti;

b) pfi dorucovani postou v okamziku pfedani pisemnosti na postu. V pripadé, ze adresat
odmitne pfevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost pfevzit dnem
doruceni. Pro pfipad nemoznosti dorueni posty na adresy shora uvedené, je dnem
doruceni patnacty den ode dne jeho odevzdani za u¢elem postovni prepravy;

¢) v pripadé doru¢eni faxem jeho doruc¢enim v ¢itelné podobé;

d) v pripadé doru¢ovani emailem jeho dorucenim v ¢itelné podobé.

XIV.
Zavéretna ujednani

Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji pfislusna ustanoveni
obcanského zakoniku.

Jsou-li v této smlouvé uvedeny pfilohy, tvoii jeji nedilnou soucast.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi byt uéinény pisemné ve formé dodatku
k této smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve kterych je
moznost zmény formou ozndmeni druhé strané.

Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vytiscich s platnosti originalu, z nichZ Pronajimatel
a Najemce obdrzi dveé paré.

Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla sjednana na zakladé jejich pravé a
svobodné vile, Ze si jeji obsah preetli a bezvyhradné s nim souhlasi, coz stvrzuji
svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
v uéinnost dnem 1.9.2007.
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Priloha €. 1
Splatkovy kalendaf na rok 2007
ke smlouvé o najmu

Ceska republika — Ministerstvo vnitra

se sidlem Nad Stolou 936/3 Praha 7, PSC 170 34

IC : 00007064

zastoupend: plk. Ing. Josefem Nerudou, zastupcem feditele Policie CR Spravy
Vychodoceského kraje

Telefénica O2 Czech Republic, a.s.

se sidlem: Za Brumlovkou 266/2, 140 22 Praha 4-Michle

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2322
IC: 60193336

S
il el ot
Dle ¢lanku VII se pro rok 2007 stanovi tento splatkovy kalendaf

AL

Ro¢ni sjednané najemné : 43.000,- K¢
Obdobi Datum Najemné

od do splatnosti
1.9.2007 31.12.2007 30.9.2007 14.333,33K¢
Ro¢ni sjednana pausalni ¢astka sluzby : 32.062,- K¢

___Obdobi Datum Datum Néjemné________ ' Celkem k
od Do splatnosti uskute¢néni Zaklad dang = Sazba Dari thradé

zd.pInéni Jjednotkova cena I
1.9.2007 | 31.12.2007 | 30.9.2007 30.9.2007 10.687,33K& 19% | 2030,59K¢ | 12.717,92K¢
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