NÁJEMNÍ SMLOUVA


Marek Balaš 
IČ: 702 74 011 

Zahradní 332, Čelechovice na Hané 79816
číslo bankovního účtu: 

           (dále také jako „pronajímatel“)


a

            Střední škola, Základní škola a Mateřská škola Prostějov, Komenského 10

IČ : 479 21 374 
se sídlem Komenského 80/10, 796 01 Prostějov
číslo bankovního účtu:
            zastoupená Mgr. Pavlínou Jedličkovou, ředitelkou          


(dále také jako „ nájemce“)

           společně dále také jako „smluvní strany“

           se dohodly v souladu s příslušnými ust. zák. č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném 
           znění, na této 
nájemní smlouvě
I.
Předmět nájmu
1. Pronajímatel je mj. vlastníkem následujících nemovitostí:

· pozemku p.č. St. 26/1 – zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez č.p./č.e., stavba pro výrobu a skladování, stojící na tomto pozemku,

· pozemku p.č. St. 26/2 – zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez č.p./č.e., garáž, stojící na tomto pozemku,

· pozemku p.č. St. 26/3 – zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez č.p./č.e., zemědělská stavba, stojící na tomto pozemku,

· pozemku p.č. St. 26/4 – zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova č.p. 354 - stavba pro výrobu a skladování, část obce Čelechovice na Hané, stojící na tomto pozemku,

· pozemku p.č. 91 – ostatní plocha,  
vše nacházející se v k.ú. Čelechovice na Hané, obci Čelechovice na Hané, zaps. na LV č. 868 vedeném Katastrálním úřadem pro Olomoucký kraj, Katastrálním pracovištěm Prostějov, pro toto k.ú. a obec.
Ve výše uvedených budovách (stavbách) se nachází nebytové prostory k provozování zámečnické výroby, kovoobrábění, obchodní činnosti, poskytování služeb a skladování. 
2.  Předmětem nájmu upraveného touto nájemní smlouvou jsou následující nemovitosti:
· pozemek p.č. St. 26/3 – zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 247 m2, jehož součástí je budova bez č.p./č.e., zemědělská stavba, stojící na tomto pozemku (nebytové prostory, vnitřní rozměr dílny 220 m2, nebytové prostory jsou samostatně uzamykatelné a jsou napojeny na elektrickou, plynovou a vodovodní přípojku a odpady),  s veškerými součástmi a příslušenstvím,
· část pozemku p. č.  91 - ostatní plocha předmětná část pozemku p. č.  91 - ostatní plocha je zakreslena v plánku, který tvoří přílohu č. 1 a nedílnou součástí této smlouvy), jež slouží jako příjezdová komunikace k výše uvedenému pozemku p.č. St. 26/3 a budově (stavbě) stojící na tomto pozemku a nezbytně nutná odstavná plocha pro parkování vozidla,vše nacházející se v k.ú. Čelechovice na Hané, obci Čelechovice na Hané, zaps. na LV č. 868 vedeném Katastrálním úřadem pro Olomoucký kraj, Katastrálním pracovištěm Prostějov, pro toto k.ú. a obec (dále také jako „předmět nájmu“).
3. Pronajímatel přenechává touto smlouvou nájemci do užívání předmět nájmu, a to za účelem uvedeným v čl. II. odst. 1 této smlouvy. Nájemce se zavazuje předmět nájmu řádně užívat, platit za jeho užívání nájemné a zálohy na služby spojené s užíváním předmětu nájmu dle této smlouvy a plnit další povinnosti stanovené mu touto smlouvou nebo obecně závaznými právními předpisy.
II.

Účel nájmu

1. Účelem nájmu předmětu nájmu je umístění výrobní dílny k zajištění praktického vyučování žáků  nájemce. Předmět nájmu tak bude v souladu s účelem nájmu užíván rovněž žáky nájemce.
2. Předmět nájmu je podle svého stavebně technického určení vhodný pro účel nájmu za podmínky dodržení požárně bezpečnostních opatření dle příslušných právních předpisů. Příslušné úpravy předmětu nájmu, které jsou potřebné k užívání předmětu nájmu k účelu uvedenému v této smlouvě a v souladu s obecně závaznými požárními předpisy zajistí nájemce na své náklady. Pronajímatel tímto dává nájemci souhlas k provedení takových úprav předmětu nájmu. 

3. Nájemce se seznámil se stavem předmětu nájmu a v tomto stavu jej do nájmu přejímá. 
4. O předání předmětu nájmu do užívání nájemci sepíší smluvní strany předávací protokol. V předávacím protokolu bude zachycen rovněž stav měřidel (elektrická energie, vodoměr) ke dni předání předmětu nájmu do užívání nájemci.
III.

Doba nájmu 

1. Nájem se sjednává dohodou smluvních stran na dobu neurčitou, a to od 1. 1. 2019.

2. Nájem založený touto smlouvou lze ukončit písemnou dohodou smluvních stran ke sjednanému dni, písemnou výpovědí pronajímatele nebo písemnou výpovědí nájemce. 
3. Výpovědní doba činí 3 měsíce a začíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé smluvní straně. Výpověď vyžaduje písemnou formu a musí dojít druhé smluvní straně.

4. Nájemce je oprávněn tuto smlouvu a nájemní vztah jí založený vypovědět i bez uvedení důvodu. 

5. Pronajímatel je oprávněn tuto smlouvu a nájemní vztah jí založený vypovědět, poruší-li nájemce hrubě svou povinnost vyplývající z nájmu. Hrubým porušením povinností se rozumí zejména:

a) prodlení nájemce s placením nájemného či záloh na služby spojené s užíváním předmětu nájmu delší než jeden měsíc. 

b) provedení stavebních úprav v předmětu nájmu v rozporu s touto smlouvou;

c) trpí-li v důsledku jednání nájemce předmět nájmu takovým způsobem, že pronajímateli vzniká škoda nebo mu škoda v důsledku jednání nájemce objektivně hrozí.
IV.

Nájemné a jeho splatnost

1. Nájemce se zavazuje platit pronajímateli za užívání předmětu nájmu nájemné ve výši 10 000,- Kč (desetticíckorun) měsíčně (tuto částku se nájemce zavazuje platit pronajímateli spolu se zálohami na služby spojenými s užíváním předmětu nájmu).
Smluvní strany se dohodly, že měsíční náklady na služby spojené s užíváním předmětu nájmu (tyto nejsou součástí nájemného) budou každý měsíc vyúčtovány pronajímatelem dle aktuální spotřeby.
2. Celková měsíční výše nájemného vyúčtování za služby spojené s užíváním předmětu nájmu  bude nájemcem hrazena (placena) vždy nejpozději do 20. dne kalendářního měsíce předcházejícího kalendářnímu měsíci, za který se nájemné a vyúčtování za služby spojené s užíváním předmětu nájmu platí, a to bezhotovostní platbou ve prospěch bankovního účtu pronajímatele č. 43 – 11 58 53 02 17 / 0100 , vedeného u KB Prostějov a.s., var. symbol  20181217
 Dojde-li během trvání doby nájmu ke zvýšení cen výše uvedených služeb, smluvní strany se dohodnou na odpovídajícím zvýšení měsíčních záloh. Pronajímatel je povinen nájemce na tuto skutečnost předem upozornit.
3. Případné další služby spojené s užíváním předmětu nájmu neuvedené v této smlouvě si zajistí nájemce samostatně, vlastním jménem, na vlastní odpovědnost a na vlastní náklady.
4. V ceně nájmu nejsou zahrnuty měsíční platby energií (el. energie, voda). Tyto záležitosti budou řešeny měsíční platbou dle zaslané faktury vystavené na základě odpočtu stavu skutečné spotřeby.
5. Po dobu letních prázdnin nebude pronajímatel dohodnuté nájemné po nájemci požadovat, pod podmínkou, že nájemce pronajaté prostory k 30. 6. vyklidí a přenechá pronajímateli volné.
V.

Práva a povinnosti nájemce
1. Nájemce se zavazuje a je oprávněn užívat předmět nájmu v rozsahu a k účelu dle této smlouvy, a to po celou dobu trvání nájemního vztahu. Nájemce je povinen hradit nájemné a poplatky za služby související s užíváním předmětu nájmu podle ujednání v této smlouvě. Nájemce je povinen pojistit veškeré své movité věci a zboží, které se budou nacházet v předmětu nájmu na svůj náklad a nebezpečí. 

2. Veškeré případné stavební a technické úpravy předmětu nájmu je nájemce oprávněn provádět pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele, na svůj náklad a v souladu s příslušnými právními předpisy. Součástí souhlasu pronajímatele dle předchozí věty je vždy bližší specifikace těchto úprav.  

3. Nájemce je povinen po dobu nájmu provádět běžnou údržbu předmětu nájmu a hradit náklady spojené s běžnou údržbou předmětu nájmu. Ostatní údržbu a opravy předmětu nájmu zajišťuje a hradí pronajímatel. 
4. Nájemce je povinen oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu poškození či vadu předmětu nájmu, jejichž odstranění je povinen zajistit pronajímatel. Nájemce je rovněž povinen oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu potřebu provedení údržby předmětu nájmu, kterou je povinen zajistit pronajímatel. Při porušení této povinnosti odpovídá nájemce pronajímateli za škodu (újmu), která pronajímateli porušením této povinnosti vznikne.

Nájemce je povinen dodržovat příslušné právní předpisy vztahující se k bezpečnosti a ochraně zdraví při práci a příslušné právní předpisy vztahující se k požární ochraně, včetně provedení příslušných opatření dle těchto předpisů. Nájemce je povinen důsledně dodržovat, aby se u elektrických a otopných spotřebičů nenacházely hořlavé předměty a aby elektrické a otopné spotřebiče byly po ukončení provozní doby vypnuty. Pronajímal je povinen vybavit předmět nájmu hasicími přístroji dle příslušných právních předpisů a zajistit revize a funkčnost hasební techniky po dobu trvání nájmu, na svůj náklad.

5. Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu ani jeho část do podnájmu třetí osobě, ledaže k tomu obdrží předchozí písemný souhlas pronajímatele.

6. Nájemce je oprávněn opatřit předmět nájmu informačními tabulemi, štíty, návěstími a podobnými znameními vztahujícími se k činnosti nájemce.
7. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli na jeho písemnou žádost vstup do předmětu nájmu za účelem kontroly stavu předmětu nájmu a dodržování povinností nájemce vyplývajících nájemci z této smlouvy a příslušných právních předpisů. O zajištění přístupu do předmětu nájmu požádá pronajímatel nájemce minimálně dva dny předem.
VI.

Práva a povinnosti pronajímatele

1. Pronajímatel předá předmět nájmu nájemci ve stavu ve stavu způsobilém k řádnému užívání (v souladu s účelem nájmu dle této smlouvy).

2. Pronajímatel je povinen zajistit nájemci nerušený výkon veškerých práv vyplývajících z nájemního vztahu dle této smlouvy, a to po celou dobu trvání nájemního vztahu.  

3. Pronajímatel je oprávněn a povinen provádět kontroly a revize rozvodů el. energie  umístěných v předmětu nájmu v souladu s platnými předpisy. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli na jeho písemnou žádost vstup do předmětu nájmu za účelem provedení kontroly dle předchozí věty, přičemž o zajištění přístupu do předmětu nájmu požádá pronajímatel nájemce minimálně dva dny předem, je-li to vzhledem k okolnostem možné. 
4. Pronajímatel je oprávněn uzavřít pouze pojistné smlouvy týkající se pojištění škody způsobené poškozením budovy, a to působením živlů. Pronajímatel neodpovídá za škody na majetku nájemce umístěném v předmětu nájmu, zejména na vnesených movitých věcech nájemce (nájemce je povinen pojistit veškeré své movité věci a zboží, které se budou nacházet v předmětu nájmu na svůj náklad a nebezpečí.)
VII.

Vyklizení a předání předmětu nájmu po skončení nájmu
1. Nájemce je povinen předmět nájmu vyklidit v den skončení nájmu.
2. Nájemce je povinen předmět nájmu (včetně jeho příslušenství a všech klíčů od předmětu nájmu, které má v držení) v den skončení nájmu předat pronajímateli, a to ve stavu, v jakém předmět nájmu převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení při jeho řádném užívání a odpovídající údržbě. O předání předmětu nájmu bude pořízen písemný předávací protokol.
VIII.

Přechodná a závěrečná ustanovení

1. Veškeré změny a dodatky této smlouvy je nutné učinit v písemné formě a podpisem obou smluvních stran. Tato smlouva může být rušena pouze písemně.
2. Smluvní strany prohlašují, že souhlasí s případným zveřejněním textu této smlouvy v souladu se zákonem č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů.
3. Smluvní strany jsou srozuměny s tím, že celý obsah této smlouvy bude v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů (dále také jako „zákon o registru smluv“), zveřejněn v tomto registru včetně metadat této smlouvy. Uveřejnění této smlouvy v registru smluv v souladu se zákonem o registru smluv a ve lhůtě zde stanovené zajistí nájemce.  Smluvní strany souhlasně prohlašují, že ve smlouvě není obsaženo ustanovení, které by naplňovalo znaky obchodního tajemství.
4. Práva a závazky sjednané v této smlouvě přechází jen na zákonem dané právní nástupce smluvních stran.

5. Je-li nebo stane-li se některé ustanovení této smlouvy neplatné nebo neúčinné, nedotýká se to ostatních ustanovení této smlouvy, která zůstávají platná a účinná. Smluvní strany se v tomto případě zavazují dohodou nahradit ustanovení neplatné nebo neúčinné ustanovením platným a účinným, které nejlépe odpovídá původně zamýšlenému účelu ustanovení neplatného nebo neúčinného. 
6. V ostatních otázkách touto smlouvou výslovně neupravených se práva a povinnosti smluvních stran řídí zákonem č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem, ve znění pozdějších předpisů, a dále platnými právními předpisy České republiky.
7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou výtiscích, z nichž každá strana obdrží jedno vyhotovení.
8. Tato smlouva nabývá účinnosti dnem jejího uveřejnění v registru smluv dle zákona o registru smluv.
9. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva je projevem jejich svobodné, vážné a pravé vůle prosté omylu, že nebyla uzavřena v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek a že s obsahem této smlouvy souhlasí, což stvrzují níže svými podpisy. 
10. Příloha č. 1: plánek – vymezení části pozemku p. č.  91 - ostatní plocha, v k.ú. Čelechovice na Hané, obci Čelechovice na Hané, zaps. na LV č. 868 vedeném Katastrálním úřadem pro Olomoucký kraj, Katastrálním pracovištěm Prostějov, pro toto k.ú. a obec, která je součástí předmětu nájmu dle této smlouvy
V Čelechovicích na Hané dne : 17.12.2018
______________________________                         _______________________________

Marek Balaš
Mgr. Pavlína Jedličková, ředitelka 
Pronajímatel
za Střední školu, Základní školu a Mateřskou školu Prostějov, Komenského 10
                                                                    



nájemce       

