NAJEMNI SMLOUVA
¢. 2018/0SM/0626/ONAP

Méstska ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, PSC 180 49
IC 00063894, DIC CZ00063894,

zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem,

dale jen ,,pronajimatel*

a

CUKABO s.r.0.

Dvorist'ska 1281, Kyje, 198 00 Praha 9

IC 02718561

zastoupena jednatelem Jaromirem Bohagem
déle jen ,,najemce*

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku podle ptisludnych ustanoveni zakona ¢.89/2012 Sb.,
obc¢anského zakoniku, v platném znéni, tuto najemni smlouvu.

I.
Pfredmét ndjmu

1.1. Méstska ¢ast vykonava prava vlastnika na zakladé zakona &. 131/ 2000 Sb.. o hlavnim méste
Praze a vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb. hl. mé&sta Prahy, kterou se vydava Statut hl. m.
Prahy, kdyz je ji svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, tj. hlavniho mésta Prahy, a to
pozemek parc. ¢. 500/37, v k.u. St¥izkov zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 360 u Katastralniho tGfadu
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovi$té Praha (dale jako ,,nemovitost*).

1.2. Pronajimatel pfenechdva najemci do ndjmu &ast pozemku parc. ¢. 500/37 o vyméfe celkem 45 m?
v k.0. Stfizkov specifikovany v piiloze ¢. 1 (pfedmét n4jmu) a najemce tento pozemek ptijima.

] II.
Ucel najmu

2.1. Pronajimatel pfenechava ndjemci pfedmét najmu uvedeny v ¢l I odst. 1.2. za téelem
provozovani restauracni predzahradky.

2.2. Prongjimatel prohladuje, Ze predmét najmu je vhodny pro sjednany ugel ngjmu. Najemce
prohlaSuje, Ze je se stavem predmétu najmu podrobné obeznamen. Néjemce prohlasuje, ze predmét
najmu je ke dni uzavieni této smlouvy ve stavu zplsobilém k uZivani pro sjednanému uéelu, a e
nema jakékoliv faktické vady, které by branily nebo zt&Zovaly jeho uZivani pro tento udel.

2.3. Pronajimatel pronajimé v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
pfedmét najmu najemci. Ndjemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy pfedmét najmu a zavazuje se za jeho uZivani hradit sjednané najemné.



IIL.
Doba najmu

3.1. Najemni smlouva se sjednava na dobu uritou od 27. 12. 2018 do 30. 9. 2019, s moznosti
prodlouZeni nijemniho vztahu na zakladé pisemné Zzadosti, kterou ndjemce doruci pronajimateli
nejpozdgji 2 mésice pied skontenim doby najmu.

3.2.  Smluvni vztah zanika:
a) uplynutim doby, na kterou byl ngjemni vztah sj ednan
b) pisemnou dohodou obou smluvnich stran

3.3. V piipadé, Ze ndjemce uzivd pronajaty pozemek v rozporu s touto smlouvou, zejména
nedodrzuje ugel najmu, je v prodleni delsim jak 30 dnd s placenim sjednaného najemného a s
plnénim spojenym s najmem, &i pronajima pozemek daldim osobam bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, porusuje dobré mravy, vefejny potadek nebo prava osob uzivajicich okolni
nemovitosti, smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo ukongit tuto najemni smiouvu
vypovédi s 1 mésiéni vypovédni ihiitou, ktera za¢ind b&zet prvniho dne mésice nasledujictho po
mésici, v némz byla vypovéd dorutena. Ve stejné 1hité je pronajimatel opravnén vypovédét najemni
smlouvu v ptipadg, Ze nemovitost, v niZ se predmdt najmu nachdzi, ma byt odstranéna, anebo
vyuZivéana tak, e to brani dal$imu uzivani pfedmétu najmu.

IV.
Najemné

4.1. Pronajimatel pronajimd nijemci pfedmét ndjmu dle ¢lanku 1. této smlouvy. N4jemné za
pronajatou &ast pozemku bylo stanoveno vyslovnou dohodou smluvnich stran v souladu se zakonem
& 526/1990 Sb., o cenach, a &ini 4 379 K&mésic + DPH (slovy: Ctyii tisice tfi sta sedmdesat devét
korun ¢eskych).

42. Faktury budou vystavovany vzdy k 20 dni ptislusncho kalendainiho &tvrtleti - 20. 1. ve vySi
5 687,50 K& + DPH, 20. 4. ve vysi 20 587, 50 K& + DPH, 20. 7. ve vysi 20 587,50 K¢ + DPH,
20. 10. ve vysi 5 687, 50 K& + DPH, pfi¢emzZ za splnéni této podminky se povazuje pfipsani platby
na ucet pronajimatele.

43. Néemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele u Ceské spotitelny,
as., ¢ T - 7 k!ade faktury vystavene pronajimatelem,
ktera bude e-mailem zasilana nijemci ve 1hiité 14 dni pfed splatnosti najjemného tak, jak vyplyva
z této smlouvy. V piipadé zmény uétu sd&li pronajimatel tuto skuteénost bez zbyte¢ného odkladu
najemci pisemné. Tuto zm&nu neni nutné Cinit formou dodatku k této smlouve.

4.4. Pro ucely této smlouvy se za den thrady povazuje pfipsani sjednané ceny najmu na ucet
pronajimatele.

4.5. Nesplnéni povinnosti platit nijjemné a uhrady za plnéni spojené s najmem fadné a véas je
sankciovano smiuvni pokutou ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den
prodleni.

4.6. Smluvni sirany se vyslovné dohodly, Ze ustanoveni §§ 1971 a 1972 NOZ se pro ucely této
smlouvy vyslovné vylucuji.




4.7. Za den zdanitelného plnéni dle zdkona €. 235/2004 Sb., zdkona o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni (dale jen zdkon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto ¢lanku, se pro ucely této
smlouvy povazuje den, kdy ma byt platba pfipsdna na ucet pronajimatele, tzn. kazdy 25. den
kalendainiho mésice pfislusného roku, za ktery je placeno.

4.8. Najem nemovité véci bude zatiZen ve smyslu § 56a odst. 3 zdkona ¢. 235/2004Sb., o dani z
pfidané hodnoty platnou sazbou dang.

V.
Zavazkova ¢ast

5.1. N4jemce je povinen pozemek vlastnim nakladem udrZovat ve stavu zpUsobilém ke smluvenému
ucelu. Je povinen zabezpecovat béZné opravy a udrzbu pronajatého pozemku, udrzovat pozemek v
potradku a Eistoté.

5.2. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatého pozemku, kieré vyzaduji stavebni povoleni, ¢i podléhaji ohlaSeni stavebnimu ufadu.
Nékiady na upravu pozemku nese ndjemce a zhodnoti-li njjemce touto upravou piedmét najmu,
souhlasi s tim, Ze ke dni skonceni ndjmu nema pravo na vyrovnani tohoto zhodnoceni bez ohledu na
to, jakym zptisobem byl najemni vztah ukonéen.

5.3. Néajemce odpovida pronajimateli za Skody, které vzniknou v souvislosti s uzivanim
prenechaného pozemku. Néjemce odpovida pronajimateli téZ za Skodu, zplisobenou na pronajatém
majetku dal$imi osobami, vyskytujicimi se na pronajatém pozemku.

5.4. Njjemce miZe pienechat pronajaty pozemek nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé pouze na
zaklade¢ piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.5. Pronajimatel neodpovidé za $kody, které vzniknou v pronajatych prostorach na majetku a vécech
vnesenych najemcem nebo dal$imi osobami. Ndjemce se zavazuje uzavtit na své naklady pojisténi,
které by pokrylo Sskody zpisobené v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu a $kod na majetku.

5.6. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrZovani i dal§ich povinnosti ndjemce. Najemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoZnit.

5.7. Pii provozovéni predzahradky o plose 25 m?, kterou tvoii dfevény rost, bude ndjemce dodrZovat
podminky stanovené Odborem Zivotniho prostiedi UMC Praha 9 (ddle jen OZPD). Piedzahradku
bude tvofit pouze dfevény rost instalovany na souéasny rostly terén. Instalace bude bez skryvky nebo
vytéZeni rostlého terénu. OZPD odsouhlasil Zadatelem predloZeny vykres ,,Cukrarna — Umisténi
venkovni zahradky” s tim, Ze maximalni plocha bude 25 m?. V piipadé, Ze by doslo k ukon&eni
provozu, Zadatel odstrani vSechny soucasti difevéného rostu a preda plochu zpét do spravy zelené. Pti
stavbé bude respektovana CSN 839061 ,,Ochrana stromi, porostil a vegeta&nich ploch pii stavebnich
pracich”. V bezprosttedni blizkosti pfedzahradky bude provadén uklid piipadného neporadku,
odpadkt. Na dotéeny pozemek se vztahuje zabor vefejného prostranstvi a platba mistniho poplatku
pfi jeho vyuzivani jakymkoli zaborem (zafizeni staveni$té, uloZeni hmoty vykopku, odstaveni
kontejnerdl apod.). UZivatel zaboru je povinen nejméné 7 dni pied zapocetim zaboru piihlasit se k
jeho vyftizeni u spravee poplatku (u OZPD UMC Praha 9 Be. Simagek, 1. 352), protoze pozemky jsou
sou¢asti Vyhlasky hl.m. Prahy ¢.5/2011 Sb. o mistnim poplatku za uzivani vefejného prostranstvi -
dale je nuiné vy¥idit si souhlas s predzahradkou u Ing, Fialy (OZPD).



VL
Zivéreéna ustanoveni

6.1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouvg, se fidi NOZ.

6.2. Najemce prohlasuje, e pfi jednani o uzavieni této Smlouvy mu byly sd&leny vSechny pro néj
relevantni skutkové a pravni okolnosti k posouzeni moZnosti uzaviit tuto smlouvu a dal3i souvisejici
smlouvy dle § 1728 NOZ a e neodekava ani nepoZaduje od Pronajimatele ?4dné dal3i informace v
této veci.

6.3. Néijemce podpisem této smlouvy pfebird na sebe nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 NOZ. Smluvni strany se timto vzdavaji prava odstoupit od této smlouvy dle
ptislusnych ustanoveni NOZ (4. zejména se nepouZiji ustanoveni § 1977-1979, 2002-2005).

6.4. Strany vyslovné potvrzuji, Ze zékladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a
kazd4 ze stran méla piileZitost ovlivnit obsah zékladnich podminek této smlouvy. Ustanoveni § 1799,
§ 1800 NOZ se z tohoto diivodu na prava a povinnosti dle této smlouvy neuplatni.

6.5. Nasledujici ustanoveni OZ se neuplatni na prava a povinnosti dle této Smlouvy:, § 1805 odst. 2,
§1971, § 2208, § 2210 odst. 3, § 2218, 221972, § 2223 a § 2233(2), § 2285, § 2287, § 2308-2311.

6.6 Pro ugely dorudovani pisemnosti mezi stranami se namisto § 573 NOZ uplatni nasledujici
pravidla:

Doru€ovano bude na adresu stran uvedenou v zéhlavi této smlouvy. V pfipadé dorutovani
prostfednictvim provozovatele postovnich sluZeb se pisemnost povaZuje za doruenou i v pfipadg, Ze
si adresat pisemnost ve lhiité 10 dnii ode dne, kdy byla piipravena k vyzvednuti, nevyzvedne.
Doru¢ujici orgdn po marném uplynuti této lhity vhodi pisemnost do schranky. Pisemnost se
v takovém ptipadé povazuje za dorugenou desatym dnem ulozni doby.

6.7. Pokud bude jedna strana dluzit druhé vice dluhti, pak bude jakékoliv plnéni vzdy zapodteno
nejprve na thradu dluhii v tomto potadi:

a) najemné

b) thrada za plnéni spojena s uZivanim pfedmétu najmu

¢) piisluSenstvi

d) ostatni zavazky
a to vzdy na ten zavazek v tom kterém pofadi, ktery je dfive splainy, a to bez chledu na to, které
zdvazky byly upomenuty a které nikoliv.

6.8. Strany vyluduji ve vztahu k pohleddvkam vzniklym z této smlouvy aplikaci § 1987 odst. 2
obcanského zakoniku a souhlasi s tim, Ze i nejista nebo neurdita pohledavka Je zplisobila k zapodteni.

6.9. Pro vylougeni pochybnosti se ujedndvd, Ze ke splnéni pendZitého dluhu podle této smlouvy nelze
pouZit sménku.

6.10. UkéZe-li se n&které z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni smlouvy obdobng podle § 576 NOZ.

6.11. Strany si nepieji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smleuvy byla jakakoliv prava a
povinnosti dovozovény z dosavadni & budouci praxe zavedené mezi stranami &i zvyklosti
zachovavanych obecné & v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy, ledaZe je ve smlouvé
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vyslovné sjedndno jinak. Vedle shora uvedeného si strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy Zadnych
dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti &i praxe.

6.12. Odpoved’ strany této smlouvy, podle § 1740 odst. 3 NOZ, s dodatkem nebo odchylkou, neni
pfijetim nabidky na uzavfeni této smlouvy, ani kdyz podstatné neméni podminky nabidky. To plati i
na proces uzavirdni dodatki k této smlouvé.

6.13. Strany se dohodly, Ze kromé& ptipadii upravenych v § 2913 odst. 2 NOZ zprosti $kadce
povinnosti k nahradé Skody také mimofadnd, nepfedvidatelna a nepfekonatelnd piekazka vznikla
nezavisle na jeho viili v dobg, kdy byl 3kidce v prodleni s plnénim smluvenych povinnosti, avsak
pouze od okamzZiku vzniku takové piekazky.

6.14. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovdn pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé. To neplati pfi tpravé najemného v disledku inflace &i
zmény sazby dan¢ z pfidané hodnoty.

60.15. Néjemce je obezndmen se skute¢nosti, Ze pronajimatel je povinen na dotaz tieti osoby
poskytovat informace v souladu se zdkonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim,
ve znéni pozd¢jSich predpisii a souhlasi s tim, aby informace obsazené v této smlouvé byly v rozsahu
zdkonem stanovenym poskytnuty tfetim osobam, pokud o né pozadaji. Ugastnici této smlouvy berou
na védomi, ze Méstska ¢ast Praha 9 zafadi text Ndgjemni smlouvy do elektronické databaze smluv a
do registru smluv zi{zeného zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych
smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv). Smluvni strany
prohlasuji, Ze nic z obsahu této Najemni smlouvy nepovazuji za diivérné ani za obchodni tajemstvi.

6.16. Tato smlouva nabyvd uU¢innosti nejdiive dnem uvefejnéni v registru smluv na zaklade
ustanoveni § 6 zdkona ¢. 340/2015 o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv. Smluvni strany v této souvislosti sjednavaji, e
uvefejnén{ této smlouvy v Registru smluv provede ve lhité 30 dnt od uzavieni této smlouvy

pronajimatel.

6.17. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville, uré¢ité, vazné a srozumitelng, nikoliv
v tisni za ndpadn€ nevyhodnych podminek. Pravost a plivodnost své viile potvrzuji smluvni strany
podpisem.

6.18. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ ngjemce obdrzi jedno vyhotoveni a
pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.
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