0065/18/NAJE/4-MAJ
PODNAJEMNI SMLOUVA

4-Majetkova, a.s.
se sidlem Praha 4, Plaminkové 1592/4

Jednajici: Ing. Radkem Svobodou, pfedsedou ptedstavenstva
a

Ing. Bohumilem Machem, ¢lenem pfedstavenstva
IC: 28477456, -
zapsand v OR vedeném MS v Praze, oddil B, vloZka 14768

bankovn{ spojeni : CSOB, a.s., P-4, éu_

(dale jen ,najemce™)

a

Mateiska Skola Matéchova, Praha 4, Halasova 1069
se sidlem : Praha 4, Halasova 1069/4

Jednajici: Mgr. Erikou Stanclovou

IC: 61384411

bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s., Praha 4

¢. utu:

(ddle jen ,,podnajemce™)
(spole¢né t¢Z ,,smluvni strany*)

se dnesniho dne dohodly na uzavieni nasledyjici podnajemni smlouvy:

e

Uvodni ustanoveni

Nijemce je na zakladé najemni smlouvy uzaviené sméstskou ¢asti Praha 4
opravnénym wivatelem dale uvedenych nemovitosti v katastralnim uzemi Kré¢, obec
Praha, a to budovy &.p. 1069 s pozemkem parc. . 1285/21 v k1. Kr¢, jehoZ je soucasti
vedeném Katastralnim Gfadem pro Hlavnd mésto Prahu, Katastrélni pracovist€ Praha,
na listu vlastnictvi ¢. 1762 (uvedené nemovitosti spoletné dale t€Z jen ,,Nemovitosti).
Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1762 pro katastrilni tzemi Kr¢, obec Praha, tvofi
piflohu €. 1 této smlouvy.

Nemovitosti pfedly podle zakona & 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi hlavnfho mésta Prahy a
na zakladg § 19 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, a Statutu
hlavniho meésta Prahy, byly svéfeny do spravy méstské Casti Praha 4. Podle § 17
Statutu vykondvAd méstska &ast Praha 4 prava vlastnika do spravy svéfenych
nemovitosti.
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Piedmét podnajmu

1.1. Néjemee touto smlouvou pfenechdvd podnajemeci do podndjmu niZe uvedené
Nemovitosti Sasti v katastralnim Gzemi Ki¢, obec Praha, a to:

a) budovu &.p. 1069 s pozemkem parc. &. 1285/21 vk Kr¢, jehoZ je soulasti, a to
s vyjimkou shizebniho bytu 2 + 1 o velikosti 48 m2, jenZ se v uveden¢ budové
nachdzi a déale

b) pozemek parc. &. 1285/21, k.. Kr¢
(Nemovitosti vye uvedené ad a) az b) dale spole¢né jen ,,PFedmét podndjmu’).

1.2. Podndjemce touto smlouvou Pfedmét podnajmu pfebira od ndjemce do podnajmu.

1.3. Podndjemce timto potvrzuje, Ze si Predmét podndgjmu fadn¢ prohlédl a zkontroloval a je
s jeho stavern seznamen a déle potvrzuje, Ze tento stav mu umoZfiuje nerufené uzivani
Pfedmétu podndjmu podle této smlouvy. Smluvni strany sepiSi o pfedani a prevzet
Pfedmétu podnajmu pisemny protokol.

1.4. Smluvni strany shodné konstatuji, 7e pfedmétem podndjmu dle této smlouvy nejsou
zatizeni tepelného hospodatstvi, kterymi se rozumi soubor veskerého movitého majetku,
ktery slouZi pro vyrobu tepla a teplé vody, véetnd souvisejicich primarnich a
sekundarnich rozvodi.

IL
Ucel podnajmu

Pfedmét podnajmu bude podndjemcem uzivan vyluéné k poskytovani vzdélani podle zakona
&. 561/2004 Sb., o predskolnim, zdkladnim, stfednim, vy38im odborném a jiném vzdélavani
(8kolsky zdkon) v platném znéni a k poskytovani stuZeb ¢i k jinym ¢innostem podle zfizovaci
listiny.

III.
Doba trvani smlouvy
Tato smlouva se uzavira na dobu neuritou pocinaje dnem 1.1.2019.

1Vv.
Podnajemné

4.1. Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemné za uzivan{ Predmétu podnédjmu ¢ini mési¢ne
23.202,- K& bez DPH (slovy: dvacet tfi tisic dvé st¢ dva korun Ceskych), ztoho za
podnajatou budovu &.p. 1069, s vyjimkou sluZzebniho bytu, ¢astku 22.868,- K& a za podnajaté
pozemky &astku 334,- K& bez DPH. Vy3e podndjemného nezahrnuje thradu za sluzby spojené
s uzivanim Piedmétu podndjmu jako je zejména odbér elektrické energie, plynu, dodavky
tepla a TUV, vodné a stoéné, odvoz pevnych odpadkd a Gklid, které je podndjemce povinen
hradit pfimo dodavateliim t&chto stuZeb. Podnajemce je povinen s dodavateli sluzeb sjednat
samostatné pisemné smlouvy, které je povinen pfedloZit ngjemci na zéklad¢ jeho Zadosti k
nahlédnuti.

4.2. Podndjemné dle odst. 4.1 tohoto &lanku je splatné mési¢né vzdy do 10. dne kalendafniho -
mésice, za ktery pfisludi, a to formou bezhotovostniho pfevodu na Get ndjemce .0,
s uvedenim variabilniho symbolu 2028. Dnem thrady se rozumi den, ke
kterému byla platba pfipsana na udet ndjemce.
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V.
Dalii priava a povinnosti smluvnich stran

5.1 UZivan{ Pfedmétu podndjmu podnijemeem pro jiné Glely neZ tlely vymezené v &l. I této
smlouvy je zakdzdno.
5.2. Podnajemce je pii dodrZovéni platnych pravnich predpisti oprdvnén umistit v Pfedmétu
podnéjmu své technické vybaveni a specidlni nabytek.
5.3. V Pfedmétu podndjmu je zakézdno wmistit jakykoli hraci pistroj, a to i nevyherni.
Néjemce souhlasi s tim, aby podnijemce uzaviral smlouvy na umisténim automatii na vydej
napojd, mléénych vyrobkd a potravin v Pfedmatu podndjmu s tfetimi osobami, a to za
podminky splnéni poZadavkd vyplyvajicich z platngch hygienickych a jinych zdvaznych
predpisti a norem.
5.4. Néjemce souhlasi s tim, aby Podn4jemce uzaviral s tietimi osobami smlouvy o pfenechani
c¢ast{ Pfedmétu podngjmu do daldtho podndjmu t&mto osobim pro ulely provozu ¥kolniho
oblerstveni (bufet).
5.5. V ptipad€, pokud by byl Pfedmét podndjmu uXivén v rozporu s i¢elem stanovenym touto
smlouvou, je podndjemce povinen takovy stav napravit nejpozdeji do 7 dndl od obdrZeni
pisemného upozoméni od ndjemce na takovy rozpor. Pokud podndjemce stav nenapravi
vuvedené lhité, zaklada takova skutednost pro ndjemce divod k zahdjeni fizeni proti
podndjemei u ziizovatele podndjemce k zajiténi népravy.
5.6. Néjemce zajist{ podndjemeci nerufené uZivani Predmétu podndjmu vyjma mimotddnych
situaci jako jsou napf. vy$8i moc, Zivelni pohromy, volby do zastupitelstva, poslanecké
snémovny a sendtu, referendum a realizace planovanych & nezbytnych oprav Pfedmétu
podnaymu. V takovych piipadech podndjemce uvolni na nezbytnou dobu Predmst podnajmu,
resp. jeho piisluSnou &4st, jiZ se piekaska vuZivini tykd, bez néroku na slevu
z podnajemného.
5.7. N&jemce souhlas{ s tim, aby podndjemce uzavital smlouvy o ptenechdni asti Pfedmétu
podndjmu do dalsfho podnédjmu tfetim osobam za t&chto podminek:
5.7.1. Podnéjemni smlouvy na pfileZitostné podnijmy udeben, t8locviden, Skolnich
h¥i8t a dalSich mistnosti a prostor, vdetn& ubytovactho zafizeni Skoly, jejichz
pfedmétem je vyuka a vzd&lavani, prace smlddeZi, sportovni a pohybové &innost
mlideZe a dospélych, pfechodné ubytovani zam&stnanct, schize a charitativnf dinnost
bez pfedchoziho souhlasu ndjemce. Vynosy ztdchto podnajemmich smiuv jsou
vynosem podndjemece a jsou vedeny v tidetnictvi podnijemce oddilens.
5.7.2. Ostatni podndjemni smlouvy na piileZitostné podndjmy jen s predchozim
pisemnym souhlasem ndjemce. Vynosy z t&chto podndjemnich smluv jsou vynosem
podnéjemce a jsou vedeny v Gdetnictvi podnajemce oddélend.
5.8. Podndjemce je povinen uZivat Pfedmét podndjmu ¥4dné a s pfim&fenou pé&i. Podn4jemee
Je povinen na zéklad§ Z4dosti ndjemce umoZnit mu prohlidku P¥edmétu podndjmu za Gidelem
kontroly.
5.9. Podngjemce je povinen na své néklady, az do vySe schvaleného, piipadng upraveného
piispévku na opravy a udrZovani, zaji$fovat & provadst b&Znou tdr¥bu a drobné opravy
Pfedmétu podndjmu. Drobnymi opravami Pfedmétu podnagjmu se rozum{ zejména opravy
podlah, podlahovych krytin, vymeény prahd a lidt, opravy jednotlivych &4sti oken a dvefi a
jejich soudasti, vymeény vypinadl, zasuvek, jistidf, zvonkd, osvitlovacich téles a domaécich
telefoni vEetn& elektrickych zdmki, vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy
misicich baterii, sprch, ohfivaéli vody, umyvadel, van, vylevek, diezt, splachovadi,
pfivodnich hadic ke spotfebitim, infraza¥ich, vari¢h, kuchytiskych linek, vestavénych a



pfidavnych skfini a de¥tovych svodd. Bé&znou udrZbou se rozumi zejména Cinnost, kterd
zabratiuje a predchézi vzniku $kod, jedna se pfedeviim o preventivni opatient.

Podnéjemce je povinen zajisfovat malovéni vEetng opravy omitek, tapetovani a €isténi podlah
véetng podlahovych krytin a obkladd stén, pravidelné prohlidky a CiSténi pfedméth vnitintho
vybaveni n4jmu a vnitini ntéry. Zajisfovani &1 provadéni bézné udrzby a oprav Piedmétu
podndjmu je podnijemce povinen provadét s péci fadného hospodafe a dodrZovat veSkere
pravni predpisy k témto Sinnostem se vztahujici.

5.10. B&znou udr¥bou se rozumi zejména malovani véetné opravy omitek, tapetovani a idrzba
podlah v&em& podlahovych krytin a obkladl stén, pravidelné prohlidky a Cisténi pfedméth
vybaveni Pfedmétu podnéimu a natéry.

5.11. Podndjemce je povinen upozornit pisemné ndjemce na potfebu vétsich oprav &i Gdrzby
Pfedmétu podndjmu; jinak odpovida za Skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla.
Za ubelem predchazeni vzniku $kody bude provadéna pravidelnd CEtvrtletni prohlidka
Pfedmétu podnajmu, zniz bude pofizovin protokol zmistntho Setfenf, podepsany
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran,

5.12. Zajidtuje-li provedeni opravy & udrZby najemce, je podndjemce povinen poskytnout
ndjemci nebo jim uréené tfeti osobé maximalni soucinnost.

5.13, Porusi-li podnajemce nékterou z povinnosti uvedenych v tomto &lanku V., je povinen
uhradit ndjemci smluvni pokutu ve vy#i 5.000,- K& za kazdé poruSeni povinnosti, a to do 30
dnil ode dne, kdy k poruseni povinnosti doslo.

5.14. Podnéjemce se vii¢i ndjemci zavazuje na vlastni ndklady zajisfovat udrZovani potadku a
istoty v Pfedmétu podnédjmu, jakoZ i uklid piistupovych cest a zelenych ploch vramci
Piedmétu podndjmu a roveéZ chodnikd ptilehlych k Pfedmétu podndjmu vEetné tklidu snéhu
a zajiSténi potfebného posypu v zimnim obdobi. Podnajemce se v této souvislosti zavazuje
k zajisténi dodrzovani veSkerych pravnich pfedpisd, jakoZ i splnéni veskerych poZadavkl
vyplyvajicich z bezpetnostnich, poZamich a hygienickych norem.

5.15. Podnédjemce je povinen zajistit vsouladu spravnimi predpisy revize a kontroly
technickych zaf{zeni, sirojd, pEistroji a jinych zafizeni (hernich prvkld) jim umisténych
v Pfedmétu podnajmu zejména z hlediska poZarni ochrany v rozsahu dle piflohy ¢&. 3 této
smiouvy. Néjemce je opravnén kontrolovat pinéni povinnosti podnajemce a podnijemce je
povinen najemci pfedloZit na vyZadani kopie reviznich zprav. Soupis revizi a kontrol, které je
povinen opatfovat najemce, tvoif pfilohu &. 2 této smlouvy.

5.16. Uzavirdni smluv tykajicich se umisténi reklam na Predmétu podnijmu je vyhradnim
opravnénim néjemce, ktery viak je povinen s podndjemcem pfed umisténim reklamy uzaviit
uplatnou smlouvu o GdrZzb& pozemku (véetné oplocenf), pfipadné budovy, na nichz bude
reklama umisténa. Na zdkladé této smlouvy se podndjemee zavaZze ndjemci resp. jim urdené
osobé& zp¥istupnit Piedmét podndjmu za Gfelem instalace reklamy.

5.17. Podndjemce je povinen piedchazet vzniku $kod a ngjemce bezodkladné informovat o
v8ech hrozicich ¢i vzniklych Zkodach na Piedmétu podnajmu a zabezpelit, aby se vzniklé
Skody nenavygSovaly.

5.18. Najemce je povinen zajiStovat na zdkladé smlouvy uzaviené s pronajimatelem
odstranéni havérii. Havérie nebo technickd porucha je skuteCnost, kterou nevyvolal svou
Cinnosti podnijemce ani jiny uZivatel Pfedmétu podnijmu, a kierd vede k podstatnému
omezeni nebo pferudend provozu v Pfedmétu podnaimu.

Podnijemce  je povinen provadét opatieni zabrariujfci neoprdvnénému zdsahu do
elektroinstalace a rozvodl vody a plynu umisténych v Predmétu podndjmu, zejména
pravidelné kontrolovat prosttedky (plomby) proti neoprdvnéné manipulaci s méficim
zatizenim.
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VI.
Ukondéeni smlouvy

Ukondeni smlouvy se #di obecn# zdvaznymi ustanovenimi ob&anského zdkoniku &. 89/2012
Sh.

VII.
Zavéreina ustanoveni

7.1. Pokud se kterékoli ustanoveni”této smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym,
ostatn{ ustanoveni zlistanou v pIné platnosti a G€innosti a smluvn{ strany nahradi toto neplatné
nebo nevymahatelné ustanoven{ jinym ustanovenim, jenZ bude co nejbliZd pivodnimu
zaméru smiuvnich stran. ,

7.2. VeSkerd ozndmeni, Zadosti a jind sdéleni na zékladg této smlouvy musi mit pisemnou
formu a musi byt zasldna na adresu smluvnich stran uvedenou v zdhlavi této smlouvy,
neujednaji-li se smluvni strany pisemné jinak.

7.3. Jakékoli zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych dodatkd
v listinné podobé.

7.4. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, znichz dva
stejnopisy obdrZel ndjemce a jeden podnéjemce.

7.5. Nasledujici ptilohy tvoH nedilnou soudast této smlouvy:

piiloha €. 1 - vypis z katastru nemovitosti LV &. 1762 pro k.4. Kx€, obec Praha

piiloha ¢&. 2 - soupis revizi a kontrol zaji§tovanych ndjemcem

piiloha €. 3 - soupis revizi a kontrol zaji§t'ovanych podnijemcem

7.6. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva byla sepsana ur€it®, dle jejich pravé, svobodné viile prosté omylu a nikoliv
v tisni za napadng nevyhodnych podminek, coz niZe stvrzuji svymi podpisy.

7.7. Tato smlouva nabyvé4 platnosti dnem jejtho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a
Uéinnosti od 1.1.2019.

7.8. Najemce je povinen zajistit uvefejnéni této smlouvy v registiu smluv v souladu se
zékonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv.

V Praze, dne ............................

4-Majetkova, a.s. Mateiska $kola Matéchova,
Praha 4, Halasova 1069

Ing. Radek Svoboda Mgr. Erika Stanclové
i feditelka gkoly

~

Ing, Bohumil Mach
¢ler) piedstavenstva
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26.11. 2018

Informace o pozemku

Infermace o pozemku | NahiiZeni do katastru nemovitost]

Parcelni dslo:
Chec:

Katastralni Gzemf:
Cislo LV:

Vyméra [m*%:

1285/212 ‘JJ

Praha [55478212

Kré [727598]
1762

1215

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréani vyméry: Ze soutadnic v 575K 132 112

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoil \ T2 0t

Soufastf je stavba

Budova s fistern popisnym:
Stavba sto}l na pozemku:
Stavebni objekt:

Ulice:

Adresni mista:

KrZ [400165]2 & p. 10569; objekt obfanské vybavenosti
p. & 1285/21

£.p. 10692
Halasova?
Halasova 1065/42

Vlastnid], jinf oprévnéni

WVinsthicks prave

HLAVNE MESTO PRAHA, Maridnské ndmést] 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Suvefend sprivva nemovitosti ve vasthictyi ohce

Méstska £ast Praha 4, Antala Staska 2059/80b, Kr, 14000 Praha 4

Podil

Fodil

Zphsob ochrany nemovitosti

Nazev

hitpsiinahiizenidekn.cuzk.cz/ZobrazObjektaspxPencrypted=mhedutkil_AqTdpHsQdvMoEMS3yjiY 26MBmdcNZGyBgXpofbpmxZ1PhQTLWINMAPAKofdGgUwriMJHa HGwWkESsFv-m8BigDs7 e 1 EwWTMOnZBDeTOHMWOqKH... 12



PHloha ¢.Z  Seznam revizi a kontrol zajigl'ovanych ndjemcem

Elektrickd zaffzeni a) pevné elekirické zaf{zen] — rozvodna vnamm

- rozvody v objektech

- v&. piipojnicovyeh rozvodd

- v8, zésuvkovych kombinaci

- osvétleni

- hromosvody

- plynové kotelna

- pstatn{ EZ souvisejici s budovou

Plynova zatfzeni &) plynové zafizen{ - plynové reguladni stanice
' - pritmyslovy plynovod venkovni

- v¢, uzaviracich armatur

- v&, lokdlnich regulétord

- v, lokélnich méfidel spotreby

¥ - primyslovy plynoved vnitfal

b) plynovy spotfebid - plynové zéfite

- plynové kotle

- hofdky technik. zaf..

- kuchyfiské plynové spotfebice
¢) stfedni zdroje emisi :

Tlakové nadoby stabilni - expanzomaty i
- vzdusniky, fistite vzduchu
- tlakove vodaray
- tlakové ¢dsti ohfivatd a zésobnikl
-TUV
- tlakové éasti hasicich zafizeni
- hydraulické akumulatory
- tlakové nddoby na strojich

* &

Nizkotlakd plynova kotelna a) p. kotle v&t¥i neZ 50 kW
b) p. kotelny vEtsi nez 100 kKW
¢) ostatni NPK - ostaimf nizkotlaké kotelny
- kominy
- kotle— malé zdroje

Hasiei za¥izeni  a) basicl p¥istroje - vodni
- praskové
-C02

b) stabilni hasic] za¥izeni
c) elektrické poZarni signalizace

VYzduchotechnické zatizeni
Koutové eesty

Vytahy




Priloha£3: Seznam revizi a kontrol zaji¥lovanych podndjemeem

Elektricks zafizeni a) opravy, udrZba, kontrola a sefizeni pfenosnych, pevnd pH pojenych a

neprenosnych el. spotfebitd a zajistit jejich fdnou a vyhodnocovaniou
tdrZbu v rdmel minimalizace rizik dle NV &. 378/2001 Sb.

b) kontroly el. zabezpefovaci signalizace (EZS) dle doporuteni vyrobce
za¥izeni a CSN 33 45 90 a CSN EN 50/131/1

¢) zajidténi proSkoleni pracovnikl podndjemce dle vyhlasky 50/1978
Sb. § 3 os6ba poudend.

Plynova zafizemi  a) kontroly, opravy a sefizenf kotlt, ho¥ékd a lokélnich spotfebi& do

50 kW, kontrola a méfeni emisi, spalinov§ch cest a rozbor spalin.

b) opravy a sefizeni kuchyiiskych spotfebish

¢) sefizen{ pojistnych ventila

d) kontrola a kalibrace manometri a teplome&rd

e) kontroly a sef{zeni softwaru a ovladacich prvikd, méfeni a regulace

(MaR)

Povinnosti podndjemee (tj. provozovatele cinnosti na tiseku PO a BOZP)

plni povinnosti vyplyvajicich =z platnych zdkond, vyhléSek a nafizeni (zékom o
PO &. 133/1985 8b., vyhlasky & 246/2001 Sh. a dalsich pfedpist souvisejicich),
opravijieich povinmosti na Gseku poZérni ochrany, jako nedflnou soulédst své
¥idic ¢inmosti neodkladng odstrafinje zji§8né nedostatky

je v kontaktn s odborné zpfsobilow oscbou

provadét Skoleni a odbornou piiprave zaméstnanct

zpracovani tematického plénu v, Sasového rozvihu Skoleni a odbomé piipravy o
poZérni ochrang

zpracovan a vedend dokumentace poZérn{ ochrany

provadét pravidelnd kontroly dedr¥ovani pfedpist poZérni ochrany a bezpednosti
price osobou wdenou a vysledky Lkontroly =zaznamendvat do piislusné
dokumentace _ ' _

pokud to vyplyva z platnych piedpist a charakteru éinnosti ustamovit preventivni
pozarni hlidky

Zpracovini dokumentace

dokumentace o zallenéni do kategotie innostl se zvySenym poZimim nebezpedim
nebo s vysokym poZamim nebezpetim

stanoveni organizace zabezpedeni poZdmd ochrany

poZarni kniha

dokumentaci BOZP v souladu s planymi pfedpisy





