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SMLOUVA O NAJMU o
PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

OBCHODU A EXPOZICE V BILE VEZI
A V OBRANNE CHODBE VE ZLATE ULICCE

Sprava Prazského hradu

sidlem: Hrad I. nadvofti ¢.p. 1, HradCany, 119 08 Praha 1
I1CO: 49366076
DIC: CZ49366076

pravni forma: ptispévkova organizace
zastoupena Ing. Ivo Veliskem, CSc., feditelem
bankovni spojeni: XXXXXXXX, €. Uctu: XXXXXXXXX
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Boris Kristof

mistem podnikani: 150 00 Praha 5 — Smichov, Na Neklance 805/8
IC: 16099427

DIC: CZ5504300362

bankovni spojeni: XXXXXXXXX, €. GU€tu: XXXXXXXX

registrovan u Utadu méstské &asti Praha 1, &.j. Z10/1559/93/TO
(dale jen ,najemce*)

Néjemni smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikédni se uzavird v souladu s ustanovenim
§ 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

.
Pronajimatel

Pronajimatel je ptislusny hospodatit s nemovitymi vécmi: pozemky parc. ¢. 33, 34, 35, 38, 39,
42, 45, 46, 49, 50, 53, 54, 64, 65, 68, 69, 71 a 72, zastavéna plocha a nadvofi, obec Praha 1,
na némz se nachézi objekt ¢p.28 Bila véZ a Obranna chodba, ulice Zlaté ulicka u Daliborky, v
katastralnim tzemi HradCany, obec Praha, zapsaném na LV ¢. 34 pro katastralni tizemi
Hrad€any, u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, a je opravnén pifenechat prostory,
které se nachazeji ve shora popsanych nemovitych vécech, do najmu.

SPRAVA PRAZSKEHO HRADU
Hrad I. nadvoi? tp. 1, Hradéany, 119 08 Praha 1
tel.: 224371111, www.brad.c3, e-mail: sekretariat.sph@hrad.cz


http://www.hrad.cz/

1.
Najemce

Najemce podnika, jak vyplyva mimo jiné ze zéapisu v zivnostenském rejstiiku, v predmétu
podnikéni: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona.
K vykonu své Cinnosti potfebuje najemce prostory pronajimatele nachazejici se v nemovitych
vécech uvedenych v ¢l. 1. této smlouvy.

Il.
Popis predmétu najmu

Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani v nemovitych vécech uvedenych v ¢l. I.
této smlouvy o souhrnné vyméie 459 m?.

Uvedené prostory jsou piesn¢ specifikovany ve vykresové dokumentaci tvorici ptilohu ¢.1,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Nebytové prostory se skladaji z téchto prostor:

A

m O O @

Expozice v Obranné chodbé (2. nadzemni podlazi) 246,8 m?
Expozice v Bilé vézi (1. podzemni podlazi) 34,3 m?
Expozice v Bilé vé&Zi (1. nadzemni podlazi) 45,6 m?
Prodejna v Bilé vézi (2. nadzemni podlazi) 62 m?
Expozice v Bilé vézi (3. nadzemni podlazi) 70,4 m?

Pfredmét najmu je vybaven osvétlenim, EZS — elektrozabezpeCovaci signalizaci, EPS —
elektropozarni signalizaci a telefonni ptipojkou.

(vSe déle oznacovano jako ,,pFedmét najmu*)

V.

Utel najmu
Pronajimatel pronajimd a ndjemce najimd od data Gc¢innosti této smlouvy predmét
najmu za tim Ucelem, aby jeho vySe definovanou ¢ast najemce uzival k provozovani
prodejny ve 2. nadzemnim podlazi Bilé véze zamétené na prodej replik historickych
zbrani a zbroje, historickych kostymii a od&vnich a dobovych koZenych doplikd,
cinovych figurek, replik historického skla, Sperkd a obrazki, CD a DVD nosict
s historickou hudbou, pfivéski a suvenyri a dale aby v ostatnich prostorach
provozoval stalou expozici historickych zbrani a zbroje, odévi a predmétii vcetné
repliky historické sttelnice a stdlou expozici alchymistické laboratote a stfedovéké
mediciny a pro ¢innosti s tim souvisejici a je podminujici, a to v souladu se svym
zédmeérem a potiebou.
V Obranné chodbé a ve 3. nadzemnim podlaZi Bilé véze zfidi ndjemce svym ndkladem
pro navstévniky Zlaté ulicky expozici historickych zbrani a zbroje, odévil a pfedmét
(napt. heraldické znaky na malovanych Stitech, pavézy, pancite, kopie historickych
rytin apod.) v¢etné repliky historické stielnice v Obranné chodbé. V 1. podzemnim a
1. nadzemnim podlazi Bilé¢ véZe ndjemce vybuduje rovnéz svym nékladem expozici
alchymistické laboratofe a sttedoveéké mediciny véetn€ vystavenych exponatil.
VysSe uvedené expozice budou pfistupné bezplatné v rdmci navstévnického objektu
Zlata ulicka. V historické stielnici bude provozovana stielba z kuse za poplatek.
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Najemce bude v pfedmétu najmu seznamovat navstévniky formou pravidelnych
ukdzek s jednotlivymi historickymi femesly.

Zmeény Ci rozsSifeni sortimentu prodejny i jakékoliv zmény expozice ¢i Cinnosti
njjemce v predmétu nimu podléhaji predchozimu pisemnému schvaleni
pronajimatelem.

2.  Podle dohody ucastnikl bude v pfedmétu najmu umisténa provozovna najemce, uréena
k podnikani, s tim, ze pfedmét podnikani se v provozovné stanovi takto: vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

V.
Doba najmu

1. N3jem pfedmétu najmu, specifikovaného v Cl. Ill. této smlouvy, se sjednava na dobu
urditou, a to od 01.01.2019 do 31.12.2026. Smluvni strany mezi sebou vylucuji
automatické prodlouzeni doby najmu dle § 2230 ziakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, v platném znéni.

2. 2.1 Pronajimatel maze kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:

a) vyuzitim predmétu najmu dosdhne ucelnéjsiho ¢i hospodarnéjsiho vyuziti pfi
zachovani hlavniho ucelu, ke kterému mu predmét najmu slouzi, ¢i bude-li
potfebovat pfedmét ndjmu k plnéni funkci stdtu nebo jinych ukolit v rdmci své
pusobnosti nebo stanoveného predmétu Cinnosti,

b) najemce neplni fadné a véas své povinnosti, (j. zejména najemce uziva predmét
najmu v rozporu se smlouvou ¢i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, ndjemce
uziva predmét najmu takovym zpisobem, Ze pronajimateli vznika Skoda a ndjemce
uziva takovym zptsobem predmét ndjmu i pres pisemnou vystrahu pronajimatele;
najemce, a¢ byl pisemné upomenut, nezaplatil splatné najemné ani do splatnosti
dalsitho najemného, popf. nezaplatil splatnou zalohu na uthradu za média, popf.
splatné vyuctovani za thradu jednotlivych medii, ¢i splatnou platbu za jednotlivé

sluzby),

€) sohledem na pravomocné rozhodnuti piislusného organu je tieba predmét najmu
vyklidit,

d) najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu
najal.

roor v

Rozhodnuti ucastnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruceno
druhému ucastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je u€inné doru¢enim.

2.2. Pronajimatel miZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) ma byt objekt, vnémz se nachazi prostor slouzici podnikani, odstranén anebo
pfestavovan tak, ze to brani uZivani pfedmétu ndjmu,

b) najemce pienechd pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

C) najemce poruSuje hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména nikoli vSak
vyhradné tim, Ze piestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, opatfuje ndjemce
pfedmét ndymu Stity, navéStimi a podobnymi znamenimi bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

2.3. Ndjemce miiZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:
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a) pronajimatel pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi predpisy,

b) predmét najmu se stane bez zavinéni najemce z objektivnich divodl nezpisobily
ke smluvenému uzivani, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni
prostor,

C) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor slouzici podnikani
najal.

Pro ptipad vypovédi se sjednava tiimési¢ni vypoveédni doba, ktera zac¢ind bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhému ucastnikovi.

1.1.

2.4. Pronajimatel a ndjemce mohou smlouvu ukoncit pred uplynutim doby
najmu stanovené v ¢l. V., Doba najmu., odst. 1 dohodou.

VI.
Najemné
Najemné se sjednava dohodou ucastnikt ve vysi 70.000,- K¢ (slovy sedmdesattisic korun
Ceskych) rocné za cely predmét najmu. Najem nemovité véci je dle platnych pravnich
piedpist osvobozen od DPH.

Néjemné je splatné v Etvrtletnich splatkach dopredu (1/4 ro¢niho najemného), vzdy
nejpozdéji do 5. dne prvniho meésice prislusného Ctvrtleti, za které platba najemného
ptislusi, a to pfevodem z uctu ndjemce na k tomuto Gcelu pronajimatelem oznaceny tcet:

v

XXXXXXXXX, €. UCtu: XXXXXXXXXX, variabilnim symbolem je ¢islo XXXXXXXXX.

Rozhodnym datem platby najemného je datum pfipsani pfislusné Céastky na ucet
pronajimatele.

Néjemné bude pronajimatelem valorizovano jednou rocné procentualni hodnotou indexu
spotiebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price Index), zvefejnéného za predchozi
kalendarni rok, a to pocinaje rokem 2020. ZvySovat se bude plnd vySe najemného za
piedchozi obdobi. O zvySeni niajemné¢ho informuje pronajimatel nijemce dopisem
nejpozdéji do 31. bfezna piisluSného roku, ndjemné se takto zvySuje s Ginnosti od
1.dubna.

V ¢astce ndjemného nejsou zahrnuty platby na tthradu médii a sluzeb, jejichZ poskytovani
je s nagjmem spojeno, piipadné dalsi platby sjednané dle této smlouvy.

Smluvni strany vylucuji mezi sebou uplatnéni ustanoveni § 2315 zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, v platném znéni, upravujici ndhradu za prevzeti zakaznické zakladny.

VII.
Média a sluzby

Najemce se stava dnem UuCinnosti této smlouvy provozovatelem elektroinstalace
predmétu nigjmu, o kterou fadné a vlastnim ndkladem pecuje dle platnych zakont,
vyhlasek, rozhodnuti statnich organti, pfedpist, ¢eskych technickych norem a navodi
k obsluze dodavanych vyrobci instalovanych zafizeni, které jsou touto smlouvou
povazovany za zavazné. Ndjemce v pravidelnych intervalech dle platnych zakond,
vyhléasek, rozhodnuti statnich organti, norem, ptedpisti a navodi k obsluze dodavanych
vyrobci instalovanych technologickych zafizeni zajiStuje prfedepsané periodické revize,
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1.2.

2.1.
212

2.1.3.

2.14.

2.15.

2.1.6.

2.2.
2.2.1

rozbory, zkousky, servis a udrzbu tohoto zafizeni. Najemce hradi opravy v¢etné naklada
spojenych s posouzenim opravy.

Za nesplnéni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych) a uhradit pronajimateli i pripadné dalsi
pokuty udelené statnimi kontrolnimi organy nebo jinymi organizacemi, pokud budou
vymahany po pronajimateli.

Najemce je povinen vést predepsanou dokumentaci, evidenci a doklady o provozovani
technickych zafizeni a predat je bez prodleni v kopii povéfenému pracovnikovi
pronajimatele.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych) a uhradit pronajimateli i pripadné dalsi
pokuty udelené statnimi kontrolnimi organy nebo jinymi organizacemi, pokud budou
vymahany po pronajimateli.

Za média (sluzby) poskytovana pronajimatelem najemci, se zavazuje najemce platit
pronajimateli pfislusné thrady, na Gcet oznaceny za timto ucelem pronajimatelem —
t]. XXXXXXXX, €. Uétu: XXXXXXXXXX tak, jak nize nasleduje:

Elektricka energie

.V souladu se zdkonem ¢&. 458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni, je
elektricka energie preuctovana dle skutecnych nakladi na ndkup z vefejné sité, a
skute¢né spotieby urcené na zaklad€ idajii odectu stavu métidel. Naklady na udrzbu a
revize vnitinich siti (opravnéné nédklady) budou uctovany samostatné jako sluzba
spojena se zajisténim provozu sité ve vysi piepoctené na spotifebovanou jednotku
elektrické energie.

V pfedmétu ndjmu budou nédklady na spotfebovanou elektrickou energii Gctovany
najemci pronajimatelem na zakladé odectu stavu métidel. Najemce je povinen platit
pronajimateli €tvrtletné zalohy (I., II., III. a IV. Ctvrtleti) na tGhradu za odbér
elektrické energie pfedem ve vysi 1/4 skute¢né spotieby Vv pfedchozim roce na zdkladé
prislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem, splatné dnem na ni uvedenym.
Na zaplacené zalohové platby bude vystaven pronajimatelem danovy doklad v souladu
S ustanovenimi zakona ¢. 235/2004 Sb., o DPH, v platném znéni. Ro¢ni vyuctovani
bude provedeno po ukonceni zuctovaciho obdobi, nejpozdeji vSak do konce dubna, na
zéklad¢ danového dokladu (faktury) s vyuctovanim zaplacenych zéloh, splatného
dnem na ném uvedenym.

V ptipadé¢ vypadku elektrického proudu ¢i poruchy elektrické sit€¢ je k dispozici
nepietrzity dispecink Energocentra na tel.: XXXXXXXX nebo tel.: XXXXXXXXXX.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu pisemné informovat pronajimatele o
navySovani piikonu a instalaci novych spottebici nad 3,5 kW pro kazdy jednotlivy
spotiebic.

Néjemce umozni podle potieby pracovnikiim pronajimatele Oddéleni udrzby
nemovitosti vstup do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly odbéru.
Telefon a datové pripojeni

.V pfedmétu najmu je zavedena telefonni linka: XXxxXxxX, Kterou je najemce
opravnén pouzivat. Ndjemce se zavazuje hradit za uzivani tohoto telefonniho pfistroje
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2.2.2.

2.3.

mésicné Castku odpovidajici skutecné vynaloZzenym nakladim na provoz této linky
ustfednou pronajimatele a dale telefonni hovory dle skutecného poctu v ptislusném
kalendafnim meésici ve vysi uctované pronajimateli poskytovatelem telefonickych
sluzeb. Pronajimatel poskytne ndjemci na této lince sluzbu ,Vefejny internet
Prazského hradu®. Za tuto sluzbu se nijemce zavazuje hradit mésicn¢ pausalni ¢astku
odpovidajici ndkladim na zfizeni a provoz této sluzby. Na celkovou ¢astku bude
pronajimatelem vystaven meési¢né danovy doklad (faktura), splatny dnem na ném
uvedenym.

Pozadavky na jakékoli zmény ohledné telefonli zasild najemce pisemné k rukam
feditele Odboru informacnich technologii pronajimatele, poruchy hlasi na tel.:
XXX XX.

Odvoz odpadu

Najemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady likvidaci a odvoz odpadu, vzniklého pfti jeho
¢innosti v predmétu ndjmu, mimo aredl Prazského hradu v souladu s platnymi pravnimi
ptedpisy o odpadech. Najemce nesmi dlouhodob¢ v pfedmétu ndjmu skladovat zadny odpad
(napt. obalovy material apod.)

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 10 000,-
(slovy desettisic korun ceskych) za kazdy pripad poruseni této povinnosti.

VIII.
Smluvni pokuta

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pro piipad opozdénych plateb najemného dle
¢lanku VI. této smlouvy, ¢i plateb na thradu médii a sluzeb dle ¢lanku VII. této
smlouvy, ¢i jejich ¢asti dle této smlouvy, se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,1 % z
dluzné ¢astky za kazdy den prodleni se zaplacenim ndjemného, zaloh na média a jejich
ro¢niho vyuctovani, ¢i jejich ¢asti, popt. plateb za sluzby.

Veskeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je ndjemce povinen uhradit na
zéklad¢ danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na
ném uvedenym.

Smluvni pokuty podle této smlouvy zaplati ndjemce bez ohledu na to, zda a v jaké vysi
vznikla pronajimateli v této souvislosti Skoda. Pronajimatel m4 pravo na nahradu
Skody v pIné vysi vedle smluvni pokuty. Smluvni strany vyslovné vylucuji uplatnéni
ustanoveni § 2050 zékona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni.

IX.
Zmény okolnosti

Tato smlouva zavazuje 1 pravni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel povinen
informovat eventudlni nabyvatele pii prevodu ¢i prechodu vlastnického prava
(prislusnosti hospodatit) k nemovitym vécem uvedenym v ¢l. L. této smlouvy. Smluvni
strany mezi sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 zadkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zékonik, v platném znéni, a to na zdkladé¢ § 27 odst. 6 zakona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, tzn., Ze
pronajimatel neni opravnén dat piredchozi pisemny souhlas najemci s pfevodem najmu
v souvislosti s pievodem podnikatelské ¢innosti najemce v predmétu najmu.

Strana 6 (celkem 13)



2. Smluvni strany jsou povinny se vzajemn¢ pisemné informovat o zménach skutecnosti,
jez jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéeji vSak do dvou tydnii po jejich vzniku.

N4jemce je povinen ozndmit pronajimateli zejména tyto skutecnosti:

a) zménu adresy sidla,

b) zménu bankovniho spojeni najemce,

C) zménu nebo ztratu zpusobilosti ndjemce k provozovani ¢innosti, pro kterou byl
pfedmét najmu pronajat.

N4jemce je déle povinen neprodlené nahlésit pronajimateli kazdou zavadu nebo udélost,
pro kterou se predmét najmu stane nezpusobily ke smluvenému ucelu uzivani.

Za poruSeni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se najemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi K¢ 5 000,- (slovy péttisic korun ceskych).

3. Smluvni strany sjednavaji, ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na kontakty,
které jsou pro konkrétni jednani uvedené v této smlouvé ¢i na adresu sidla smluvni
strany. Smluvni strany také sjedndvaji, Zze si mohou platné zasilat jakékoli pisemna
pravni jednani dle této smlouvy i do pfislusné datové schranky formou datové zpravy
(je tfeba aktivace sluzby posStovni datova zprava). Takové doruceni, je-li v souladu
S platnymi prédvnimi pfedpisy, se povazuje za platné doruceni pisemnosti dle této
smlouvy. Smluvni strany dale sjednévaji, ze i pro tento ptipad mezi sebou ohledné doby
doruceni uplatni domnénku doby dojiti stanovenou v § 573 zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni.

X.
Upravy piedmétu najmu

Najemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
Odboru pamdatkové péce Kanceldfe prezidenta republiky stavebni ¢ijiné interiérové a
exteriéroveé upravy predmétu najmu.

Za poruseni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 25 000,-
(slovy dvacetpéttisic korun ceskych). Poruseni této povinnosti bude pronajimatelem rovnéz
povazovano za uzivani predmétu najmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni c¢lanku
V. ,,Doba najmu*“ odst. 2 bod 2.1. pism. b) této smlouvy a miize byt ze strany pronajimatele
duvodem k odstoupeni od smlouvy.

XI.
Pievzeti predmétu najmu

Vzhledem k tomu, Ze najemce pfedmét najmu doposud uzival na zakladé najemni smlouvy
¢.j. SPH 490/2011 ze dne 15.4.2011 upousti se od fyzického predani pfedmétu najmu.
Néjemce prohlasuje, Ze je mu znadm stav pfedmétu ndjmu a jako zpisobily k jeho ¢innosti
a sjednanému ucelu dle této smlouvy, a Ze jej jako takovy najima.

XII.
UZivani pfedmétu najmu
1. Nijemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu k Gcelu v této smlouvé stanovenému tak,
aby jeho Cinnosti nedochazelo k zasahim do pronajimatelovy pftisluSnosti hospodatit.
Najemce nema v souladu sustanovenim § 2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni, pravo provozovat v pfedmétu ndjmu jinou cinnost nebo
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zménit zptsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ucelu najmu sjednané¢ho
touto smlouvou.

Najemce neni opravnén zapsat si své sidlo do pfedmétu ndjmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Za poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vySi
K¢ 25 000,- (slovy dvacetpettisic korun ceskych).

Najemce se zavazuje na vlastni naklady zajistit komplexni a pravidelnou béznou udrzbu
predmétu najmu véetné elektroinstalace objektu, pfi¢emz s ohledem na historicky
charakter objektu, v némz se nachadzi pfedmét najmu, je najemce povinen kazdy
zamysleny pfipad praci majicich charakter bézné udrzby (tj. zejména malovani, natér
dvefi a oken apod.) pfedem pisemné¢ oznamit pronajimateli a vyckat jeho vyjadieni.
V ozndmeni najemce podrobné specifikuje charakter a rozsah praci.

Udrzovaci prace podle § 104 a nasl. zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni, podléhaji povinnosti ohldSeni praci stavebnimu tufadu prostiednictvim
pronajimatele.

Déle se najemce zavazuje provadét uklid predmétu ndjmu na vlastni naklady a rovnéz
zajiStovat uklid chodnikd pfiléhajicich k pfedmétu ndjmu. V piipadé nepiiznivych
klimatickych podminek jako je vyskyt snéhu, ndmrazy, naledi apod. (déle jen ,,snih) se
najemce zavazuje odklizet snih (v délce vchodu do provozovny). Pfi odklizeni sn¢hu a
naledi nesmi ndjemce pouzivat chemické prostredky.

Za nesplnéni kazdé povinnosti uvedené v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

N4jemce je povinen po ukonceni oteviraci (provozni) doby v pfedmétu najmu objekt
zajistit proti vstupu neopravnénych osob tzn. fadné¢ uzamknout a aktivovat elektronicky
bezpecnostni systém PZTS.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ '5000,- (slovy pettisic korun ceskych).

Pronajimatel umozni najemci uzivani predmétu ndjmu v oteviraci dobé predmétu ndjmu.
Za timto Ucelem mu budou denné poskytovany kli¢e od ¢asti pfedmétu najmu, a to
prostiednictvim centralni kli¢nice Prazského hradu na zdklad€ karty externiho
pracovnika, vydané dle seznamu opravnénych osob ndjemce piedaného Odboru
nemovitého majetku SPH.

Vydani kli¢h je podminéno vydanim karet tzv. externich pracovniki Odborem
bezpecnostnim Kancelafe prezidenta republiky. Pfi zméné v seznamu opravnénych osob
se najemce zavazuje neplatné karty neprodlené vratit pronajimateli.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 1 000,- (slovy jedentisic korun ceskych) za kazdou nevrdcenou kartu.

Néjemce se zavazuje umoZznit pronajimateli nebo jim urenym osobam vstup do
pfedmétu najmu za ucelem oprav, revizi a technickych kontrol 1 u technologii a zafizeni,
které nejsou predmétem najmu

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

Néjemce se zavazuje dodrZovat obecné zdvazné pravni predpisy k ochrang statniho
majetku, kulturnich pamatek, pozarni a bezpe¢nostni piedpisy, jakoz i interni piedpisy
pronajimatele k rezimu a provozu v chranéné oblasti Prazského hradu a zaroven se
zavazuje poucit o obsahu pfislusnych predpistt své zaméstnance a dalSi osoby, se
kterymi ma uzavieny smluvni vztah souvisejici s pfedmétem ndjmu.

Strana 8 (celkem 13)



10.

11.

Za nesplneni povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripadeé, Ze nedojde k naprave
ani po pisemném upozornéni ndjemce pronajimatelem do i dni od doruceni
upozornéni) se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy
patndcttisic korun ceskych).

Pti podpisu této smlouvy ndjemce obdrzi vzdy po jednom vytisku vyse uvedenych
internich predpisi. Pronajimatel pfedlozi najemci zmény internich pfedpisti ¢i noveé
vydané interni piedpisy bez zbytecného odkladu po nabyti jejich platnosti. Najemce se
zavazuje zménénym znénim fidit.

N4jemce se zavazuje provadét veskeré ukony souvisejici s vjezdem k predmétu ndjmu
v souladu s ustanovenimi Dopravniho fadu pronajimatele. Tj. ndjemce je zejména
opravnén realizovat zasobovani piedmétu najmu denné pouze v dobé od 06 hod do 09
hod; vjizdét do arealu Prazského hradu pouze ulici Na Opysi pies ulici Jitské az do ulice
Zlata ulicka u Daliborky, nejdale vSak k domu ¢p. 32. Vyjimku z dodrzeni povinnosti
stanovenych dopravnim fadem mize v odivodnénych ptipadech povolit feditel Spravy
Prazského hradu.

Za kazdy pripad poruseni ustanoveni Dopravniho Fadu se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desetitisic korun ceskych).

Vyskytnou-li se v pfedmétu najmu zavady, k jejichZ odstranéni je povinen pronajimatel,
zavazuje se najemce bez zbytecného odkladu existenci takovych zavad ozndmit
pronajimateli; v ptipad¢ havarijniho stavu je k dispozici nepfetrzitd linka XXXXXX.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

N4jemce je povinen ozndmit pronajimateli kazdy ptipad Skody, vzniklé na a v predmétu
najmu, bez zbytecného odkladu po jejim vzniku. Nijemce odpovidd za Skodu, kterd
pronajimateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho ¢innosti v pfedmétu ndjmu
a je povinen ji na své naklady okamzité¢ odstranit, nestanovi-li pronajimatel vzhledem
k povaze $kody jinak. V piipad¢, kdy odstranéni Skody bude dle rozhodnuti
pronajimatele vyzadovat odborny restauratorsky zasah, vyhrazuje si pronajimatel pravo
volby restauratora.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, jsou povinni chovat se tak,
aby v souvislosti s jejich ¢innosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedoslo k poskozeni
dobrého jména PraZského hradu, pronajimatele, Kancelafe prezidenta republiky, ¢i
prezidenta republiky.

Za nesplnéni této povinnosti (v pripade, Ze nedojde k napravé ani po pisemném
upozornéni ndjemce pronajimatelem do 2 dnui od doruceni upozornéni) se ndjemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych) a
ujmu zpusobenou porusenim této povinnosti.

Néjemce je zodpovédny za Skody zpusobené jeho zavinénim, které vznikly tfetim
osobam v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti na Prazském hradé¢.

Najemce se zavazuje, ze oteviraci doba Vv pfedmétu ndjmu bude minimélné kazdy den
(krome 24.12.), a to v souladu s oteviraci dobou navstévnického objektu Zlata ulicka, tj.
Vv letnim obdobi (01.04.-31.10.) v case od 09,00 do 17,00 hod. a v zimnim obdobi
(01.11.-31.03.) v ¢ase od 09,00 do 16,00 hod. s vyjimkou mimofadnych akci statné-
reprezenta¢niho charakteru, kdy je ptistup kratkodobé omezen z ditvodu protokolarniho
¢i bezpecnostniho.
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V pripade, Ze bez predchoziho souhlasu s pronajimatelem ndjemce nedodrzi toto
ustanoveni, zavazuje se za kazdy takovy pripad zaplatit smluvni pokutu ve vysi K¢ 5
000,- (slovy péttisic korun ceskych).

12.  Osazeni, umisténi a charakter informacnich tabuli v aredlu Prazského hradu podléha
piedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatelem. Jakékoliv formy reklamy ¢i
poutacti umisténych na komunikaci navstévnického objektu nejsou mozné.

Za poruseni tohoto ustanoveni se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
20 000, - (slovy dvacettisic korun ceskych).

13. Najemce je povinen zajistit plnéni tkolii na useku pozarni ochrany v rozsahu daném
zakonem CNR &. 133/1985 Sb., zékon o pozarni ochrané, v platném znéni, zejména
ukoly stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vySe uvedeného zakona. Pokud najemce provozuje
prace se zvySenym pozarnim nebezpelim, je povinen na tuto skute¢nost upozornit
referenta BOZP a PO SPH — na tel. xxxxxxxxX, a to dva pracovni dny pfedem. V
piipadé, ze budou pii kontrole zajisténi pozarni ochrany technikem PO SPH zjiStény
neshody s platnou legislativou, je ndjemce povinen na zakladé pisemného zapisu
vyhotoveného technikem PO SPH odstranit zjiSténé nedostatky ve stanoveném terminu.
Nebudou-/i zjistené nedostatky ve stanoveném terminu odstranény, bude toto
pronajimatelem povazovano za uzivani predmétu ndjmu v rozporu se smlouvou ve
smyslu ust. clanku V. ,,Doba najmu‘ odst. 2 bod 2.2. pism. b) a miize byt ze strany
pronajimatele divodem k vypovédi.

14. Pronajimatel ma pravo komplexni kontroly pfedmétu nadjmu a Cinnosti ndjemce v ném,
vcetné prava vyjadfovat se k nabizenému sortimentu, jeho cenové hladiné a ¢i tematicky
zamétenym akcim a ndjemce se zavazuje respektovat pisemné vyjadiena stanoviska
pronajimatele.

Za kazdé poruseni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10000, - (slovy desettisic korun ceskych).

15. Najemce se zavazuje, ze obsluhujici odborny personal bude mit vzorné chovéni a
vystupovani a bude jazykové vybaven pro styk se zahrani¢nimi navstévniky Prazského
hradu.

16. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci neruseny vykon prava najmu.

X1,
Podnajem

Néjemce je opravnén prenechat jiné osobé predmét najmu, ¢i jeho ¢ast, na dobu urcitou,
do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V pripadé poruseni tohoto odstavce bude toto pronajimatelem povazovano za uzivani
predmétu najmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ust. clanku V. ,,Doba ndajmu*“ odst. 2 bod
2.2. pism. b) této smlouvy a miize byt ze strany pronajimatele diivodem k vypovédi.

XIV.
Piekazky najmu
Néjemce bere na védomi a zavazuje se, ze v ptipadé potieby upravi dobu provozu v predmétu
najmu dle oznadmeni pronajimatele v souvislosti S mimofadnymi opatienimi v aredlu

Prazského hradu. Pronajimatel se zavazuje toto oznameni ucinit bez zbyte¢ného odkladu po
té, co se o divodu mimotadnych opatfeni dozvi.
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Bude-li vykon prava najmu znemoznén z duvodu tzv. vy$§i moci, neplati po tuto dobu
najemce pronajimateli ndjemné.

Bude-li vykon najmu znemoznén ¢innosti pronajimatele, ma najemce narok na piiméfenou
slevu z nagjemného, avsak jakakoliv dalsi plnéni v této souvislosti ze strany pronajimatele jsou
dohodou stran vyloucena.

XV.
Zvlastni ujednani
1. Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou piedmétu
ndjmu, mimo Ukoni tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého

majetku  (tel.:  XXXXXXXXXX). Zménu v této osobé miize pronajimatel provést
jednostrannym pisemnym oznamenim najemci.

2.  Zanajemce je opravnén jednat pan Boris Kristof, tel. XXXXXXXXX.

3.  Pronajimatel vyslovné upozoriiuje ndjemce, ze pfedmét najmu neni pojistén a nijemce
toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze byl s touto
skute¢nosti sezndmen.

4. Ngjemce bere na védomi, ze pfipadné pojiSténi objektu pronajimatelem se nevztahuje
na véci v ném se nachazejici. Ndjemce na své naklady zabezpeci sviij veskery majetek
a zaftizeni, které se nachézi (¢i se budou nachézet) v predmétu ndjmu.

5. Néjemce nemd v pfipadé predCasného ukonceni ndjemniho vztahu narok na uhradu
investic vlozenych do pfedmétu ndjmu.

6. Osobni tidaje pfedané pronajimateli dle Clanku XIL, UZzivani najmu, odst. 3 této
smlouvy za tcelem vytvofeni externi karty pracovnika budou po zpracovani predany
Kancelati prezidenta republiky (Odboru bezpecnostnimu) v souladu s internimi
ptredpisy pronajimatele pro zajisténi vstupu do aredlu Prazského hradu, resp. za ucelem
vydani kli¢l od pfedmétu ndjmu. Tyto osobni tidaje, poptipadé€ i jiné (naptiklad, nikoliv
vSak vyhradné, RZ vozidel pro zajisténi vjezdu do arealu Prazského hradu) zpracovava
pronajimatel pouze po dobu trvani této smlouvy a za G¢elem jejiho naplnéni a v souladu
S platnymi pravnimi pfedpisy. Ndjemce se timto zavazuje informovat své zaméstnance
nebo osoby, jejichZ osobni Udaje piedava, o zpracovani téchto udajii pronajimatelem v
rozsahu daném touto smlouvou. Bude-li platna legislativa vyzadovat pisemné souhlasy
se zpracovanim osobnich udaju, zavazuje se najemce tyto souhlasy obstarat a na
vyzadani je pronajimateli pfedat. VSeobecné nakladani a zpracovavani osobnich udajt
vyplyvéa zejména z nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.
dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o
volném pohybu téchto tdaji a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni o ochrané
osobnich daji) a z wvnitinich pfedpisi pronajimatele, konkrétné¢ ze Smérnice Cc.
01/02/2018 o zpracovani osobnich udaji, ktera byla najemci predlozena ve smyslu
Clanku XII., Uzivani najmu, odst. 5 této smlouvy.

XVI.
Vraceni pfedmétu najmu

Néjemce se zavazuje predmét ndjmu vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli nejpozdéji
Vv posledni den najemniho vztahu, a to ve stavu v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k béznému
opotiebeni ¢i ve zménéném stavu tak, jak bylo ujednano v souladu s touto smlouvou. K datu
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vraceni predmétu najmu bude sepsén predavaci protokol. Najemce je povinen zaroven piedat i
vedenou dokumentaci, evidenci a doklady o provozovani technickych zafizeni pfedmétu
najmu, tj. pfedepsané periodické revize, rozbory, zkousky, servis a udrzbu téchto zatizeni.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit pronajimateli jednordzovou smluvni
pokutu ve vysi K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych) a dalsi smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10000,- (slovy desettisic korun ceskych) za kazdy den prodleni pri nedodrzeni terminu
predani predmétu najmu. Povinnost k nahrade pripadné skody tim ziistava nedotcena.

XVIL.
Ostatni ujednani

1.  Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze byla
podepsana po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné
a srozumitelng, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek a Ze jim neni znama
7adna okolnost, ktera by branila jejimu uzavieni.

2.  Pronajimatel a najemce se zavazuji, Ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem, nezpiistupni tfetim osobdm bez jeho ptedchoziho
pisemného souhlasu a ani tyto informace nepouziji pro jiné ucely nez pro plnéni
podminek této smlouvy, a to po celou dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to az
do doby nez se tyto informace stanou obecné¢ zndmé. To neplati v piipadé, kdy
pronajimateli vznikne povinnost vySe uvedené informace poskytnout podle obecné
zavaznych pravnich predpist, a dale bude-li o tyto informace pozadan svym
zfizovatelem. Smluvni strany sjednavaji, Ze smlouva v uvedeném znéni miiZe byt
kteroukoli ze smluvnich stran zvefejnéna v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

3.  Tato smlouva miize byt ménéna nebo dopliiovana pouze formou vzestupné ¢islovanych
pisemnych dodatki, za ptedpokladu uplné bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez
pripusténi byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi zastupci
smluvnich stran, jakékoliv ustni ujednani o zménach této smlouvy budou povaZovéana za
pravné neplatna a neti¢inna.

4.  Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené, se budou fidit pfisluSnym ustanovenim
obecné zavaznych pravnich predpisii, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni.

5.V ptipadé soudniho sporu mezi smluvnimi stranami, strany sjednavaji vécné a mistné
pfislusnym soud pronajimatele v Praze.

6. Smlouva je uzaviena podpisem opravnénych zastupcti smluvnich stran s piihlédnutim
k povinnostem stanovenym v zakoné ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru smluv, Vv platném
znéni.

7.  Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi po dvou,
jedno vyhotoveni je uréeno pro jeho zfizovatele a pro najemce po dvou vyhotovenich.

Prilohy:

Priloha €. 1  specifikace pfedmétu ndjmu (vykresova dokumentace), pocet listti 5

Strana 12 (celkem 13)



V Praze, dne V Praze, dne

Boris Kristof Ing. Ivo Velisek, CSc.
reditel

Sprava Prazského hradu

(ndjemce) (pronajimatel)

Schvaleno Kancelari prezidenta republiky

V Praze, dne

Ing. Vratislav Mynaf
vedouci Kancelare prezidenta republiky
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