Smlouva
0 najmu nemovitosti

1. Ugastnici smlouvy:

1.1. Pronajimatel:

VOS a SPS Zdlér nad Sazavou
Studentska 1, Zd'ar nad Sazavou, PSC 591 71
ICO: 48895598

Zastoupeny: Ing. Jaroslavem Kleteckou
(dale jen pronajimatel)
1.2. Najemce:

DOMEAplastsr. 0.,
Zdar nad Sazavou, Blazickova 1436/30, 591 01
ICO: 26955997

Zastoupeny: Ing. Pavlem Novotnym

(dale jen najemce)

-

2. Ucel najmu

Smlouva se uzavird za Gcelem vytvofeni podminek pro ruéni montaz a baleni
plastovych vyrobk( pro domacnost a souvisejici podnikatelské Cinnosti najemce,
uvedené v jeho vypisu z obchodniho rejstfiku, viz pfiloha €. 1.

3. Predmét najmu

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci pravo uzivani nize
specifikovaného pfedmétu najmu.

3.1. Nemovitosti:

3.1.1. Budova bez ¢.p. na pozemku parc. €. 7252, v€etné vS8ech svych soucasti a
prislusenstvi.

3.1.2. Pozemek parc. & 7252 o vyméfe 283 m? véetné vSech svych soucasti a
pfisluSenstvi, na kterém je postavena vySe uvedena budova.



3.1.3. Cast pozemku parc. &. 7253/4 o vyméie 731 m?, v&etné véech svych soucasti a
prislugenstvi, ktery slouzi ke skladovani materialu.

3.1.4. VySe uvedena budova a pozemky byly zapsany na listu vlastnictvi ¢. 8 predchoziho
pronajimatele (ZDAS, a.s.), vedeném Katastralnim Gfadem pro Vysocinu,
katastralnim pracoviétém Zdar nad Sazavou pro obec Zdar nad Sazavou a k.u.
Mésto Zdar.

3.1.5. Nemovitosti dle bodu 3. 1. jsou v dal$ich ¢astech této smlouvy nazyvany jako
nemovity majetek (dale jen NM).

3.2. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pronajimaného NM.
3.3. Pronajaty NM odepisuje pronajimatel.

3.4. Najemce neni opravnén provadét na pronajimaném NM technické zhodnoceni.

4. Najemné, ostatni Uhrady a platebni podminky

4.1. Zakladni najemné za pronajimany NM dle bodu 3. 1. této smlouvy bude hrazeno
mésiéné (dale jen zakladni mésiéni najemné) a je pro kazdy kalendaini mesic
sjednano dohodou ve vysi:

16 500.- K& + DPH dle platnych zakonu

4.2. Datum uskute&néni zdanitelného pinéni, pro vy$e uvedenou ¢astku, je stanoven
dohodou na posledni kalendaini den kalendafniho mesice.
Uhrada zakladniho mésiéniho najemného bude ze strany najemce provadéna na
zakladé dafového dokladu vystaveného pronajimatelem, na Gcet uvedeny na
danovém dokladu.
Datovy doklad je splatny do 14 kalendarnich dnl od data jeho vystaveni.
Urok z prodleni za pozdni Ghradu dafiového dokladu je dohodnut ve vys$i 0,05 % z
dluzné ¢astky za kazdy kalendafni den prodleni.

V pripadé prodleni najemce s Uhradou pohledavky najemného vice nez
20 kalendafnich dnd mize pronajimatel odstoupit od této smlouvy, nejdfive vsak v
terminu daném poslednim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendarnim
mésici, kdy byl vystaven pfisluény dafovy doklad na uhradu najemného.
V pfipadé platného odstoupeni kongi i najemni pomér podle této smlouvy.

4.3, Pokud bude najemni pomé&r ukon&en v pribéhu kalendainiho mésice, hradi se
najemné za cely kalendaini mesic.

4.4V zavislosti na cenovém vyvoji, zménach v zakonech, pfedpisech, ve spravnich a
ostatnich poplatcich a podobné se u¢astnici smlouvy zavazuji dohodnout Gpravu
stanoveného najemného v pisemném dodatku k této smlouveé.

Nedojde-li k dohodé&, miZe ten, kdo zménu navrhl, odstoupit od této smlouvy nejdfive
v terminu daném poslednim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po



kalendainim mésici, ve kterém byl navrh na zménu najemného pfedloZen druhému
ucastnikovi smlouvy.

5. Sluzby spojené s pronajmem

0.1,

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu pro provozovani jeho podnikatelské ¢&innosti v pronajatém NM.
Pro Ggely této smlouvy se sluzbami rozumi: dodavka elektrické a tepelné energie,
dodavka vody véetné Cisténi (dale jen sluzby spojené s uzZivanim).

Ceny za sluzby spojené s uzivanim budou stanoveny dle cen téchto sluZeb
fakturovanych dodavatelem sluzeb pronajimateli. Pronajimatelem budou na zaklade
skutecného odbéru prefakturovany najemci.

6. Ostatni ujednani

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Najemce se zavazuje pe&ovat o pronajaty NM, véetné jeho v8ech soucasti a
prisluenstvi, s péci radného hospodare.

Najemce se zavazuje zajistovat na své vlastni naklady komplexni adrzbu
pronajateho NM.

Komplexni tdrzbou se, v tomto pfipadé, rozumi pravidelna péée o NM, kterou se
zpomaluje fyzické opotfebeni, pfedchazi se porucham a odstranuji se drobné
zavady.

Najemce se déle zavazuje zajiStovat na své vlastni naklady vSechny opravy
pronajatého NM, s cenou do 20.000,- K& véetné (bez DPH).

Ostatni opravy zaji$tuje a hradi pronajimatel.

Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli potfebu oprav a umoznit
jejich provedeni.

Rozhodnuti o terminu provedeni opravy je v kompetenci pronajimatele.

Pokud zavada vyZadujici opravu pifimo ohrozuje podnikatelskou ¢innost najemce a
termin odstranéni zavady stanoveny pronajimatelem je pro najemce nepfijateiny, je
vyhovujici termin odstranéni zavady stanoven na zakladé dohody statutarnich
zastupcl ucastnikl této smlouvy.

Najemce je povinen zaji§tovat na své vlastni naklady revize vyhrazenych
technickych zafizeni (v&etné revizi ostatnich technickych zafizeni) pronajatého NM,
které jsou uréeny obecné& zavaznymi pravnimi predpisy, véetné technickych norem a
odstrafiovat na své vlastni naklady zjisténé nedostatky.

K naklad(m na tyto &innosti bylo pfihlédnuto pfi stanoveni vy$e najemného.

Stavebni Gpravy pronajatého NM jsou povoleny jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele, v némz mizZe byt uveden jeho pozadavek na odstranéni stavebnich
aprav (uvedeni do pavodniho stavu), pfi ukon&eni této smlouvy.

Stavebni Upravy a jejich pfipadnou likvidaci zajistuje a hradi najemce na sve vlastni



6.5.

6.6.

6.7

6.8.

6.9.

naklady, pokud neni pfedem prokazatelné dohodnuto jinak.

Sou&asné s pisemnym souhlasem pronajimatele miize byt mezi obéma smluvnimi
stranami pisemné dohodnut zptsob majetkového vyporadani pfi ukonceni této
smlouvy. Pokud tomu tak neni, nem(iZze najemce od pronajimatele poZadovat
dodatecné majetkove vyporadani.

Podnajem pronajatého NM nebo jeho ¢asti najemcem neni povolen.

Pronajimatel neni povinen nahrazovat jednotlivé pronajaté polozky NM, ktere jsou
pro najemce dale funkéné nepouzitelné, polozkami novymi.

Toto ustanoveni se tyka i dil¢ich ¢asti a soucasti téchto poloZek.

PFi ukon&eni najmu najemce vraci pronajimateli posledni znamy inventarni stav
pronajatého NM.

Najemce se zavazuje zajiStovat na své viastni naklady ochranu pronajatého NM.
Najemce odpovida pronajimateli za $kody zpUsobené zni¢enim nebo poskozenim
pronajatého NM, zplisobené vlastni vinou nebo tfeti osobou.

Pronajimatel nezodpovida najemci za $kody vzniklé poSkozenim nebo kradezi na
majetku najemce, resp. vloupanim do pronajatého NM.

Najemce je povinen dodrZovat vechny provozni, bezpeénostni, pozarni, hygienicke,
ekologické a ostatni obecné zavazné pravni predpisy.

6.10. Najemce je povinen zajistovat na své vlastni naklady odvoz a likvidaci vSech

vlastnich produkovanych odpadu.

6.11. Najemce se zavazuje zajistovat na své vlastni naklady komplexni uklid v

pronajatém NM a Gdrzbu zelené na pronajatych pozemcich.

Najemce je povinen zaji§tovat na své vlastni naklady uklid chodnikd, komunikaci a
ostatnich ploch pfilehlych k pronajatému NM, v&etné Uklidu snehu a posypu, v
souladu s obecné& zavaznymi pravnimi piedpisy, véetné mistnich predpisu.

Vy$e uvedené plati i pro pfistupovou komunikaci k pronajatému NM.

6.12. Najemce se zavazuje pisemné oznamit pronajimateli pofizeni noveho movitého

majetku pro provozovani svoji éinnosti dle bodu 2 této smlouvy, které vyzaduiji
odbér energii, a to pied jejich pfipojenim na zdroj energii.

6.13. Najemce se zavazuje, Ze pronajimateli uloZi jedni kompletni sadu oznagenych klica

od pronajatych objektd, v uzaviené popsané obalce (schrance), pro pfipad feseni
havarijnich situaci v jeho nepfitomnosti.

Déle se zavazuje, Ze tam uloZi i seznam svych zodpovédnych zastupcl, s adresou
bydlisté a telefonnim &islem, na kterém jsou k dosazeni.

6.14. Najemce odpovida za v8echny $kody zpUsobené pronajimateli pfi provozovani sve

podnikatelské &innosti, a to bez ohledu na zavinéni najemce, i za skody vzniklé
porudenim povinnosti a zavazki najemce vyplyvajicich z teto smlouvy.



Toto ustanoveni se tyka vdech pfipadl poruseni povinnosti a zavazkl najemce
vyplyvajicich z této smlouvy i z obecné zavaznych pravnich predpisu.
Skodou se rozumi také zaplaceni pokut a jinych sankci uloZzenych pronajimateli.

6.15. Opravnéni zastupci pronajimatele maji pravo vstupu do pronajatého NM jen v
pritomnosti najemce.
V pfipadé pozaru, Zivelné pohromy, havarie a jinych mimoradnych udalosti i bez
jeho pfitomnosti.
Najemce se zavazuje umoznit opravnénym zastupcim pronajimatele kontrolu stavu
pronajatého NM.

6.16. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci a jeho obchodnim partnerim vstup a
vjezd do pronajatého NM a na pronajaté volné plochy.
V/y$e uvedené osoby jsou povinny respektovat predpisy a zvyklosti pronajimatele.

7. Zavéreéna ujednani

7.1. Na tuto smlouvu navazuje smlouva na dodavku energii a vody (viz bod 5. 1. této
smiouvy).

7.2 Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a Uginnosti dnem uvefejnéni v registru
smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze zakonnou povinnost dle § 5 odst. 2 zakona o
registru smluv spini pronajimatel. Ob& smluvni strany vyslovné souhlasi se
zvefejn&nim celého textu této smlouvy véetné podpisi v informacnim systému
vefejné spravy — Registru smluv.

7.3. Pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak, fidi se prava a povinnosti G¢astnikd
smlouvy ustanovenimi ob&anského zakoniku.

7.4. Piipadné zmény a dodatky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou
formou s podpisy obou Uc¢astnikl smlouvy.

7.5. Smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019.
Vypovédni Ihiita &ini tii kalendaini mésice a zacina bézet od prvniho dne
kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz doslo k prokazatelnému
doruceni vypoveédi.

Smlouva mdzZe byt také ukon&ena dohodou obou ucastniki smlouvy.

7.6. Najemni pomér podle této smlouvy zacina dne 1. 1. 2019.

7.7. Najemni smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, s platnosti originalu.
Pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.



Priloha €. 1 — vypis z obchodniho rejstiiku najemce

Ve Zdaru nad Sazavou dne 19 12. 201
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ednatel spoleénosti
'DOMEAplast s.r.o.

lhg. Pavel Novotny



Tento vypis z vefejnych rejstfiki elektronicky podepsal "CR - Krajsky soud v Brng [IC 00215724]" dne 10.12.2018 v 07:52:38.
EPVid:cF+swTCFZhCUUVZm0JX/nA

Uplny vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil C, vloZzka 48050

Datum vzniku a zapisu: 4. unora 2005

Spisova znacka:

C 48050 vedena u Krajského soudu v Brné
zapsano 4. unora 2005

Obchodni firma:

DOMEAplast s.r.o.
zapsano 4. unora 2005

Sidlo:

Zdar nad Sazavou 1, U Malého lesa 760, PSC 59101

zapsano 4. unora 2005
vymazéano 1. Cervna 2005

Bude€ €&.p. 3, PSC 592 14 Nové Veseli

zapsano 1. ¢ervna 2005
vymazano 29. listopadu 2011

Budeé 3, PSC 59214

zapséano 29. listopadu 2011
vymazéano 27. ¢ervna 2012
Zdar nad Sazavou, Blazi¢kova 1436/30, PSC 59101

zapséano 27. ervna 2012

Identifika¢ni ¢islo:

269 55 997
zapsano 4. unora 2005

Pravni forma:

Spole¢nost s ru¢enim omezenym
zapsano 4. unora 2005

Pfedmét podnikani:

vyroba plastovych vyrobk{ a pryZovych vyrobk

zapsano 4. unora 2005
vymazéano 27. Cervna 2012

kopirovaci prace

zapsano 19. prosince 2005
vymazéno 27. ervna 2012

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
zapsano 27. Cervna 2012

Statutarni organ:

jednatel:
Mgr. JANA NOVOTNA, dat. nar. 2. kvétna 1970
Zdar nad Sazavou 5, Luéni 1164/27, PSC 59101
Den vzniku funkce: 4. tnora 2005
zapsano 4. unora 2005
vymazano 27. Cervna 2012
jednatel:
Mgr. JANA NOVOTNA, dat. nar. 2. kvétna 1970
Zdar nad Sazavou, Dolnf 192/32, PSC 59101
Den vzniku funkce: 4. anora 2005
zapsano 27. Cervna 2012
jednatel:

Ing. PAVEL NOVOTNY, dat. nar. 28. ¢ervna 1968
Zdar nad Sazavou, Dolni 192/32, PSC 59101
Den vzniku funkce: 11. kvétna 2012

zapsano 27. Cervna 2012
vymazano 17. Cervence 2015

Udaje platné ke dni: 10. prosince 2018 03:37 1/3



jednatel:

oddil C, vlozka 48050

Ing. PAVEL NOVOTNY, dat. nar. 28. &ervna 1968
Dolni 192/32, Zdar nad Séazavou 1, 591 01 Zdar nad Sazavou
Den vzniku funkce: 11. kvétna 2012
zapséno 17. cervence 2015

Zptisob jednani:

ZpUsob zastupovani: jménem spole¢nosti jedné a podepisuje jednatel
samostatné, a to tak, e k napsané &i vytisténé firmé spoleénosti pfipoji svij
podpis.

zapsano 4. unora 2005
vymazano 27. ¢ervna 2012
Jménem spole&nosti jedna kterykoli jednatel samostatné ve vSech vécech.
Podepisovani za spole¢nost se déje tak, Ze k napsané Ci vytisténé firmé
spolecnosti pfipoji svij podpis kterykoli jednatel.

zapsano 27. Cervna 2012

Prokura:

Ing. PAVEL NOVOTNY, dat. nar. 28. ¢ervna 1968
Budec 3, PSC 592 14 Nové Veseli

zapsano 1. cervna 2005
vymazano 27. Cervna 2012

Prokurista je zmocnén ke viem pravnim Gkonlm, k nimZ dochazi pfi provozu
podniku, i kdyZ se k nim vyZaduje zvlastni plnd moc, v€etné Cinéni pravnich
akontl potfebnych k zcizovani a zatéZovani nemovitosti spolecnosti.
Prokurista se za spole€nost podepisuje tim zplsobem, Ze k vytisténé nebo
napsané firmé pfipoji svij podpis s dodatkem oznacujici prokury, a to "jako
prokurista" nebo "per procura”.
Udéleni prokury je G¢inné od zapisu do obchodniho rejstriku.
zapsano 1. ¢ervna 2005
vymazéano 27. Cervna 2012
Prokurista je zmocné&n ke viem pravnim Gkondm, k nimZ dochazi pfi provozu
podniku, i kdyZ se k nim vyZaduje zvI&$tni plna moc, vEetné Cinéni pravnich
ukontl potfebnych k zcizovani a zatéZovani nemovitosti spolecnosti.
Prokurista se za spole¢nost podepisuje tim zptsobem, Ze k vytisténé nebo
napsané firmé pfipoji svdj podpis s dodatkem oznacujici prokuru, a to "jako
prokurista" nebo "per procura".
Udéleni prokury je acinné od zapisu do obchodniho rejstiiku.
zapsano 27. Cervna 2012

Spolecnici:
Spoleénik:

Mgr. JANA NOVOTNA, dat. nar. 2. kvétna 1970
Zdar nad Sazavou 5, Lu¢ni 1164/27, PSC 59101

zapsano 4. unora 2005
vymazéano 1. ervna 2005

Podil:

Vklad: 200 000,- K&
Splaceno: 200 000,- K&
Obchodni podil: 100%

zapsano 4. unora 2005
vymazano 1. ervna 2005

Spoleénik:

Mgr. JANA NOVOTNA, dat. nar. 2. kvétna 1970
Zdar nad Sazavou 5, Lu¢ni 1164/27, PSC 59101

zapsano 1. Cervna 2005
vymazano 27. Cervna 2012

Udaje platné ke dni: 10. prosince 2018 03:37 2/3



oddil C, vloZzka 48050

Podil: Vklad: 100 000,- K¢
Splaceno: 100 000,- K¢&
Obchodni podil: 50%
zapsano 1. ¢ervna 2005
vymazano 27. ¢ervna 2012
Spoleénik: Mgr. JANA NOVOTNA, dat. nar. 2. kvétna 1970
Zdar nad Sazavou, Dolni 192/32, PSC 59101
zapsano 27. ¢ervna 2012
Podil: Vklad: 250 000,- K¢
Splaceno: 250 000,- K¢
Obchodni podil: 50%
zapséano 27. Cervna 2012
Spolecnik: Ing. PAVEL NOVOTNY, dat. nar. 28. ¢ervna 1968
Budet 3, PSC 592 14 Nové Veseli
zapsano 1. ¢ervna 2005
vymazéno 27. Cervna 2012
Podil: Vklad: 100 000,- K¢
Splaceno: 100 000,- K&
Obchodni podil: 50%
zapsano 1. Cervna 2005
vymazano 27. Cervna 2012
Spolecnik: Ing. PAVEL NOVOTNY, dat. nar. 28. Gervna 1968
Zdar nad Sazavou, Dolni 192/32, PSC 59101
zapsano 27. ¢ervna 2012
vymazéano 17. ¢ervence 2015
Podil: Vklad: 250 000,- K¢
Splaceno: 250 000,- K&
Obchodni podil: 50%
zapsano 27. Cervna 2012
vymazéano 17. Cervence 2015
Spoleénik: Ing. PAVEL NOVOTNY, dat. nar. 28. ervna 1968
Dolni 192/32, Zdar nad Sazavou 1, 591 01 Zd4ar nad Sazavou
zapséano 17. Cervence 2015
Podil: Vklad: 250 000,- K¢

Splaceno: 250 000,- K¢
Obchodni podil: 50%
zapséno 17. Cervence 2015

Zakladni kapital:

200 000,- K¢

zapsano 4. unora 2005
vymazéano 27. ¢ervna 2012

500 000,- K¢
zapséano 27. ¢ervna 2012

Udaje platné ke dni: 10. prosince 2018 03:37 3/3



