DODATEK C. 4

K NAJEMNI SMLOUVE

znéni pozdéjsich predpist,
ve spojeni
s piechodnym ustanovenim § 3074 odst. 1
zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist

TENTO DODATEK €. 4 K NAJEMNI SMLOUVE (dale jen "Dodatek") se uzavira mezi:

@) PEC Campus Square s.r.o., se sidlem Na pofii¢i 1079/3a, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, Ceska republika, IC: 032 63 690; zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Mestskym soudem v Praze, spis. zn. C 229356,

(dale jen "Pronajimatel")

(2) Masarykova univerzita, se sidlem Zerotinovo nam. 617/9, 601 77 Brno, Ceska
republika, IC: 002 16 224, vefejnou vysokou $kolou, pisobici podle zdkona &. 111/1998
Sb., o vysokych skolach a o zméné a doplnéni dalsich zakonl (zakon o vysokych
Skolach), ve znéni pozd¢jsich predpisti, nezapsanou v obchodnim rejstiiku,

(dale jen "Najemce")

(Pronajimatel a Najemce spole¢né dale jen "Strany" a kazdy jednotlivé jako "Strana™)

PREAMBULE

(A) Dne 16. ledna 2009 wuzavieli pravni ptedchiidce Pronajimatele, spole¢nost
AIG/LINCOLN NEW PROJECT s.r.o0., IC: 264 97 751, jako pronajimatel (dale jen
"Piivodni pronajimatel") a N4jemce jako najemce smlouvu o prondjmu urcitych prostor
(jednotka ¢&. MSU 9A) o vyméie 1042 m? (dale jen "Pronajimané prostory"),
nachazejicich se v obchodnim centru s ndzvem "Campus Square" na adrese Netroufalky
14-16, Brno, tj. budove ¢.p. 770, umisténé na pozemku parc. ¢. 1681/69 v katastralnim
uzemi Stary Liskovec, obec Brno, a na pozemku parc. ¢. 1333/1 v katastralnim Gzemi
Bohunice, obec Brno, Ceska republika (déle jen "Néajemni smlouva").

(B)  Néajemni smlouva byla zménéna Dodatkem €. 1 ze dne 29. kvétna 2009, Dodatkem ¢. 2
ze dne 1. zafi 2009 a Dodatkem €. 3 ze dne 1. ledna 2010.

(C)  Dne 2. cervence 2015 spole¢nost Pivodniho pronajimatele zanikla na zékladé fuze
slouCenim se spolecnosti Pronajimatele. V dusledku fuze pieSel veskery majetek



(D)

(E)

a zavazky Puvodniho pronajimatele na Pronajimatele, v€etné veskerych prav a zavazki
Piivodniho pronajimatele vyplyvajicich z Ndjemni smlouvy.

Strany si pieji upravit vzajemna prava a povinnosti stanovené Najemni smlouvou, a
proto se dohodly na uzavieni tohoto Dodatku.

Terminy s velkymi pismeny, které jsou pouzity v tomto Dodatku, avSak nejsou v ném
definovany, maji vyznam jim pfipisovany v N4jemni smlouvé.

PROTO se Pronajimatel a Najemce timto dohodli na nasledujicich podminkéach:

1.

11

1.2

1.3

OPRAVY, UDRZBA A VYKLIZENI PROSTOR

Pro vylouceni veskerych pochybnosti o rozd€leni povinnosti Ndjemce a Pronajimatele
ve vztahu k udrzbé€, opravam, servisu a revizim Prostor a vybaveni v a na Pronajimanych
prostoréch, se Strany dohodly na nasledujicich zménach Najemni smlouvy.

Znéni posledni véty ¢lanku 3.3 Najemni smlouvy se zcela rusi a nahrazuje se
nasledujicim znénim:

"Ostatni vySe neuvedené Naklady na udrzbu a opravu Pronajimanych prostor nesou
Néjemce a Pronajimatel v rozsahu dle odstavce 4.4 této Najemni smlouvy."

Znéni ¢lanku 4.4 N4jemni smlouvy se zcela rusi a nahrazuje se nasledujicim znénim:

"4.4 Opravy a Udrzba

4.4.1 Povinnosti Najemce. Ndjemce je odpovédny za udrzbu a opravy Pronajimanych
prostor a instalact, prislusenstvi a vybaveni v soucasnosti ¢i kdykoliv v budoucnu
umisténych z podnétu Najemce v ¢i na Pronajimanych prostordch, jakoz i za (drzbu a
opravy Pronajimanych prostor v rozsahu specifikovaném v Priloze 13 této Ndjemni
smlouvy. V souladu s ujedndanim podle predchozi véty je Najemce povinen udrZovat
Pronajimané prostory v radném provozu a stavu a na svoje viastni naklady bezodkladne
provadet opravy Prostor nezbytné k udrzeni takového radného provozu a stavu, at’ uz
jsou tyto opravy interiérové ci exteriérové. Jakékoliv takové udrzby a opravy, které maji
byt provedeny Najemcem, budou (i) provadeny v souladu s pravnimi a ostatnimi
predpisy véetné platnych technickych norem a poZadavky Pronajimatele, pokud jsou
v souladu s témito predpisy a jsou-li pro to vazné ditvody objektivniho charakteru), a
(ii) svou kvalitou a uzitnou hodnotou alespon srovnatelné se stavajici kvalitou a uzitnou
hodnotou Pronajimanych prostor, s prihlédnutim k béznému opotrebeni.

4.4.2 Povinnosti Pronajimatele. Pronajimatel bude opravovat a udrZovat mechanicke,
elektricke, topné, vzduchotechnické, klimatizacni, odpadni, sanitarni, bezpecnostni,
telefonni, zabezpecovaci a jiné systéemy v Centru, spolecné prostory a konstrukcni prvky
Centra. V pripadeé, Ze nezbytnost takovych oprav nebo udrzby bude diisledkem
Jjakéhokoliv ukonu, opomenuti, nedbalosti ¢i nevhodného jednani nebo uprav ze strany
Ndjemce nebo jeho zaméstnancu ¢i dodavatelii, nebo dusledkem nedodrzeni zavazku
Néjemcem splnit jakoukoliv z jeho povinnosti vyplyvajicich z této Najemni smlouvy,
bude takova udrzba ci oprava provedena Pronajimatelem, pricemz Ndjemce bude
povinen Pronajimateli uhradit naklady prokazatelne, ucelné a efektivné vynalozené na
provedeni takové udrzby ¢i oprav. Bez ohledu na vySe uvedené Pronajimatel je




1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

odpovédny za opravy a udrzbu Praci Pronajimatele dle Prilohy 7 casti A této Najemni
smlouvy a v rozsahu specifikovaném v Priloze 13 této Najemni smlouvy."

Strany podpisem tohoto Dodatku potvrzuji, Ze pii jakémkoliv skonceni najmu dle
Najemni smlouvy bude N&jemce povinen odstranit vSechny Upravy Pronajimanych
prostor kromé téch polozek, které je povinen zanechat v Pronajimanych prostoréch,
pricemz tyto polozky jsou blize stanoveny v Piiloze ¢. 3 Dodatku €. 3 ze dne 1. ledna
2010, kterym byla zménéna Ptiloha 6 Najemni smlouvy.

JINE ZMENY NAJEMNI SMLOUVY

Znéni celého ¢lanku 1.4 N4jemni smlouvy se rusi a nahrazuje se nasledujicim znénim:

"1.4 Doba najmu.

Tato Ndajemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, ktera zacinda dnem 1. dubna 2009
nebo po uplynuti Sestndcti (16) tydmit od vydani prislusného souhlasu se Zménou
stavebniho povoleni (jak je definovano dale) pro stavebni Gpravy Pronajimanych
prostor (dale jen "Datum zahajeni”) a konci dnem 31. srpna 2024 (déle jen "Doba

najmu™).

Znéni celého Clanku 1.5.2 Najemni smlouvy se rusi a nahrazuje se nasledujicim znénim:

"Pozdni platby, Urok z prodleni. Pronajimateli vznika narok na arok z prodleni
Z veskerych castek splatnych dle této Najemni smlouvy (Vyjma z castek odpovidajicich
smluvni pokuté), které nebudou k prislusnému datu splatnosti uhrazeny. Vyse uroku
Z prodleni bude rovna maximalni urokové sazbé pripustné podle pravnich predpisii
pravniho Fadu Ceské republiky platnych v dobé trvani prodleni Ndjemce (ddle jen
"Sazba uroku z prodleni). Narok na arok z prodleni vznika Pronajimateli od
prislusného data splatnosti do dne, kdy bude prislusna platba uhrazena. Jakdkoli
neuhrazend castka bude povazovana za uhrazenou v okamziku, kdy bude v plné vysi
pripsana na ucet Pronajimatele."

NiZe uvedeny text v prvni vété v patém odstavci ¢lanku 2.1.1 Najemni smlouvy:

"bez ohledu na ustanoveni 8§ 667 zdkona ¢. 40/1964 Sb. obcansky zdkonik, ve znéni
pozdejsich predpisi"

se rusi a nahrazuje se nasledujicim znénim:

"bez ohledu na ustanoveni 8 2220 odst.1 zdkona ¢ 89/2012 Sb., obcansky zdakonik, ve
znéni pozdejsich predpisu”

Na konec ¢lanku 3.4 N4jemni smlouvy se doplituje nova véta s nasledujicim znénim:

"Strany potvrzuji, Ze ustanoveni této Najemni smlouvy tykajici se poskytovani a uctovani
sluzeb spojenych s ndjemnim vztahem sjednanym na zdkladé této Ndjemni smlouvy
predstavuji uplnou dohodu a Ze v maximalnim mozném rozsahu povoleném kogentnimi
ustanovenimi pravnich predpisu vyslovné vylucuji jakdkoli ustanoveni prdavnich
predpisii tykajici se uctovani sluzeb a vypoctu plateb za sluzby spojené s najemnim
vztahem, ktera by se pripadné mohla na vztah zaloZeny touto Ndjemni smlouvou
uplatnit.”



2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

Na konec ¢lanku 4.1.1 Najemni smlouvy se dopliiuje nova véta s nasledujicim znénim:

"Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze ztrata jakékoli licence ¢i opravneni nékteré ze
Stran nebo zména pravnich predpisii tykajicich se cinnosti Najemce predpokladanych
v rdmci dohodnutého uZivani nebo cinnosti Pronajimatele vztahujicich se k jeho
dispozicnimu oprdavnéni prenechat Pronajimané prostory k dohodnutému uzivani
Néjemci, prredstavuje zménu okolnosti, jejiz diisledky ponese prislusna Strana."

Oznaceni ¢lanku 4.1.2. Ndjemni smlouvy "Dodrzovani pravidel a predpisii Najemcem'"
se ruSi a nahrazuje se oznacenim "Dodrzovani pravidel a predpisii Ndjemcem
a Pronajimatelem".

Na konec ¢lanku 4.1.2 Najemni smlouvy se dopliuje nasledujici text:

"Pronajimatel je povinen dodrZovat veSkeré pravni a ostatni predpisy vztahujici se
K dispozicnimu opravnéni prenechat Pronajimané prostory k dohodnutému uZivani
adodrzovat Najemni smlouvu. Pronajimatel je povinen smiluvné zavdizat ostatni
ndajemce v Centru k dodrzovani Radu a zabezpecit Ndjemci neruseny vykon uzivacino
prava k Pronajimanym prostoram."

Do ¢lanku 4 N4jemni smlouvy se dopliiuje novy odstavec 4.1.3 s nasledujicim znénim:

"Dohodnuté uzivani. Strany prohladuji, Ze jakékoli uZivani, které se odchyluje od
dohodnutého uzivani, by predstavovalo zhorseni vztahu v Centru, a proto je moznost
odchyleni se od dohodnutého uZivani bez pisemné dohody Stran vyslovné vyloucena."

Na konec ¢lanku 4.3 N4jemni smlouvy se doplituje nova véta s nasledujicim znénim:

"Ndjemce je povinen mit nepretrzité a bez prestivek, neni-li dale stanoveno jinak,
otevieny Pronajimané prostory pro verejnost a provozovat je v oteviraci dobé pisemné
stanovovane pro Centrum Pronajimatelem béhem vSech dnit kazdého kalenddiniho roku
s wimkou stdtnich svatkii a dnit pracovniho volna a pracovniho klidu, pokud to zakazuji
pravni predpisy ¢i pokud tak pozaduje Pronajimatel z vdzmych ditvodii majicich
objektivni charakter; viom pripadé je N&jemce povinen na zdkladé pokynu
Pronajimatele Pronajimané prostory pro verejnost uzaviit (aniz by byl v takovém
pripadé opravnén k jakékoliv kompenzaci ze strany Pronajimatele). Ndjemce ma prévo
na zaklade predchoziho oznameni Pronajimateli uzavrit v jakémkoliv kalendarnim roce
Pronajimané prostory na dobu nejvySe deseti (10) dnii z diivodu sanitace nebo
provedeni opravy. Na dobu prevysujici deset (10) dnii v jakémkoliv kalenddrnim, roce
je Najemce opravnén Pronajimané prostory uzavrit pouze s predchozim souhlasem
Pronajimatele. Predchozi ozndameni ani predchozi souhlas Pronajimatele se nevyzaduji
v pripadé havérie nebo jiné mimorddné ¢i nepredvidatelné udalosti objektivne
vyzadujici okamzité uzavieni Pronajimanych prostor pro verejnost, a to na nezbytné
nutnou dobu, pricemz se tato doba nezapocitava do vyse sjednané doby dle tohoto
¢lanku (deseti (10) dnii). Ndjemce je vSak povinen o uzaviceni Pronajimanych prostor a
divodu jejich uzavreni informovat Pronajimatele bez zbytecného odkladu."

Ctvrtad véta clanku 4.5 Najemni smlouvy se zcela rusi a nahrazuje se nasledujicim
znénim:



2.11

2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

"Pokud urcita Zhodnoceni Ndjemce ziistanou na zdkladé svoleni Pronajimatele v
Pronajimanych prostorach, je Ndjemce oprdavnén ke kompenzaci ve vysi urcené na
zdakladé aktudlni hodnoty takovych Zhodnoceni Ndjemce stanovené znalcem, na kterem
se Strany dohodnou. Za tim ucelem Strany poskytnou znalci nezbytnou soucinnost.
Néjemce vSak neni opravnen k Zadné kompenzaci za jakékoli polozky financované
Pronajimatelem, vcetné polozek financovanych Pronajimatelem dle c¢lanku 2.1.1 této
Ndjemni smlouvy a uvedenych v Priloze 6 k této Najemni smlouve."

Nize uvedeny text ve druhé véte ¢lanku 4.6 Najemni smlouvy:

"bez ohledu na ustanoveni § 680 Obcanského zdkoniku nebo ustanoveni 14 zakona ¢.
116/1990 Sh. tato Najemni smlouva nezanika automaticky."

se rusi a nahrazuje se nésledujicim znénim:

"ndjemni vztah zaloZeny touto Najemni smlouvou nezanikd, pricemz Pronajimatel a
Ndjemce v této souvislosti vylucuji aplikaci ustanoveni § 2226 Obcanského zdakoniku,
neni-li jinde v Najemni smlouvé uvedeno jinak."

Slova "do dvanacti (12) mésicii" ve tieti a ¢tvrté vété ¢lanku 4.6 Najemni smlouvy se
nahrazuji slovy "do Sesti (6) mésici".

Slova "na zdkladé pisemné vypovédi™ ve ¢tvrté vété Elanku 4.6 Najemni smlouvy se rusi
a nahrazuji se slovy "na zdklade pisemného oznameni o jeho okamzitém ukonceni™.

Za druhou vétu ¢lanku 4.6 N4jemni smlouvy se vklada nova véta ndsledujiciho znéni:

"Pokud se v takovém pripade rozhodne Pronajimatel opravit skody Pronajimanych
prostor, které budou zcela nebo castecne neuzivatelnymi v diisledku Nahodilé udalosti,
a to tak, aby Pronajimané prostory byly opraveny do Sesti (6) mésicui po vzniku Nahodilé
uddlosti, bude Zdkladni ndjemné a Poplatky za sluzby po dobu provadeni oprav
pomérné snizen0 o cast Pronajimanych prostor, ktera bude neuzivatelnd po dobu, nez
budou opravy dokonceny."

Na konec ¢lanku 4.9 Najemni smlouvy se vklada nova véta nasledujiciho znéni:

"Pokud se Pronajimatel k Zadosti N&jemce o schvéleni podle prvni véty tohoto cldnku
¢i K jakékoli jiné Zddosti Ndjemce o souhlas s umisténim Stitu, navesti ¢i podobného
znameni pisemné nevyjadri ve lhiite jednoho mésice, nelze tuto skutecnost povazovat za
udeleni souhlasu Pronajimatele, a proto smluvni strany vylucuji aplikaci § 2305
Obcanského zdkoniku. Souhlas Pronajimatele miize byt odepren zejména v pripadeé, kdy
by umisténi Stitu, navesti ¢i podobného znameni Najemce bylo v rozporu s vzhledovou
koncepci ¢i standardem Centra, ktery je zejména obsazen v provozne-technickém radu,
jehoz znéni je Pronajimatel opravnén jednostranne menit."

Do N4jemni smlouvy se doplituje novy ¢lanek 4.11 s nasledujicim znénim:

"Pronajimatel neponese odpovédnost za preruseni obchodni cinnosti Ndjemce ci
za skody nebo vymeny nebo opravy jakéhokoli movitého majetku (véetné zejména zbozi,
zasob, obchodniho inventare, podlahovych krytin, nabytku a ostatniho majetku) nebo
jakychkoli zhodnoceni instalovanych v Pronajimanych prostorach Najemcem ci pro néj,
jejichz poskozeni, vymeény a opravy budou bezodkladné provedeny Najemcem."



2.17

2.18

2.19

2.20

2.21

Do Najemni smlouvy se dopliiuje novy ¢lanek 4.12 s nasledujicim znénim:

"UdrZitelnost. Pronajimatel a N&jemce potvrzuji, Ze se seznamili s obsahem Prilohy 14
této Najemni smlouvy a zavazuji se postupovat v souladu s prohlaSenimi a povinnostmi
tam uvedenymi."

Do Najemni smlouvy se dopliiuje novy ¢lanek 4.13 s nasledujicim znénim:

"Z&sobovaci trasa pro dodavkova vozidla Najemce. Najemce je oprdvnén vyuzZivat pro
zasobovani Pronajimanych prostor trasu vyznacenou v Priloze 15 této Najemni
smlouvy. Strany vyslovné potvrzuji, ze Ndjemce je oprdavnén vyuzivat tuto trasu pouze
pro dodavkova vozidla s vySkou do 241 cm. Najemce je povinen o této zasobovaci trase
a omezeni maximalni vysky vozidel uvedomit ridice dodavkovych vozidel a dalsich osob
zajistujicich zasobovani Pronajimanych prostor. Pronajimatel neodpovida Najemci za
skody zpiisobené porusenim tohoto clanku (véetné nedodrzeni trasy vymezené v Priloze
15 k této Najemni smlouvé) ze strany Ndjemce, jeho zaméstnancu ¢i dodavateli."

Nasledujici text v ¢lanku 7.1 Najemni smlouvy:

"Pro vylouceni pochybnosti strany specificky uvadeji, Ze Zadny z vypovédnich duvodu
uvedenych v ustanoveni § 9 zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych
prostor, v platném znéni, se na tuto Najemni smlouvu nevztahuje."

se rusi a nahrazuje se nasledujicim znénim:

"Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti se Pronajimatel a Ndajemce dohodli, Ze pro
ukonceni této Najemni smlouvy se uplatni vylucné ditvody vyslovné uvedené v této
Ndjemni smlouve. Strany vyslovné vylucuji aplikaci jakychkoli zakonem stanovenych
duvodi, které by dle jakéhokoli pravniho predpisu umozinovaly ukonceni této Smlouvy
pred uplynutim Doby ndjmu vypovédi ¢i odstoupenim ¢i jinym zpiisobem, s vyjimkou dle
$ 2212 odst. 2 Obcanského zakoniku "

Do Néjemni smlouvy se dopliiuje novy ¢lanek 7.3 s nasledujicim znénim:

"V pripadé ukonceni této Najemni smlouvy z jakéhokoli diivodu neni Najemce opravnén
(a tohoto prava se vyslovne vzdava) pozadovat od Pronajimatele nebo od jakéhokoli
jiného ndjemce Prostor jakoukoli nahradu za prevzeti zakaznické zakladny Najemce."”

Prvni odstavec ¢lanku 9.1 Najemni smlouvy se rusi v plném rozsahu a nahrazuje se
nasledujicim znénim:

"Oznameni. Veskerd oznameni zasiland na zdkladé této Najemni smlouvy ¢i v souvislosti
s ni budou zasilana pisemné a budou dorucoviana osobné nebo renomovanou kuryrni
sluzbou ¢i doporucenou postou (v ramci vnitrostatniho ¢i mezistatniho styku). V pripadé
pochybnosti 0 datu doruceni se bude mit za to, Ze ozndameni zaslané na zdkladé této
Ndjemni smlouvy bylo prislusnému nize uvedenému prijemci nebo jakéemukoli jinému
prijemci, kterého dana Strana pripadné kdykoli v budoucnu na zaklade podobného
oznameni urci, doruceno v prvni pracovni den nasledujici po jeho odeslani v pripade,
ze bylo dorucovano vnitrostatné renomovanou kuryrni sluzbou, a ve treti pracovni den
nasledujici po jeho odeslani v pripade, Ze bylo dorucoviano mezistatné renomovanou
kuryrni sluzbou nebo doporucenou postou. V pripade, zZe kterakoli ze Stran této Najemni
smlouvy uskutecni vice nez jednu z vysSe uvedenych moznosti dorucovani dle této



Ndjemni smlouvy, bude se mit za to, Ze prislusné oznameni bylo druhé Strané doruceno
ve vySe uvedeny pracovni den podle toho, ktery z nich nastane drive."

Je-li dorucovano Pronajimateli:

Je-li dorucovano Pronajimateli: V kopii:

PEC Campus Square s.r.o. CBRE s.r.o.

Na porici 1079/3a nam. Republiky 1a 1079

110 00 Praha 1 — Nové Mésto 110 00 Praha 1 — Nové Mésto
K rukam: jednatele K rukém: XXXXXXXX

Pokud N&jemci:
Masarykova univerzita
Zerotinovo nam. 617/9
601 77 Brno
Kontaktni osoba: XXXXXXXXXX
E-mail: XXXXXXXXXX
Faktury je moZzno zasilat na e-mailovou adresu: XXXXXXXXXX

2.22  Cast textu ¢lanku 9.4 Najemni smlouvy zaéinajici slovy: "Pronajimatel a Najemce..." a
koncici slovy "... Obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisii." se méni a nahrazuje
takto:

"Pronajimatel a Najemce se zavazuji, Ze ukonceni této Najemni smlouvy se bude ridit
vyhradné podminkami v ni uvedenymi. Smluvni strany se dohodly, Ze jakykoli odkaz na
zdkon ¢. 116/1990 Sb., zdkon o ndajmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni
a zdakon ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, uvedeny v této Smlouvé,
bude znamenat odkaz na zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, resp.
prislusné ustanoveni uvedeného zakona, které vyznamem nejblize odpovida vyznamu
dotceného ustanoveni uvedenych pravnich predpisi, nestanovi-li tato Smlouva jinak.
Tam kde smluvni strany v této Smlouve vylucuji aplikaci zakona ¢. 116/1990 Sb. a/nebo
zakona ¢. 40/1964 Sb (vyjma kogentniho ustanoveni § 679), bude timto ujednanim
wloucena aplikace zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, resp. odpovidajicich
ustanoveni uvedeného zakona. Ustanoveni této Smlouvy maji vidy prednost pred
prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni platnych
predpisi. Smluvni strany se vyslovne dohodly, Ze vylucuji v rozsahu maximalné
pripustném dle kogentnich ustanoveni prdavnich predpisi aplikaci ust. § 1765, 8 1766.;
8 1899; § 2050; § 2208; § 2210; § 2226; § 2227; § 2232; §2253; § 2303; § 2311, §
2314 a § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni, na jejich
smluvni vztah zaloZeny touto Smlouvou."


mailto:cizek@skm.muni.cz

2.23

2.24

2.25

3.1

4.1

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Nedilnou soucasti Najemni smlouvy se stava nova Priloha 13, jejiz znéni je pfipojeno
k tomuto Dodatku jako priloha A.

Nedilnou soucasti Najemni smlouvy se stava nova Priloha 14, jejiz znéni je pfipojeno
k tomuto Dodatku jako priloha B.

Nedilnou souc¢asti Najemni smlouvy se stava nova Priloha 15, jejiz znéni je pfipojeno
k tomuto Dodatku jako p¥iloha C.

ZMENA SMLUVNIHO JAZYKA

Strany se dohodly, Ze pocinaje timto Dodatkem budou vSechny zmény Najemni
smlouvy, v€etné dodatkli a podobnych zmén, vyhotovovany pouze v ¢eském jazyce,
pokud se Strany pisemné nedohodnou jinak. VSechna oznameni, Zadosti, vyzvy,
zdznamy a jiné pisemnosti vztahujici se k Najemni smlouvé budou rovnéz
vyhotovovany v ¢eském jazyce.

PRISPEVEK PRONAJIMATELE

Strany se déale dohodly, Ze Pronajimatel poskytne Najemci jednorazovou odménu za
uzavieni tohoto Dodatku, a to v celkové vysi 30,000,- EUR (slovy: tficet tisic euro) plus
DPH (déale jen "Prispévek Pronajimatele”), ato na zakladé faktury vystavené
Najemcem, piicemz se Strany dohodly, Ze Piispévek Pronajimatele bude uhrazen
zapoctenim proti ¢astce Najemného (jak je definovano v Najemni smlouve), a to tak, ze
k zapoéteni Piispévku Pronajimatele oproti Najemnému dojde nejpozdéji do konce
kalendarniho roku 2019.

ZAVERECNA USTANOVENI

Strany si byly pfi uzavirani Smlouvy a tohoto Dodatku védomy moZznosti budoucich
zmén pomért na trhu v oblasti jejich podnikatelské ¢innosti a prohlasuji, Ze tyto zmény
predstavuji podnikatelské riziko spojené s jejich Cinnosti, které nesou samy a dohodly
se a povazuji za spravedlivé, ze v dusledku takovych pifipadnych zmén nemohou
uplatiiovat vii¢i druhé strané Zadnaé prava.

Ostatni ujednani timto Dodatkem nedotcena zustavaji v platnosti.

Tento Dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma Stranami. Uginnost Dodatku
se fidi odstavcem 5.5.3 tohoto Dodatku.

Tento Dodatek je sepsan ve ¢tyiech (4) vyhotovenich, z nichz kazda ze Stran obdrZi po
dvou.

Smluvni strany berou na védomi, Ze:

55.1 Najemni smlouva, kterd je timto Dodatkem dotcena a na kterou se vztahuje
povinnost jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv vedeného
Ministerstvem CR (dale jen "Sprévce registru smluv"), byla uzaviena pred
datem 1. ¢ervence 2016, kdy nabyl G¢innosti zakon ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (dale jen "Zakon o registru smluv"), a po nabyti uc¢innosti tohoto zakona
se uzavird Dodatek k této Najemni smlouve, pticemz se prostrednictvim registru



55.2

55.3

smluv spolu s timto Dodatkem uvetejni i Najemni smlouva (véetné Dodatkd ¢.
1 a7 3) na zaklad¢ ustanoveni § 8 odst. 3 Z&kona o registru smluv.

Pravo k uvefejnéni prostiednictvim registru smluv svéd¢i obéma Stranam, a
Strany se dohodly, Ze tento Dodatek spolu s Najemni smlouvou (véetné Dodatkt
¢. 1 az 3) zaSle kuvefejnéni Spravci registru smluv Najemce v souladu
s podminkami dle Zakona o registru smluv a metodickym ndvodem Sprévce
registru smluv, a to do péti (5) pracovnich dnti po dni podpisu tohoto Dodatku
obéma smluvnimi Stranami. Pokud Najemce nesplni tuto svou povinnost v
uvedené lhuaté, uvetejni tento Dodatek spolu s Najemni smlouvou (véetné
Dodatkt €. 1 az 3) v registru smluv Pronajimatel a Najemce bude povinen na
vyzvu Pronajimatele zaplatit smluvni pokutu ve vysi 2.500,- K¢.

Vzhledem k tomu, Ze Strany uzaviraji tento Dodatek aZz po datu 1. ¢ervence
2017, s nimz jsou spojeny nasledky uvefejnéni smlouvy podle § 6 zakona
o registru smluv pod sankci pravni fikce jejiho zruSeni podle § 9 tohoto z&kona.
Strany berou na védomi, Ze tento Dodatek nabude ucinnosti dnem jeho
uvefejnéni v registru Smluv. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze timto
Dodatkem se Fidi i pravni vztahy z n&j vzniklé poc¢inaje dnem nabyti platnosti
Dodatku (jeho podpisu obéma Stranami) do okamziku jeho uvetejnéni postupem
dle bodu 5.5.2 tohoto odstavce.

/PODPISY STRAN NASLEDUJI NA DALSI STRANE/



za Pronajimatele:

PEC Campus Square s.r.o.

za Najemce:

Masarykova univerzita

Jméno: Pavel Kifen
Funkce:  jednatel
Datum: 18.12.2018

Jméno: Rébert Sninéak
Funkce:  jednatel
Datum: 18.12.2018
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Jméno:
Funkce:
Datum:

Mgr. Marta ValeSova, MBA
kvestorka univerzity
17.12.2018



_ PRILOHA A
OPRAVY A UDRZBA PRONAJIMANYCH PROSTOR

CAST 1
VYMEZENI POVINNOSTI PRONAJIMATELE A NAJEMCE

Pronajimatel a N4jemce se dohodli na rozdéleni povinnosti souvisejicich s provadénim a
ndklady na opravy, udrZzbu, servis a revize inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace, plyn,
elektroinstalace), vzduchotechniky, EPS, NZS, SHZ a konstrukci (nosnych a nenosnych)
nachazejicich se v Pronajimanych prostorach.

1.1  Povinnosti Najemce:

Najemce je povinen vyluéné na své naklady provadét opravy, Gdrzbu, revize a servis dle
zakonnych norem CSN vSech prvkl oznacenych jako "Dalsi prace Pronajimatele” dle ¢l. 2.1.1
této Najemni smlouvy v tomto rozsahu:

1.1.1  Elektroinstalace v rozsahu dle nakresu obsazeného v Casti 2 této Ptilohy 13,
pfi¢emz bude platit, ze odpovédnost Ndjemce zacina hlavnim jisti¢em rozvadéce

1.1.2  ZTI (vykresy s oznacenim KANALIZACE, VODOVOD) v rozsahu dle nakrest
obsazenych v Casti 3 a 4 této Piilohy 13, pfiéemz bude platit, Zze odpovédnost
Néajemce za¢ina od podruzného vodoméru a u kanalizace kon¢i napojenim do
vodorovného sbérace,

@ ptipojny bod pro ZTI, rozvody vedené po Pronajimanych prostorach
(v€etné potrubi, které je ukonfeno az na stieSe objektu), veskeré
zafizovaci predméty

1.1.3  Plyn (vykresy soznatenim ROZVOD PLYNU) v rozsahu dle nakresu
obsazen¢ho v Casti 5 této Piilohy 13, pficemz bude platit, ze odpovédnost
Néjemce zacind od podruzného plynoméru,

@ piipojny bod (ptipojka STL DN 80/300kPa), rozvody vedené po
Pronajimanych prostorach

114 VZT (vykresy s oznadenim VZT) v rozsahu dle nakresu obsazeného v Césti 6
této Prilohy 13

@ VZT jednotky a rozvody vedené v Pronajimanych prostorach, s
vyjimkou VZT jednotky vyménujici vzduch v ¢asti "ODBYT"

115 Podlaha, vymalba, dlazba, obklady, povrchy, podhledy, vstupni a vnitini fasada,
lehka ocelova konstrukce pro zazemi pracovnikt

1.2 Povinnosti Pronajimatele:

Pronajimatel je povinen vyluéné na své naklady provadét opravy, udrzbu, revize a servis dle
zakonnych norem CSN nasledujicich prvki ozna¢enych jako Prace Pronajimatele dle Piilohy
7 Césti A této Najemni smlouvy (s vyjimkou Dal3ich praci Pronajimatele dle ¢lanku 2.1.1 této
Najemni smlouvy) v tomto rozsahu:
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121

1.2.2

1.23

124

Nosné konstrukce — nosné konstrukce nachazejici se uvnité Pronajimanych
prostor, nosné prvky, svislé a vodorovné konstrukce dle Prilohy 7 Céasti A této
Najemni smlouvy

Dest'ové svody prochazejici Pronajimanymi prostorami
EPS, NZS, SHZ

VZT jednotka vyménujici vzduch v ¢asti "ODBYT"
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CAST 2
ELEKTROINSTALACE

13



CAST 3
KANALIZACE

14



CAST 4
VODOVOD

15



CAST 5
ROZVOD PLYNU

16



CAST 6
VZT

17
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2.1

2.2

2.3

2.4

PRILOHA B
UDRZITELNOST

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Néjemce si je védom skutecnosti, ze Centrum usiluje o splnéni nejvyssich ekologickych
standardli a ze se mimo jiné za timto uCelem snazi ziskat certifikaci BREEAM,
udélovanou energeticky Setrnym (tzv. zelenym) budovam tj. standard, ktery byl zaloZen
spole¢nosti BRE Global (Building Research Establishment), nebo jinou certifikaci
udrzitelnosti. Udrzitelnost v tomto kontextu znamena urcité environmentalni,
ekonomické a socialni faktory, jez je nutno vzit stejnou merou v tivahu pfi planovani
zpusobu vyuziti Budovy. Vzhledem k tomu, Ze zvy3eni ekologického standardu Centra
zavisi rovnéz na provozu Ndajemce, vynalozi Najemce usili na pfijeti nasledujicich
technickych opatteni:

1.1.1  instalace elektronickych pfedifadniki do vSech fluorescencnich a kompaktnich
fluorescenénich lamp;

1.1.2  feSeni minimalizujici vyskyt bakterie legionella ve vzduchu ¢i ve vodé v kazdém
misté, v némz byla instalovana ventilace ¢i jiné zatizeni vyuzivajici vodu;

1.1.3  vybér takovych kohoutkd, pisoart a sprch v Prostorach, které budou zarucovat
niz8i nez standardni spotfebu vody (naptf. vyuziti toalet s uspornym
splachovanim, senzorickych vodovodnich baterii, vzduchovych sprch apod.)

VZAJEMNE ZAVAZKY TYKAJICI SE UZIVANI CENTRA ZPUSOBEM
SETRNYM K ZIVOTNIMU PROSTREDI

Obecnym zadmérem Pronajimatele i Najemce je zajistit, aby bylo Centrum (vcetné
Prostor) uzivano zptisobem Setrnym k zivotnimu prostiedi.

Pronajimatel a Najemce se zavazuji, ze provedou tkony smétujici ke sniZovani spotieby
energie a vody a produkce odpadu a k zajisténi tfidéni a recyklace odpadu v rozsahu

stanoveném v této piiloze.

Strany vynalozi maximalni usili na to, aby Centrum (vCetn¢ Prostor) uzivaly zptisobem
Setrnym k Zivotnimu prostiedi, a to predev§im tim, Ze budou:

231 uzivat vodu a energie nejekonomictéjSim a nejhospodarnéjSim moznym
zplisobem;

2.3.2 iniciovat pouzivani material a zafizeni Setrnych k zivotnimu prostiedi;
2.3.3 tridit odpad v maximalni mozné a rozumné mife;

2.34 podnécovat zaméstnance k tomu, aby k dojizdéni do Centra pouzivali dopravni
prostiedky Setrné k Zivotnimu prostredi.

Strany se zavazuji zajistit, aby jejich pracovnici a subdodavatelé z fad tretich stran vzali
na védomi dilezitost spravné implementace ustanoveni této ptilohy.
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Strany se budou schazet tak Casto, jak to bude nezbytné, aby vyhodnotily, zda jsou
Pronajimané prostory uzivany zptsobem $etrnym k zivotnimu prostiedi. Potad jednani
bude vZdy obsahovat tyto body:

25.1 sdileni informaci ohledn¢ spotfeby vody a energii a mnozstvi vyprodukovaného
odpadu, informaci o tfidéni odpadu a zajistovani jeho recyklace, a dale co se
ty¢e udrzby, o revizi hlavnich zafizeni instalovanych v Centru a v Prostorach,
pficemz Pronajimatel poskytne tyto informace ve vztahu ke spoleCnym
prostoram a Najemce ve vztahu k Prostoram;

25.2 stanoveni spolecnych cilii a strategii smétujicich ke snizovani spotfeby vody a
energii a produkce odpadu a k optimalizaci tfidéni odpadu, podnécovani k
uzivani dopravnich prosttedkii Setrnych k zivotnimu prostiedi a projednavani
dalsich otazek, jejichz vysledkem by mohlo byt uzivani Centra (véetn¢ Prostor)
zpusobem jesté SetrnéjSim k zivotnimu prostiedi;

25.3 analyza a shrnuti implementace diive stanovenych strategii a cilti uvedenych v

bodu b) vyse.

Kazda ze Stran jmenuje svého zastupce, ktery bude ¢innosti popsané v této piiloze
koordinovat.

Strany se dohodly, Ze v pribéhu implementace feSeni Setrnych k Zivotnimu prosttedi ve
vztahu k uzivani Centra (v¢etné¢ Prostor) budou jednat v souladu s pravem zivotniho
prostiedi a s environmentalnimi piedpisy, nafizenimi a smérnicemi piislusnych organii
pro ochranu Zzivotniho prostiedi ("Environmentalni piedpisy"). V piipadé jakékoli
nesrovnalosti mezi Environmentéalnimi piedpisy a touto pfilohou nebude Zadna ze Stran
popirat pravo druhé Strany se od ustanoveni této ptilohy odchylit.

Béhem provadéni Praci Najemce nebo uprav bude Njemce pouzivat v maximalni
mozné mife recyklované materialy a materialy Setrné k Zivotnimu prostiedi. Dale bude
Néjemce v maximdlni mozné mife pouzivat energeticky Uspornd a vodousporna
zatizeni, pfiCemz veSkeré 'domaci' spotfebi¢e museji byt oznaleny tzv. zelenym
energetickym Stitkem (A, B nebo C).

Dokumentace, kterou Najemce ptedlozi Pronajimateli ke schvaleni ohledné Praci
Néajemce a uprav, bude obsahovat navrhy:

29.1 nainstalaci energeticky usporného osvétleni;

2.9.2 na uZivani (a popis) jinych energeticky Uspornych zafizeni, ktera budou v
Prostorach instalovana, pfi¢emz dokumentace predlozend Pronajimateli ke
schvaleni bude obsahovat rovnéz popis piislusnych energetickych $titkd;

2.9.3  ve vztahu k zafizenim, ktera jsou v Prostorach instalovéna nebo jejichz instalace
se planuje a ktera jsou zalozena na spotiebé vody, na instalaci zafizeni (a popis)
vodouspornych feSeni, pficemz dokumentace predlozend Pronajimateli ke
schvaleni bude obsahovat rovnéz popis piislusnych vodouspornych
charakteristik téchto feSeni;

2.9.4 na uzivani materialt Setrnych k Zivotnimu prostiedi v maximalni mozné mife
(spolu s ptislusnym popisem).
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2.10

2.11

2.12

2.13

2.14

Pokud by feSeni navrhovana Najemcem dle popisu v odstavci 2.9 vyse nezohlediovala
ustanoveni tohoto ¢lanku dostate¢nym zptsobem, je Pronajimatel opravnén odmitnout
tyto prace schvalit. V takovém piipad¢ je Najemce povinen plany upravit a predlozit je
Pronajimateli ke schvéleni znovu.

Pti vymeéné jakychkoli materialt ¢i zatizeni nebo pii provadéni jejich udrzby, oprav a
renovaci se kazda ze Stran zavazuje uzivat v maximalni mozné a rozumné mife feSeni,
materidly a zafizeni, kterd jsou to Setrna k zivotnimu prostiedi. Najemce ud€luje
Pronajimateli pravo/povoleni kontrolovat v diivodnych ptipadech jakakoli zafizeni
uzivana v Prostorach.

Najemce bude v Centru (v€etné Prostor) uZivat elektrickou energii, plyn a vodu
zpusobem maximalné Setrnym k zivotnimu prostiedi, a to piedev§im na zaklade
implementace nasledujicich opatteni:

2.121 mimo oteviraci dobu Najemce omezi osvétleni v Prostorach ve srovnani s
osvétlenim pouzivanym v pribehu oteviraci doby o dvé tretiny;

2.12.2 pokud N3ajemce pouziva venkovni osvétleni, Pronajimatel zajisti, aby bylo toto
osvétleni mimo Provozni dobu automaticky vypnuto nebo alespon ztlumeno v
rozsahu, jaky Ize ve vztahu k Najemci rozumné ocekavat;

2.12.3 N4jemce bude vypinat veskera elektricka zatizeni, ktera nepouziva, a zaroven
bude tato zafizeni udrZzovat v dobrém provoznim stavu a zajisti, aby byla
naprogramovana a nastavena na zpusob uzivani Setfici energii;

2.12.4 bude-li zjistén jakykoli unik vody dodavané do Prostor, Najemce provede
veskeré ukony, aby zjistil divod tohoto tUniku, a provede opravy nezbytné k
zastaveni tohoto Uniku a bude o situaci informovat Pronajimatele; pokud by
piislusna oprava méla byt provedena Pronajimatelem, zavazuje se Ndjemce o
nutnosti provést opravu Pronajimatele informovat bezodkladné, avSak s tim, Ze
v takové situaci uini nezbytnd opatfeni sméfujici alesponn k docasnému
zastaveni uniku vody a ze do okamziku, kdy Pronajimatel provede opravu, ucini
veskera nezbytna ochranné opatieni,

2.125 Najemce omezi odpad a zajisti jeho tiidéni; kromé toho Najemce zajisti, aby
byly papir, sklo, plasty a chemicky odpad oddéleny od veskeré¢ho ostatniho
odpadu a uchovavany odd¢leng;

2.126 Najemce bude své pracovniky podnécovat k tomu, aby sdileli vozidla formou
tzv. car-poolingu, je-li to mozné, a rovnéz aby vyuzivali forem dopravy Setrnych
k Zivotnimu prostfedi, napt. jizdnich kol a prostfedkli vefejné hromadné

dopravy;

Néjemce souhlasi, aby Pronajimatel v Prostordch nainstaloval (na prvni poZadani)
méfice a jina zatizeni, kterd umozni méteni spotieby médii (prfedevsim vody a elektrické
energie) a automatické odesilani téchto tidaji Pronajimateli;

Strany si navzajem poskytnou do 6 tydnli od doruceni pisemné zadosti druhé Strany
udaje o spotiebé elektrické energie (v kWh), plynu (v dm3) a vody (v m3), o uZivani
centralniho vytapéni a o vyvezeném ¢i recyklovaném odpadu za predchozi kalendaini
rok (nebo za jiné obdobi, na némz se Strany dohodnou), a dale ptehled tkont drzby
provedenych na hlavnich zafizenich uzivanych v Centru resp. v Prostorach.
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2.15

2.16

Pronajimatel tyto informace poskytne ve vztahu ke spolenym prostoram a Najemce ve
vztahu k Prostoram (pfi¢emz pokud o to Pronajimatel pozada a bude-li to mozné, budou
udaje rozdéleny do jednotlivych mésict, piedevsim v ptipadé elektrické energie a vody,
ledaze Pronajimatel ma k témto udajim piistup na zaklad¢ fakturace ¢i vyuctovani
sluzeb apod.). Pronajimatel srovnad spotfebu médii (véetné vody, plynu a elektrické
energie) u Najemce s jinymi srovnatelnymi jednotkami spotfebovavajicimi média v
Centru. Bude-li to odiivodnéné, projedna Pronajimatel s Najemcem (v pribéhu schiizek
popsanych v odstavei 2.5 vyse) tkony, které miize Néjemce provést, aby omezil
spotiebu elektrické energie, plynu a vody a mnozstvi vyvazeného odpadu a aby zménil
postupy tykajici se oddéleného uchovavani odpadu a jeho recyklace.

Udaje o spotiebé médii ziskané dle lanki vyse budou Strany uZivat pouze pro uéely
realizace cilti popsanych v této pfiloze (za ucelem omezeni neptiznivého dopadu Centra
na zivotni prostfedi). V souladu s touto pfilohou budou Strany zachovavat o vSech
ziskanych udajich ml¢enlivost.

WV o

Pronajimatel je opravnén zjiStovat tidaje z méfi¢u nainstalovanych v Prostorach na
zéaklad¢ predchoziho oznameni Néjemci.
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	TENTO DODATEK Č. 4 K NÁJEMNÍ SMLOUVĚ (dále jen "Dodatek") se uzavírá mezi:
	(1) PEC Campus Square s.r.o., se sídlem Na poříčí 1079/3a, Nové Město, 110 00 Praha 1, Česká republika, IČ: 032 63 690; zapsanou v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, spis. zn. C 229356,
	(dále jen "Pronajímatel")
	(2) Masarykova univerzita, se sídlem Žerotínovo nám. 617/9, 601 77 Brno, Česká republika, IČ: 002 16 224, veřejnou vysokou školou, působící podle zákona č. 111/1998 Sb., o vysokých školách a o změně a doplnění dalších zákonů (zákon o vysokých školách)...

	PREAMBULE
	(A) Dne 16. ledna 2009 uzavřeli právní předchůdce Pronajímatele, společnost AIG/LINCOLN NEW PROJECT s.r.o., IČ: 264 97 751, jako pronajímatel (dále jen "Původní pronajímatel") a Nájemce jako nájemce smlouvu o pronájmu určitých prostor (jednotka č. MSU...
	(B) Nájemní smlouva byla změněna Dodatkem č. 1 ze dne 29. května 2009, Dodatkem č. 2 ze dne 1. září 2009 a Dodatkem č. 3 ze dne 1. ledna 2010.
	(C) Dne 2. července 2015 společnost Původního pronajímatele zanikla na základě fúze sloučením se společností Pronajímatele. V důsledku fúze přešel veškerý majetek a závazky Původního pronajímatele na Pronajímatele, včetně veškerých práv a závazků Půvo...
	(D) Strany si přejí upravit vzájemná práva a povinnosti stanovené Nájemní smlouvou, a proto se dohodly na uzavření tohoto Dodatku.
	(E) Termíny s velkými písmeny, které jsou použity v tomto Dodatku, avšak nejsou v něm definovány, mají význam jim připisovaný v Nájemní smlouvě.

	1. OPRAVY, ÚDRŽBA A VYKLIZENÍ PROSTOR
	1.1 Pro vyloučení veškerých pochybností o rozdělení povinností Nájemce a Pronajímatele ve vztahu k údržbě, opravám, servisu a revizím Prostor a vybavení v a na Pronajímaných prostorách, se Strany dohodly na následujících změnách Nájemní smlouvy.
	1.2 Znění poslední věty článku 3.3 Nájemní smlouvy se zcela ruší a nahrazuje se následujícím zněním:
	1.3 Znění článku 4.4 Nájemní smlouvy se zcela ruší a nahrazuje se následujícím zněním:
	1.4 Strany podpisem tohoto Dodatku potvrzují, že při jakémkoliv skončení nájmu dle Nájemní smlouvy bude Nájemce povinen odstranit všechny úpravy Pronajímaných prostor kromě těch položek, které je povinen zanechat v Pronajímaných prostorách, přičemž ty...

	2. JINÉ ZMĚNY NÁJEMNÍ SMLOUVY
	2.1 Znění celého článku 1.4 Nájemní smlouvy se ruší a nahrazuje se následujícím zněním:
	"1.4 Doba nájmu.
	2.2 Znění celého článku 1.5.2 Nájemní smlouvy se ruší a nahrazuje se následujícím zněním:
	"Pozdní platby, úrok z prodlení. Pronajímateli vzniká nárok na úrok z prodlení z veškerých částek splatných dle této Nájemní smlouvy (vyjma z částek odpovídajících smluvní pokutě), které nebudou k příslušnému datu splatnosti uhrazeny. Výše úroku z pro...
	2.3 Níže uvedený text v první větě v pátém odstavci článku 2.1.1 Nájemní smlouvy:
	2.4 Na konec článku 3.4 Nájemní smlouvy se doplňuje nová věta s následujícím zněním:
	2.5 Na konec článku 4.1.1 Nájemní smlouvy se doplňuje nová věta s následujícím zněním:
	2.6 Označení článku 4.1.2. Nájemní smlouvy "Dodržování pravidel a předpisů Nájemcem" se ruší a nahrazuje se označením "Dodržování pravidel a předpisů Nájemcem a Pronajímatelem".
	2.7 Na konec článku 4.1.2 Nájemní smlouvy se doplňuje následující text:
	"Pronajímatel je povinen dodržovat veškeré právní a ostatní předpisy vztahující se k dispozičnímu oprávnění přenechat Pronajímané prostory k dohodnutému užívání a dodržovat Nájemní smlouvu. Pronajímatel je povinen smluvně zavázat ostatní nájemce v Cen...
	2.8 Do článku 4 Nájemní smlouvy se doplňuje nový odstavec 4.1.3 s následujícím zněním:
	2.9 Na konec článku 4.3 Nájemní smlouvy se doplňuje nová věta s následujícím zněním:
	2.10 Čtvrtá věta článku 4.5 Nájemní smlouvy se zcela ruší a nahrazuje se následujícím zněním:
	2.11 Níže uvedený text ve druhé větě článku 4.6 Nájemní smlouvy:
	2.12 Slova "do dvanácti (12) měsíců" ve třetí a čtvrté větě článku 4.6 Nájemní smlouvy se nahrazují slovy "do šesti (6) měsíců".
	2.13 Slova "na základě písemné výpovědi" ve čtvrté větě článku 4.6 Nájemní smlouvy se ruší a nahrazují se slovy "na základě písemného oznámení o jeho okamžitém ukončení".
	2.14 Za druhou větu článku 4.6 Nájemní smlouvy se vkládá nová věta následujícího znění:
	"Pokud se v takovém případě rozhodne Pronajímatel opravit škody Pronajímaných prostor, které budou zcela nebo částečně neuživatelnými v důsledku Nahodilé události, a to tak, aby Pronajímané prostory byly opraveny do šesti (6) měsíců po vzniku Nahodilé...
	2.15 Na konec článku 4.9 Nájemní smlouvy se vkládá nová věta následujícího znění:
	"Pokud se Pronajímatel k žádosti Nájemce o schválení podle první věty tohoto článku či k jakékoli jiné žádosti Nájemce o souhlas s umístěním štítu, návěstí či podobného znamení písemně nevyjádří ve lhůtě jednoho měsíce, nelze tuto skutečnost považovat...
	2.16 Do Nájemní smlouvy se doplňuje nový článek 4.11 s následujícím zněním:
	"Pronajímatel neponese odpovědnost za přerušení obchodní činnosti Nájemce či za škody nebo výměny nebo opravy jakéhokoli movitého majetku (včetně zejména zboží, zásob, obchodního inventáře, podlahových krytin, nábytku a ostatního majetku) nebo jakých...
	2.17 Do Nájemní smlouvy se doplňuje nový článek 4.12 s následujícím zněním:
	"Udržitelnost. Pronajímatel a Nájemce potvrzují, že se seznámili s obsahem Přílohy 14 této Nájemní smlouvy a zavazují se postupovat v souladu s prohlášeními a povinnostmi tam uvedenými."
	2.18 Do Nájemní smlouvy se doplňuje nový článek 4.13 s následujícím zněním:
	"Zásobovací trasa pro dodávková vozidla Nájemce. Nájemce je oprávněn využívat pro zásobování Pronajímaných prostor trasu vyznačenou v Příloze 15 této Nájemní smlouvy. Strany výslovně potvrzují, že Nájemce je oprávněn využívat tuto trasu pouze pro dodá...
	2.19 Následující text v článku 7.1 Nájemní smlouvy:
	2.20 Do Nájemní smlouvy se doplňuje nový článek 7.3 s následujícím zněním:
	2.21 První odstavec článku 9.1 Nájemní smlouvy se ruší v plném rozsahu a nahrazuje se následujícím zněním:
	2.22 Část textu článku 9.4 Nájemní smlouvy začínající slovy: "Pronajímatel a Nájemce..." a končící slovy "... Občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů." se mění a nahrazuje takto:
	2.23 Nedílnou součástí Nájemní smlouvy se stává nová Příloha 13, jejíž znění je připojeno k tomuto Dodatku jako příloha A.
	2.24 Nedílnou součástí Nájemní smlouvy se stává nová Příloha 14, jejíž znění je připojeno k tomuto Dodatku jako příloha B.
	2.25 Nedílnou součástí Nájemní smlouvy se stává nová Příloha 15, jejíž znění je připojeno k tomuto Dodatku jako příloha C.

	3. ZMĚNA SMLUVNÍHO JAZYKA
	3.1 Strany se dohodly, že počínaje tímto Dodatkem budou všechny změny Nájemní smlouvy, včetně dodatků a podobných změn, vyhotovovány pouze v českém jazyce, pokud se Strany písemně nedohodnou jinak. Všechna oznámení, žádosti, výzvy, záznamy a jiné píse...

	4. PŘÍSPĚVEK PRONAJÍMATELE
	4.1 Strany se dále dohodly, že Pronajímatel poskytne Nájemci jednorázovou odměnu za uzavření tohoto Dodatku, a to v celkové výši 30,000,- EUR (slovy: třicet tisíc euro) plus DPH (dále jen "Příspěvek Pronajímatele"), a to na základě faktury vystavené N...

	5. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ
	5.1 Strany si byly při uzavírání Smlouvy a tohoto Dodatku vědomy možnosti budoucích změn poměrů na trhu v oblasti jejich podnikatelské činnosti a prohlašují, že tyto změny představují podnikatelské riziko spojené s jejich činností, které nesou samy a ...
	5.4 Tento Dodatek je sepsán ve čtyřech (4) vyhotoveních, z nichž každá ze Stran obdrží po dvou.
	5.5 Smluvní strany berou na vědomí, že:
	5.5.1 Nájemní smlouva, která je tímto Dodatkem dotčena a na kterou se vztahuje povinnost jejího uveřejnění prostřednictvím registru smluv vedeného Ministerstvem ČR (dále jen "Správce registru smluv"), byla uzavřena před datem 1. července 2016, kdy nab...
	5.5.2 Právo k uveřejnění prostřednictvím registru smluv svědčí oběma Stranám, a Strany se dohodly, že tento Dodatek spolu s Nájemní smlouvou (včetně Dodatků č. 1 až 3) zašle k uveřejnění Správci registru smluv Nájemce v souladu s podmínkami dle Zákona...
	5.5.3 Vzhledem k tomu, že Strany uzavírají tento Dodatek až po datu 1. července 2017, s nímž jsou spojeny následky uveřejnění smlouvy podle § 6 zákona o registru smluv pod sankcí právní fikce jejího zrušení podle § 9 tohoto zákona. Strany berou na věd...

	PŘÍLOHA a  opravy a údržba pronajímaných prostor
	ČÁST 1 vymezení povinností pronajímatele a nájemce
	1.1 Povinnosti Nájemce:
	1.1.1 Elektroinstalace v rozsahu dle nákresu obsaženého v Části 2 této Přílohy 13, přičemž bude platit, že odpovědnost Nájemce začíná hlavním jističem rozváděče
	1.1.2 ZTI (výkresy s označením KANALIZACE, VODOVOD) v rozsahu dle nákresů obsažených v Části 3 a 4 této Přílohy 13, přičemž bude platit, že odpovědnost Nájemce začíná od podružného vodoměru a u kanalizace končí napojením do vodorovného sběrače,
	(a) přípojný bod pro ZTI, rozvody vedené po Pronajímaných prostorách (včetně potrubí, které je ukončeno až na střeše objektu), veškeré zařizovací předměty

	1.1.3 Plyn (výkresy s označením ROZVOD PLYNU) v rozsahu dle nákresu obsaženého v Části 5 této Přílohy 13, přičemž bude platit, že odpovědnost Nájemce začíná od podružného plynoměru,
	(a) přípojný bod (přípojka STL DN 80/300kPa), rozvody vedené po Pronajímaných prostorách

	1.1.4 VZT (výkresy s označením VZT) v rozsahu dle nákresu obsaženého v Části 6 této Přílohy 13
	(a) VZT jednotky a rozvody vedené v Pronajímaných prostorách, s výjimkou VZT jednotky vyměňující vzduch v části "ODBYT"

	1.1.5 Podlaha, výmalba, dlažba, obklady, povrchy, podhledy, vstupní a vnitřní fasáda, lehká ocelová konstrukce pro zázemí pracovníků

	1.2 Povinnosti Pronajímatele:
	1.2.1 Nosné konstrukce – nosné konstrukce nacházející se uvnitř Pronajímaných prostor, nosné prvky, svislé a vodorovné konstrukce dle Přílohy 7 Části A této Nájemní smlouvy
	1.2.2 Dešťové svody procházející Pronajímanými prostorami
	1.2.3 EPS, NZS, SHZ
	1.2.4 VZT jednotka vyměňující vzduch v části "ODBYT"


	ČÁST 2 ELEKTROINSTALACE
	ČÁST 3 KANALIZACE
	ČÁST 4 vODOVOD
	ČÁST 5 ROZVOD PLYNU
	ČÁST 6 vzt

	PŘÍLOHA B UDRŽITELNOST
	1. PRÁVA A POVINNOSTI NÁJEMCE
	1.1 Nájemce si je vědom skutečnosti, že Centrum usiluje o splnění nejvyšších ekologických standardů a že se mimo jiné za tímto účelem snaží získat certifikaci BREEAM, udělovanou energeticky šetrným (tzv. zeleným) budovám tj. standard, který byl založe...
	1.1.1 instalace elektronických předřadníků do všech fluorescenčních a kompaktních fluorescenčních lamp;
	1.1.2 řešení minimalizující výskyt bakterie legionella ve vzduchu či ve vodě v každém místě, v němž byla instalována ventilace či jiné zařízení využívající vodu;
	1.1.3 výběr takových kohoutků, pisoárů a sprch v Prostorách, které budou zaručovat nižší než standardní spotřebu vody (např. využití toalet s úsporným splachováním, senzorických vodovodních baterií, vzduchových sprch apod.)


	2. VZÁJEMNÉ ZÁVAZKY TÝKAJÍCÍ SE UŽÍVÁNÍ CENTRA ZPŮSOBEM ŠETRNÝM K ŽIVOTNÍMU PROSTŘEDÍ
	2.1 Obecným záměrem Pronajímatele i Nájemce je zajistit, aby bylo Centrum (včetně Prostor) užíváno způsobem šetrným k životnímu prostředí.
	2.2 Pronajímatel a Nájemce se zavazují, že provedou úkony směřující ke snižování spotřeby energie a vody a produkce odpadu a k zajištění třídění a recyklace odpadu v rozsahu stanoveném v této příloze.
	2.3 Strany vynaloží maximální úsilí na to, aby Centrum (včetně Prostor) užívaly způsobem šetrným k životnímu prostředí, a to především tím, že budou:
	2.3.1 užívat vodu a energie nejekonomičtějším a nejhospodárnějším možným způsobem;
	2.3.2 iniciovat používání materiálů a zařízení šetrných k životnímu prostředí;
	2.3.3 třídit odpad v maximální možné a rozumné míře;
	2.3.4 podněcovat zaměstnance k tomu, aby k dojíždění do Centra používali dopravní prostředky šetrné k životnímu prostředí.

	2.4 Strany se zavazují zajistit, aby jejich pracovníci a subdodavatelé z řad třetích stran vzali na vědomí důležitost správné implementace ustanovení této přílohy.
	2.5 Strany se budou scházet tak často, jak to bude nezbytné, aby vyhodnotily, zda jsou Pronajímané prostory užívány způsobem šetrným k životnímu prostředí. Pořad jednání bude vždy obsahovat tyto body:
	2.5.1 sdílení informací ohledně spotřeby vody a energií a množství vyprodukovaného odpadu, informací o třídění odpadu a zajišťování jeho recyklace, a dále co se týče údržby, o revizi hlavních zařízení instalovaných v Centru a v Prostorách, přičemž Pro...
	2.5.2 stanovení společných cílů a strategií směřujících ke snižování spotřeby vody a energií a produkce odpadu a k optimalizaci třídění odpadu, podněcování k užívání dopravních prostředků šetrných k životnímu prostředí a projednávání dalších otázek, j...
	2.5.3 analýza a shrnutí implementace dříve stanovených strategií a cílů uvedených v bodu b) výše.

	2.6 Každá ze Stran jmenuje svého zástupce, který bude činnosti popsané v této příloze koordinovat.
	2.7 Strany se dohodly, že v průběhu implementace řešení šetrných k životnímu prostředí ve vztahu k užívání Centra (včetně Prostor) budou jednat v souladu s právem životního prostředí a s environmentálními předpisy, nařízeními a směrnicemi příslušných ...
	2.8 Během provádění Prací Nájemce nebo úprav bude Nájemce používat v maximální možné míře recyklované materiály a materiály šetrné k životnímu prostředí. Dále bude Nájemce v maximální možné míře používat energeticky úsporná a vodoúsporná zařízení, při...
	2.9 Dokumentace, kterou Nájemce předloží Pronajímateli ke schválení ohledně Prací Nájemce a úprav, bude obsahovat návrhy:
	2.9.1 na instalaci energeticky úsporného osvětlení;
	2.9.2 na užívání (a popis) jiných energeticky úsporných zařízení, která budou v Prostorách instalována, přičemž dokumentace předložená Pronajímateli ke schválení bude obsahovat rovněž popis příslušných energetických štítků;
	2.9.3 ve vztahu k zařízením, která jsou v Prostorách instalována nebo jejichž instalace se plánuje a která jsou založena na spotřebě vody, na instalaci zařízení (a popis) vodoúsporných řešení, přičemž dokumentace předložená Pronajímateli ke schválení ...
	2.9.4 na užívání materiálů šetrných k životnímu prostředí v maximální možné míře (spolu s příslušným popisem).

	2.10 Pokud by řešení navrhovaná Nájemcem dle popisu v odstavci 2.9 výše nezohledňovala ustanovení tohoto článku dostatečným způsobem, je Pronajímatel oprávněn odmítnout tyto práce schválit. V takovém případě je Nájemce povinen plány upravit a předloži...
	2.11 Při výměně jakýchkoli materiálů či zařízení nebo při provádění jejich údržby, oprav a renovací se každá ze Stran zavazuje užívat v maximální možné a rozumné míře řešení, materiály a zařízení, která jsou to šetrná k životnímu prostředí. Nájemce ud...
	2.12 Nájemce bude v Centru (včetně Prostor) užívat elektrickou energii, plyn a vodu způsobem maximálně šetrným k životnímu prostředí, a to především na základě implementace následujících opatření:
	2.12.1 mimo otevírací dobu Nájemce omezí osvětlení v Prostorách ve srovnání s osvětlením používaným v průběhu otevírací doby o dvě třetiny;
	2.12.2 pokud Nájemce používá venkovní osvětlení, Pronajímatel zajistí, aby bylo toto osvětlení mimo Provozní dobu automaticky vypnuto nebo alespoň ztlumeno v rozsahu, jaký lze ve vztahu k Nájemci rozumně očekávat;
	2.12.3 Nájemce bude vypínat veškerá elektrická zařízení, která nepoužívá, a zároveň bude tato zařízení udržovat v dobrém provozním stavu a zajistí, aby byla naprogramována a nastavena na způsob užívání šetřící energii;
	2.12.4 bude-li zjištěn jakýkoli únik vody dodávané do Prostor, Nájemce provede veškeré úkony, aby zjistil důvod tohoto úniku, a provede opravy nezbytné k zastavení tohoto úniku a bude o situaci informovat Pronajímatele; pokud by příslušná oprava měla ...
	2.12.5 Nájemce omezí odpad a zajistí jeho třídění; kromě toho Nájemce zajistí, aby byly papír, sklo, plasty a chemický odpad odděleny od veškerého ostatního odpadu a uchovávány odděleně;
	2.12.6 Nájemce bude své pracovníky podněcovat k tomu, aby sdíleli vozidla formou tzv. car-poolingu, je-li to možné, a rovněž aby využívali forem dopravy šetrných k životnímu prostředí, např. jízdních kol a prostředků veřejné hromadné dopravy;

	2.13 Nájemce souhlasí, aby Pronajímatel v Prostorách nainstaloval (na první požádání) měřiče a jiná zařízení, která umožní měření spotřeby médií (především vody a elektrické energie) a automatické odesílání těchto údajů Pronajímateli;
	2.14 Strany si navzájem poskytnou do 6 týdnů od doručení písemné žádosti druhé Strany údaje o spotřebě elektrické energie (v kWh), plynu (v dm3) a vody (v m3), o užívání centrálního vytápění a o vyvezeném či recyklovaném odpadu za předchozí kalendářní...
	2.15 Údaje o spotřebě médií získané dle článků výše budou Strany užívat pouze pro účely realizace cílů popsaných v této příloze (za účelem omezení nepříznivého dopadu Centra na životní prostředí). V souladu s touto přílohou budou Strany zachovávat o v...
	2.16 Pronajímatel je oprávněn zjišťovat údaje z měřičů nainstalovaných v Prostorách na základě předchozího oznámení Nájemci.
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