SMLOUVA O SPOLUPRACI

uzaviena mezi:

DOC Mercury, a.s.

JihocCeska centrala cestovniho ruchu

DNE 10. 12. 2018



SMLUVNI STRANY:

Nazev: DOC Mercury, a.s.

Sidlo: Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Ic: 05710031

DIC: CZ05710031

Sp. zn. OR: B 23618 vedena u Méstského soudu v Praze

Zastoupena: zastoupena Petrem Vosmikem, MBA, ¢lenem predstavenstva

Cislo uétu (cena za uzivani):

Cislo a&tu (sluzby):
(déle jen ,,Objednatel");

-a-
Nazev: Jihoceska centrala cestovniho ruchu

Sidlo: U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budg&jovice
IC: 72053127

DIC: CZ72053127

Sp. zn. OR: Pr 539 vedena u Krajského soudu v Ceskych
Zastoupena: zastoupend Ing. Jaromirem Polaskem, reditelem

Cislo tétu:

bankovni ucet vedeny u

(dale jen ,,Poskytovatel" a spole¢né s Objednatelem téZ ,,Smluvni strany")

TiMTO BYLO DOHODNUTO:
1. VYMEZENI POJMU A VYKLAD SMLOUVY
1.1 Pro ucely této Smlouvy maji vyrazy zainajici velkym pismenem tyto vyznamy:

,,Budova" a/nebo , Nakupni centrum* znamenaji stavbu &p. 1759, Dopravné - obchodniho
centra Ceské Bud&jovice, ktera stojf na pozemku parc. ¢. 230/1 — zastavéna plocha a nadvori,
v katastrélnim tzemi Ceské Bud&jovice 6, obec Ceské Budgjovice, &4st obce Ceské Bud&jovice
6;

,,Cena za uzivani" znamen4 cenu za uzivani Jednotky ve vysi dohodnuté v 1. 7. této Smlouvy;

.Den zah4jeni spoluprdce" znamend den zah4jeni spoluprace na zakladé této Smlouvy, jak je

vymezen v odstavci 6.1 této Smlouvy;

,.Den ukond&eni spoluprice” znamena den, ve kterém dojde ke skonéeni spoluprace dle této
Smlouvy z diivodu uvedeného v této Smlouvé nebo na zaklad¢ zakona (zejména skonCenim
Doby spoluprace, vypovédi nebo odstoupenim nékteré ze Smluvnich stran, nebo z jiného
dtivodu, se kterym pravni piedpisy spojuji zanik spoluprace dle této Smlouvy);

,,Doba spoluprice" znamena celou dobu trvani této Smlouvy, tj. doba mezi Dnem zahdjeni

spoluprace a Dnem ukonceni spolupréace;
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»DPH" znamena dafi z pfidané hodnoty v zakonné vysi ke dni zdanitelného plnéni;

~Jednotka® znamena prostor slouzici k podnikani, pfenechavany Poskytovateli do uZivani na
zékladé této Smlouvy, vymezeny v bodé 2.3 této Smlouvy;

»Nebezpefny materidl“ znamen4 zdravi $kodlivé latky, zamoftujici nebo zne&ist'ujici materialy,
Jedovateé latky nebo odpady, infek&ni material, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici
materialy (s vyjimkou malého mnoZstvi béznych &isticich materiali);

,»Obéansky zdkonik* znamena zékon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich
predpisi;

»Oznadeni® je ztvarnéni obchodni firmy Poskytovatel nebo logo ¢i jiné oznaleni propagujici
Poskytovatel ¢i jeho ¢innost;

»Podil na Spoletnych nakladech* znamena podil Poskytovatele, v jakém se Poskytovatel bude
podilet na ihradé Spole¢nych provoznich nédkladi. Tento podil odpovida poméru plo¥né vyméry
Jednotky k celkové plosné vyméfe vSech prostor Nakupniho centra vyznagenych v Piiloze &. 1
této Smlouvy, které jsou ureny k prondjmu (uzivani). Celkova plo$na vymeéra prostor uréenych
k pronajmu €ini pro tcely vypoltu Podilu na Spolednych nakladech ke dni podpisu této
Smlouvy 18.064,33 m?. Objednatel si viak vyhrazuje pravo pro ucely vypoétu Podilu na
Spoleénych nékladech vyjmout zcelkové ploiné vyméry prostor uréenych k prondjmu o
velikosti 18.064,33 m? vyméru podlahové plochy hypermarketu o velikosti 3.919,3 m? s tim, Ze
v takovém pfipadé bude Cinit celkova plo$na vyméra prostor Nékupniho centra uréenych
k pronajmu pro ucely vypoétu Podilu na Spoleénych nakladech 14.145,03 m?. Pokud dojde ke
zmén€ plodné vyméry prostor, které jsou zékladem pro vypolet Podilu na Spoleénych
nékladech, ozndmi zménu Objednatel nijemcim zaslanim aktualizované Prilohy &. 1 této
Smlouvy s uvedenim novych plosnych vymér. Zména plo$né vyméry je u€innd okamZikem
doruceni prvnimu z najemcti Nakupniho centra;

»Poplatek za sluZby" znamena poplatky za Sluzby uvedené v &1. 8. této Smlouvy;

»Predavaci protokol" znamend dokument sepsany pfi pfedavéani Jednotky Poskytovateli pro
ucely uZivani zachycujici stav Jednotky a jeho vybaveni k okamziku uzavfeni této Smlouvy;

»Provozni Fad* znamena pravidla a pfedpisy pro provoz Nakupniho centra, které tvofi p¥ilohu
¢ 3 této Smlouvy;

»Servisni poplatek” — ¢astka dohodnutd mezi Objednatelem a Poskytovatelem jako mésiéni
cena za sluzby spojené s uzivanim Jednotky, Budovy a provozovanim Nakupniho centra.
Dohodnuty Servisni poplatek je stanoven jako pausalni platba, a Poskytovatel nemé povinnost
doplatit Objednateli pomérnou vysi nékladi vynaloZenych na zaji§téni provozu Budovy a
Nakupniho centra;

»Smlouva" znamena tuto smlouvu, véetné viech jejich pfiloh a pozdé&jsich dodatkd, uzaviena v
souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 Ob&anského zakoniku;

»Spolené provozni naklady“ znamenaji ndklady Objednatele spojené s vlastnictvim,
provozem a drzbou Budovy, véetné ndkladii na provoz a udrzbu Nakupniho centra, jejichz
demonstrativni vycet je obsazen v ¢l. 8 této Smlouvy, resp. souvisejicich s provozem Nakupniho
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centra. Tento podil bude vypoéitan podle poméru plosné vyméry Jednotky, k celkové plosné
vyméfe prostor Nakupniho centra (bez ohledu na to, zda jsou pronajaté ¢i nikoli);

»Spravce budovy" znamena Objednatele nebo jinou osobu smluvné sjednanou Objednatelem
za O¢elem zajistovani spravy Budovy, jeZz mtzZe byt v této funkci opravnéna Objednatelem
k provadéni uritych tkond vjeho zastoupeni a k zastupovani Objednatele v jednéni
s Poskytovateli nebytovych prostor v Budové. Ke dni uzavieni této Smlouvy je Spraveem
Budovy Objednatel,;

,.Uéel uZivani® znameni ucel, k jehoZ dosaZeni je Poskytovatel opravnén uzivat Jednotku,

vymezeny v ¢l. 4 této Smlouvy;

Zahlavi ¢lanki v této Smlouvé jsou pouZita pouze pro lepsi orientaci v textu a nemaji vliv na
vyklad zadného ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci § 557
Ob&anského zakoniku.

PREDMET SMLOUVY

21 Objednatel a Poskytovatel spolené prohladuji, Ze maji zdjem uzavfit tuto Smlouvu za
ic¢elem prezentace Objednatele v reklamnich materialech vydavanych Poskytovatelem,
zptisobem bliZe specifikovanym v ¢l. 2.5 této Smlouvy a v Piiloze €. 5, které je nedilnou
soudasti této Smlouvy, a za podminek sjednanych v této Smlouvé (dale jen ,,Reklamni
kampan®) a za toto plnéni poskytnout Poskytovateli protiplnéni, jehoZz pfedmétem je
plnéni blize specifikované v ¢l. 2.3 této Smlouvy, ve stejné hodnoté jako je sjednana
hodnota Reklamni kampang.

2.2 Piedmétem této dohody je zavazek Poskytovatele zajistit pro Objednatele zajisténi
Reklamni kampané ve sjednané hodnoté podle ¢l. 7.5 této Smlouvy, a tomu odpovidajici
zavazek Objednatele poskytnout Poskytovateli jako protiplnéni za zajisténi Reklamni
kampané plnéni, bliZze specifikované v €l. 2.3 této Smlouvy, ve stejné hodnoté jako je
hodnota Reklamni kampané.

23 Objednatel se v ramei plnéni pfedmétu této Smlouvy podle €l. 2.2 této Smlouvy zavazuje
Poskytovateli za podminek stanovenych v této Smlouvé poskytnout k uzivani nebytové
prostory nachazejici se v 1. NP Budovy oznacené jako jednotka €. K1.16 o vymeére 39,50
m?, kdy podlahové plocha téchto prostoril a jejich umisténi v Budové je zakresleno v
situaénim planu, ktery tvofi Pfilohu €. 1 této Smlouvy (dale jen ,Jednotka®), a to s
vybavenim, které bude specifikované v Pfedavacim protokolu k Jednotce.

2.4 Objednatel timto pfenechava Jednotku Poskytovateli ke sjednanému Utelu uZivani do
uzivani a Poskytovatel Jednotku pfebirda a zavazuje se ji uzivat pouze ke sjednanému
Utelu uZivani a v souladu s podminkami stanovenymi touto Smlouvou.

2.5 Poskytovatel se vramci plnéni pfedmétu této Smlouvy podle &l 2.2 této Smlouvy
zavazuje pro Objednatele za podminek stanovenych v této Smlouvé provést Reklamni
kampan, tj. prezentaci Objednatele v reklamnich materidlech vydavanych
Poskytovatelem dle specifikace a ve lhatach blize uvedenych v €l. 3.3 této Smlouvy a
v Priloze €. 5, ktera je nedilnou souéésti této Smlouvy.
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2.6

Smluvni strany si zavazuji poskytovat vzajemné plnéni podle &l. 2 po celou Dobu
spoluprace bliZe specifikovanou v €l 8.1 této Smlouvy.

ZAKLADNI PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN PRI ZAJISTENT REKLAMNI KAMPANE

Bl

3.2

33

Objednatel se zavazuje vyCerpat sjednany objem Reklamni kampané nejpozdé&ji do
skonéeni Doby spoluprace.

Objednatel se zavazuje, Ze podminky spoluprace sjednané v této Smlouvé a vysledek této
spoluprace pouZije vyhradné pro své ucely, jak jsou stanoveny v této Smlouvé, a tyto
podminky a vysledek spoluprace nepfevede, nesdéli a nebude zprostiedkovavat tieti
osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu Poskytovatele.

Poskytovatel se zavazuje zajistit pro Objednatele Reklamni kampati spo&ivajici
v ¢innostech uvedenych v ¢l 3.3.1 a v Priloze &. 4, ktera je nedilnou soudasti této
Smlouvy: a ve lhitach, jak jsou tyto Cinnosti a lhity individudlng specifikovany,
nejpozdéji viak do konce platnosti této Smlouvy.

3.3.1 Uvedeni provozovny Jihofeské centraly cestovniho ruchu v DOC Mercury
(Nékupnim centru) do propagaénich materiali.

K dispozici bude nabizeno miniméalné 15 druhi propagaénich material ve tfech
jazykovych mutacich. Celkovy naklad 150 000 kus tiskovin v celkové hodnoté
1 500 000 K¢.

Distribuce materidlii s uvedenim provozovny JihoCeské centrdly cestovniho
ruchu v DOC Mercury (Nakupnim centru) na veletrhy cestovniho ruchu B2C
v Ceské republice a zahrani¢i na blizkych i vzdalenych trzich.

Distribuce materiali s uvedenim provozovny Jihoeské centraly cestovniho
ruchu v DOC Mercury (Nakupnim centru) na workshopech pro B2B klientelu
Ceské republice a zahrani&{ pro odbornou vefejnost a touroperatory.

Distribuce materialdl s uvedenim provozovny Jiho&eské centraly cestovniho
ruchu v DOC Mercury (Ndkupnim centru) na infocentra v regionu jizni Cechy:.

Distribuce materidlii s uvedenim provozovny Jiholeské centraly cestovniho
ruchu v DOC Mercury (Nakupnim centru) prostfednictvim agentury Czech
Tourism véetné zahraniénich zastoupeni. Umisténi materiali téZ na infocentra
TIC Staroméstské a TIC Vinohradska.

Uvedeni provozovny Jihogeské centrdly cestovniho ruchu v DOC Mercury
(Nékupnim centru) na web www.jiznicechy.cz a www.jiznicechypohodove.cz
véetné jazykovych mutaci angli¢tina a némdina. (249 664 navitév za rok 2017)

Pravidelné mésiéni PR prostiednictvim FB profili Jizni Cechy, Visit South
Bohemia, Stidbéhmen. Primérny celkovy dosah je 55 111 osob.

Uvedeni provozovny Jiho¢eské centrdly cestovniho ruchu v DOC Mercury
(Nakupnim centru) v newsletteru Jizni Cechy.
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34

Prezentace provozovny Jihoeské centrdly cestovniho ruchu v DOC Mercury
(Nakupnim centru) vramci pofddanych press tripti / motivaénich cest pro
novinéate.

Spoluprace s touroperatory, s cestovnimi agenturami a cestovnimi kancelafemi.
Podavani informaci o moZnosti navitévy infocentra a 0 moznosti vyuZiti sluzeb
DOC Mercury (Nakupniho centra).

Propagace provozovny Jihodeské centraly cestovniho ruchu v DOC Mercury
(Nakupnim centru) vramci spoluprace s vyznamnymi dopravnimi partnery
v regionu. (Jihodeskeé letisté, JIKORD, Ceské Drahy a dalsi)

Prezentace provozovny Jihoceské centraly cestovniho ruchu v DOC Mercury
(Nakupnim centru) v ramci aktivit Jihoéeského kraje.

Prodej regionalnich produktli (od ledna 2019 se zkuSebnim provozem od prosince
2018)

Zisk certifikace ATIC

Poskytovani tiskovych zprav a samotné PR aktivity vcetné prezentace akci na
webu www.jizni ¢echy.cz na socidlnich sitich a v médiich.

Poskytnuti propagaénich pfedmétd do soutézi.
Zajisténi doprovodného kulturniho programu.

Podéavani informaci o pofddanych akcich na zakladé dodanych podkladi od
Objednatele.

Podéavani informaci o provozovnach umisténych v obchodnim centru, na zakladé
dodanych podkladii od Objednatele.

Poskytovatel se zavazuje zajistit Reklamni kampari v nejvy$§i kvalité.

UCEL UZIVANI JEDNOTKY

4.1

4.2

4.3

Poskytovatel se zavazuje pouzivat Jednotku pouze v souladu spfedmétem svého
podnikéni zapsaného k okamZiku uzavieni této Smlouvy v obchodnim rejstiiku, jehoz
vypis tvofi Pfilohu €. 2 této Smlouvy.

Poskytovatel je opravnén uZzivat Jednotku pouze za tcelem provozovani informaéni
kancelate Jihogeské centraly cestovnich ruchu (déle jen ,,U&el uZivani®). Poskytovatel
neni opravnén pouZivat Jednotku k jinému t&elu ne k dohodnutému Ugelu uzivéni bez
piedchoziho pisemného souhlasu Objednatele. Jakdkoli zména Ugelu uZivani Jednotky
nebo rozsiteni ¢innosti v Jednotce je mozna pouze po predchozi dohodé Smluvnich stran
pisemnym dodatkem k této Smlouve.

Poskytovatel se zavazuje, Ze ziska veskera potfebnd povoleni pro svou ¢innost, ktera jsou
pozadovana pfislusnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Gzemni samospravy, a Ze bude
takova povoleni udrZovat v platnosti po Dobu spoluprace a plnit podminky pro ptisluiné
¢innosti podle uvedenych piedpist.
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44

Pokud bylo dohodnuto, Ze Poskytovatel bude provozovat svou &innost pod ur&itym
ozna¢enim, Smluvni strany timto sjednavaji, e takovd dohoda je souésti definice
¢innosti ve smyslu predchoziho odstavee a je od nich neoddélitelna.

PREDAN{ JEDNOTKY POSKYTOVATELI

5.1

5:2

5.3

54

35

Jednotka bude pfedéna Poskytovateli nejpozdéji dne 1. 11. 2018

Poskytovatel prohladuje, Ze mu je stav Jednotky dobfe znam, nebot Jednotku prede dnem
uzavieni této Smlouvy uZival, zkontroloval vyméru Jednotky a jeji zptisobilost a vhodnost
slouZit pro sjednany Ugel uZivani a Ze pfi této prohlidce a kontrole neshledal 7adné
zavady ani omezeni, které by branily uZivani jednotky pro sjednany Ugel uZivéani, nebo
které by byly v rozporu s touto Smlouvou a v tomto stavu Jednotku piejima k uzivani, jak
stoji a lezi.

Stav Jednotky mize byt podrobné uveden v Pfedavacim protokolu.

Pokud neni v Predavacim protokolu uvedeno jinak, plati, ¢ Poskytovatel pievzal
Jednotku ve stavu odpovidajicimu této Smlouvé.

Poskytovatel je povinen oteviit Jednotku pro vefejnost a zah4jit provoz Jednotky dle této
Smlouvy nejpozd€ji dne 1. 11. 2018. Poskytovatel je dale povinen mit otevienou
Jednotku pro vefejnost a provozovat Jednotka dle této Smlouvy po celou Dobu
spolupréce. Otevienim a zahajenim provozu Jednotky se pro t&ely této Smlouvy rozumi
otevieni Jednotky pro vefejnost (ndvstévniky Nékupniho centra) a zahajeni provozovani
ginnosti v Jednotce v rozsahu sjednaného Ugelu uZivéni a fadné nabizeni zboi &i sluzeb
zékaznikim Nakupniho centra v souladu s Ugelem uzivani. V piipadé, Ze Poskytovatel
porusi povinnost uvedenou vtomto odstavci, povazuje se toto poruSeni povinnosti
Poskytovatel za podstatné poruseni povinnosti Poskytovatel vii¢i Objednateli se viemi
nasledky stanovenymi v této Smlouve.

DOBA SPOLUPRACE

6.1

6.2

Tato Smlouva se sjednava na dobu uréitou od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 (d4le jen . Doba
spoluprice®).

Ukoncenim ¢innosti této Smlouvy neni dotéena splatnost finandnich zavazki vzniklych
z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni.

CENA ZA UZiVANi JEDNOTKY A CENA ZA REKLAMNI KAMPAN

7.1

7.2

7.3

Za uzivani Jednotky uhradi Poskytovatel Objednateli cenu za uZivani Jednotky (dale jen
»Cena za uZivani") a za zajidténi Reklamni kampané uhradi Objednatel Poskytovateli
cenu za Reklamni kampaii (déle jen ,,.Cena za reklamu") za podminek stanovenych
v tomto ¢lanku.,

Smluvni strany se dohodly na Ceng za uZzivani ve vysi 500.000,- K& bez DPH za celou
Dobu spoluprace.

K Cené za uzivani bude pfipoctena DPH v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy. Dnem
uskute¢néni zdanitelného plnéni bude den vystaveni faktury 31.1.2019.
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7.4 Cena za uzivani nebude za Zadnych okolnosti sniZena kviili pferuSeni provozu rozvodnych
systémil, vytahi, eskalatort, pohyblivych pasii, nakladnich vytahti nebo kvili pferuseni
dodavek sluzeb, kradeZi &i $kodé v Jednotky nebo ve spoleénych prostorech Nakupniho centra,
ledaZe bude prokazano, Ze je zplsobil Objednatel.

7.5 Smluvni strany se dohodly, Zze Cena za reklamu &ini celkem 500.000,- K& (slovy: pét set
tisic korun &eskych) bez DPH za celou Dobu spoluprace Dnem uskutecnéni zdanitelného
plnéni bude den vystaveni faktury 31.1.2019.

SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM JEDNOTKY

8.1 S uzivanim Jednotky jsou spojeny nésledujici sluzby:

(a) dodévka elektrické energie;

(b) dodavka pitné vody;

(c) dodavka tepla a chladu.

8.2 Dodavku elektrické energie si Poskytovatel zajiStuje sam. Objednatel je povinen

Poskytovateli poskytnout soucinnost potfebnou k prehlaseni, popi. uzavieni smlouvy
s dodavatelem elektrické energie na Poskytovatele. Poskytovatel se zavazuje fadné a véas
hradit dplatu za poskytovani této sluzby piimo jejimu dodavateli a vjim urlenych
Ihatach.

8.3 Poskytovatel je povinen Objednateli uhradit naklady za dodavku vody do Jednotky podle
jeji skuteéné spotieby zjisténé na podruzném vodomeéru, umisténém v Jednotce. Vyse
ceny za 1 m?® spotiebované vody odpovida cené, kterou za toto mnoZstvi uétuje
Objednateli dodavatel této sluzby.

8.4 Poskytovatel se zavazuje podilet na skuteénych nakladech uhrazenych Objednatelem za
dodavku tepla a chladu do Budovy, a to vpomeéru podlahové plochy Jednotky
k podlahové ploSe viech prostor, do kterych je teplo a chlad dodavan.

8.5 Objednatel vyuétuje Poskytovateli ndklady za dodavku vody, tepla a chladu dle
pfedchozich ustanoveni Smlouvy vZdy jednou za kalendaini &tvrtleti a vyaétovani
piedloZi Poskytovateli zpravidla do 60 dnii po skonCeni kalendainiho d&tvrtleti.
Poskytovatel je povinen tyto naklady Objednateli uhradit do 14 dnd od predlozeni

vylucétovani.

8.6 Pro vylouéeni pochybnosti Poskytovatel vyslovné bere na védomi, ze dodavky energii a
sluzeb do Budovy a Jednotky poskytuji pfislusni dodavatelé a Objednatel je pouze
povinen podle této Smlouvy vyvinout usili, aby tyto doddvky mohly byt do Budovy a
Jednotky poskytovany &i poskytnuti téchto sluzeb pro Poskytovatel zprostiedkovat.
V ptipadé zastaveni nebo preruseni dodavek téchto energii nema tedy Poskytovatel pravo
na Zadnou nahradu $kody od Objednatele ani na Zadnou slevu na Cené za uZivani ani
pravo omezit & odloZit platbu jakychkoli ¢astek podle této Smlouvy, avSak ma pravo
(podle piislusnych pravnich pfedpisi) obdrzet pfipadnou nahradu $kody od takovych
dodavatelii. Objednatel v pfipadé piferuieni poskytovani sluZzeb vyvine maximalni vsili
k obnové jejich dodavek a poskytne Poskytovateli pii vyméahéani narokil na pfipadnou
nahradu zpiisobenych $kod nezbytnou soudinnost.
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8.7 Poskytovatel sdm hradi ndklady na uklid Jednotky. Objednatel uklid Jednotky
nezajist'uje.
0. SPOLECNE PROVOZNI NAKLADY
9.1 Poskytovatel se zavazuje hradit Objednateli po celou dobu trvani Doby spoluprace Podil
na Spole€nych provoznich nakladech.
92 Spolecné provozni néklady jsou zejména néklady vynakladané na nasledujici sluzby:

a) ostraha, provoz a udrZba bezpeénostnich a protipoZarnich systémi;

b) uklid a udrzba vné&jsich a vnitinich oken, vefejné pfistupnych ploch a spole&nych prostor
Nakupniho centra, které nepatii k Z4dné pronajimané jednotce, véetné uklidu snéhu a
ledu ve venkovnich prostorach Nékupniho centra a odvozu odpadki;

c) zajisténi provozu veiejnych hygienickych zafizeni v Ndkupnim centru;

d) zajisténi provadéni drzbatskych, opravéiskych a renovalnich praci ve vefejnd
pfistupnych prostorech a odstrafiovani problémi souvisejicich s pouZivanim
technického vybaveni a zafizeni navi§tévniky Nakupniho centra;

e) zajiSténi osvétleni, provozu vzduchotechniky, klimatizace, vétrani a vytapéni
spole€nych prostor Nakupniho centra, véetné idrzby systému zabezpeéujiciho dodavku
médii (elektiina, plyn, voda) do Jednotky;

f) udrzba a pouZivani vytah;

g) udrzba a provoz zvukovych a hudebnich systémi;

h) zajisténi vieobecného majetkového pojisténi Nakupniho centra jako celku;

1) zajisténi vSeobecného pojisténi odpovédnosti za skody zplisobené tietim osobam na
spole¢nych a vefejné pfistupnych plochach Nakupniho centra;

j) udrZovani pojisténi pro pfipad preruseni provozu po celou dobu provozovéni
Nékupniho centra;

k) vyuZivani finan¢nich, pravnich, technologickych, marketingovych a jinych poradct
v souvislosti s provozovani Nakupniho centra, idrzbou, vedenim G&etnictvi, zajist&nim
techniky apod.;

1) platba dani a poplatkii vztahujicich se k Budové &i provozu Nékupniho centra;

m) kryti nakladii vzniklych ve spojeni s pinénim specifickych pozadavki spravnich organt
souvisejicich s provozovanim Nakupniho centra;

n) sprava (Property a Facility Management) Nakupniho centra;

0) odpisy, pofizeni, pronajem, obnoveni (pfipadné prondjem a koupi) nebo opravy &asti,
instalaci, zafizeni nebo rozvodnych systémi, které jsou uréeny ke spoleénému uZivani,
véetn€ udrZovacich oprav, generélnich oprav a zejména rozsahlych oprav nosnych zdi,
kleneb a nosniki atd., a dale prace, jejichz provedeni pozaduji stavajici i budouci
pfedpisy, zejména pokud jde o hygienické a bezpeénostni pozadavky stanovené
piisluSnymi spravnimi organy; jakoz i

p) veSkeré dal3i sluzby nezbytné pro fadny provoz a fungovani Nakupniho centra;

9.3 Poskytovatel se zavazuje platit Objednateli Servisni poplatek v mé&siéni pau$alni vysi

185,- K& / 1 m* Jednotky, tj. 7.307,50 K& / mésic bez DPH. K Servisnimu poplatku bude
pfipoctena DPH v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Vzhledem k pausalni vysi
Servisniho poplatku nérok na Servisni poplatek vznikd Objednateli bez ohledu na
skute¢nou vysi Podilu na Spole¢nych provoznich nakladech a sou¢asné Objednatel neni
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opravnén po skondeni kazdého kalendainiho roku poZzadovat po Poskytovateli doplatit
rozdil mezi v daném kalendainim roce uhrazenymi Servisnimi poplatky a Podilem na
Spoleénych provoznich nakladech v daném kalendainim roce ani neni povinen piedlozit
zaslat jejich vyG&tovani.

10. PLATEBNi PODMINKY

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Cena za uZivani bude Poskytovatelem uhrazena Objednateli a Cena za reklamu bude
Objednatelem uhrazena Poskytovateli v souladu s podminkami stanovenymi v €l. 11 této
Smlouvy, kdyZz Objednatel vystavi Poskytovateli fakturu - dafiovy doklad ke dni
zdanitelného plnéni dle &l. 7.3 této Smlouvy a oznadi je textem ,Neproplacejte —
kompenzace® a Poskytovatel vystavi Objednateli fakturu - danovy doklad ke dni
zdanitelného plnéni podle ¢l. 7.5 této Smlouvy a oznadi jej textem ,,Neproplacejte —
kompenzace®. Smluvni strany sjednavaji, ze vyu€tovanim vzdjemného plnéni, tj.
vystavenim dariovych dokladt dle pfedchozi véty a jejich doruenim druhé Smluvni
strané, se pohledavky obou Smluvnich stran, tj. Cena za uzivani a Cena za reklamu podle
této Smlouvy vzajemné zapo&itavaji, a to ke dni vystaveni dafiového dokladu (faktury).
Kterakoliv ze Smluvnich stran vystavi za tim G&elem doklad o zdpoctu a zasle jej druhé
Smluvni strané do 10 (deseti) dnt od doruceni dafiového dokladu (faktury) druhé Smluvni
strany.

Servisni poplatek je splatny vzdy k 10. dni mesice, za ktery je Servisni poplatek hrazen.

Veskeré platby dle této Smlouvy jsou splatné bankovnim pfevodem ve prospéch
bankovniho u&tu Objednatele uvedeného ve splatkovém kalendafi, popf. na fakturach.
Vedkeré platby, na které vznika Objednateli narok dle této Smlouvy, se povazuji za
uhrazené okamzikem pfipsani pfislusné castky na u¢et Objednatele.

Poskytovatel neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Objednatele zapoditat
jakékoli naroky, prava &i pohledavky vzniklé v souvislosti stouto Smlouvou proti
Servisnimu poplatku nebo jinym platbdm dle této Smlouvy, pokud neni v této Smlouveé
dohodnuto jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze namisto faktur, miZe Objednatel Poskytovateli uttovat
Servisni poplatek a popf. i dalsi platby (vyjma Ceny za uzivani) pfedanim splatkového
kalendafe s pfehledem dohodnutych plateb v pfislusném kalendainim roce s tim, Ze tento
splatkovy kalendéf slouzi v souladu s ustanovenim § 31 zékona €. 235/2004 Sb., o dani
z pFidané hodnoty, ve znéni pozdéj$ich predpisti jako pfislusny dafovy doklad. Splatkovy
kalendaf bude Poskytovateli vydan po uzavieni této Smlouvy a déale pak na dalsi obdobi
(zpravidla kazdého roku) na pfelomu prvniho a druhého &tvrtleti piislusného roku.

Smluvni strany se dohodly, ze splatkovy kalendaf i faktury mohou byt zasilany
Poskytovateli v elektronické podobé prostfednictvim emailu na adresy sjednané v této
smlouvé pro zasilini oznameni. Poskytovatel spouzitim dafiovych dokladd
v elektronické podobé souhlasi v souladu s ustanovenim § 26 zakona €. 235/2004 Sb., o
dani z pf¥idané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpisi.
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11.

UZiVANi JEDNOTKY

11.1

11.2

11.4

11.6

11.8

11.9

Poskytovatel se zavazuje uzivat Jednotka pouze v souladu s G&elem, pro ktery byl
kolaudovéan a v souladu s podminkami této Smlouvy. Poskytovatel je povinen ziskat
veskera potiebna povoleni pro svou &innost, kterd jsou poZadovana piislusnymi pravnimi
predpisy, a takovd povoleni udrZovat v platnosti po celou Dobu spoluprace a plnit
podminky pro pftislu$né €innosti podle uvedenych predpisi.

Poskytovatel se zavazuje bez vyjimky dodrzovat Provozni fad. Podpisem této smlouvy
Poskytovatel stvrzuje, Ze se sProvoznim fidem podrobng seznamil. Poskytovatel
soucasné bude dodrzovat bezpetnostni a hygienické ptedpisy, protipoZarni a evakuaéni
pokyny, sanitdrni predpisy, technické normy jakoZz i predpisy tykajici se poradku a
Cistoty.

Poskytovatel musi udrzovat Jednotku otevienou, vytdpénou nebo klimatizovanou a
osvétlenou v dobé a za podminek stanovenych v Provoznim fadu. Poskytovatel neni
opravnén prerusit provoz Jednotky bez uddni diivodu Objednateli. Jednotka bude
oteviena denné od 8:00 do 20:00. V pfipadé zmé&ny oteviraci doby, bude tato skutednost
oznamena Objednateli minimalné se ¢trndctidennim piedstihem.

Jakékoli obchodni praktiky, které by mohly negativn& ovlivnit povést a dobré jméno
Nakupniho centra (draZebni prodej, prodej zboZi pfimo z palet, hromadny staly vyprode;
a sniZeni cen, ziskavani zdkaznikii ve spole¢nych prostorech apod.), jsou vyslovné zakazany.

Poskytovatel je povinen zajistit zdkaz koufeni v Jednotce ve smyslu zakona &. 65/2017
Sb., o ochran& zdravi pfed Skodlivymi ¢inky navykovych latek, ve znéni pozdé&jsich
predpisl, a dodrzovat veskeré dalsi povinnosti pro ného z této Upravy vyplyvajici.

Poskytovatel se zavazuje, Ze zajisti, aby se v Jednotce nenachazel 74dny Nebezpeény
materidl, ledaZe je nakladani s nim v souladu s U&elem uZivani a Poskytovatel dodri
veskeré pravni pfedpisy a normy platné pro nakladani s nim.

Poskytovatel je oprdvnén v Jednotce pouZivat pouze elektrickd zafizeni homologovana,
s platnou revizi nebo kontrolou, je-li revize, kontrola & homologace vyzadovana
pravnimi pfedpisy. Poskytovatel je povinen na pozadani takovouto revizni &i kontrolni
zpravu bezodkladné Objednateli predlozit. PoruSeni povinnosti vyplyvajici ztohoto
odstavce se povaZuje za podstatné poruseni smlouvy.

Poskytovatel umoZni provadéni kontrol, revizi, zkouSek, prohlidek apod. veskerych
zafizeni umisténych v Jednotce Objednatelem ¢i odbornymi pracovniky Objednatele. V
pfipadé zjisténych zdvad a nedostatkli zpiisobenych Poskytovatelem, jeho zaméstnanci
nebo vlivem provozované ¢innosti, se Poskytovatel zavazuje uginit opatfeni stanovena
kontrolnim organem nebo Objednatelem v danych terminech.

Poskytovatel prohlaluje, Ze byl Objednatelem sezndmen s tim, 7e v Budové (vietnd
prostoru Jednotky) stale probihaji stavebni a jiné prace spojené s odstrafiovéanim vad
Budovy (zejména price v souvislosti s odstrafiovanim vad piivodnim zhotovitelem
Budovy), které mohou vyZadovat omezeni provozu Jednotky, nebo jeho dolasné
zastaveni. Poskytovatel je povinen strpét provedeni téchto praci a dile i jakychkoli jinych
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11.10

praci, které bude Objednatel povazovat za nezbytné v souvislosti s idrzbou, zachovanim
a vylepSenim Budovy nebo v souvislosti s odstrafiovanim jakychkoli vad Budovy, se
stavebnimi Gpravami (véetné néstavby, vestavby), a to jak v Jednotce, tak v ostatnich
¢astech Nakupniho centra nebo jeho okoli kdykoli po dobu trvani Doby spolupréce, a to
bez jakéhokoliv naroku na odSkodnéni, vraceni Ceny za uzivani ¢i jeho &asti nebo
uplatnéni slevy na Cené za uZivani ¢i jinych platbach. Poskytovatel je povinen piijmout
viechna opatieni nezbytna k provedeni téchto praci na své naklady, zejména zpfistupnit
Objednateli Jednotku v potfebném rozsahu.

Objednatel je opravnén z vaznych diivoda vstupovat do Jednotky kdykoli. V ostatnich
piipadech je opravnén vstupovat do Jednotky po pfedchozim upozornéni Poskytovatele
v jeho provoznich hodinach za ucelem kontroly Jednotky a zplsobu jejiho uzivani.
V poslednich tfech mé&sicich trvani Doby spoluprace je Objednatel opravnén vstupovat
do Jednotky v souvislosti s jeho pfedvadénim dal§imu potencialnimu uZivateli.

12. UDRZBA A OPRAVY A STAVEBNI UPRAVY JEDNOTKY

12.1
(@)
(b)

Poskytovatel je povinen na vlastni naklady a nebezpeci po celou Dobu spoluprace:
udrzovat Jednotku v &istots a ve stavu vyhovujicim Ugelu uzivéni;

odstrafiovat vady a provadét opravy a udrzbu Jednotky a jeho vybaveni zplisobem
sjednanym v této Smlouvé.

V ptipadé€ poruseni shora uvedenych zavazkl je Objednatel opravnén zajistit jejich splnéni na
naklady Poskytovatele.

12.2

(@)
(b)

(c)

(d)

(e

®

Poskytovatel je povinen na své naklady a nebezpeéi odstratiovat vady a provadét veskeré
opravy a udrzbu Jednotky, zejména:

odstrafiovat veSkeré vady Jednotky a technickych a technologickych zafizeni
umisténych v Jednotce, které se projevily po pfedani Jednotky Poskytovateli k uzivani,
veSkera OdrZzba a opravy nosnych stén, klenuti, nosnikli, a pfi¢ek nachazejicich se
v Jednotce véetné jejich pravidelného malovéni;

udrZba a veskeré opravy podlahové vrstvy v Jednotce. Podlahovou vrstvu v Jednotky je
Poskytovatel povinen pifi skonéeni Doby spolupridce predat Objednateli alespoii
v takovém stavu, v jakém ji od Objednatele prevzal. Pii opotiebeni podlahové vrstvy (i
v ramci obvyklého opotiebeni) v takovém rozsahu, Ze podlahova vrstva po estetické a
funkéni strance neodpovida stavu, v jakém ji Poskytovatel od Objednatele pievzal, je
Poskytovatel povinen podlahovou vrstvu vymeénit, bude-li to Objednatel po ném
poZadovat, a to za jinou podlahovou vrstvu srovnatelné kvality a vzhledu. Bude-li
kvalita a/nebo vzhled odliny je potieba pred pofizenim podlahové vrstvy souhlasu
Objednatele.

veskeré opravy a udrZba veskerych technickych a technologickych soudasti a zari{zeni
nachazejicich se v Jednotce, véetné osvétleni, pozarnich hlasiéa, alarmi.

udrzba a opravy rolet nachazejicich se pii vstupu do Jednotky. V piipadé vzniku
jakékoli vady, nebo poruchy rolety, je Poskytovatel povinen vadu nebo poruchu
neprodlené odstranit.

veskeré dalsi opravy a Gdrzbu potiebnou k tomu, aby nedochazelo ke znehodnocovani
Jednotky.
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13.

12.3

12.4

125

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

Poskytovatel je oprivnén provadét v Jednotce stavebni Gpravy pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem Objednatele a za podminky, Zze budou ¥adné povoleny & ohl4seny
dle pfislusnych pravnich piedpisii. Poskytovatel je povinen predloZit Objednateli k
piedbéZnému schvéleni vechny plany a navrhy tykajici se stavebnich tprav a zmén
Jednotky, které si pieje provést v Dobé spoluprace. Objednatel si vyhrazuje pravo
zamitnout takové stavebni zmény a Upravy Jednotky, jejich vybaveni a zafizeni, které
povazuje za neslutitelné s image Nakupniho centra, s bezpednosti Nakupniho centra,
které by mohly naru8it pevnost konstrukce nebo nedospé&ji-li Smluvni strany k dohodg
ohledné rozsahu a charakteru stavebnich tprav. PoruSeni zavazkii obsaZenych v tomto
odstavci se povaZuje za podstatné poruseni této Smlouvy.

Poskytovatel se zavazuje predlozit Objednateli ke schvéaleni harmonogram jakychkoli
praci, kter¢ je opravnén &i povinen provadét. Poskytovatel neni opravnén zahdjit tyto
prace dfive, nez Objednatel schvéli harmonogram a zpisob, jakym budou provedeny.

Odsouhlasené¢ stavebni tipravy je Poskytovatel povinen provadét v souladu s pravnimi
pfedpisy, technickymi normami a vydanymi rozhodnutimi. Nedohodnou-li se Smluvni
strany pisemné jinak, provadi Poskytovatel stavebni Gpravy na své naklady a po skon&eni
stavebni Upravy okamZité pisemné informuje Objednatele, Ze stavebni tprava byla
dokonéena. Po skonéeni Doby spolupréce je Poskytovatel povinen Jednotku uvést do
piivodniho stavu. Pro vylougeni pochybnosti Poskytovatel nema v piipadé skondeni
uzivani Jednotky dle této Smlouvy 7adné finanéni naroky v souvislosti se stavebnimi
Upravami a zhodnocenim Jednotky, a to i v piipadé, Ze je po skonéeni uzivéani Jednotky
dle této Smlouvy neodstrani, nebude-li mezi Objednatelem a Poskytovatelem vyslovné
sjednano jinak.

Poskytovatel nesmi za zadnych okolnosti béhem stavebnich tiprav a praci pouZivat Zadny
material s obsahem azbestu nebo jinych zakdzanych latek. V piipadg, Ze stavebni
materialy, které Poskytovatel pouZiva, jsou zakazany platnymi pravnimi pfedpisy nebo
obsahuji azbest nebo jiné zakazané latky, mize Objednatel pozadovat na Poskytovateli,
aby je kdykoli odstranil na své niklady, odpovédnost a nebezpeéi, a to zejména po
ukondeni této Smlouvy.

Poskytovatel je oprdvnén Jednotku po pfedchozim pisemném odsouhlaseni Objednatele
vymalovat.

Poskytovatel je povinen pfipojit na své vlastni naklady zaiizeni, které se v Jednotce
nachazi, ke spoleénym rozvodnym systémim, které jsou k tomu ureny a které se
nachazeji v Jednotce nebo ve spoletnych prostorech Nakupniho centra.

Poskytovatel je povinen hradit naklady na veskeré vnitini i vngj3i instalace v Jednotce.

PoruSeni jakéhokoli zdvazku Poskytovatel obsazeného v tomto &lanku se povazuje za
podstatné poruseni této Smlouvy.

SiDLO A OZNACEN{

13.1

Se souhlasem Objednatele a pouze po pfedchozim pisemném schvéleni provedeni,
vzhledu a umisténi ze strany Objednatele miize mit Poskytovatel préavo umistit v Budove,
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13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

na stfe$nim plasti Budovy, na vnéj8ich zdech Budovy €i u vchodu do Budovy Oznaceni.
Veskeré zmény Oznadeni, jeho provedeni a vzhledu ¢i umisténi podlé€haji pfedchozimu
pisemnému souhlasu Objednatele. Poruseni zavazkid Poskytovatele dle tohoto odstavce
se povazuje za podstatné poruseni této Smlouvy.

Poskytovatel je opravnén umistit Objednatelem odsouhlasené Oznaceni na misto pisemné
pfedem dohodnuté s Objednatelem, to za piedpokladu ziskani vSech potifebnych
stanovisek &i povoleni ze strany orgdni statni spravy. Naklady spojené s vyrobou a
umisténim Oznaleni &i ziskani potiebnych povoleni & stanovisek jdou k tiZi
Poskytovatele.

Poskytovatel neumisti na oknech ani priceli Budovy bez predchoziho pisemného
souhlasu Objednatele z4dné plakaty, letaky, vlajky, transparenty ani informaéni tabule.
Nevyplyva-li ze souhlasu Objednatele, Ze souhlas je udéleny na dobu uréitou, plati, Ze
souhlas je udélen na dobu neuréitou a Objednatel jej mize kdykoli s patnactidennim

piedstihem zrusit.

Poskytovatel je povinen na Zadost Objednatele nebo pfislusného spravniho organu
veSkeré neopravnéné informaéni tabule nebo jinad oznadeni okamZité odstranit.

Poskytovatel je opravnén umistit v Jednotce své sidlo a zapsat Jednotku jako své sidlo do
obchodniho rejstiiku, popf. jinych evidenci, pouze s predchozim pisemnym souhlasem
Objednatele. Nejpozdéji ke Dni ukonceni spoluprice je Poskytovatel povinen zmeénit
registraci svého sidla a zajistit provedeni vymazu Jednotky jako sidla Poskytovatele
z obchodniho rejstfiku a/nebo dalSich vefejné dostupnych evidenci, ve kterych je
Jednotka jako sidlo Poskytovatele zapsina. V piipadé odstoupeni Objednatele od této
Smlouvy je Poskytovatel povinen vyse uvedenou povinnost splnit do 10 dni ode Dne
ukonéeni spolupréce.

Poskytovatel je opravnén umistit v Jednotce sidla jinych osob pouze po predchozim
pisemném souhlasu Objednatele. Pro odstranéni sidla té€chto osob plati shodné to, co pro
odstranéni sidla Poskytovatele.

14. UZiVANi JEDNOTKY TRETI 0OSOBOU A POSTOUPENI PRAV A ZAVAZKU

14.1

14.2

Poskytovatel ma pravo prenechat Jednotku ¢i jeji ¢ast do uzivani treti osobé (podnajemci)
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Objednatele. Souhlas se musi vztahovat jak na
osobu uZivatele, tak na obsah podnijemni ¢i obdobné smlouvy. Pokud Poskytovatel
pienecha Jednotku ¢&i jeji ¢ast do uZivani tieti osobé&, pak Poskytovatel ruéi a odpovidé
Objednateli za jakékoli jednani téeti osoby (podndjemce) v souladu s ustanovenimi této
Smlouvy a Provozniho fadu a odpovidad za veSkeré Skody zplisobené tieti osobou
(podnajemcem), jeho zékazniky, dodavateli, a s védomim tieti osoby (podnajemce)
jinymi tfetimi osobami, a za ve$keré poruseni povinnosti uvedenych ve Smlouvé nebo
Provoznim fadu témito osobami.

Pokud dojde k poruseni povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy, které jsou divodem
vypovédi, tfeti osobou (podnijemcem), je Objednatel opravnén tuto Smlouvu
Poskytovateli vypovédét. Je-li pfed podanim vypovédi potieba u€init vyzvu k naprave,
postaéi, kdyZ tato vyzva bude dorucena Poskytovateli. Uvedené plati obdobné v pfipadé,
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15.

14.3

14.4

14.5

14.6

Ze tieti osoby (podnajemce) porusi povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy zpiisobem,
které jsou diivodem pro odstoupeni od této Smlouvy ze strany Objednatele.

Pokud bude Objednatel piijimat platby od teti osoby, neznamena to vyslovné ani
domnélé pfijeti Zadnych ndjemnich & jinych uzivacich prav takové tieti osoby.
Poskytovatel neni oprévnén bez pisemného souhlasu Objednatele prevést prava &i

povinnosti z této Smlouvy &i tuto Smlouvu jako celek na teti osobu.

Smluvni strany souhlasi, Ze¢ Smlouva bude rovn&Z zévaznéa i pro pravniho nastupce
Poskytovatele. Dale se ob& Smluvni strany dohodly, Ze préva a povinnosti Objednatele
zaloZena touto Smlouvou piechdzeji na pravniho nastupce Objednatele.

Jakékoli jednani Poskytovatel v rozporu s ustanovenimi tohoto &lénku se povazuje za
podstatné porudeni Smlouvy a Objednateli tim vznikd pravo od této Smlouvy odstoupit.

DALSi PRAVA A POVINNOSTI POSKYTOVATELE

15.1

15.2

15.3

154

15.5

15.6

Poskytovatel bude uzivat Jednotku zplsobem, kterym nebude ru$it dalsi uZivatele a
ndjemce ostatnich prostor v Budové.

Poskytovatel nesmi uZivat spole¢né prostory v Budové, chodby, schodité ani vstupni
haly ke skladovani a vybalovéni &i baleni zboZi nebo jinych materialt, jejich vystavovani,
instalaci pultdi, prodejnich automatii, stankd ani jiného zafizeni.

Poskytovatel nesmi pouzivat v Jednotce Zadné reproduktory ani jinou ozvudovaci
techniku, jejiz zvuk by mohl pronikat mimo Jednotku. Kromé toho Poskytovatel nesmi
uzivat zadné elektrické ani jiné piistroje, jez by mohly rusit radiotelefonicky, datovy &i
televizni signal v Budové.

Poskytovatel nesmi zaté€zovat podlahy Jednotky nad maximéalni pfipustnou mez.
V piipadé pochybnosti o moZném maximalni zatizeni podlahy Jednotky je Poskytovatel
povinen zajistit stanovisko Objednatele.

Poskytovatel nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu Objednatele umistovat
v Jednotce Zadné motory, kompresory, chladici jednotky ani 4dné jiné strojni vybaveni,
nejsou-li nezbytné v souvislosti s odsouhlasenym ptedmétem podnikani v Jednotce.
Motory, stroje, kompresory, chladici jednotky nebo jiné takové vybaveni, jez budou se
souhlasem Objednatele umistény v Jednotce, museji byt vybaveny tak, aby nerusily dalsi
najemce Budovy. Poskytovatel je povinen na pozidani Objednatele odstranit z Jednotky
jakeékoli pozadované zafizeni, i kdyZz k umisténi takovych motord, strojii nebo jiného
vybaveni v Jednotce ziskal Poskytovatel pfedchozi souhlas Objednatele.

Poskytovatel je povinen bezodkladng uginit na vlastni naklady opatieni véetné
potfebnych oprav nebo vymény zafizeni a pfistroji v Jednotce, jejichZ cilem bude
zamezeni jakychkoli emisi, jako napf. hluku, zdpachu, vody, vihkosti atd. z Jednotky, jez
by pronikalo do dalsich prostor Budovy. Poskytovatel nesmi vyhazovat ani vypoustét
Zadny Nebezpe&ny materidl do destové ani splaskové kanalizace a zavazuje se, Ze neudini
nic, co by mohlo zpiisobit ucpani takového vedeni.
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15.7

15.8

15.9

15.10

15.11

15.12

Pokud Objednatel omezi nebo upravi volny pohyb ve spoleénych prostorach Budovy,
do¢asné nebo trvale uréi nékterou spoleénou ¢ast Budovy k organizaci obchodnich akci
nebo instalaci stankii k prodeji zboZi, Poskytovatel neni opravnén vici Objednateli
uplatiiovat zadné naroky ani neni opravnén s ohledem na takové zmény Zadat o upravu
vy$e Ceny za uZivani ani jinych plateb Poskytovatele, jez je Poskytovatel povinen podle
Smlouvu platit, ani mu nevznika pravo na Zadnou nahradu $kody ze strany Objednatele.

Poskytovatel se zavazuje pouZivat jméno, ochrannou znamku a logo Nakupniho centra ve vSech
propaga¢nich materidlech tykajicich se Jednotky v Nakupnim centru.

Poskytovatel se zavazuje Objednatele neprodlené informovat o jakychkoli zasadnich
zménach ve svém pravnim postaveni a schopnosti provozovat svoji podnikatelskou
¢innost v Jednotce v souladu s piislusnymi predpisy, jakoZz i schopnost dodrzovat své
zavazKky z této Smlouvy.

Poskytovatel zajisti, aby byly plnény ukoly tykajici se protipozarni ochrany podle zakona
¢.133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdgjdich predpisli, a souvisejicich
pravnich piedpisti a bude dodrZovat vechny dalsi pozadavky na bezpe¢nost.

Poskytovatel odpovid4 za nakladani s odpadem jako jeho ptlivodce podle zdkona ¢.

185/2001 Sb., o odpadech ve znéni pozdéjsich piedpisi, a souvisejicich predpist, a to az
do doby, kdy bude odpad predan osobé opravnéné k jeho likvidaci.

Poskytovatel se zavazuje dodrZovat a plnit veSkeré povinnosti stanovené v Provoznim
fadu. Odchylna ujednani v této Smlouvé maji pfednost pfed znénim Provozniho fadu.

16. DALSI PRAVA A POVINNOSTI OBJEDNATELE

16.1

(2)

(b)

Kromé dalSich zavazkii Objednatele stanovenych v této Smlouveé se Objednatel timto
zavazuje:

Zajistit Poskytovateli klidné a neru$ené uzivani Jednotky s tim, Ze Objednatel mé pravo
provadét prace v jinych ¢astech Budovy vramci vystavby, renovace nebo vnitini
piestavby Budovy a v piipadé takovych praci se zdvazek Objednatele podle tohoto
¢lanku omezuje na podani pfislusného oznameni v pfiméfeném Casovém piedstihu a
provedeni veskerych primé&fenych opatfeni k minimalizaci nepfiznivého vlivu na
uzivani Jednotky Poskytovatelem, ktery mohou tyto prace zpiisobit. Poskytovatel nema
z divodu provadéni zminénych praci pravo na zadné sniZeni ani pozastaveni Ceny za

uzivani ani Servisniho poplatku.

Umoznit Poskytovateli a jeho zamé&stnanciim piistup do Jednotky po dobu 24 hodin
denné, navitévnikim a klientim Poskytovatel pak v provozni dobé Nakupniho centra.

17. SPRAVCE BUDOVY A PROVOZNI RAD

17.1

17.2

Objednatel si vyhrazuje pravo kdykoli béhem Doby spolupréce ustanovit Spravce budovy
nebo Spravce budovy zménit. Poskytovatel je povinen v rozsahu zmocnéni Spravce
budovy se Spravcem budovy jednat na misto s Objednatelem, neurci-li Objednatel jinak.

Objednatel je opravnén kdykoli po Dobu spolupréce jednostranné zménit Provozni fad.

Zménu Provozniho fadu ¢i jeho nové znéni je Objednatel opravnén zaslat Poskytovateli
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18.

19.

elektronicky. Zména Provozniho fadu je vii¢i Poskytovateli i¢inna okamZikem uéinnosti
zmény, ne vsak dfive neZ doruenim informace o zmé&né& Provozniho fadu.

POJISTENI

18.1

(a)

(b)

18.2

18.3

18.4

Poskytovatel je povinen na vlastni naklady a vlastnim jménem uzavfit a po celou Dobu
spoluprace udrZovat nize uvedena pojisténi s odpovidajici pojistnou ochranou:
pojisténi movitého majetku Poskytovatele vlastniho &i ciziho po privu uZzivaného
umisténého v Jednotce ( nabytek, zafizeni a dal3i vybaveni) proti viem obvyklym
rizikim, zejména proti rizikim: sdruzeného Zivlu, vandalismu a odcizeni.
pojisténi odpovédnosti za skodu zpiisobenou tietim osobam s pojistnou ochranou proti
vSem druhiim 8kod (na Zivoté, zdravi a majetku nebo jinych pravech).
Poruseni této povinnosti je podstatnym poruSenim této Smlouvy.
Rozsah sjednaného pojisténi, vyse pojistnych &astek, limiti a spoluidasti je uvedena
v pojistnych smlouvach &. 0503007015, 0010058018, 0010059018 a 7720839217.
Poskytovatel pfedlozi Objednateli, kdykoliv jej o to pozada, kopie piislusnych pojistnych
smluv v aktudlnim znéni a/nebo potvrzeni o tom, Ze sjednané pojiiténi je v pozadovaném

rozsahu platné a G¢inné.

Provadi-li Poskytovatel odsouhlasené upravy Jednotky, uzavie Poskytovatel na dobu
provadeéni stavebnich praci stavebni pojisténi. Forma, obsah a vyse takového pojisténi
budou sjednény s Objednatelem pied zahdjenim takovych praci. Pfipadné pojisténi by
bylo uzavirdno organizac{ JCCR mimo ramec dosud sjednanych pojistnych smluv
Jihoteského kraje a ne na jeji ndklady nebude-li dohodnuto s Jihodeskym krajem jinak.

Poskytovatel je povinen, kdykoli k tomu bude vyzvan, predlozit Objednateli kopii
pojistnych smluv a potvrzeni o tom, Ze jeho povinnosti ohledn& pojidténi vyplyvajici
z této Smlouvy jsou splnény (zejména je zaplaceno pojistné). Poruseni této povinnosti se
povaZuje za podstatné poruseni této Smlouvy.

UKONCENI SMLOUVY

19.1

(a)

(b)

(c)
(d)

(e)

19.2

Objednatel mize tuto Smlouvu vypovédét s jednomésiéni vypovédni dobou
z nasledujicich duvodi:
Poskytovatel uZiva Jednotku v rozporu s touto Smlouvou a nezjedna népravu ani do
deseti (10) dnil od doruceni pisemné vyzvy k napravé;
Poskytovatel porusuje klid a pofddek v Budové &i zasahuje do opravnénych prav dalsich
subjektii uzivajicich Budovu &i jeji ast, a toto své poruseni nenapravi ani v dodateéné
lhité dvou (2) dnii od doruéeni pisemné vyzvy Objednatele;
Poskytovatel neuzivé Jednotku po dobu vice neZ Sedesat (60) dni;

Poskytovatel opakované poruduje jiné nez vtomto &lanku (19. Smlouvy) uvedené
povinnosti, které jsou stanoveny v této Smlouvé a toto své porudeni nenapravi ani
v dodatecné Thité deseti (10) dnii od dorudeni pisemné vyzvy Objednatele;

v dalSich pfipadech stanovenych v ustanoveni § 2309 Ob&anského zakoniku;

Objednatel mize tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v piipadé, Ze:
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(@)

(b)

(c)
(d)

(e)

®

(@
(h)

(1)

19.3

19.4

(2)

(b)

19.5

19.6

19.7

19.8

Poskytovatel je v prodleni s Ghradou Servisniho poplatku ¢i jeho €asti, nebo jakékoli
jiné platby dle této Smlouvy o vice nez jeden mésic;

Poskytovatel podstatné poru$i Smlouvu ve smyslu ustanoveni § 2002 Obcanského
zakoniku;

Poskytovatel pozbude opravnéni nezbytna k provadéni své Cinnosti v Jednotce;
Poskytovatel neuzavie pojisténi podle této Smlouvy nebo pojiSténi zanikne a
Poskytovatel bez zbyte&ného odkladu nesjedna nové pojisténi dle této Smlouvy;

vii¢i Poskytovateli bude zahéjeno insolvenéni fizeni nebo bude pravomocné zjist€n
upadek Poskytovatel;

Poskytovatel nesplni jakoukoli ze svych oznamovacich povinnosti uvedenych v ¢lanku
22.1 a ¢lanku 22.2 Smlouvy;

Poskytovatel prenecha Jednotka nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu Objednatele;
Poskytovatel v rozporu s touto Smlouvou zménil pfedmét podnikani, ktery v Jednotky
provozuje, a/mebo fakticky zpiisob uzivani Jednotky bez piedchoziho pisemného
souhlasu Objednatele;

v ostatnich piipadech stanovenych touto Smlouvou ¢&i pravnimi pfedpisy.

V pfipadech uvedenych v pfedchozim odstavci ndjem konéi okamzikem doruceni
vypovédi Poskytovateli.

Poskytovatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét s tiimésicni vypovédni dobou, pokud:

Jednotka nemiiZe byt uZivan k udelu uZivani podle této Smlouvy z divodl na strané
Objednatele po dobu del3i nez jeden (1) mésic a Objednatel nezjedna napravu ani pies
pisemné upozornéni Poskytovatel ve Ihité, kterou mu k tomu Poskytovatel stanovi,
pfi¢emz tato lhiita nebude krat$i neZ tiicet (30) dni;

Objednatel opakovang hrubé porusuje své podstatné povinnosti stanovené v této
Smlouvé a nezjednd népravu ani pfes pisemné upozornéni Poskytovatele ve lhite,
kterou mu k tomu Poskytovatel stanovi, pfi¢emz tato lhiita nebude kratsi nez tficet (30)
dni;

Vypovédni doba v pfipadé vypovédi dle clanku 19.1. a/nebo 19.4. zalina b&zet prvnim
dnem kalendéainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni stran€ a
skonéi k poslednimu dni vypovédni doby.

Smluvni strany timto vyslovné sjedndvaji, ze vypovédnim divodem ze strany
Poskytovatele nemiize byt ztrata zpusobilosti k provozovani Cinnosti, pro kterou
Poskytovatel Jednotku uziva.

Vypovéd' této Smlouvy musi byt u¢inéna pisemnym ozndmenim jedné Smluvni strany
zaslanym druhé Smluvni strané s uvedenim divodt stanovenych touto Smlouvou, z nichZ
je vypovéd’ dana.

Vypovéd této Smlouvy ani odstoupeni od této Smlouvy nema vliv na povinnost
Poskytovatele uhradit smluvni pokuty a dalsi platby dle této Smlouvy.

Strana 18 (z celkem 24)



20.

21.

19.9

19.10

Objednatel je oprévnén od této Smlouvy odstoupit v ptipadé, e Poskytovatel v ramci
plnéni predmétu této Smlouvy podle &l. 2.2 této Smlouvy Smlouvy neprovede pro
Objednatele za podminek stanovenych v této Smlouvé Reklamni kampaii ¥adné a véas
vsouladu s €l. 2.1 a €l. 2.5 a 3.3 této Smlouvy a v Pfiloze &. 5, kter4 je nedilnou sou&ésti
této Smlouvy, a to ani do patnécti (15) dnii ode dne dorugeni pisemné vyzvy Objednatele
k provedeni Reklamni kampané.

Smluvni strany vyslovné vyluduji aplikaci ustanoveni § 2315 Obganského zdkoniku a
Poskytovatel tedy nem4 jakékoli pravo na nahradu za vyhodu Objednatele, nebo nového
najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny vybudované Poskytovatelem.

POVINNOSTI PRI SKONCENI SMLOUVY

20.1

20.2

20.3

20.4

20.5

20.6

Ke Dni ukon&eni spolupréice je Poskytovatel povinen uvést Jednotku do jeho piivodniho
stavu, jak je tento uveden v Pfeddvacim protokolu, a to s ohledem na b&zné opotiebeni
(neni-li v této Smlouvé sjednano pro konkrétni pfipad jinak), a v tomto stavu Jednotku
vyklidit a odevzdat ji zpét Objednateli.

Poskytovatel se zavazuje, Ze odevzd4 Jednotku Objednateli vyklizenou, &istou a ve stavu
schopném okamZitého nasledného prondjmu.

Objednatel ma priavo poZzadovat, aby Poskytovatel neodstratioval stavebni/technické
upravy a zmény provedené Poskytovatelem b&hem Doby spoluprice a Objednatel
z tohoto diivodu neni povinen poskytnout Poskytovateli Zadnou nahradu.

Nevyklidi-li Poskytovatel Jednotku v souladu s ustanovenimi tohoto &lanku, ma
Objednatel pravo vyklidit Jednotku sdm nebo jej dat vyklidit na naklady Poskytovatele.
Véci odstranéné z Jednotky budou uloZeny na néklady Poskytovatele u Objednatele nebo
tieti osoby.

Poskytovatel bezprostfedné pied skontenim Doby spoluprace uéini opatteni pozadované
dodavateli energii a poskytovateli telefonnich sluZeb a zrui nebo ptevede dodavatelské
smlouvy na energie a o uZivani telefonnich linek na Objednatele nebo osobu
Objednatelem uréenou. Pro pfipad, Ze tak neugini, Poskytovatel timto neodvolatelng
zmociiuje Objednatele, aby tak uinil na naklady Poskytovatele za néj.

Bude-li Poskytovatel i nadale uZzivat Jednotku i po skonéeni Doby spoluprice bez
souhlasu Objednatele a bez dalsi pisemné dohody, pak se tato skutednost v Zadném
pripad€ nepovaZzuje za automatické prodlouZeni platnosti této Smlouvy.

UTVRZENI ZAVAZKU

21.1

Bude-li Poskytovatel v prodleni s uhradou platby jakékoli finanéni &astky splatné podle
této Smlouvy (nerozhodno zda se bude jednat o Servisni poplatek, vyudtovani
poskytnutych sluzeb, apod.), je Poskytovatel povinen zaplatit Objednateli smluvni
pokutu, jejiz vy8i Smluvni strany sjednavaji na 0,1 % z dluzné &4stky za kazdy zapodaty
den prodleni.
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22.

21.2

21.3

21.4

21.5

21.6

21.7

21.8

Porusi-li Poskytovatel kteroukoli ze svych povinnosti, kterd predstavuje podstatné
poruseni této Smlouvy, zavazuje se uhradit Objednateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,-
K¢ (slovy: jedno sto tisic korun eskych).

Porusi-li Poskytovatel kteroukoli ze svych povinnosti podle ¢lanku 12. Smlouvy nebo
pfenecha-li Poskytovatel Jednotku nebo jeho ¢ast bez predchoziho pisemného souhlasu
Objednatele do uzivani tieti osobé, vznikd Objednateli narok na smluvni pokutu ve vysi
200.000,- K& (slovy: dvéstétisic korun ceskych) za takové jednotlivé poruSeni zavazku
Poskytovatel.

V piipadé, Ze Poskytovatel neumozni Objednateli nebo tfetim osobam uréenym
Objednatelem vstup do Jednotky za iéelem kontroly Jednotky nebo za ucelem provadéni
stavebnich a jinych praci (odstrafiovani vad, provadéni oprav a udrzby, zhodnoceni atd.)
v Jednotce, a/nebo jestlize neposkytne soucinnost s provedenim této kontroly nebo
takovych praci, to vie v rozsahu v rozsahu sjednaném v této Smlouvé, zavazuje se zaplatit
Objednateli jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 50.000,-K¢& (slovy: padesat tisic korun
Ceskych) a dale smluvni pokutu ve vysi 3.000,-K¢ za kazdy zapocaty den prodleni se
splnénim této povinnosti.

Bude-li Poskytovatel uzivat Jednotku i po skonéeni Doby spoluprice bez souhlasu
Objednatele, pak Poskytovatel uhradi Objednateli za kazdy zapocaty den takového
uzivani smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ (slovy: dvatisice korun ¢eskych).

V piipadé, Zze Poskytovatel v ramci plnéni pfedmétu této Smlouvy podle €l. 2.2 této
Smlouvy neprovede pro Objednatele za podminek stanovenych v této Smlouvé Reklamni
kampaii fadné a v¢as v souladu s €l. 2.1 a €l. 2.5 a 3.3 této Smlouvy a v Pfiloze ¢.4, kterd
je nedilnou souéasti této Smlouvy, a to ani do patnacti (15) dnii ode dne doruceni pisemné
vyzvy Objednatele k provedeni Reklamni kampané, zavazuje se Poskytovatel uhradit
objednateli smluvni pokutu ve vy$i pomérné ¢asti nesplnénych sluzeb.

Smluvni pokuty jsou splatné na vyzvu opravnéné strany.

Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo poSkozené strany na ndhradu Skody, a
to 1 ve vy8i, v jaké §koda prevysi smluvni pokutu. Smluvni strany si timto potvrzuji, ze
sjednana vyse smluvnich pokut je pfiméfena zajistovanym povinnostem a odpovida
vyznamu, jaky ma dodrZzeni dohodnutych zavazkd pro Objednatele s ohledem na
provozovéni Nakupniho centra.

OZNAMOVANI A DORUCOVANI

22.1

22.2

(a)

Poskytovatel je povinen bezodkladné pisemné informovat Objednatele o zahajeni (i)
insolvenéniho Fizeni; (ii) exekuéniho fizeni; a/nebo pfevodu, fuzi nebo spojeni nebo
jinych podstatnych zmén vlastnické struktury/struktury spolednikli Poskytovatel nebo
kterékoli jeji Casti.

Do patnacti (15) pracovnich dnii bude Poskytovatel:

Informovat Objednatele o jakékoli pojistné udalosti tykajici se Jednotky a/nebo
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(b)

223
(a)
(b)
(c)

22.4
(a)
(®)

755
(@
(b)
(c)
(d)

(e)
®

Informovat Objednatele o jakémkoli pojistném naroku podaném Poskytovatelem.
Bude-li Jednotka poSkozen nebo znien poZarem &i jinou nehodou nebo pojistnou
udalosti, Poskytovatel urychlené a fadn& opravi, provede rekonstrukci nebo vyménu
takové stavby nebo jeji ¢asti a uvede Jednotka do stavu ptijatelného pro Objednatele a
v kazdém pfipad€ do stavu, ktery nebude horsi, neZ v jakém byl bezprostiedn& pied
takovym poskozenim.

Jakékoli ozndmeni podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni bude:

v pisemné podobé;

v jazyce Ceském;

strané na adresu uvedenou ve Smlouvé nebo na jinou adresu k rukdm osoby, které
pfislusna Smluvni strana sdéli druhé Smluvni strané pisemné& nejpozdgji sedm (7) dni
pied odeslanim oznameni.

rrrrrr

je-li dorucovano osobné, v dobé zanechani na adrese uvedené ve Smlouvé;
Je-li zasilano postou, do tfech (3) pracovnich dnii po pfedani ozndmeni k postovni

pfepravé;

Smluvni strany souhlasi, Ze s vyjimkou:

vypovédi;
vyzvy Objednatele k napravé pfi porueni povinnosti;
oznameni o odstoupeni od Smlouvy;

oznameni o prodeji nebo prondjmu podniku Poskytovatel nebo prevodu majetku
Poskytovatel na tieti osobu;

oznameni o zahajeni (i) insolvenéniho fizeni a (ii) exekuéniho Fizeni,

oznameni o zméné adresy pro doruCovani;

mohou byt ozndmeni doru¢ovéna i emailem.

22.6
(a)

(b)

Ur&ené adresy pro doru¢ovani Smluvnim strandm jsou:

V ptipadé Objednatele:

Adresa jeho sidla uvedena v zahlavi této Smlouvy

Telefonni &islo:
Email:

Kontaktni osoba:

Telefonni &islo:
Email:

Kontaktni osoba:

V piipadé Poskytovatel:

Adresa jeho sidla uvedena v zahlavi této Smlouvy

Telefonni &islo:
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Email:

Kontaktni osoba:

23.  RESENIi SPORU

23.1

Vedkeré spory vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni fesi Smluvni strany.
Nepodafi-li se Smluvnim strandm spor vyfesit smirem poté, co vyvinou pfiméfené sili,
pak takovy spor vznikly ztéto Smlouvy nebo v souvislosti sni spada do vyluéné
pravomoci soudt Ceské republiky. Pro ten t&el si Smluvni strany sjednévaji prislusnost
soudu vé&cné piisluiného pro okres Ceské Budé&jovice.

24. OSTATNI UJEDNANI

24.1

24.2

24.3

24.4

24.5

Poskytovatel se zavazuje Objednatele neprodlené informovat o jakychkoli zasadnich
zménich ve svém pravnim postaveni a schopnosti provozovat svoji podnikatelskou
¢innost v souladu s ptislu$nymi predpisy.

Jestlize Poskytovatel nesplni svoji povinnost vyplyvajici z této Smlouvy a nenapravi
vzniklou situaci do osmi (8) dni poté, co obdrzi upozornéni Objednatele, ma Objednatel
pravo zajistit provedeni takové povinnosti nebo népravu nésledki nedodrZeni povinnosti
prostfednictvim jakékoli osoby, kterou Objednatel vybere, na naklady, nebezpeci a
odpovédnost Poskytovatel. Veskeré naklady spojené s takovym postupem budou
nahrazeny z Kauce, povinnost Poskytovatel doplnit Kauci do plivodni vySe zistdva
nedotena.

Neuplatnéni ani opoZzdéni kterékoli Smluvni strany s uplatiiovanim préava, prostiedku
pravni ochrany, pravomoci nebo vysady takové Smluvni strany podle této Smlouvy, ani
Zadny zpisob jednani mezi udastniky Smlouvy nezakladd domnénku ani se nevyklada
tak, 7e by se jich tato smluvni strana vzdavala, ani jedno nebo Céstetné uplatnéni
jakéhokoli prava, prostfedku pravni ochrany, pravomoci nebo vysady nebrani Zadnému
jeho dalSimu uplatnéni ani uplatnéni kteréhokoli jiného prava, prosttedku pravni ochrany,
pravomoci nebo vysady. Prava udélena touto Smlouvou jsou kumulativni a zadna prava
poskytovand ze zakona jimi nejsou dotéena.

Jakékoli neuplatnéni postihu za poruSeni podminek této Smlouvy nebo neplnéni na jejim
zakladé€ se nepovaZuje za vzdani se postihu za jakékoli nasledné poruSeni nebo neplnéni
a v Zzadném ptipadé jim nejsou dotéeny dalsi podminky této Smlouvy.

Veskeré pohledavky Objednatele za Poskytovatelem, vzniklé na zakladé této Smlouvy &i
v souvislosti s ni, se proml¢uji ve lhiité 5 let od okamZiku jejich splatnosti.

25. VSEOBECNA USTANOVENI

25.1

Tato Smlouva pfedstavuje uplné ujednani o pfedmétu této Smlouvy a vech nélezitostech,
které strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dilleZité pro zdvaznost
této Smlouvy a nahrazuje veSkeré jejich predchazejici dohody a ujednéni o stejném
pfedmétu. Zadny projev Smluvnich stran u&inény pfi jednani o této Smlouvé ani projev
uéinény po uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykladdn v rozporu s vyslovnym
ustanovenim této Smlouvy.
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26.

252

253

25.4

a3

25.6

25.7

25.8

259

25.10

Strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla jakakoliv
prava a povinnosti dovozovéany z dosavadni &i budouci praxe zavedené mezi stranami ¢i
zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se predmétu této Smlouvy.

Strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani
Smluvnich stran a kazda ze Smluvnich stran méla piilezitost ovlivnit obsah zakladnich
podminek této Smlouvy.

Poskytovatel piebird podle § 1765 Obclanského zdkoniku riziko zmény okolnosti,
zejména v souvislosti s jeho moznostmi vyuzivat Jednotka ke Sjednanému u€elu uZivéani,
a plnit povinnosti stanovené touto Smlouvou. Aplikace ustanoveni § 2315 Obc&anského
zakoniku se vyluduje.

Tato Smlouva vstupuje v platnost a nabyva u¢innosti dnem podpisu obéma jejimi

Gcastniky.

Jakékoli pravni vztahy, jez nejsou upraveny touto Smlouvu, se fidi pravnim ¥adem Ceské
republiky, zejména pfisluSnymi ustanovenimi Obc&anského zakoniku.

Jakékoli zmény a dodatky této Smlouvy lze provadét pouze v pisemné podobé, jinak se
ke zméné nepiihlizi. Za pisemnou formu nebude pro tento Gcel povaZovana vyména
emailovych nebo elektronickych zprav. Tuto Smlouvu lIze zru§it pouze pisemné.

Je-li kterékoli ustanoveni této Smlouvy kdykoli povazovano za neplatné, zdanlivé,
neucinné nebo nevykonatelné, pak tim nejsou zbyvajici ustanoveni této Smlouvy
v zZddném pfipadé¢ dotlena a vSechna ostatni ustanoveni této Smlouvy zistdvaji
v platnosti, i¢innosti a jsou vykonatelna v co nejsirsim rozsahu, jak to jen pravni pfedpisy
umoziiyji. Smluvni strany se timto zavazuji, Ze neplatnd, zdanlivd, neudinni a
nevykonatelna ustanoveni nahradi ustanovenimi novymi, kterd budou svym smyslem
témto neplatnym, neu¢innym nebo nevykonatelnym ustanovenim co neblize.

Tato Smlouva se uzavird ve 3 vyhotovenich v jazyce ¢eském, z nichZ Objednatel obdrzi
2 vyhotoveni a Poskytovatel obdrzi 1 vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva je vyrazem jejich svobodné a vazné viile, je
prosta omylu a byla uzaviena bez natlaku. Na dikaz toho, jejich opravnéni zéstupci tuto
smlouvu vlastnoruéné podepsali.

SEZNAM PRILOH

Priloha ¢. 1 - Situacni plan Budovy s vyznacenim Jednotky
Priloha ¢&. 2 - Vypis z obchodniho rejstiiku Poskytovatel
Piiloha €. 3 - Provozni fad

Ptiloha €. 4 - Specifikace Reklamni kampané

[NASLEDUJE PODPISOVA STRANA]
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[PODPISOVA STRANA]

V Praze dne 19. 12 ZOQ

Za Objednate}g’:

DOC Mercury, a.s..
Pett Vosmik, MBA, &len piedstavenstva

V Ceskych Budgjovicich dne 10.12.2018

Za Pos%ovatel; a . .
e D\  JiHOCESKA CENTRALA
F A8 pEeToURING BHCUL

e

JihoCes centré,{a cestovniho ruchu
Ing.\JayOmir Polasek, feditel
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