Najemni smlouva

uzaviena v souladu s ustanovenim § 2201 a ndsledujicich zdkona ¢ 89/2012 Sb., 0bcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisii

Vyzkumny ustav Silva Taroucy pro krajinu a okrasné zahradnictvi, v.v.i.
se sidlem: Kvétnové namésti 391, 252 43 Prihonice

zastoupeny feditelem: Doc. RNDr. Ivanem Sucharou, CSc.

IC: 00027073

DIC: CZ00027073

bankovni spojeni: €.0. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

(déle jen ,,pronajimatel®)

a

Moravia Ceramic s.r.o
Videnska 277/68

639 00 Brno

IC: 26975327

DIC: CZ26975327
(dale jen ,,ndjemce*)

uzaviraji ngjemni smlouvu tohoto znéni:

Clanek L.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy na ul. Lidick4 25/27 v Brné,
C.p. 971 stojici na pozemku p. €. 1422/3, podzemnich garazi umisténych na pozemku
p. €. 1422/2, jakoz 1 pozemku p. €. 1422/2, 1422/3 a 1424/1, vSe zapsané na listu vlastnictvi
¢islo 1003, katastralni uzemi Veveii 610372, obec Brno, u Katastralni ufad pro Jihomoravsky

kraj, katastralni pracovis§té¢ Brno-mésto.
2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén dat tyto prostory do najmu.
Clanek II.
Piedmét najmu
1. Pfedmétem ndjmu je parkovaci misto na vySe uvedené parcele p.C. 1424/1, oznacené

nazvem organizace.

Clanek III.
Ucel smlouvy



1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétné nemovitosti nevaznou zadna prava nebo
povinnosti, které by mohly branit fddnému uzivani dle této smlouvy.

2. Ucelem tohoto najmu je umoznéni najemci parkovat jeho osobni motorové vozidlo
Vv prostorach pfinalezejicich pod hospodatfeni pronajimatele. Pouze k uvedenému tcelu mohou
byt pronajaté prostory najemcem uzivany.

3. Pronajaté prostory budovy, mize ndjemce uzivat piiméfené jejich povaze a stavebnimu
urceni a nesmi pii tom dochézet k jejich poSkozeni nebo nepfimétenému opotiebeni.

4. Najemce prohlasuje, ze je mu stav pronajatych prostor dobfe zndm, nebot” si je prohlédl
pied uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, ze vSechny jsou ve stavu zptsobilém k fadnému
uzivani podle této smlouvy a ze jej pronajimatel sezndmil se zvlastnimi pravidly, kterd je
tieba pfi uzivani pronajatych prostor zachovavat, (zejm. s ndvody a technickymi normami).

Clanek IV.
Doba trvani najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to po¢inaje dnem 1. 1. 2019 a konce dnem 31.
12. 2023. Sjednanou dobu najmu je mozno prodlouzit oboustranné odsouhlasenym pisemnym
dodatkem.

Clanek V.
Najemné a platebni podminky

1. Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné za uzivani pfedmétu najmu, které je
stanoveno ve vysi 14 060,- K¢ (slovy: CtrnacttisicSedesat korun ceskych) bez DPH za
kalendarni rok.

2. Najemné za uzivani predmétu ndjmu je splatné Ctvrtletné. Najemné uhradi nijemce na
zéklad¢ danového dokladu/faktury se splatnosti do 15 dnii od vystaveni dokladu/faktury.
Danovy doklad/faktura bude pronajimatelem vystavena vzdy do 15 dne prvniho mésice
daného Gtvrtleti. Uhrada bude provedena bezhotovostni platbou na ucet pronajimatele
uvedeny na faktute, popf. v zdhlavi této smlouvy. K bezhotovostnim platbam najemného bude
najemce vzdy uvadét variabilni symbol shodny s ¢islem faktury.

3. Dnem splatnosti ndjjemného se rozumi den pfipsani stanovené castky najemného na tcet
pronajimatele.

Clanek VI.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodai k ujednanému ucelu tak,
jak je uvedeno v ¢l. III. odst. 2 smlouvy. Pro jakoukoli zménu ve zpusobu uzivani predmétu
najmu najemcem je nezbytné nutny pisemny souhlas pronajimatele.



2. Najemce se dale zavazuje, ze k uvedenému predmétu najmu neziidi tfeti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele uzivaci pravo. Umozni-li ndjemce uzivat véc tieti osobé,
odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

3. Pfi uzivéani pfedmétu ndjmu se bude najemce chovat tak, aby pronajimateli nevznikla zadna
Skoda. Pokud najemce svym jednanim Skodu zpisobi, zavazuje se vzniklou Skodu uhradit
V plném rozsahu jak pronajimateli, tak pipadné i tfeti stran&. Skoda se nahrazuje uvedenim
do piedeslého stavu. Neni-li to dobife mozné, anebo zada-li to pronajimatel ¢i poSkozeny,
uhradi ndjemce Skodu v penézich. Pii urceni vySe Skody na véci se vychazi z jeji obvyklé
ceny v dobé& poskozeni a zohledni se, co poskozeny musi k obnoveni nebo nahrazeni funkce
véci ucelné vynalozit.

4. N4ajemce je povinen fadné platit za predmét ndjmu najemné.
5. Uzivanim predmétu ndjmu nesmi ndjemce omezovat ostatni osoby.

6. Najemce ma pravo provést zmeénu na predmétu najmu (napfi. stavebni upravy, rekonstrukce,
modernizace) jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Zménu provadi najemce
na svij naklad. Dojde-li zménou véci k jejimu zhodnoceni, pronajimatel se s nagjemcem pti
skonceni ndjmu vyrovna podle miry zhodnoceni, a to za pfedpokladu, Ze soucasti souhlasu
pronajimatele byla pisemna dohoda, jejimz obsahem je ujednani o vypofadani vynalozenych
naklada.

7. Provede-li najemce zménu na predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, uvede piedmét
najmu do puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdé€ji vSak pti skonceni
najmu. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele predmét ndjmu do plivodniho stavu,
muze pronajimatel ndjem vypoveédéet bez vypoveédni doby.

8. Néjemce obdrzel od pronajimatele 1 elektronicky kli¢ umoziujici vjezd na parkovaci

misto, o které je povinen se po dobu trvani najemniho vztahu fadné starat.

Clanek VII.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pienechat pfedmét ndjmu ngjemci tak, aby ji mohl uzivat
k ujednanému nebo obvyklému ucelu.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fd&dny a neruSeny vykon ndjemnich prav najemce, a to po
celou dobu ngjmu.

3. Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu
ucelu, pro ktery byl pronajat.



Clanek VIII.
Sankce pFi poruSeni povinnosti ndjemce

1. Neuhradi-li ndjemce vcas splatné ndjemné, je povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni
ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

2. Pronajimatel miize na najemci pozadovat nahradu skody zpiisobené porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta. Zaplaceni smluvni pokuty nema vliv na
narok na nahradu Skody.
Clanek 1X.
Ukonceni najemniho vztahu

1. Najemni vztah zalozeny touto smlouvou zanikd uplynutim sjednané doby n4jmu a pied
jejim uplynutim je mozno jej ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

2. Vypovédni lhiita v pfipadé vypoveédi bez udani divodu c€ini jeden mésic a pocind bézet
prvni den mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni stran€.

3. Pronajimatel mtiZe ndjemni smlouvu ukoncit vypovédi v ptipade, Ze:

- najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

- ngjemce poruSuje hrubé své povinnosti vic¢i pronajimateli, zejména pies pisemné
upozornéni porusuje klid, poradek nebo vykon ostatnich najemnich prav v budove,

- bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez brani uzivani pronajatych
nebytovych prostor,

- zfidi-li najemce tieti osob€ uZzivaci pravo k pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele,
nebo

- najemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim ptedmétu ndjmu nebo smluvni pokuty, popt. Grokt s prodleni.

4. Vypoved podle této smlouvy se povazuje za doruCenou dnem, kdy ji smluvni strana
ptevezme. Dorucuje-li se prostiednictvim provozovatele poStovnich sluzeb a adresat
pisemnosti nebyl zastizen, pisemnost se ulozi. Jestlize si adresat ulozené pisemnosti
pisemnost ve 1hlit¢ 15 dnt ode dne, kdy byla k vyzvednuti pfipravena, nevyzvedne, pisemnost
se povazuje za dorucenou poslednim dnem této lhuty. Jestlize adresat pisemnosti doruceni
znemozni, pisemnost se povazuje za doruc¢enou dnem, kdy k netspéSnému pokusu o doruceni
doslo.

Clanek X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Ustanoveni neupravena touto smlouvou se fidi obecn& platnymi pravnimi piedpisy Ceské
republiky, zejména zadkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozd¢jsich predpist.

2. Najemce bere na védomi, Ze tato smlouva bude v souladu s § 2 odst. 1 pism. e) zak. ¢.
340/2015 Sb. uvetejnéna dle § 5 téhoz zakona v registru smluv. V registru smluv smlouvu
uvefejni pronajimatel.



3. Zmény a doplnéni této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné podobé a na zakladé
vzajemné dohody obou smluvnich stran.

4. Smluvni strany se zavazuji fesit ptipadné spory vzajemnou dohodou.
5. Tato smlouva se uzavird ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, kdy rozhodujici
je datum podpisu pozdéjsiho.

7. Ob¢ smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed podpisem piecetly, porozumély
jejimu obsahu, s obsahem souhlasi, a ze je tato smlouva projevem jejich svobodné vile.

V Pruhonicich dne 18.12.2018 V Bmé dne .............

Doc. RNDr. Ivan Suchara, CSc.
Reditel
Vyzkumny ustav Silva Taroucy
pro krajinu a okrasné zahradnictvi, v.v.i



