
DOHODA O NAROVNÁNÍ, 

VYPOŘÁDÁNÍ DOSAVADNÍCH VZTAHŮ

A ÚPRAVĚ SMLUVNÍHO VZTAHU 

MJ-SML/0993/2018
uzavřená podle ust. § 1746 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen jako „NOZ“), níže uvedeného dne, měsíce a roku, mezi:

1.   
Město Jeseník, IČ: 00302724

Masarykovo nám. č 1/167

Jeseník 790 01
Zast. Mgr. Ing. Zdeňkou Blišťanovou, starostkou

na straně jedné jako „věřitel“
a

2.    Truhlářství Woodarch s.r.o., IČ: 28615000
se sídlem Pobřežní 249/46, Karlín, 186 00 Praha 8

zapsána v OR vedeném u Městského soudu v Praze C 281895 
zast. jednatelkou Marií Bořutovou 
na straně druhé jako „dlužník“

společně také jako „účastníci“

dále jen „Dohoda“
takto
I.
Preambule

Vzhledem k tomu, že 

1. smluvní strany jsou vedeny shodným záměrem, totiž předejít soudnímu sporu vztahujícímu se k touto dohodou dále vymezeným smluvním vztahům a následkům jejich porušení;

2. smluvní strany hodlají touto dohodou právně závazně nově konstituovat své vzájemné právní vztahy vyplývající z dále popsaných smluvních vztahů;

3. smluvní strany mají zájem narovnat mezi sebou sporná a pochybná práva;
4. smluvní strany hodlají právně závazným způsobem sjednat pravidla vzájemného vypořádání 
je uzavírána tato dohoda.

II.

Účel dohody

Účelem této dohody je, aby 
1. došlo k vypořádání všech vzájemných práv a povinností mezi účastníky dohody vyplývajících ze Smlouvy (jak je definována níže) nebo vzniklých v souvislosti s ní včetně níže uvedených sporných nároků a účastníci této dohody navzájem proti sobě neměli do budoucna žádná jiná práva, závazky a povinnosti, než ty, se kterými počítá tato dohoda v čl. V.;

2. uzavřením této dohody došlo k narovnání vzájemných práv a povinností mezi účastníky dohody;

3. proti sobě účastníci této dohody do budoucna ani neuplatňovali žádná práva a nároky vyplývající či související se spornými nároky a Smlouvou, než ty, které upravuje dohoda v čl. V. 
III.

Nesporné skutečnosti

Účastníci této Dohody činí nespornými níže uvedené pro naplnění účelu této dohody relevantní skutečnosti:

1. Dne 29.4.2011 uzavřel věřitel jako prodávající  s dlužníkem jako kupujícím  kupní smlouvu (dále jen „Smlouva“), jejímž předmětem byl prodej pozemku p.č. 1313/40 o výměře 7197 m2, v katastrálním území Bukovice u Jeseníka, obec Jeseník (dále jen „Pozemek“), to za současného poskytnutí veřejné podpory (dále jen „Předmět smlouvy“).
2. Kupující se v rámci Smlouvy mimo jiné zavázal, že do 3 let od uzavření Smlouvy umístí, provede a dokončí na Pozemku stavbu pro obchod a průmysl o celkové výměře zastavěné plochy 1.000,- m2 (dále jen „Stavba“). 
3. Kupující uhradil sjednanou kupní cenu ve výši 359.850,-Kč za současného čerpání podpory de minimis v částce 1,439.400,-Kč.
4. Následně došlo k uzavření Dodatku č. 1 a Dodatku č. 2 ze dne 23.7.2015, kterými byla lhůta pro zřízení a dokončení Stavby na Pozemku prodloužena, a to nejprve Dodatkem č.1 na 4 roky od nabytí vlastnického práva k Pozemku a Dodatkem č. 2 do 18.5.2016.  

5. Stavba nebyla do dnešního dne provedena.  
6. Ke dni podpisu této dohody je Pozemek zatížen omezením vlastnického práva v podobě nařízení exekuce a exekučního příkazu k prodeji nemovitosti pro dluhy dlužníka třetím osobám. 

IV.

Sporná práva a povinnosti 
1. V rámci Smlouvy bylo sjednáno, že nesplní-li dlužník svou povinnost spočívající v umístění, provedení a dokončení Stavby ve sjednané lhůtě dochází ke vzniku níže uvedených práv a povinností  

(i)  Povinnost dlužníka k zaplacení smluvní pokuty 100.000,-Kč za každý započatý rok prodlení;

(ii) Právo věřitele na odstoupení od Smlouvy;

(iii) Právo věřitele na zaplacení doplatku kupní ceny v částce 1,439.400,-Kč. 

2. Věřitel vůči dlužníkovi uplatnil právo na zaplacení smluvní pokuty sjednané v čl. X odst. 1 Smlouvy ve výši 200.000,-Kč, a to fakturami č. KOF117000041  splatnou dne 9.6.2017 na částku 100.000,-Kč a č.  KOF117000053 ze dne 22.05.2017  splatnou dne 21.6.2017 na částku 100.000,-Kč.

3. Věřitel vyzval dlužníka k úhradě dlužných smluvních pokut a současně ke dodatečnému splnění jeho povinností ze Smlouvy, zejména k dodržení lhůty pro realizaci Stavby na pozemku. 
4. Dlužník právo věřitele na zaplacení smluvní pokuty neuznává a považuje za sporné.
5. Rovněž zpochybňuje svou povinnost k realizaci Stavby na Pozemku, když prohlašuje, že od svého původního podnikatelského záměru upustil a na Pozemku nehodlá stavět.
6. Dlužník zpochybňuje rovněž právo věřitele na odstoupení od Smlouvy a na zaplacení tržní ceny Pozemku.
7. Naproti tomu věřitel na svém nároku trvá a je přesvědčen o jeho důvodnosti i oprávněnosti.
8. Žádný z účastníků této dohody nároky, práva, povinnosti a pohledávky popsané v tomto článku vůči druhé smluvní straně neuznává co do důvodu ani výše a rovněž neuznává tvrzení ani požadavky druhé strany, jak byly prezentovány také v rámci osobních jednání účastníků dohody.
9. Smluvní strany vedeny snahou o smírné vyřešení celé věci se dohodly veškeré dosud sporná a pochybná práva a povinnosti narovnat a nově upravit touto dohodou tak, že tato sporná a pochybná práva a povinnosti zanikají a nahrazují se následovně.
V.
Obsah narovnání a vypořádání smluvních vztahů 
1. Účastníci této dohody vedeny snahou o narovnání uvedených sporných nároků mimosoudní cestou, se dohodly na obsahu této dohody nově upravující jejich práva a povinnosti dále uvedeným způsobem, kdy účelem této dohody je narovnání veškerých vzájemných práv a povinností mezi stranami dohody. Smluvní strany se narovnávají následovně:
2. Dlužník se zavazuje převést na věřitele vlastnictví k Pozemku za shodných cenových podmínek jako ve Smlouvě.  Současně s touto dohodou se proto uzavírá kupní smlouva o zpětném prodeji Pozemku, na jejímž základě dlužník převede své vlastnické právo k Pozemku zpět na věřitele za dohodnutou kupní cenu ve výši 359.850,- Kč. Kupní cena bude uhrazena do 30 dnů ode dne provedení vkladu vlastnického práva věřitele do katastru nemovitostí, a to po předložení LV k Pozemku, na kterém v části A-LV bude jako vlastník uveden věřitel a v části C-LV nebudou s právními účinky předcházejícími vkladu uvedena žádná omezení vlastnického práva.
3. Smluvní strany shodně prohlašují, že dlužník řádně nesplnil svou povinnost spočívající v umístění, provedení a dokončení Stavby ve lhůtě do 18.5.2016 a trvá tak právo věřitele na odstoupení do Smlouvy. S ohledem na lhůty sjednané touto dohodou smluvní strany prodlužují promlčecí dobu práva věřitele na odstoupení od Smlouvy, a to do 30.6.2019. 
4. Vzhledem ke stávajícímu omezení v podobě nařízených exekucí uvedených v čl. III. odst. 6 této dohody se dlužník zavazuje nejpozději do 31.5.2019 zajistit zánik omezení a dosáhnout úspěšného vkladu vlastnického práva ve prospěch věřitele do katastru nemovitostí bez jakéhokoliv omezení za současného prokázání splnění této povinnosti předložením LV k Pozemku, kde v části A-LV bude uveden jako výlučný vlastník věřitel a v části C-LV nebudou zapsána s právními účinky předcházejícími vkladu vlastnického práva dle kupní smlouvy do katastru nemovitostí žádná omezení vlastnického práva.

5. V případě a za podmínky, že do 31.5.2019 bude věřiteli předložen LV k Pozemku, kde v části A-LV bude uveden jako výlučný vlastník věřitel a v části C-LV nebudou zapsána s právními účinky předcházejícími vkladu vlastnického práva dle kupní smlouvy do katastru nemovitostí žádná omezení vlastnického práva, promíjí věřitel dlužníkovi smluvní pokutu ve výši 200.000,-Kč uvedenou v čl. III. odst. 7 této dohody. Prominutí dluhu se tedy sjednává s odkládací podmínkou, kterou je předložení LV ve stanovené lhůtě. 
6. V případě, že do 31.5.2019 nebude věřiteli předložen LV k Pozemku, kde v části A-LV bude uveden jako výlučný vlastník věřitel a v části C-LV nebudou zapsána s právními účinky předcházejícími vkladu vlastnického práva dle kupní smlouvy do katastru nemovitostí žádná omezení vlastnického práva, sjednávají smluvní strany následující práva a povinnosti, z nichž některé (písm. b) a c)) jsou alternativní, přičemž právo volby mezi alternativami svědčí výlučně věřiteli:
a) Dlužník je povinen uhradit věřiteli smluvní pokutu ve výši 200.000,-Kč vyúčtovanou fakturami uvedenými v čl. III. odst. 7 této dohody nejpozději do 15.6.2019. 

b) Věřitel je oprávněn od Smlouvy odstoupit a požadovat vrácení poskytnutých plnění. Dlužník je tak povinen vrátit prodávajícímu předmět Smlouvy, tj. Pozemek v řádném stavu, bez jakýchkoliv právních či faktických závad a zavazuje se učinit příslušné souhlasné prohlášení dle § 66 vyhl. č. 357/2013 Sb. pro dosažení vkladu vlastnického práva pro prodávajícího do katastru nemovitostí dle zák. č. 256/2013 Sb., a to nejpozději do 10 pracovních dnů ode dne zrušení Smlouvy odstoupením věřitele. Odstoupit od Smlouvy je věřitel oprávněn do 30.6.2019. 
c) V případě, že věřitel nevyužije svého práva a neodstoupí od Smlouvy, je Dlužník povinen uhradit věřiteli doplatek kupní ceny ve výši poskytnuté investiční pobídky de minimis, tj. zaplatit věřiteli částku ve výši 1,439.400,-Kč nejpozději do 31.7.2019.
d) Pro případ prodlení dlužníka s úhradou uvedené částky se sjednává smluvní pokuta ve výši 0,1 % z dlužné částky, kterou se dlužník zavazuje zaplatit věřiteli za každý den prodlení do zaplacení. Smluvní pokuta je splatná vždy v den následující po dni, kdy na její zaplacení vzniklo věřiteli právo.

e) Dlužník uznává své shora popsané dluhy, tj. dluh ve výši 200.000,-Kč z titulu uplatněné smluvní pokuty, budoucí podmíněný dluh na doplatek kupní ceny a budoucí podmíněný dluh v podobě smluvní pokuty, ocitne-li se v prodlení vůči věřiteli, a to co do jejich důvodu a výše.

f)  
Věřitel je oprávněn odstoupit od kupní smlouvy uvedené v odst. 2 tohoto článku.

7. Účastníci této Dohody prohlašují, že touto Dohodou o narovnání jsou úplným a konečným způsobem vypořádána veškerá práva i nároky vyplývající ze vzájemných vztahů specifikovaných v článku III. této Dohody, 

8. Ke dni podpisu této dohody nemají účastníci vůči sobě žádných dalších majetkových nároků, než vyplývajících z článku V. této dohody. Dosavadní závazky jsou nahrazeny závazky, které vyplývají z narovnání. 
9. Omyl v tom, co je mezi stranami sporné a pochybné, nezpůsobuje neplatnost této dohody. Narovnání sjednané v dobré víře nepozbývá platnosti ani v případě, že dostatečně vyjde najevo, že některý z účastníků dohodnuté právo v době sjednání narovnání neměl. 

VI.
Další povinnosti účastníků

Účastníci této dohody se zavazují, že:

a) nebudou svými úkony ani právními jednáními zpochybňovat narovnání a vypořádání vyplývající z čl. V. této dohody a platnost či vynutitelnost závazků sjednaných v rámci této dohody;

b) nebudou uplatňovat žádné jiné nároky, než jak vyplývají z této dohody a ze Smlouvy ve znění případných změn provedených touto dohodou.

VII.

Závěrečná ujednání

1. Tato dohoda byla vypracována v českém jazyce ve dvou vyhotoveních, z nichž každé má platnost originálu a po jednom z nich obdrží každý z účastníků této dohody.

2. Tato dohoda nabývá platnosti a účinnosti okamžikem podpisu posledního účastníka této dohody.  

3. Jakékoliv změny či doplňky této dohody lze činit pouze po vzájemném souhlasu obou účastníků dohody, a to formou písemných a očíslovaných dodatků.

4. V případě, že kterékoliv ustanovení této dohody je nebo se stane či bude shledáno neplatným nebo nevymahatelným, neovlivní to platnost a vymahatelnost zbývajících ustanovení této dohody. Účastníci dohody se v takových případech zavazují nahradit neplatné či nevymahatelné ustanovení ustanovením platným a vymahatelným, které bude mít do nejvyšší míry stejný a právními předpisy přípustný význam a účinek, jako byl záměr ustanovení, jež má být nahrazeno.

5. Účastníci dohody se před podpisem seznámili s obsahem této dohody, prohlašují, že jejímu obsahu ve všech jeho důsledcích rozumí a s tímto souhlasí a na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy níže.
6. Uzavření této dohody schválilo Zastupitelstvo města Jeseníku na svém 1. zasedání konaném dne 13.12.2018, usnesením č. 55.
V Jeseníku dne 17.12.2018






V Jeseníku dne 17.12.2018
............................................................




 …….................................................


Mgr. Bc. Zdeňka Blišťanová





  
Marie Bořutová
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