NS/OMM-1154/2018

Ndjemni smlouva
NS/OMM-1154/2018

Pronajimatel: Mésto Jaroméaf
Sidlo: nam. Ceskoslovenské armady 16, 551 01 Jarom&f
IC: 00272728
DIC: CZ00272728
Bankovni spojent: KB a.s., pobo&ka JaroméF
Cislo Gétu: 9005-820551,/0100
Zastoupené Josefem Horackem, starostou

(déle jen ,pronajimatel”)

a

Ndfemce: Helena Kasalova
Sidlo:
IC: 11059524
DIC
Ba
Cisl

(dale jen ,ndjemce”)

spoletné dale jen ,smluvni strany”

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zdkona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakenik, v platném znéni (dale jen ,o0b¢. zdk.") tuto ndjemni smlouvu
(déle jen ,smlouva“):

5 5 1

Prohldseni stran

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:
- pozemku p. & 44 o vyméfe 883 m? zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soutasti je

budova €. p. 38.
Pozemek véetné budovy je zapsany v Katastru nemovitosti Krélovéhradeckého kraje,

KatastraIni pracovidt& Nachod, pro obec Jarom&f, katastralni Uzemfi Jaromér.
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2. Pronajimatel pfenechéava ndjemci k doCasnému uzivani:
- nebytovy prostor o vymére 119,35 m? v 1. NP budovy & p. 38, kterd je soudasti
pozemku p. €. 44, k. 4. Jaromér.
(dale jen souhrnné jako , pfedmét nagjmu*)

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je zpUsobily k uzivani obvyklym zptsobem.

4. Predmét ndjmu je dle rozhodnuti €. 33/99 o0 zméné uzivani uréen k uzivani jako cukrarna,
zménu stavebné technického Ucelu prostor najemce zajisti vlastnim ndkladem.

5. Najemce prohlasuje, Ze se s prdvnim i skutecnym stavem pfedmétu najmu seznémil a ten
v uvedeném stavu do najmu pfijima.

Cl. 1.
Pfedmét smlouvy
1. Toutosmlouvou se pronajimatel zavazuje pfenechat ndjemci pfedmét ndjmu k doéasnému

uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ve stanovenych terminech
najemné.

2. Uelem néjmu je vyuZivéni pfedmétu ndjmu jako prodejnu s textilnim zbozim.

3. Najemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou, a to od 2. 1. 2019. Po skon&eni ndjmu je
ndjemce povinen pfedmét najmu opustit bez naroku na jakoukoli ndhradu.

4. Pronajimatel odevzda najemci pfedmét najmu dne 2. 1. 2019. O predani pfedmétu ndjmu
bude sepsan predavaci protokol, jehoZ sprdvnost stvrdi svymi podpisy zdstupce
pronajimatele a ndjemce.

L. 1.

Prava a povinnosti

1. Ndjemce je povinen pisemné informovat pronajimatele na jeho Zadost o aktudlnim stavu
pfedmétu ndjmu. Pronajimatel smi takovouto informaci poZadovat nejcastéji 1 x za
kalendaini mésic. Na pozddéni pronajimatele je ndjemce povinen se zUcastnit obhlidky
pfedmétu ndjmu. O této obhlidce jsou smluvni strany povinny sepsat zdpis o zjisténém
stavu, pokud o to pronajimatel pozada.

2. Néjemce je povinen uzivat predmét najmu obvyklym zplsobem jako fadny hospodéaf k
ujednanému ucelu.
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Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby byl zpUsobily
k fadnému uzivani.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce v pfedmétu najmu provadét zadné stavebni
nebo jiné trvalé zmény.

Technické zhodnoceni smi najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Strany se dohodly, Ze najemce je nad ramec najemného povinen platit nédklady spojené
s béZnou udrzbou a drobnymi opravami pfedmeétu ndjmu ve smyslu § 2, 3 a 4 nafizeni vlady
¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pojm{ bézna Udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu v platném znéni.

Po dobu ndjmu provadi ndjemce uklid pfedmétu ndjmu i uklid plochy bezprostfedné pred
predmétem najmu, a to vlastnim nakladem, bez naroku na jakékoliv financ¢ni nebo jiné
vyrovnani ze strany pronajimatele.

Najemce je povinen dodrzovat bezpeénostni, protipozédrni, hygienické a jiné souvisejici
obecné platné zavazné predpisy a zajistovat pravidelné revize.

Najemce si zajisti dokumentaci pozarni ochrany, popf. pravidelné revize hasicich pristroji
a na vyzadani pronajimateli tuto dokumentaci poZarni ochrany doloZi. Ktomu mu
pronajimatel poskytne nezbytnou soucinnost.

Ndjemce je povinen na Useku poZarni ochrany provozovat €innosti v predmétu najmu v
souladu s prohldaSenim o zaclenéni do kategorie Cinnosti podle pozarniho nebezpedi a
zédkona €. 133/1985 Sh. o poZzarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce zfidit tfeti osobé k pfedmétu najmu uzivaci
pravo, tedy zejména uzavrit podnajemni smlouvu.

Najemce je povinen zajistit, aby chované zvife nezplsobovalo pronajimateli nebo ostatnim
uzivatelm pfedmétu ndjmu obtiZze neptimérené mistnim pomérdm. Vyvola-li chov zvifete
potfebu zvySenych nakladl na udrzbu spoleénych €asti domu, nahradi najemce tyto
néklady pronajimateli.

Vi-li ndjemce predem o své nepfitomnosti v pfedmétu ndjmu, ktera ma byt del$i nez dva
mésice, i 0 tom, Ze mu predmét najmu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to
v€as pronajimateli. Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do pfedmétu najmu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nema-
li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.
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14. Pronajimatel neodpovidé za Zddné $kody na vécech umisténych na / v pfedmétu ndjmu a
za Skody vzniklé jedndnim tFetich osob.

Cl. V.
Néjemné a platby

1. Ndjemné je ndjemce povinen platit mésicné. Vyse ndjemného ¢ini 10 443 K¢ (slovy deset
tisic ¢tyfi sta Ctyficet tfi korun Ceskych) plus prislusnd sazba DPH mési¢éné, v souladu se
zékonem ¢. 235/2004 Sh., o DPH, ve znéni pozdé&jsich predpis(.

2. N3ajemné bude ze strany ndjemce hrazeno pronajimateli bezhotovostnim pfevodem na
Ucet pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s., pobocka Jaromé&f & 0.: 9005-
820551/0100, variabilni symbol 7285115418, p¥ipadné variabilni symbol uvedeny ve
splatkovém kalenddfi (zavisi na zplUsobu Uhrady), specificky symbol 3613285,
prostiednictvim SIPO, poStovni poukdzkou nebo v hotovosti do pokladny pronajimatele
v mésicni splatce v pIné vysi s DUZP a dnem splatnosti k 15. dni p¥islusného kalendafniho
mésice podle splatkového kalendafe — dafiového dokladu (déle jen ,splatkovy kalendaFr”).

3. Splatkovy kalenddr ¢. 1901132959, platny pro obdobi od 2. 1. 2019 do 31. 1. 2019, a
splatkovy kalendar €. 1912132960 platny pro obdobi od 1. 2. 2019 do 31. 12. 2019, budou
najemci pfeddny pfi podpisu této smlouvy, s ¢imz najemce vyslovné souhlasi a podpisem
této smlouvy potvrzuje, Ze splatkové kalendare prevzal. Splatkovy kalendaF na kaZdy
nasledujici kalendafni rok trvéni najmu, bude dorucen ndjemci nejpozdéji v prosinci
stavajictho roku. Dale bude splatkovy kalendar ménén i v pfipadé zmény predpisu a
nasledné bude ndjemci doruéen, s¢imZz ndjemce vyslovné souhlasi a podpisem této
smlouvy vyslovné potvrzuje.

4. Pokud dojde ke zméné vySe najmu v pribéhu kalendainiho mésice, ndjemce plati ndjemné
v pomérné vysi, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, podle poctu dnl trvani doby najmu
v daném kalendarnim mésici.

5. Najemce je povinen uhradit i ndklady spojené s uzivdnim pfedmétu ndjmu:
a) a to na zakladé fakturace studené vody dle skutecné spotfeby dle méfidel. Stav
vodoméru bude zapsan ke dni pfedani a prevzeti pfedmétu najmu. Za DUZP bude
povazovan den zjisténi skutecnosti rozhodnych pro fakturaci.

6. Najemce se zavazuje uzavfit s distributory elektrické energie a zemniho plynu smlouvy o
odbéru. Naklady na elektrickou energii, zemni plyn uhradi najemce pfimo pfislusnym
distributordm.

7. Zaplacenim se rozumi pripsani na ucet pronajimatele.
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Pro pfipad prodleni s placenim ndjmu za pfedmét prondjmu ma pronajimatel narok na
urok z prodleni ve vysi platnych pravnich predpist.

ZvySovani najemného se Fidi platnymi pravnimi pfedpisy v dobé jeho zvySovani.

Najemce je ddle povinen uhradit pronajimateli pomérnou ¢ast naklad( na srazkovou vodu
dle § 31 Vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., ze dne 16. listopadu 2001, ptiloha ¢&. 16, a to na zakladé
darfiového dokladu vystaveného pronajimatelem.

Cl. v.
Skonéeni najmu
Najem lze vypovédét kteroukoliv smluvni stranou s tfimeési¢ni vypovédni dobou.

Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendafniho mésice nésledujiciho poté, co vypovéd
byla dorucena pisemnou formou druhé strané.

’

Ve vypovédi dle predchoziho odstavce smlouvy nemusi byt uveden jeji dGvod; smluvni
strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2310 odst. 1 obcC. zak. se nepouZije.

V pfipadé vypovézeni ndjmu pro hrubé poruseni povinnosti ze strany pronajimatele nebo
ndjemce, smi opravnéna smluvni strana od smlouvy pisemné odstoupit ke dni doruceni,
tedy bez vypovédni doby. Hrubym poruSenim povinnosti mlzZe byt, zejména vcasné
neuhrazeni pIné vy3e najemného, plateb za energie a sluzby, vyuzivani predmétu najmu k
jinému Gcelu, nez ktery byl sjedndn v této smlouvé, pfenechdani predmétu najmu k uzivani
jinému nebo zménéni zplsobu uzivani predmétu ndjmu bez pronajimatelova predchoziho
souhlasu.

Néjemce je povinen po ukonéeni ndjemniho vztahu vratit pronajimateli pfedmét ndgjmu v
plGvodnim stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. Pfedmét ndjmu
bude predan vyklizeny.

O vraceni pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, v némz Ucastnici zhodnoti
stav pfeddvaného predmétu nadjmu a posoudi splnéni povinnosti dle pfedchoziho odstavce
smlouvy. Pfeddvaci protokol stvrdi svymi podpisy zadstupce pronajimatele a najemce.

Uziva-li najemce i po skonceni predmét najmu dale,
- je povinen platit ndjemné i nadale, dokud predmét ndjmu pronajimateli nevyda,

- pronajimatel se mize domahat vyklizeni pfedmétu ndjmu, popt. i ndhrady skody.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2315 ob¢. zak. se nepouZzije.
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Cl. V1.
Zavérecna ujednani

Tato smlouva miZe byt ménéna ¢&i doplfiovana pouze pisemnymi &islovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

V pfipadé dorucovani je dorucujici smluvni strana povinna dorudit zasilku druhé strané
pisemné, a to prokazatelné osobné, popf. doporuéené, na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb. Nebude-li moZné zasilku
dorudit, je zasilka povazovana za doruc¢enou téz uplynutim uloZni doby u poskytovatele
poStovnich sluzeb, pfipadné marnym pokusem poskytovatele postovnich sluzeb o jeji
doruceni, bude-li adresédt na uvedené adrese neznamy.

Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se fidi pravnim fadem
Ceské republiky, predevsim pak ob&anskym zékonikem.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vsemi smluvnimi stranami a Uéinnosti
dnem 2. 1. 2018.

Tato smlouva se uzavird ve tfech shodnych vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi dvé
vyhotoveni a ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni.

S ohledem na nezbytnost jeho spravné identifikace ndjemce souhlasi s pouZitim jeho
osobnich Gdajd pronajimatelem pro tcely ndjmu.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim pFecetly a s jejim
obsahem souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavfeni této smlouvy odele
smlouvu k Fddnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O
uvefejnéni smlouvy pronajimatel bezodkladné informuje ndjemce, nebyl-li kontaktni Gdaj
této smluvni strany uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o
uverejnéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani 3 mésice od jejiho

uzavreni, je nasledujicim dnem zrusena od pocatku.

Smluvni strany prohladuji, ze Zddna ¢ast smlouvy nenaplfiuje znaky obchodniho tajemstvi
(§ 504 zékon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik).

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uvefejnéna bez osobnich udaji a dalSich
chrédnénych informaci (véetné podpist a razitek), které nepodléhaji uvefejnéni v registru
smluv.
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12. Najemce souhlasi se zvefejnénim této smlouvy prostfednictvim registru smiuv ve smyslu
§ 2 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zvefejnéni smlouvy
v registru provede vyhradné pronajimatel.

13. Uzavfeni této ndjemni smlouvy schvélila Rada mésta Jarom&f na své schlizi dne 12. 12.
2018 usnesenim & 1613-44-2018-OMM-RM nadpolovitni vétsinou vSech ¢lend rady
mésta.

14, Zamér mésta pronajmout nemovitou véc byl zvefejnén po dobu nejméné 15 dnl pfed
rozhodnutim v radé mésta vyveésenim na Gredni desce. Zamer byl zvefejnén od 12. 10.
2018 do 29. 10. 2018.

/ . :
V., 4one L dne 4?“‘;*; 2018 V Jaroméfi dne %‘(7220 18
j

Helena Kasalava

Josef Horacek;starosta
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