Najemni smlouva

uzavena ve smyslu ug.2302a nasl. zake. 89/2012 Sb., alansky zakonik (dale jen NOZ)

Pronajimatel: Sprava nemovitosti nésta Ji¢ina, a.s.,ul. 17. listopadu 1074606 01 Jiin,
zapsana v obchodnim réj&u vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové
v oddilu B, vloZce 2881zastoupena na zakkaginé moci ze dne 31. 12. 2010
feditelem,Ing. Pavlem Bilkem

1C: 28776658 DIC: CZ28776658
Bankovni spojeni Komegni banka, a.s., pobka Jtin
¢.0.: 463690247/0100, var. symbol 11190304

a

Najemce: Ludmila Bilkovd, nar. XXXXXXX, bytem Brezina 41, 506 01 din,
1C: 05782988 Df: CZ9152043428
Bankovni spojeni: XXXXXXXX
Cislo &tu: XXXXXXXX

dale spoléng jen jako ,smluvni strany” nebo gastnici smluvniho vztahu*

.
Piredmét ndjmu

Mésto JEin je vlastnikem domup. 1119 na stavebni parcete 3803 v Xing, ulice Tylova.
Nemovitost je zapsana na LV 10001 vedeném pro alded JEin - Staré Msto u Katastralnihoradu
pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni praco¥idiin.

V souladu s ustanovenimi Smlouvy o sgrdéemovitosti ze dne 1. 5. 2010 je obchodni spalst
Sprava nemovitosti #sta JEina, a.s., oprawma vlastnim jménem uz#élv najemni smlouvu, jako
pronajimatel.

O pronajmu shora uvedenych nebytovych prostai rozhodla rada mésta na svém 3. zasedani
dne 28. 11. 2018.

Pronajimatel fenechavéa touto smlouvou ngjemci nebytové prostdrjngdzemnim podlazi domu se
samostatnym vchodem z ulice nachazejici se v lad@izasti I. nadzemniho podlazi od vstupu do
budovy z phjezdu, a to halu (mistnosti 106, 107, 108 a 109) o vyie 126,77 rha zazemi pro
zamstnance ¥etre socialniho zézeni a Gklidové mistnosti 110 - 114 o vyre 16,63 M Celkova
vyméra pronajimanych prostor oznatenych pronajimateleméislem 304 je 143,40 fn

Pronajimatel déale ipnechava k uzivani najemcitigtupové cesty nezbytné k zadigt cinnosti
najemce. Tyto cesty vSak musistat volné.

1.
Uéel nagjmu
Pronajimatel fenechava touto smlouvou najemci do uzivani nebypoestory nachazejici se v I. NP
shora popsaného objektp. 1119 za €elem provozovani prodejny zflevé obuvi, a to v souladu se
Zadosti najemce a v souladu s rozhodnutim Ragdyandéina (3. zasedani dne 28. 11. 2018).

Najemce se zavazuje touto smlouvou pronajimané toedyprostory uzivat v souladu se svoji
nabidkou doréenou Mestskému tadu a v souladu s rozhodnutim rad§sta.
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1.
Doba ngjmu

Pronajimatel fenechavé nebytové prostory do uzivani ndjemacilobu neuritou pocinaje dnemi.
1. 2019.

V.
VySe ndjemného a jeho splatnost

1. Pronajimatel a najemce se dohodli na ndjemném §e260.192,- K& ro¢né (t. j 2.000,-- K za 1
m’ roéné za prostory haly (126,77°m prodejna) a 400,--&za 1 M ro¢né za spoléné prostory a
piislusenstvi (16,63 fn ' Najemné bude hrazeno v résiénich splatkach predem, a to vzdy
nejpozdkji do 5. dnev prisluSném nésicina shora uvedeny det pronajimatele.

roéni ndjemné z vynéry 126,77 nf 253.540,- K (prodejna)

roéni ndjemné z vyniéry 16,63 nt 6.652,- K& (spol&né prostory aiislusenstvi)
roéni najemné celkem 260.192,-K

mési¢éni splatka najemného 21.683,- K

2. Sluzby, které souvisi s uzivanim nebytovych prosta podnikatelskodinnosti ndjemce, hradi
najemce v plné vySDodavka tepla bude upravena samostatnou smlouvoudwndavce energii.

3. Dodavku elektrické energie do nebytového prostor@04 nachéazejiciho se v I. NP objektu si
sjedna najemce s dodavatelem na zakkaimostatné smlouvy o dodavce. Touto smlouvou neni
rovnéZz reSen odvoz odpadk ktery zajisti najemce sam na zaklasimlouvy s Technickymi
sluzbami nista Jtina. Samostatny odb nékterych dalSich energii je opr&mnajemce sjednat
jen se souhlasem pronajimatele.

4. Pronajimatel vy&tuje najemci naklady spojené s provozem pronajirciamebytovych prostor a
pozemkovych parcel, a to pémym zpisobem podle celkové plochy nebytovych prostor
k plocham uZivanym ostatnimi najemci a k plochanivarfym spoléné anebo podle pibu
zanestnan@ ngjemce nap swtlo ve spolénych prostorach a Gklid spdleych prostor. Takto
vy(ctuje pronajimatel ndjemci zejména vodné &rsto dodavku tepla, uklid a spebu elektrické
energie.

5. Vyuctovani sluzeb pronajimatel provede 1x za rok, admléle do dvou wsiol po skoreni
zWtovaciho obdobi, kterym je kalerfdarok.

6. Pro gipad prodleni s dhradou sjednané splatky ndjemngzfloh na sluzbyi vydctovaného
nedoplatku za dodavku sluzeb sjednava pronajinsatdiemcem smluvni pokutu ve vysi 0,3 %
Z prislusné splatky za kazdy den prodleni.

7. VySe njjemného niiZze byt upravovana na zaklad Rozhodnuti rady mésta Ji¢ina v souladu
s (kedné stanovenou mirou inflace @i pouZiti indexu vyhlaSenéhoCSU za predchozi
kalendaini rok, a to vzdy k 1. 7. @Zného kalendd&niho roku. Nova vySe najemného bude
najemci sdlena formou pisemného oznameni. K prvni Gpra¥ najemného o inflaci dojde
nejdiive ke dni 1. 7. 2019. K Upra¥ najemného gikro¢i pronajimatel i v pripadé zmény
piislusné sazby DPH.

V.
Prava a povinnosti.

1. Pronajimatel fenechava najemci@dnetné prostory ve stavu #pobilém ke smluvenému uzivani,
t.j. k provozovantinnosti specifikované ¥l. I. této smlouvy. PoruSeni této povinnosti, tjpéna
provozovan&innosti, popipac jeji rozsteni o dalStinnost bez fedchoziho pisemného souhlasu
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pronajimatele, bude povazovano za hrubé porusenh&gemni smlouvy a jei@odem k vypodi
bez vypodni doby.

N4ajemce je oprawm uzivat nebytové prostory v souladu s jejicenim. Zngény v nebytovych
prostorach ¥. stavebnich Uprav a 2m vnitiniho vybaveni, které patpronajimateli, je najemce
opravrén provadt, a to i na stj naklad, jen po fedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Po
skorteni ndjmu je nijemce povinen nebytové prostdedat pronajimateli vyklizené a ve stavu,
vjakém je pevzal, s pihlédnutim kZnému opdebeni, pofipad s Upravami fedem
odsouhlasenymi pronajimatelem. Néjemce neni opraywoZadovat na pronajimateli Uhradu
nékladi, které vlozZil do stavebnich a podobnych UpréedpEtného nebytového prostoru a které
maji trvaly charakter, pokud nebyly pronajimatelgimdem odsouhlaseny. Firgm vypaadani i
odsouhlasenych Uprav musi byt vZzdiedmétem samostatné dohody mezi pronajimatelem a
najemcem.

Najemce hradi naklady spojenééztym udrzovanim a drobnymi opravami v rozsahujekbyly
vymezeny obecgh zavaznym pravnimipdpisem upravujicim drobné opravy v bytechri@eni
vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pajmbéZzna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu, kterym se provadi zak@én89/2012 Sh., atansky zakonik). Drobnou opravou se pak rozumi
oprava docastky 5.000,- K za kazdou jednotlivou opravu. Zavady n@&drétu najmu, jejichz
odstrargni je povinnosti pronajimatele, je najemce povioétésit pronajimateli bez zbyteeho
odkladu, jinak odpovida za Skodu, ktera nesmiim této povinnosti pronajimateli vznikne.

N4jemce se zavazuje uZzivat nebytové prosta§deou péi, zejména dbat toho, aby nedoSlo
k poSkozovéani nebytovych prostor, k jejich &ami nebo nefimérenému opdebeni. Najemce je
povinen uhradit pronajimateli Skodu, kterou musqgbi, by z nedbalosti, sam, jeho zastnanci,
zakaznici, pofipac osoby vstupujici do nemovitosti za najemcem. Zadgk kterou najemci
zpisobi teti osoby nap kradeZi, nenese pronajimatel odfmnost. Sjednanitfslusného pojigni,
popxipad zabezpe&eni nebytového prostordimérenym zgisobem je pravem najemce.

Pronajimatel je opraé¥m pozadovat ffistup do pednEtnych nebytovych prostorza Eelem
kontroly, zda je najemce uzivi@dnym zgsobem a k dohodnutémwelu. Termin prohlidky
pronajimatel ozndmi najemci v dostatémcasovém pedstihu.

Najemce je povinen krom jiného udrzovat fegnetnych nebytovych prostorach a jejich okoli
poradek. Ve spoknych prostorach domu ani nailphlém chodniku nesmi odkladat Zzadné
prednty. Sokasré bude dodrZzovat platnégxpisy zejména v oblasti zabegeei jim uzivanych
nebytovych prostor, bez{eosti prace, hygieny, ochrany majetku a poZarnfargh

Najemce je povinen po ipdchozi pisemné vy&vumoznit pronajimateli (oséb powiené
pronajimatelem), aby proved! instalaci a udrzbiizemi pro ndteni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakoZ i odpet nandtenych hodnot. Stefntak je povinen umoznitifstup k dalSim
technickym z&izenim, pokud jsou séasti nebytového prostoru a figironajimateli.

Najemce nmiZze grenechat nebytové prostory nebo jejighst do podngjmuiétim osobam jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimateledBez edchoziho vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele rasihnesmi najemcerenechat pronajaté prostoigti osols smlouvou o
sdruZeni, pachtem zavodu, prodejem zéavoduiipag na zéklad jiné obdobné smlouvy.
PoruSeni d&chto povinnosti je povazovano za hrubé poruSerdndjei této smlouvy a je jednim
Z moznych vypo¥&dnich divodu.

N4jemce je povinen hradit ze svého veSkeré naldadyené s uzivanimqgdnetnych nebytovych
prostofi, predevsim spéebu el. energie, vodné ste, sraZkovou vodu, sgebu plynu, odvoz
odpadki, cisteni a kontrolu komif, revize, pofipad dalsi naklady nezbytné k provozovani shora
uveden&innosti.



10. Neni-li dale dohodnuto jinak, na pravni nastupcigmée prava a povinnosti vyplyvajici z této
najemni smlouvy ndpchazeji.

11. Pt skorgeni najmu je ngjemce povinetiegat nebytové prostory ve stavu, v jakém jevpal
s @ihlédnutim k BZnému opadtbeni a ke z#mam, které byly v gibéhu najmu se souhlasem
pronajimatele provedeny.

12. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smigupokud v ni nejsou vyslo¥ruvedeny, séidi
NOZ a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti magaé v objektech uenych k bydleni a
v nebytovych prostorech ve vlastnictviesta Jéin, s nimiz byl njemce seznamen, coz nize
stvrzuje svym podpisem.

VI.
Provozni zalezitosti

Pronajimatel se zavazuje nemovitosti pojistit (velni pojistni, ohedi) po celou dobu trvani najmu.

Pronajimatel se zavazuje zép¥at nikoliv lEZné opravy spolaych prostor v objektu uzivanych vice
najemci a opravy oznadmené najemcem a tykajicicldalSich najemit nebytovych prostor v budey

Opravy provedené na naklady pronajimatele, kterylsgi opravy spolénych prostor a které byly
vynuceny zavidinim najemce, je pronajimatel oprémnvytovat samostatnou fakturou najemci.
Zputsob odstragni takovych vad a provederichto oprav oznami pronajimatetepg jejich provedenim
najemci. Najemce je opré&m zajistit provedeniéthto oprav vlastnim nékladem auspbem
dohodnutym s pronajimatelem.

N4jemce je povinen uz#v pojistnou smlouvu na poskozericy, které jsou v jeho vlastnictvi a jsou
umisény v pronajimanych nebytovych prostorach, jakozécivkteré tvdi jeho zasoby a které
souviseji s jeho provoziinnosti, a to po celou dobu trvani této najemniswy.

VILI.
ZvIastni ujednani.

1. Najemce je oprawm umistit ged provozovnu reklamni #aeni stim, Zge povinen ziskat
pirislusna povoleni Mstského &adu Ji¢in, hradit prislusny mistni poplateka plnit podminky
stanovené Radoudsta Jéina k umisini reklamniho zézeni.

2. Néajemce je oprawm umistit na nemovitosti vifgnéieném rozsahu, ve které se nachazeji prostory
pro podnikani, Stity, n&gti a podobné znameni, a to pouzéeslphozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

VIII.
DalSi ujednéni.

1. Najem grednEtnych nebytovych prostanze ukorit dohodou nebo vypadi dle ust. § 2312 NOZ.
Smluvni strana ma pravo vypalét ndjem prostor slouzicich k podnikani sjednanydoau
neucitou v Sestingsicni vypowdni dok&. Ma-li strana k vypogdi vazny divod, je vypo¥dni doba
tiimésiéni. Vypowdni doba pdne kEZet prvnim dnem gsice nasledujiciho po da@eni vypowdi
adresatovi.

2. V ptipact skorteni ndjmu nebytovych prostordohodou nebo vypeédi bude prostor slouZici
k podnikani vyklizen ai@dan nadjemcem zastupci pronajimatele v poslednpidensné Ifity.



3. Pokud ndjemce neodevzda nebytovy prostor pronainta dni ukoeni najmu, ma pronajimatel
pravo na nahradu nakkade vysi ujednaného najemnéhoetre nakladi na sluzby az ke dni
skute&ného odevzdani prostoru pronajimateli.

4. Pronajimatel uddomuje najemce, Ze se pronajimané prostory nacléztavbach, které jsou
v Méstské paméatkoveé rezervactidi, a jejich uzivani se tak mimo jiké&di zdkonenz. 20/1987
Sb., o statni pamatkovégév platném zani.

5. Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléharep€ni podle zakond. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach &innosti rékterych smiuv, uviejiiovani gchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv v platném #ni), dohodly se smluvni strany, Ze pronajimatednkie povinnym
subjektem dle ust. § 2 odst. 1 tohoto zakona, zadjeozdji do 30 dri od uzaveni smlouvu
véetn® metadat ve smyslu ust. 8 5 odst. 2 a 5 zakonavdpréagistru smluv k uvejreni,

s vylowenim, resp. zritelnénim tch informaci, které jsou ze zakonanayy z povinnosti
uverejreni.

6. Druh& smluvni strana bere n&demi, Ze tato smlouvatetns vSech jejich fipadnych piloh bude
uverejréna v registru smluv v souladu sgiusnymi pravnimi fedpisy a vyslové prohlasuje, Ze
vedkeré informace, skuteosti a veSkerd dokumentace tykajici semilmle této smlouvy, které
jsou gipadré prednEtem obchodniho tajemstvi a povaZzuji se #aérhé, fedem pronajimatel
pisemr a jas® ozn&ila a nejsou obsazeny v této smiduv

7. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu zastupceegoslsmluvni strany. Smluvni strany si
ujednaly pozdsi okamzik nabyti €&innosti smlouvy, neZ je uveden v § 6 odst. 1 zakdéna
340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkae&maosti rekterych smluv, uviegjiovani tchto smluv a o
registru smluv, ve zZimi pozajSich fredpigi, a to dneml. 1. 2019.

IX.
Zavére¢na ujednani.

1. Zmény této smlouvy mohou byt prové&dy po vzijemné dohéd a to formou pisemnych
chronologickytislovanych dodatkke smlou¥.

2. V ptipac, Ze rektera ustanoveni této smlouvy budou prohldSenaepdatma nebo neéinna,
zastavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnéian@. Smluvni strany se zavazuji nahradit bez
zbyteiného odkladu neplatné nebo timiné ustanoveni této smlouvy ustanovenim platnybone
acinnym, které bude odpovidat jejich projevileswinénému touto smlouvou.

3. Préava a povinnosti z této smlouviistavaji po dobu jejiho trvani zavazna pré stmluvni strany.
V ptipact zmen prislusnych zakonnych a prowddch gedpisi bude tato smlouva posuzovana
podle platnych fedpisgi.

4. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze mu lpydakytnuta informace o zpracovani
osobnich Gddj pronajimatelem jako spravcem osobnich @ideg smyslu N&zeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ockrdpzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich uddja o volném pohybuthto Udaj a 0 zruSeni sénnice 95/46/ES (obecnéifizeni o
ochraré osobnich uda), pro &ely uzaveni a plgni této smlouvy v rozsahu jménciijmenti,
datum narozeni pdprodnécislo, bydlisg, telefon, e-mail, po dobu existence smluvniho lvata
popipact do doby vypeadani s tim souvisejicich prav a zavwazWdaje budou zpracovavany
automatizova#a v podob listinné a nebudou poskytovany jinym osobam. Hforaelem budou
pouZzity v g@ipadt jakéhokoliv vzdjemného sporu afi pstyku s dady, popipact s dalSimi
institucemi (poSta, banka apod.). Osobni Udaje debyposkytovany dorétich zemi. Najemce
timto potvrzuje, Ze byl informovan o povinnosteah pravech, ktera jako subjekt tdlana, a to
zejména:



- poZzadat spravce o poskytnuti informace o zpracosé&rah osobnich Udaj

- pozéadat o bezodkladnou opravu fesmych osobnich Udgjkteré se ho tykaji

- podat stiznost na poruSeni pravni¢adpigi v souvislosti se zpracovanim osobnich adaj
to dozorovému organu, kterym jead pro ochranu osobnich Gdlaj

5. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 wvytiscich s heomooriginalu, z nichz 2 pare obdrzi
pronajimatel a 1 pare najemce.

6. Ucastnici tohoto smluvniho vztahu prohladuji, Ze siwdoje projevem jejich svobodné a vé&zn

minéné \ile, Ze nebyla sepsana v tisni ani za napagthodnych podminek progkterého z nich,
COZ niZe stvrzuji svymi vlastnamimi podpisy.

V Jicingé dne 13. 12. 2018

pronajimatel: najemce:

Ing. Pavel Bilek Ludmila Bilkwa
feditel SNMJ, a.s.



