   smlouva o nájmu NEBYTOVÝCH PROSTOR
uzavřená dle ust. § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění
DRUŽSTVO ZÁDVEŘICE-RAKOVÁ

sídlo Zádveřice-Raková 425, okres Zlín, PSČ 76312

IČ: 46971483

DIČ: CZ46971483

zapsáno v OR vedeném u Krajského soudu v Brně, oddíl Dr, vložka 2319

zastoupeno Ing. Daliborem Rafajou, předsedou družstva a Tomášem Hurtou, místopředsedou družstva 

Bankovní spojení: Komerční banka, a.s., č. účtu.: 12719-661/0100
jako pronajímatel (dále jen „Pronajímatel“)

a

Střední škola gastronomie a obchodu Zlín, příspěvková organizace: 
sídlo: Univerzitní 3015, 760 01 Zlín
IČ: 00545121
zastoupena Mgr. Petrem Úředníčkem, ředitelem školy
Bankovní spojení: Komerční banka, a.s., č. účtu.: 15733-661/0100

jako nájemce na straně druhé (dále jen „Nájemce“)

I. Předmět nájmu

1. Pronajímatel je vlastníkem nemovité věci pozemku parc. č. 1340 – zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Zádveřice, obci Zádveřice – Raková, jehož součástí je stavba pro administrativu č. p. 425 na adrese Zádveřice 425, 763 12 Zádveřice-Raková, zapsané v katastru nemovitostí vedeném příslušným pracovištěm Katastrálního úřadu pro Zlínský kraj na LV č. 876 pro obec Zádveřice-Raková a k. ú. Zádveřice.
2. Předmětem této smlouvy je nájem kanceláře a místnosti nacházející se v budově č. p. 425, blíže specifikované v čl. I. odst. 1 této smlouvy (dále jen „předmět nájmu“). Vymezení pronajímané kanceláře a místnosti je vyznačeno na plánku, který je jako příloha č. 1 nedílnou součástí této smlouvy.
3. Nájemce je oprávněn k výkonu své činnosti související s účelem nájmu užívat veškeré příjezdové komunikace, které jsou nezbytné k samotnému provozování této činnosti s tím, že tyto příjezdy jsou kromě nájemce oprávněny užívat i jiné osoby, které nájemce při výkonu své činnosti potřebuje.
4. O předání předmětu nájmu bude pořízen protokol, který bude obsahovat stav měřidel energií, počet předaných klíčů. Pronajaté prostory budou nájemci předány při podpisu smlouvy.
5. Nájemce prohlašuje, že je mu stav předmětu nájmu dobře znám a potvrzuje, že je ve stavu způsobilém k řádnému užívání.

II. Účel nájmu
1. Nájemce je oprávněn pronajaté prostory užívat za účelem provádění výuky odborného výcviku žáků.
2. Změnit dohodnutý účel užívání pronajatých prostor může nájemce jen po předchozím písemném souhlasu pronajímatele. 

III. Doba nájmu

1. Smlouva se uzavírá na dobu určitou od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2022.
IV. Nájemné
1. Nájemné se sjednává dohodou smluvních stran ve výši 15 101,- Kč měsíčně, tj. 181 212,- Kč ročně. Celkem činí výše nájemného za:

· 225,7 m² hlavní plochy měsíčně částku 12 188,- Kč (slovy: dvanácttisícjednostoosmdesátosm korun českých)

· 132,4 m2 vedlejší plochy měsíčně částku 2 913,- Kč (slovy: dvatisícedevětsettřináct korun českých).
Vymezení pronajímané plochy je vyznačeno na plánku, který je jako příloha č. 1 nedílnou součástí této smlouvy.
2. Nájemné za užívání předmětu nájmu bude hrazeno předem měsíčně na základě faktury vystavené pronajímatelem, která bude mít náležitosti daňového dokladu dle zákona č. 235/2004 Sb., v platném znění. Datum uskutečnění zdanitelného plnění je první den měsíce předcházejícího fakturovanému období. Nájemci bude vystaven daňový doklad nejpozději do 15 dnů ode dne uskutečnění zdanitelného plnění se splatností 10 dnů ode dne vystavení tohoto dokladu.
3. V ceně nájemného nejsou zahrnuty úhrady za služby související s užíváním předmětu nájmu jako teplo, elektrická energie, vodné a stočné, úklid pronajatých prostor, ostraha objektu, osvětlení a úklid společných prostor budovy. Tyto služby zajišťuje a poskytuje pronajímatel a cena za poskytování těchto služeb je nájemcem hrazena zvlášť dle čl. IV odst. 4 smlouvy.
4. Náklady na služby budou nájemcem hrazeny měsíčně dopředu formou zálohy ve výši:
· elektrické energie:




4 077,- Kč/měsíc
· vodné, stočné:





1 799,- Kč/měsíc
· úklid pronajatých prostor:



7 743,- Kč/měsíc

· ostraha objektu:





   895,- Kč/měsíc

· osvětlení a úklid společných prostor:


     72,- Kč/měsíc
na základě pronajímatelem vystavené zálohové faktury. Zálohová faktura bude vystavena         nejpozději 15. den měsíce předcházejícího fakturovanému období se splatností 10 dnů ode dne         jejího vystavení. Konečné vyúčtování bude provedeno na základě faktury 1x v souladu s pravidly

stanovenými v Příloze č. 2 této smlouvy.

5. Sjednané platby nájemného a služeb jsou splatné na účet pronajímatele vedený u Komerční banky, a.s., č. účtu: 12719-661/0100.
6. Případnou změnu bankovního spojení je pronajímatel povinen oznámit neprodleně písemnou formou nájemci. V případě, že pronajímatel neoznámí nájemci změnu bankovního spojení, případně ji neoznámí včas, neodpovídá nájemce za případné nedodržení termínu splatnosti plateb nájemného.
7. V případě prodlení nájemce se zaplacením nájemného a služeb je pronajímatel oprávněn požadovat zaplacení úroku z prodlení v zákonné výši.
8. Nájemce se zavazuje, že při ukončení nájemního vztahu uhradí částku připadající na spotřebované služby za předmětné období, a to nejpozději do dne splatnosti uvedeného na vyúčtování pronajímatelem provedeném po ukončení nájemního vztahu ihned po obdržení podkladů od dodavatelů energií.

V. Práva a povinnosti smluvních stran

1. Pronajímatel je povinen:

· přenechat nájemci předmět nájmu ve stavu způsobilém k  užívání v souladu s účelem užívání
· zajistit nájemci nerušené užívání předmětu nájmu po celou dobu nájmu

· umožnit nájemci nezávislý přístup do pronajatých prostor
· udržovat věc v řádném stavu tak, aby byl předmět nájmu způsobilý k užívání v souladu s účelem užívání dle č. II této smlouvy
· po celou dobu trvání nájmu zajistit pojištění pronajímané nemovitosti. Pronajimatel neodpovídá za nájemcův majetek či majetek třetích osob vnesený do nemovitosti a doporučuje nájemci, aby si tento majetek pojistil sám.
2. Nájemce je povinen:

· užívat předmět nájmu s péčí řádného hospodáře a zabezpečit ochranu předmětu nájmu před poškozením a zničením
· v případě hrozící škody je pak podnájemce povinen učinit vše, aby škodu odvrátil nebo alespoň zmírnil. Nájemce odpovídá za veškeré škody, které vzniknou jeho zaviněním na předmětu nájmu nebo svou činností a při obsluze těchto prostor, „třetí osobě“ a pronajímateli, a to ode dne účinnosti této smlouvy až do doby předání předmětu nájmu zpět nájemci. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit nájemci vznik škody na předmětu nájmu a v případě, že za škodu odpovídá, v plném rozsahu ji nájemci nahradit
· hradit na vlastní účet náklady spojené s obvyklým udržováním nebytových prostor
· bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřeby oprav, které má provést pronajímatel, jinak odpovídá za škodu, která by neoznámením vznikla
· bezodkladně informovat o všech skutečnostech, které brání řádnému užívání předmětu nájmu 
· vyžádat si předchozí souhlas pronajímatele v případě, že bude chtít v přiměřeném rozsahu označit nemovitou věc, ve které se nachází předmět nájmu, štíty, návěstími a podobnými znameními

· umožnit pronajímateli, příp. třetím osobám, přístup do pronajatých prostor v případě oprav, havárií či vzniku mimořádných událostí
· pronajimateli umožnit kdykoli kontrolu předmětu nájmu v pracovní době nájemce
· dodržovat právní předpisy, platné vyhlášky a normy na úseku bezpečnosti práce (vést předepsanou dokumentaci, provádět předepsané revize, provádět školení a provádět další předpisy stanovené povinnosti) a požární ochrany (vybavit požárními poplachovými směrnicemi, požárním řádem, evakuačním plánem, hasební technikou apod.)
· respektovat pokyny a vnitřní předpisy pronajímatele související s ostrahou, vstupem a pohybem osob v objektu.
3. Nájemce je oprávněn provádět změny na předmětu nájmu jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele.
4. Nájemce není oprávněn předmět nájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele přenechat do podnájmu třetím osobám.
5. Nájemce není oprávněn provádět jakékoliv zásahy do elektroinstalace a vodoinstalace. V případě porušení tohoto ujednání odpovídá nájemce za škody, které pronajímateli vzniknou.
VI. Ukončení nájmu

1. Právní vztah založený touto smlouvou zanikne:

· písemnou dohodou smluvních stran

· uplynutím doby, na kterou byl sjednán
· písemnou výpovědí s tříměsíční výpovědní dobou, která počíná běžet první den měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla výpověď doručena druhé smluvní straně; výpověď může podat každá ze smluvních stran ze zákonných důvodů; důvod výpovědi musí být obsažen v písemné výpovědi
· výpovědí nájmu bez výpovědní doby; výpověď může podat každá ze smluvních stran pouze z důvodů dle odst. 2 a 3.
2. Pronajímatel může vypovědět nájem bez výpovědní doby:

· je-li nájemce v prodlení s placením nájemného nebo služeb spojených s užíváním předmětu nájmu po dobu delší než 1 měsíc
· porušuje-li nájemce zvlášť závažným způsobem své povinnosti, a tím působí značnou újmu druhé straně (například si nájemce nevyžádá předchozí souhlas pronajímatele při provádění změn na předmětu nájmu, při převodu nájmu na třetí osobu apod.)
· provedl-li na předmětu nájmu stavební změnu či úpravu bez souhlasu pronajímatele a neuvede-li nájemce na žádost pronajímatele věc do původního stavu v termínu k tomu pronajímatelem stanoveném
· užívá-li nájemce věc takovým způsobem, že se opotřebovává nad míru přiměřenou okolnostem nebo že hrozí zničení věci; pronajímatel není v tomto případě povinen vyzvat nájemce ke sjednání nápravy,
případně z dalších zákonem stanovených a v této smlouvě neuvedených důvodů.
3. Nájemce může vypovědět nájem bez výpovědní doby:

· zanikne-li pronajatá věc zčásti
· stane-li se věc nepoužitelnou k ujednanému účelu z důvodů, které nejsou na straně nájemce 

· neodstraní-li pronajímatel řádně a včas oznámenou vadu, která zásadním způsobem ztěžuje nebo znemožňuje užívání věci

· není-li možné kvůli opravě pronajaté věci věc vůbec užívat

· porušuje-li pronajímatel své povinnosti zvlášť závažným způsobem, a tím působí značnou újmu druhé straně,
případně z dalších zákonem stanovených a v této smlouvě neuvedených důvodů.
4. Po skončení nájmu odevzdá nájemce pronajímateli nebo jím určenému správci předmět nájmu ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, případně se  změnami, jejichž provedení a ponechání i po skončení nájmu pronajímatel odsouhlasil. O odevzdání předmětu nájmu nájemcem bude pořízen protokol.
VIII. Závěrečná ujednání
1. Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu poslední smluvní stranou a účinnosti dnem jejího zveřejnění v Registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znění.
2. Vztahy mezi pronajímatelem a nájemcem v této smlouvě neupravené se řídí příslušnými ustanoveními obecných právních předpisů, zejména zákonem č. 89/2012 Sb., v platném znění.
3. Smlouvu lze měnit pouze formou písemných, vzestupně číslovaných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami.
4. Tato smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech s platností originálu, z nichž pronajímatel obdrží jedno vyhotovení a nájemce dvě vyhotovení.
5. Pro účely doručování písemností se má dopis za doručený třetím dnem od předání doporučené poštovní zásilky adresované na adresu druhé smluvní strany uvedenou v této smlouvě k poštovní přepravě, a to i v případě, že si adresát zásilku nevyzvedne nebo se tato vrátí jako nedoručitelná či nevyžádaná. Doručovat nájemci lze i do předmětné nemovitosti, pokud písemně nesdělil adresu jinou.

6. V případě, že dojde ke změnám osobních údajů, jsou si obě smluvní strany povinny tuto skutečnost písemně oznámit, a to ve lhůtě 10 pracovních dnů od data, kdy ke změně došlo.
7. Bude-li nebo stane-li se některé ustanovení této smlouvy zcela nebo zčásti neplatné nebo neúčinné, nemá taková neplatnost a neúčinnost za následek neplatnost nebo neúčinnost celé smlouvy. Obě smluvní strany se zavazují, že v takovém případě bez zbytečného odkladu nahradí toto neplatné nebo neúčinné ustanovení novým ustanovením tak, aby byl v nejvyšší možné míře zachován smysl takového ustanovení.

8. Smluvní strany prohlašují, že se s obsahem této smlouvy před jejím podpisem důkladně seznámily, a že tuto smlouvu uzavírají na základě své pravé, svobodné a vážné vůle, prosté omylu, nikoli v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. Svými podpisy potvrzují svůj bezvýhradný souhlas s celým obsahem této smlouvy.
9. Smluvní strany se dohodly, že nájemce v zákonné lhůtě odešle smlouvu k řádnému uveřejnění do Registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra ČR. O uveřejnění smlouvy nájemce bezodkladně informuje druhou smluvní stranu.
10. Nedílnou součástí této smlouvy je: 
Příloha č. 1:
Plánek pronajatých nebytových prostor (Zádveřice č. p. 425 – provozní pracoviště              
školy; list č. 1 a list č. 2)
Příloha č. 2:
Podklad pro stanovení výše úhrad za služby
V …………………… dne ….………….

V …………………. dne ………….

______________________________
_____________________________


pronajímatel
nájemce

4

