Smlouva o najmu

islo smlouvy pronajimatele MJ-SML/0896/2018

Subjekty
Mésto Jesenik
Sidlo: Masarykovo nam. 1/167, 790 01 Jesenik
IC: 00302724
DIC: CZ00302724
Zastoupena: Mgr. Bc. Zderikou BliStanovou, starostkou mésta
Dorucovaci adresa: Karla Capka 1147/10, 790 01 Jesenik
Bankovni spojeni:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Cislo uctu: XOXOKXKKKXXKKXXKXXXXXXXKX
telefon: XXXXXXXXKXXKXXXXXKXXXXKXXXXX

(dale jen ,,pronajimatel “)

a

Ceska republika — Statni urad inspekce prace

Sidlo: Kolarska 451/13, 746 01 Opava

IC: 75046962

Jednajici: Mgr. Ing. Rudolfem Hahnem, generalnim inspektorem
Bankovni spojeni:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Cislo uétu: XXXXXXHXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji smlouvu o najmu prostoru slouziciho k pInéni ucelu kancelarského pracovisté:

Il
Uéel smlouvy a najmu

1. Ugelem této smlouvy je poskytnuti kancelafského prostoru pro administrativni &innosti a

dale najem vyhrazeného parkovaciho stani.
.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem administrativni budovy na ul. K. Capka 1147/10 v Jeseniku,
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro katastralni Uzemi Jesenik, obec Jesenik,
v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovisté Jesenik (dale jen: "administrativni budova").

2. Predmétem najmu jsou nasledujici ¢asti administrativni budovy a prostory nachazejici se
v administrativni budové:
Vyuziti Cislo dvefi Podlazi Vyméra v m?
Kancelar 307 [l 19,48
Celkova plocha nebytovych prostor k pronajmu je 19,48 m2.
Dale mlze najemce uzivat spolec¢né socialni zafizeni a kuchyriku ve Ill. podlazi.

3. Predmétem najmu je i vyhrazené parkovaci stani €. 5 a 6 na zadnim parkovisti.



—

IV.
Doba najmu

Smluvni strany uzaviraji tuto najemni smlouvu na dobu neur¢itou od 1.1.2019.

S ohledem na charakter ¢innosti najemce v prostoru pronajimaném na zakladé této smlouvy se
smluvni strany v souladu s ust. § 1 odst. 2 obCanského zakoniku odchyluji od zakonnych
ustanoveni a sjednavaji vypovédni dobu v délce 3 mésicl. Vypovéd mlze dat pronajimatel i
najemce bez udani divodu.

Smluvni strany rovnéz sjednavaiji, ze pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu s vypovédni
dobou 1 mésic v téchto pfipadech:

- Najemce hrubé &i opakované porusuje své povinnosti vuci pronajimatel;

- Najemce je po dobu delSi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného a zaloh
na sluzby,

- Najemce zménil pfedmét Cinnosti bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele;

- Najemce pfes pisemnou vyzvu k napravé i nadale hrubé porusuje klid a pofadek v budové.

Vypovédni lhuta dle odst. 2 pocina bézet od 1. dne kalendafniho mésice nasledujiciho po
mésici, v némz vypoveéd dosla druhé smluvni strané. Vypovédni Ihuta dle odst. 3 po€ina bézet
dnem nasledujicim po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.

Pokud se obé& smluvni strany dohodnou, muze najemni vztah skongit kdykoliv ke sjednanému
datu.

V.
Uhrada najemného a sluzeb

Najemné za pfedmét najmu uvedeny v Clanku lll., odst. 2 se sjednava dohodou a Cini
1.072,- Ké/mésic (slovy:jedentisicsedmdesatdvakorunéeskych).
Najemné je osvobozeno od DPH.

Najemce bude hradit naklady na dodavky plynu, elektrické energie, vodné a sto¢né,
udrzbu vytahu, likvidaci bézného komunalniho odpadu, material na udrzbu, hygienické
potfeby na toaletach, zimni Gdrzbu. Uhrada t&chto sluzeb bude provadéna pravidelné
formou mésicénich zaloh ve vysSi dle predpisu plateb viz. pfiloha ¢.1 k této smlouvé. Tyto
sluzby, energie a vodné budou najemci prefakturovany bez rozliSeni zakladu dané a vySe
DPH.

Najemce bude dale hradit naklady na sluzby poskytované pronajimatelem, které jsou
predmétem DPH (aktualni sazba 21%):

- uklid spoleénych prostor a predmétu najmu

- ostraha objektu

- dodavky tepla — provoz kotelny (bez dodavek plynu)

VySe plateb je uvedena v predpisu plateb viz. pfiloha &.1 k této smlouvé.

Pronajimatel mize v prdbéhu najemniho vztahu vySi zaloh jednostranné zménit dle nové
pfedpokladané vyse nakladul, v takovém pfFipadé je povinen vysi novych zaloh najemci oznamit
pisemné min. jeden tyden pfed splatnosti zaloh.

Vyuctovani energii a sluZzeb je provadéno 1x roéné vzdy k 31.3. nasledujiciho kalendafniho

roku. Splatnost faktury vystavené k vyuctovani bude €init 14 dni.

Najemce bude hradit najemné za pfedmét najmu uvedeny v &l. Ill., odst. 3 a to ve vysi 200,-
Ké/mésic (slovy: dvéstékorunceskych). K této ¢&astce bude pripoétena sazba DPH
v zakonné vysi (aktualni vyse Cini 21%).

MésiCni najemné a zalohy za sluzby jsou splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele vedeny
u KB, pobocka Jesenik, €islo uétu 43-3820200247/0100, variabilni symbol 75046962,
specificky symbol 7060, do 10. dne pfisluSného mésice.



Pronajimatel mlze kazdoroéné s ucinnosti na obdobi od 1. ledna jednostranné upravit vysi
najemného v zavislosti na rustu spotrebitelskych cen v pfedchozim kalendainim roce. Vyse
najemného se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

Ng+1)= Ni x (1+1/100), kde:

Ney  je vySe nagjemného bez DPH v aktualnim kalendarnim roce, ve kterém se najemné
upravuje

[\ je vy$e najemného bez DPH v pfedchozim kalendarnim roce, a | je pramérny roéni
index spotFebitelskych cen za predchozi kalendarni rok zvefejnény Ceskym statistickym
Uradem a vyjadfeny v procentech

Takto upravenou vysSi najemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim, které je
povinen najemci dorucit.

Skonci-li nebo pocne-li najem v prabéhu kalendarniho roku, nalezi pronajimateli pouze
pomeérna ¢ast ro¢ni splatky najemného.

VL.
Néktera prava a povinnosti

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pfedmétu najmu, zejména
za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni oprav nebo udrzby, anebo
provadéni kontroly instalovanych zafizeni a technickych siti.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu.

Najemce neni opravnény nebytové prostory, které jsou pfedmétem této smlouvy, nebo jejich
Cast dale pronajmout tfeti osobé&, ani je pfenechat bezuplatné k uzivani tfetim osobam.
Rovnéz najemce neni opravnén jinym zplsobem disponovat s nebytovymi prostorami, které
jsou predmétem této smlouvy, napf. postoupit najemni pravo bez prfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nesmi bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele
provadét jakékoliv prace, které vyzaduji zasah do stén, pficek technickych instalaci, nebo
do jinych zafizeni budovy. Najemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele, pokud
dojde k poSkozeni administrativni budovy vlivem jeho cCinnosti anebo v souvislosti s jeho
¢innosti, a to bez zbyteCného odkladu. Najemce je povinen neprodlené informovat
pronajimatele, pokud dojde k poSkozeni administrativni budovy i bez pfi€inéni najemce.

Najemce se zavazuje, ze bude provadét béznou udrzbu nebytovych prostor, které jsou
pfedmétem této smlouvy a technického vybaveni a zavazuje se dale, Ze ponese naklady
na drobné opravy, bézné udrzbarské prace, jakoz i naklady, které vznikly nepfiméfenym
uzivanim nebytovych prostor, které jsou pfedmétem této smlouvy, najemcem, nebo osobami,
které se v ném s jeho souhlasem zdrZuji.

Najemce se zavazuje dodrZovat pravni pfedpisy v oblasti bezpecnosti prace, hygienické a
pozarni predpisy.

Najemce se zavazuje, ze jakékoliv umisténi informacnich tabuli, napisi a zavésnych §titu
provede jen s pfedchozim, pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce se zavazuje, ze provede jakeékoliv pfipojeni elektrickych spotfebiCl k interni,
elektrické siti jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele, a to také v pfipadé, ze k tomuto
pfipojeni neni tfeba souhlas pfislusnych Gfadu; vyjimku tvofi obvykla osvétlovaci télesa,
domaci spotiebice a nebo podobné elektrické spotiebiCe u kterych si revize zajistuje najemce.



VIL.
Ostatni ujednani

Najemce prohlaSuje, Ze si pfedmét najmu osobné prohlédl a seznamil se s jeho pravnim i
faktickym stavem, vCetné okoli pfedmétu najmu a pfistupovych a pfijezdovych komunikaci a
Ze nic nebrani tomu, aby pfedmét najmu mohl bez omezeni uZivat ke sjednanému ucelu.

Najemce se zavazuje dodrzovat pravni predpisy v oblasti bezpecCnosti prace, hygienické a
pozarni predpisy.

Najemce neni opravnény k uplatnéni narokd vici pronajimateli z dlivodu pferuSeni dodavek
vody, plynu a elektrické energie, z poruch a zavad telefonického spojeni a dalSich technickych
instalaci apod., pokud vznikly bez zavinéni pronajimatele, tj. byly zplisobeny dodavateli medii
nebo provozovateli téchto zafizeni.

Najemce se zavazuje, Ze s nebytovymi prostory, které jsou pfedmétem této smlouvy, bude
nakladat s péci fadného hospodare tak, aby pronajimateli nevznikla zadna Skoda. Totéz plati
také pro osoby, uzivajici nebytove prostory, které jsou pfedmétem této smlouvy, spole¢né
s nim, pro osoby, jednajici jeho jménem, jakoz i pro osoby zdrzujici se v nebytovych
prostorach v dusledku jejich uzivani najemcem nebo pro osoby vstupujici do pfedmétu najmu
se souhlasem nebo védomim najemce.

Pfi skon€eni najemniho vztahu, je najemce povinen vyklidit nebytové prostory, které jsou
predmétem této smlouvy a vratit pronajimateli veSkeré pfedané vybaveni, véetné navodu
k obsluze a kli¢u ve stavu v jakém je najemce prevzal, s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni,
to vSe do doby ukon&eni najemniho vztahu.

Pokud najemce pfedmét najmu nevyklidi do doby skonéeni najmu, najemce vyslovné
prohlasuje, Ze po této dobé je mozné majetek najemce zlikvidovat bez naroku na nahradu.

Smluvni strany se dohodly, Ze adresami pro doruCovani pisemnosti jsou adresy uvedené
v zahlavi této smlouvy. Pokud dojde ke zméné adresy pro doru€ovani, je ta smluvni strana,
u niz k této zméné doslo, povinna tuto skute¢nost neprodlené pisemné oznamit strané druhé.
Pokud tak neucini, bude pisemnost odeslana odesilatelem na adresu uvedenou v zahlavi
povazovana za doru¢enou po uplynuti 14 kalendafnich dni ode dne doruceni dodejky
o doporuc¢eném psani prostfednictvim doporucené posty k rukam odesilatele.

VIII.
Smluvni sankce

Ugastnici sjednali pro pfipad porudeni nékterych zavazkii vyplyvajicich z této smlouvy smluvni
pokuty nasledovné:

1.

Nesplni-li najemce svou povinnost uhradit v€as najemné a uUhrady za plnéni spojena
s uzivanim pfedmétu najmu, ma pronajimatel pravo poZzadovat smluvni urok z prodleni ve vySi
0,1% za kazdy den prodleni.

PoruSi-li ndjemce svou povinnost uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, je povinen
do 15-ti dnli ode dne poruSeni této povinnosti uhradit pronajimateli smluvni pokutu 10.000,-K¢&.

Porusi-li najemce svou povinnost uvedenou v ¢lanku VI. odst. 3, je najemce povinen do 15-ti
dnl ode dne poruseni této povinnosti uhradit pronajimateli smluvni pokutu 10.000,-K¢.

Porusi-li najemce svou povinnost uvedenou v ¢lanku VI. odst. 4, je ndjemce povinen do 15-ti
dnl ode dne poruseni této povinnosti uhradit pronajimateli smluvni pokutu 10.000,-K¢.

V pfipadé, ze veSkeré zafizeni a veSkeré zasahy do pfedmétu najmu nebudou kompletné
odstranény do doby ukonéeni najmu, ma pronajimatel pravo poZzadovat smluvni pokutu ve vysi
10.000,-K¢ za kazdy zapoCaty mésic najemcova prodleni se splnénim uvedené povinnosti.

V pfipadé, Ze dojde vlivem umisténi zafizeni najemce anebo vlivem ¢&innosti najemce
k poSkozeni, nepfiméfenému opotfebeni nebo jinému neadekvatnimu znehodnoceni
administrativni budovy anebo jeji ¢asti, najemce se zavazuje pronajimateli uhradit do 15-ti dnd
ode dne zjisténi této skuteCnosti smluvni pokutu ve vysi 10.000,-K¢, a to nad ramec



najemcovy povinnosti nahradit Skodu nepfiméfenym opotfebenim ¢&i jinym neadekvatnim
znehodnocenim vzniklou.

Smluvni pokutu je povinen najemce zaplatit za kazdé jednotlivé poruSeni uvedenych
povinnosti. Pronajimatel je opravnén pozadovat na najemci nahradu Skody zpusobené
poruSenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ve vySi pfesahujici smluvni
pokuty.

IX.
Zavérecéna ustanoveni

Smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Cislovanych dodatk.

Platnost a ucinnost této smlouvy nastava dnem podpisu obou smluvnich stran.

Pronajimatel je povinen nakladat s poskytnutymi daty zaméstnancli najemce podle zakona
¢.101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,Zakon o ochrané osobnich udaji“) a s Nafizenim Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaju
a o volném pohybu téchto udaju a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich udaji) (dale jen ,Obecné nafizeni GDPR"). Pronajimatel je opravnén zpracovavat
osobni Udaje v rozsahu nezbytné nutném pro plnéni pfedmétu Smlouvy o najmu, za timto
ucelem je opravnén osobni udaje zejména ukladat na nosie informaci, upravovat, uchovavat
po dobu nezbytné nutnou k uplatnéni prav Pronajimatele vyplyvajicich ze Smlouvy o najmu,
osobni udaje likvidovat, vSe v souladu se Zakonem o ochrané osobnich udajd a s Obecnym
nafizenim GDPR. Pronajimatel je povinen zejména zachovavat mi¢enlivost o téchto udajich a
o bezpecnostnich opatfenich , jejichz zvefejnéni by ohrozilo zabezpeleni osobnich udajl.
Povinnost micenlivosti trva i po skonéeni pinéni podle Smlouvy o najmu. Tato povinnost ve
stejném rozsahu dopada i na najemce.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost originalu.
Najemce a pronajimatel obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou opravnény tuto smlouvu uzavfit, a tento pravni ukon ucinily
svobodné a vazné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na dukaz toho pfipojuji
své vlastnoruéni podpisy a otisky razitek.

Smluvni strany se dohodly, Zze dohodnuté najemné nelze kompenzovat s protipohledavkami
najemce vUci pronajimateli, vyplyvajicimi z této smlouvy.

Schvalovaci doloZka dle ustanoveni § 41 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpisu:

Zamér mésta uzavfit tuto smlouvu o najmu byl fadné zvefejnén na ufedni desce mésta od
3.10.2018 do 19.10.2018.

Uzavfeni této smlouvy o najmu bylo schvaleno Radou mésta Jeseniku, dne 23.10.2018,
usnesenim ¢. 4310.

VOpavédne ......cocoivviiiiiiiia. VJesenikudne ..............ooo
Mgr. Ing. Rudolf Hahn Mgr. Bc. Zderika Blistanova
generalni inspektor Mésto Jesenik, starostka

najemce pronajimatel



