Smilouva o najmu nebytovych prostor
¢. KRU/M1/20938

Smluvni strany:

1.

Pardubicky kraj

se sidlem: Komenského nam. 125, 532 11 Pardubice

jednajict. “Fvedouci kancelafe feditele Ufadu
IC: 70892

DIC: CZ70892822

bankovni spojent: §islo uétu—vedeny u KB, a.s. pobotka Pardubice

(déle jen pronajimatel)

Ceska republika — Ufad prace Ceské republiky
se sidlem: Karlovo namésti 1359/1, 128 01 Praha 2

jednajict: Wpovéfenym fizenim Utadu prace CR
IC:

Krajska pobocka v Pardubicich
Bozeny Vikové-Kunétické 2011, 530 02 Pardubice )
bankovni spojent; &islo ﬂétu_vedeny u CNB, a.s. Hradec Kralové

(dale jen najemce)

LI

Pardubicky kraj je na zakladé z. ¢ 138/2010 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku
Eeské republiky do viastnictvi Pardubického kraje, vlastnikem budovy &. p. 12, (stavba
pro administrativu), stojici na pozemku oznateném jako stavebni parcela parcelni Cislo
2207 v katastralnim Uzemi a obci Pardubice.

Predmétem najmu jsou nasledujici nebytové prostory véetne piislugenstvi (dale téz jako
pfedmét najmu) ve shora uvedené budové: mistnosti ¢. 41a 52 v |. PP.

Pronajimatel pfenechava najemci shora uvedeny pfedmét najmu do uZivani za dale
uvedenych podminek a pouze k G¢elu skiadovani a archivace dokumentl souvisejicich
s vykonem statni spravy svéfené najemci. Najemce tyto prostory do uZivani
k uvedenému udelu pfijima. Pfi uZivani pfedmétu najmu je najemce opravnén uZivat i
tyto spoleé&né prostory budovy: spolecna socialnt zafizeni, chodby, vytah.

Zapoditatelna vyméra uzivanych prostor dle vypisu z technického pasportu budovy je
uvedena v pfehledu druh a vyméra uZivanych prostor, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy jako pfiloha &. 1.

L il

Néajemce prohladuje, Zze je mu stav pronajatych nebytovych prostor dobfe znam, a potvrzuje,
e jsou ve stavu zplsobilém k Fadnému uzivani. Najemce se zavazuje dodrZovat pravidla
stanovena provoznim fadem budovy, se kterym byl prokazatelné seznamen.
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¢ L

Najemce bere na védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu prongjimatele nesmi
pronajaté nebytové prostory pfenechat k uzivani tfeti osobé, a to ani zCasti.

Cl. Iv.

Tato najemni smlouva se sjednava na dobu uréitou, a to pro mistnost €. 52 od 1. 10. 2011 do
31.12. 2011 a pro mistnost ¢. 41 od 1. 10. 2011 do 31. 12. 2015.

ClL. V.
1. Uzivaci vztah zaloZzeny touto smiouvou zanika uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

Uzivaci vztah je moZné ukoncit dohodou smiuvnich stran.

Pronajimatel i najemce jsou dale opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez udani
divodu. Vypovédni Ihita je 2 mésice; potita se ode dne nasledujiciho po dni doruceni
vypoveédi druhé strané.

él1. Vi

1. Pronajimatel a najemce se dohodli na zakladnim najemném stanovenéem sazbhou K¢ za
1m? jako cenu obvyklou za celkovou plochu uzivanych prostor odvozenou
z administrativni ceny majetku a valorizovanou v zavislosti na zménach cen dle obecné
platnych cenovych predpist. Vyméfena mésini dhrada za vymeru uzlvanych prostor se
v soudtu zaokrouhiuje na celou jednu korunu dold.

2. Unhrada za sluzby spojené se spravou majetku (zejména technicka sprava, udrzba
technickych zafizeni, b&2na nestavebni Udrzba, odvod srazkovych vod, Uklid, ostraha,
odvoz odpad() je dohodou stanovena primernou pausaini sazbou K¢ za t m? a za
celkovou vymeéru uZivanych prostor. Vyméfend mésiCni uhrada je smluvni pausalni
tastka zaokrouhlena na celou jednu korunu doll, kterou pronajimatel vyuctuje
s odtvodnénim jen pfi zvyenych nakladech na spravu majetku.

3. Podil nakladd na poskytovanych energiich je dohodou stanoven smluvni pro kazdou
poskytovanou energii primérmou paudaini sazbou K¢ za 1 m? a za celkovou vymeéru
uzivanych prostor. Vyméfend mésicni Uhrada je smluvni pausaini castka zaokrouhlena
na celou jednu korunu dold, kterou pronajimatel vyuctuje jen pfi zvy$enych nakladech za
zvydeny odbér energie a za zvy$enou cenu dodavatelem energie.

4. Najemné, Uhrada za sluzby spojené se spravou majetku a podil nakladd na
poskytovanych energiich podléhaji zdanéni pfisluSnou dafovou sazbou. Vypodet
a stanoveni celkové mésiéni &astky Ghrad s vy&lenénim danové povinnosti je uvedeno ve
vypodtovém listu, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy jako pifloha ¢ 2. Smluvni
strany se dohodly, Ze zména vy$e dhrad je mozna jen na zakladé prokazateiné
zvydenych ¢i snizenych nakladu a jen o tyto prokazatelné zvy$ené Ci snizené naklady.
Tato zména musi byt najemci sdélena novym vypodtovym listem, ktery bude pliloZzen
jako dal§i vzestupné &islovana pfiloha smlouvy, a to nejpozdéji 30 dni pfed splatnosti
dhrad, které maji byt zménou dotéeny. Prvni Ghradou nové vyse nakladd vyslovuie
najemce s touto vysi souhlas. K podpisu vypoctového listu je opravnéna za pronajimatele
vedouci kancelafe Feditele Gfadu, za najemce feditel krajské pobogky v Pardubicich.

5. Najemné, Uhrada za sluzby spojené se spravou a podil nakladl na poskytovanych
energiich je najemce povinen platit pronajimateli Ctvrtletneé dopfedu na Gcet uvedeny
v zahlavi této smiouvy. Faktura na prvni &tvriletni Uhradu bude vystavena do 10 dnl od
uzavieni této smiouvy. Na kazdou daldi &tvrtletni Uhradu bude pronajimatelem najemci
nejpozdéji do 5. dne prvniho mésice &tvrtleti, za néz je fakturovano, vystavena faktura se
splatnosti k poslednimu dni tohoto mésice.



Poéne-li nebo skondi-li najem v pribéhu kalendainiho &tvrtleti, nalezi pronajimateli pouze
pomérna Cast Stvrtletni Ghrady.

¢i Vil

Pronajimatel je povinen odevzdat nebytovy prostor najemci ve stavu zplUsobilém ke
smiuvenému Uéelu namu, v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat, zabezpeCovat
Fadné pinéni sluZeb, jejichZ poskytovani je s uZivanim nebytového prostoru spojeno,
a umoznit najemci piny a nerugeny vykon prav spojenych s najmem.

Najemce je opravnén uzivat nebytovy prostor v rozsahu dohodnutém ve smlouve (¢l |.
odst. 3.).

Najemce je povinen bez zbyteného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést (pfesahujici rAmec obvykiého udrzovani), a umoznit provedeni
t&chto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim
povinnosti vznikia, po skonéeni smlouvy o ngjmu predat pronajimateli nebytové prostory
ve stavu, v jakém je pievzal s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni odpovidajicimu dobe
uzZivani.

.V pfipadé zniteni nebo podkozeni budovy pronajimatel neni povinen zajistit najemci
nahradni prostory.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budove ulozi najemce u pronajimatele pfi pfevzeti
pfedmétnych nebytovych prostor na pocatku najemniho vztahu néhradni klice od
pronajatych prostor. Proti zneuziti nahradnich kli¢tt je pronajimatel pfed uloZenim
zapedeti v obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav peceti nahradnich kiicd.
Tyto nahradni klige lze pouZit pouze v pfipadé nezbytné potfeby pfi ochrané majetku
a zdravi (zejména havarie a Zivelné katastrofy). O pfipadném pouZiti nahradnich KIicd je
pronajimatel povinen najemce informovat predem, popfipadé neprodlené po pouziti
téchto klicd.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatych
nebytovych prostor, zejména za UCelem kontroly dodrzovani podminek této smiouvy,
provadéni nutnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Gl VL.

Pronajimatel prohlasuje, Ze dohodnuty Gcel uZivani pronajatych prostor a zafizeni
odpovida stavebné pravnimu stavu téchto prostor. Pronajimatel dale prohladuje, Ze
provozni &innost najemce a ani jeho zaméstnanci nejsou doteni vyznamnymi ani
nepfijatelnymi rizikovymi faktory z provozované ginnosti pronajimatele. V pronajatych
a spole¢né uzivanych prostorach se predpokladaji pouze b&zna pracovni rizika.

Najemce sam zajisti posouzeni pracovnich rizik v pronajatych a spole¢né uzivanych
prostorach prostfednictvim odborne zplsobilé osoby. V piipadé vyhodnoceni vyskytu
vyznamnych anebo nepfijatelnych pracovnich rizik, kterymi by byla dotéena Cinnost
pronajimatele, bude najemce pribeine a neodkladné informovat pronajimatele za
Uéelem pfijeti potfebnych opatfen.

Najemce smi v pronajatych prostorach provozovat ginnost se zvy$enym pozarnim
nebezpetim dle ustanoveni zakona o pozarni ochrané jen s pfedchozim souhlasem
pronajimatele.

V piipadé spinéni podminek dle odst. 3. tohoto glanku smilouvy ndjemce samostatné
zabezped! a zdokumentuje viastni provadéné ¢innosti se zvysenym pozarnim
nebezpedim dle ustanoveni pfedpist o pozarni ochrané (zak.€.133/1985 Sh.} a die
pfedmétnych technickych norem, svymi prostfedky a naklady.

Prenosné hasici pFistroje a vnitini hydranty umisténe ve spoleénych prostorach
pronajimatele jsou v pfipadé vzniku pozaru a v souladu s projektovym fesenim objektu
k dispozici najemci.



V Pardubicich dne: /¢ . ¥« 77 V Praze dne:

Pronajimatel je povinen zajistovat bezpeény provoz tepelnych zafizeni a tepelnych
spotiebity. Tepelnd zafizeni a spotfebice muZe uzivat najemce jen dle podminek
technickych standard(i a norem a dle navodl vyrobcl téchto zafizeni.

Pozarné preventivni ¢innost v pronajatych prostorach si najemce zajistuje samostatné v
souladu s obecné zavaznymi predpisy.

¢l IX.

Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
gislovanych dodatkl. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

Pronajimatel prohladuje, Zze pred podpisem smlouvy byly spinény podminky § 18
7. & 129/2000 Sbh., o krajich (krajské ziizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz kazdy z ucastnik( obdrzi po
dvou.

Smluvni strany prohlasuji, Ze obsahu smlouvy rozumi a na dukaz souhlasu jej stvrzuji
svymi podpisy.
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Pfiloha ¢. 1

Druh a vyméra uzivanych prostor
ke smlouvé o najmu ze dne 1. 10. 2011, €. KRU/11/20938

Vymeéra uzivanych prostor aktualizovana ke dni 1. 10. 2011

Pof. & | Kéd plan: ISMS; Uzivatel: Nazev mistnosti: [ Plocha (m2):
1. PP
6  0.07 52 uP pFirugni registratura RSSP 16,92
‘ (do 31. 12, 2011)
45 0.38 41 UP sklad 56,11

(do 31. 12. 2015)

soucet: 73,03

V Pardubicich dne:  Jo.¥. 2017
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Podil nakladu stanoven aktualizaci ke dni

Uzivana vymeéra:

VYPOCTOVY LIST -
ke smlouvé o najmu ze dne 1. 10. 2011, €. KRU/11/20938

73,03 m?

Zakladni ndjemné za vyméru

1. 10. 2071

Pfiloha ¢&. 2

vymeéra posledni smluvni meziroéni koeficient koeficient valorizace aktualizované

uzivanych prostor mésicni najemné inflace K; mésicniho najemného mésiéni najemné

m? K& /m® bez DPH pfedchozi | novy Ky = 1,0 + (rozdil Ki) K& celkem bez DPH
73,03 23,00 0,000 0,000 1,000 1 679,00

Najemné je osvobozeno od DPH, dle ustanoveni § 56 odst.3 zak.¢.235/2004 Sb.

Pinéni poskytovana s uzivanim prostor

1. Podil na sluZzbach spojenych s uzivanim prostor

mésiéni pausalni
platba
celkem K& bez DPH

primérny podil
mési¢nich nakladu

eruh sluzby K& bez DPH /m?

podil na provozu a spravé domovniho majetku 22,70 1 657,00

dle smlouvy

Platby za sluzby podléhaji spole¢nému zdanéni dle obecné platnych predpisu.

2. Podil na poskytovanych energiich
prostor bez vytapéni,
rostor s ob¢asnou obsluhou, stanoven podil tydenni obsluhy 1/5

pramérny podil

mésicni pausalni

druh energie mesicnich platba
nakladl K¢& celkem bez
K& bez DPH /m? | DPH
elektricka energie 1/5 x 14,90 217,00
tepelna energie k vytapéni a ohfevu vody bez vytapéni 0,00
vodné a odvod odpadnich vod (stoéné) 118 x 2,10 30,00

Platby za jednotlivé poskytované energie podléhaji zdanéni dle obecné platnych pfedpisu.

Poznamka:

a) Primérné naklady jsou stanoveny vypoctové optimalizaci za predchozi, obvykle roéni obdobi.
b) Podil na nakladech poskytovanych sluzeb a energii je stanoven vypoctové optimalizaci podilu
soucétu vymér uzivanych prostor smluvnimi osobami a vlastnika budovy.

c) Vy8e uvedené Uhrady budou fakturovany vlastnikem budovy k bezhotovostnim Uhradam na
jeho tcet uvedeny ve smlouve.

d) Mési&ni platby za uZivani prostor, za sluzby a za poskytované energie se zaokrouhluji na celé
koruny dolu.
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