0063/18/NAJE/4-MAJ
PODNAJEMNI SMLOUVA

4-Majetkova, a.s.
se sidlem Praha 4, Plaminkové 1592/4
Jednajici: Ing. Radkem Svobodou, pfedsedou predstavenstva
a
Ing. Bohumilem Machem, ¢lenem predstavenstva
1C: 28477456,
zapsana v OR vedeném MS v Praze, oddil B, vlozka 14768

bankovni spojeni : CSOB, a.s., P-4, &.o. || | | GczNR

(dale jen ,,najemee™)

a

2.

Zakladni $kola, Praha 4, Polickova 1067

se sidlem : Praha 4, Polackova 1067

Jednajici feditelkou : Mgr. Martinou Liparovou
IC: 61384755

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., Praha 4
¢. udtu:

(dale jen ,,podnajemce™)
(spole€né téZ ,,smluvni strany*)

se dnedniho dne dohodly na uzavieni ndsledujici podndjemni smlouvy:

Uvodni ustanoveni

Najemce je na zékladé ndjemni smlouvy uzaviené s méstskou &asti Praha 4
opravnénym uzivatelem dale uvedenych nemovitosti v katastralnim tzemi Kr¢, obec
Praha, a to budovy &.p. 1067 s pozemkem parc. ¢. 1256/7 v k.0. Kx€, jehoZ je soudasti
a dale pozemkl 1256/3, 1256/8, 1256/9, zapsanych pro zminéné katastrilni dzemi a
obec v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Hlavni mésto Prahu,
Katastrdlni pracovi§té Praha, na listu vlastnictvi ¢. 1762 (uvedené nemovitosti
spoleéné dale téZ jen ,,Nemovitosti). Vypis z katastru nemovitosti LV &. 1762 pro
katastralni zemi Kr&, obec Praha, tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

Nemovitosti piesly podle zakona & 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi hlavaitho mésta Prahy a
na zakladé § 19 odst. 1 zékona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mési¢ Praze, a Statutu
hlavniho mésta Prahy, byly svéfeny do spravy méstske ¢asti Praha 4. Podle § 17
Statutu vykondva méstska Cast Praha 4 prava vlastnika do spravy svéfenych
nemovitosti.
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Piredmét podnajmu

1.1. Najemce touto smlouvou pfenechava podnijemci do podnéjmu niZe uvedene nemovitosti
v katastralnim Gzemi Kx&, obec Praha, a to: :

a) budovu &.p. 1067 s pozemkem parc. €. 1256/7 v k. Kré, jehoZ je soudasti, a to
s v¥jimkou sluZebniho bytu 2 + 1 o velikosti 48,7 m2 a sluzebniho bytu 1 + 1 o
velikosti 43,49 m2 , jenZ se v uvedené budoveé nachdzeji a dale

b) pozemky parc. & 1256/7, 1256/3, 1256/8, 1256/9 v k.4. Kr¢
(Nemovitosti vySe uvedené ad a) az b) dale spoletné jen .. Predmét podnajmu®).

1.2. Podnéjemce touto smlouvou Pfedmet podnajmu prebird od najemce do podnajmu.

1.3. Podndjemee timto potvrzuje, Ze si Prodmet podnégjmu fadné prohlédl a zkontroloval a je
s jeho stavem seznamen a dale potvrzuje, Ze tento stav mu umoZituje nerudené uzivani
Piedmétu podnajmu podle této smlouvy. Smluvni strany sepidi o predani a pfevzeti
Predmétu podnajmu pisemny protokol.

1.4. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze pfedmétem podngjmu dle této smlouvy nejsou
zatizeni tepelného hospodaistvi, kterymi se rozumi soubor veskerého movitého majetku,
ktery slouzi pro vyrobu tepla a teplé vody, véetné souvisejicich primarnich a
sekundarnich rozvodii.

) I1.
Uéel podnajmu

Piedmét podnajmu bude podndjemcem uZivan vyluéng k poskytovani vzd&lani podle zakona
&. 561/2004 Sb., o predskolnim, zdkladnim, stiednim, vy$sim odborném a jiném vzdélavani
(3kolsky zakon) v platném zn&ni a k poskytovani sluZeb & k jinym ¢innostem podle ziizovaci
listiny.

I11.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neurditou po¢inaje dnem 1.1 2019.

1v.
Podnajemné

4.1. Smluvni strany se dohodly, Ze podnijemné za uzivani Piedmétu podnajmu &inf mésitne
40.656,- K& bez DPH (slovy: Ctyficet tisic Sest set padesat Sest korun Ceskych), z toho za
podnajatou budovu &.p. 1067, s vyjimkou sluzebniho bytu, ¢astku 37.456,- K¢ a za podnajate
pozemky astku 3.200,- K& bez DPH. Vyie podnijemného nezahrnuje thradu za sluzby
spojené s uZivanim Predmétu podnéjmu jako je zejména odbér elektrické energie, plynu,
dodavky tepla a TUV, vodné a stocne, odvoz pevnych odpadkit a tklid, ktere je podnéjemce
povinen hradit pfimo dodavateltim t&chto sluzeb. Podnajemce je povinen s dodavateli sluzeb
sjednat samostatné pisemné smlouvy, které je povinen pfedloZit ndjemci na zakladg jeho
7adosti k nahlédnuti.

4.2. Podnajemné dle odst. 4.1 tohoto lanku je splatné mésiéng vzdy do 10. dne kalendainiho
mésice, za ktery pifstusi, a to formou bezhotovostnitho prevodu na uéet nijemce C.1.
B s ocdenim variabilniho symbolu 3024. Dnem thrady se rozumi den, ke
kterému byla platba pfipséna na et najemce.
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V.
Dali prava a povinnosti smluvnich stran

5.1 Uzivani Pfedmétu podndjmu podnijemcem pro jiné éely neZ tdely vymezené v &l. II této
smlouvy je zakdzéano.
5.2. Podngjemee je pii dodrZovéni plamych pravnich predpist opravnén umistit v Pfedmétu
podndjmu sv¢é technické vybaveni a specidlni nabytek.
5.3. V Pfedmétu podndjmu je zakézéno umistit jakykoli hraci pistroj, a to i nevyherni.
Néjemce souhlasi s tim, aby podnéjemce uzaviral smlouvy na umisténim automati na vydej
napoju, mléénych vyrobkil a potravin v Pfedmétu podndjmu s tetimi osobami, a to za
podminky splnéni poZadavkd vyplyvajicich z platnych hygienickych a jinych zdvaznych
predpist a norem.
5.4. Najemce souhlasf s tim, aby Podnéjemce uzaviral s tfetimi osobami smlouvy o pfenechéni
¢astl Pfedmétu podnajmu do dalstho podugjmu t8mto osobdm pro ucely provozu Skolniho
oblerstveni (bufet).
5.5.'V ptipadé, pokud by byl Pfedm&t podngjmu ufvéan v rozporu s Gidelem stanovenym touto
smlouvou, je podndjemce povinen takovy stav napravit nejpozd&ji do 7 dnfi od obdr¥eni
pisemného upozornéni od ndjemce na takovy rozpor. Pokud podnajemce stav nenapravi
vuvedené lhité, zakladd takova skutednost pro ndjemce davod k zahijeni Fizeni proti
podndjemci u zfizovatele podnijemce k zajisténi napravy.
5.6. Ngjemce zajisti podndjemci neruSené uZivani Pfedmétu podnéjmu vyjma mimofadnych
situaci jako jsou napf. vy$$i moc, Zivelni pohromy, volby do zastupitelstva, poslanecké
snémovny a sendtu, referendum a realizace planovanych & nezbytnych oprav Predmétu
podngjmu. V takovych piipadech podndjemce uvolnf na nezbytnou dobu Piedmst podngjmu,
resp. jeho prisluSnou ¢&ast, jiZ se piekd’ka vuZivani tyk4, bez naroku na slevu
z podndjemného.
5.7. Néjemce souhlasi s tim, aby podndjemce uzaviral smlouvy o penechani &asti P¥edmstu
podnajmu do dal8tho podnéjmu tfetim osobdm za téchto podminek:
5.7.1. Podndjemni smlouvy na pfileZitostné podndjmy udeben, t&locviden, Zkolnich
hiiSt a dal$ich mistnost{ a prostor, vdetnd ubytovactho zafizeni Skoly, jejichz
pfedmetem je vyuka a vzdélavani, prace smladeZi, sportovni a pohybovéa innost
mlddeZe a dospélych, pfechodné ubytovani zaméstnancd, schiize a charitativni &innost
bez predchoziho souhlasu néjemce. Vynosy zt&chto podnijemnich smluv jsou
vynosem podnéjemce a jsou vedeny v Gdetnictvi podnijemce oddélens.
5.7.2. Ostatni podndjemni smlouvy na pifleZitostné podndjmy jen s ptedchozim
pisemnym souhlasem néjemce. Vynosy z téchto podndjemnich smluv jsou vynosem
podnéjemce a jsou vedeny v tdetnictvi podnédjemce oddslens.
5.8. Podndjemce je povinen uZivat Pfedmét podndjmu ¥4dné a s piim&fenou péci. Podnajemce
je povinen na zéklad€ Z&dosti ndjemce umoZnit mu prohlidku Pfedmétu podnajmu za téelem
kontroly.
5.9. Podngjemce je povinen na své ndklady, aZ do vySe schvaleného, piipadnd upraveného
ptisp&vku na opravy a udrZovani, zajiStovat &i provadét b&¥nou udrzbu a drobné opravy
Predmétu podngjmu. Drobnymi opravami Pfedmé&tu podnijmu se rozumi zejména opravy
podlah, podlahovych krytin, vymény prahii a 1ist, opravy jednotlivych &4sti oken a dveif a
jejich soudasti, v§mény vypinalll, zasuvek, jisti¢d, zvonkd, osv&tlovacich t&les a domécich
telefont vCetné elektrickych zamkd, vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy
misicich baterif, sprch, ohfivall vody, umyvadel, van, vylevek, diezd, splachovadi,
piivodnich hadic ke spotfebidfim, infrazafi¢n, vafiéh, kuchyiiskych linek, vestavénych a



ptidavnych skiini a dedtovych svodd. B&Znou tdrZbou se rozum{ zejména &innost, ktera
zabraiiuje a predchézi vzniku 8kod, jednd se predeviim o preventivni opatieni.

Podnajemce je povinen zaji§fovat malovani y&etnd opravy omftek, tapetovani a isténi podlah
yéem® podlahovych krytin a obkladi sten, pravidelné prohlidky a CiSténi predmétl voitinibo
vybaveni ngjmu a vnitini natéry. Zajigfovani & provadéni b¥iné Gdrzby a oprav Predmétu
podndjmu je podndjemee povinen provadét s péti #adného hospodéfe a dodrZovat veskere
préavni predpisy k témto ¢innostem se vztahujici.

5 10. B&znou tdrybou se rozumi zejména malovani vietns opravy omitek, tapetovani a udrzba
podlah vEetnd podlahovych krytin a obkladi stén, pravidelné prohlidky a &iSténi predméti
vybaveni Pfedm&tu podnéjniu a natéry.

5.11. Podnajemce je povinen upozornit pisemné néjemce na potiebu v&tSich oprav & adeZby
Predmétu podndjmu; jinak odpovida za $kodu, kterd by nesplngnim této povinnosti vznikla.
Za utelem predchdzeni vzniku Skody bude provadéna pravidelnd Ctvrtletnd prohlidka
Predmétu podndjmu, zniZz bude pofizovan protokol z mistntho  Setfent, podepsany
opravnénymi zdstupci obou smiuvnich stran.

5.12. Zajidtuje-li provedeni opravy &l 4drrby najemce, je podnidjemce povinen poskytnout
najemci nebo jim uréené tfeti osobé maximalni soudinnost. '

5.13. Porud-li podndjemce nékterou z povinnosti uvedenych v tomto &anku V., je povinen
uhradit ndjemei smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& za ka?dé poruseni povinnosti, a to do 30
dnt ode dne, kdy k porudeni povinnosti doglo.

5.14. Podngjemce se vl ndjemci zavazuje na vlastnd naklady zajistovat udrZovani pofadku a
gistoty v Pfedmétu podndjmu, jakoZ i fklid piistupovych cest a zelenych ploch v ramei
Predmétu podnédjmu a rovngZ chodnikd pfilehlych k Pfedmétu podndjmu véetné uklidu snéhu
a zajisténi potfebného posypu v zimpim obdobi. Podngjemce se v této souvislosti zavazuje
k zajisténi dodr¥ovani veSkerych pravnich predpist, jakoZ i spinéni veskerych poZadavki
vyplyvajicich z bezpetnostnich, pozarnich a hygienickych norem.

5.15. Podnajemce je povinen zajistit v souladu s pravnimi predpisy revize a kontroly
technickych zafizeni, strojil, piistroji a jingch zatizeni (hernich prvkiy) jim umisténych
v Pfedmétu podnajmu zejména z hlediska pozarni ochrany v rozsahu dle piflohy &. 3 t¢to
smlouvy. Néjemce je opravnén kontrolovat plnéni povinnosti podnajemee a podnjemee je
povinen néjemci pfedioZit na vyzadani kopie reviznich zprav. Soupis revizi a kontrol, které je
povinen opatfovat najemce, tvoli piflohu &. 2 této smlouvy.

5.16. Uzaviréni smluv tykajicich se umist¥nf reklam na Pfedmetu podndjmu je vyhradnim
opravnénim n&jemece, ktery viak je povinen s podndjemcem pied umisténim reklamy uzaviit
tiplatnou smlouvu o Gdrzbeé pozemku (véetné oploceni), piipadng budovy, na nichZ bude
reklama umisténa. Na zakladé této smlouvy se podnéjemce zavéZe najemci resp. jim urlené
osobd zpfistupnit Pfedmét podngjmu za Gelem instalace reklamy.

5.17. Podnajemce je povinen pfedchazet vzniku $kod a najemce bezodkiadné informovat o
vech hrozicich & vzniklych ¥kodach na Pfedmétu podnagjmu a zabezpetit, aby se vzniklé
gkody nenavySovaly.

5.18. Najemce je povinen zajiffovat na zaklad¢ smlouvy uzaviené s pronajimatelem
odstranéni havéarii. Havérie nebo technicka porucha je skutelnost, kterou nevyvolal svou
innosti podnijemce ani jiny uZivatel Predmétu podnajmu, a kterd vede k podstatnému
omezeni nebo pferufent provozu v Pfedmétu podnajmu.

Podndjemce  je povinen provadét opatfeni zabrafiujici neoprivnénému zdsahu do
elektroinstalace a rtozvodi vody a plynu umisténych v Pfedmétu podngjmu, zejmena
pravideln& kontrolovat prostiedky (plomby) proti neopravnéné manipulaci s méricim.
zatizenim.




VL.
Ukonceni smlouvy

Ukon¢eni smlouvy se fidi obecné zdvaznymi ustanovenimi obéanského zakoniku &. 89/2012
Sb.

VII.
Zavéredéna ustanoveni

7.1. Pokud se kterékoli ustanoveni“této smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym,
ostatni ustanoveni zstanou v plné platnosti a Gi¢innosti a smluvni strany nahradi toto neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni jinym ustanovenim, jenz bude co nejbliz§i plhvodnimu
zédméru smluvnich stran.

7.2. Veskerd ozndmeni, Z4dosti a jina sdéleni na zéklad€ této smlouvy musi mit pisemnou
formu a musi byt zasldna na adresu smluvnich stran uvedenou v zdhlavi této smlouvy,
neujednaji-li se smluvni strany pisemné jinak.

7.3. Jakékoli zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych dodatka
v listinné podobé.

7.4. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, znichZ dva
stejnopisy obdrzel ndjemce a jeden podnéjemce.

7.5. Nasledujici pfilohy tvofi nedilnou souéast této smlouvy:

piiloha &. 1 - vypis z katastru nemovitost! LV &, 1762 pro k.. Krt, obec Praha

piiloha ¢. 2 - soupis revizi a kontrol zajisfovanych ndjemcem

ptiloha €. 3 - soupis reviz{ a kontrol zajiStovanych podnjemcem

7.6. Smluvnf strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu predetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva byla sepséna urits, dle jejich pravé, svobodné vile prosté omylu a nikoliv
v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, coZ niZe stvrzuji svymi podpisy.

7.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi strapami a
téinnosti od 1.1.2019.

7.8. Néjemce je povinen zajistit uvefejnéni této smlouvy vregistru smluv v souladu se
zékonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv.

V Praze, dne .ooveoees e,

4-Majetkovi, a.s. ZAakladni $kola, Praha 4, Polackova 1067

Ing. Radek Svoboda +" Mgr. Martina Liparové
piedseda predstavensiva feditelka

Ing. Bohumil Mach
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_-,5',0 ; i / INICMTIACE O POZEMKU | NanlZzenl ao KamEasory nemoviiosti
_ 7?7/ Je> /m . /

Jrmace o pozemku

arcelni isio: 1256/7 %
Obec: Praha [55478212
Katastralnf dzemt: Krf [727598]
Cislo Lv: 1762
Vyméra [m2]; 2191
Typ parcely: Parcela katastru nemovitostf 1y 7,
Mapowy list: DKM | e
Urgeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé g"ﬁl ‘
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi --"“ S eth— 150 200m
Soudasti je stavba
Budova s gislem popisnym: KrZ 140016512; € p. 1067; stavba obfanského vybaveni
Stavba stoji na pozemku: p. £ 1256/7
Stavebnl objekt: £ p. 10672
Ulice: Polatkovas, Rabasova#, Tilschovés
Adresnf mista: Polackova 1067/32, Rabasova 1067/142, Tilschové 1067/134
Vlastnici, jini opravnént
Viastnické pravo Podil
HLAVNi MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Svéfena sprava nemovitost! ve viastnictvi obee Podit
Mestska Cast Praha 4, Antala StaSka 2059/80b, Kr¢, 14000 Praha 4
Zplsob ochrany nemovitosti
Nazev
‘pamétkové chradnéné lizemi
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPE|.
Omezenti viastnického prava
Nejsou evidovdna Z28dna omezeni.
Jiné zapisy
Typ
Zména vymeér obnovou operatu
Rizeni, v rémci iteryeh byl k nemovitost] zapsan cenovy adaj
Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni (¥ad pro hlavni mésto Prahu,
Katastraini pracovisté Praha?
Zobrazené Udaje maif informativni charakter. Platnost k 28.11.2018 10:00:00.
® 2004 - 2018 Cesky (Fad zem8méFicky a katastrainiz , Pod sidli§tém 1800/9, Kehviisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.3 build ¢

Podéni urfend katastrainim Gfadiim a pracovistim zasflejte pffmo na jejich e-mail adresus,

hitps://nahlizenidekn.cuzk.c2/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=kDGsvoPz3vczagPif4NlyG-Zi1F1NTBILT {KbervXANMBLUSM4d8VAMGrsxSoRnbvo... 141




PHioha 8.2  Scznam revizi a kontrol zajiftovanych ndjemcem

Elektriekd zaffzeni a) pevné elektrické zak{zeni — rozvodna vn ann

- rozvody v objeklech

- v&. pfipojnicovych rozvodd

- v&, zasuvkovych kombinaci

- osvétleni

- hromosvody

- plynové kotelna

- ostatni EZ souvisejici s budovou

Plynovi zafizeni @) plynové zatizeni - plynova reguladni stanice
’ - priunyslovy plynovod venkovai
- v&. uzaviracich armatur
- v&. lokalnich regulétord
- y&. lokalnich méfidel spotieby

¥ - primyslovy plynovod vnitin
b) plynovy spotfebit - plynové zéfice
- plynové kotle

- hotaky technik, zaf.-
- kuchyiiské plynové spotfebide
¢) stfedni zdroje emisi :

Tlakové n:.iduby stabilni - expanzomaty '
- vzdusniky, €istite vzduchu

- tlakové vodarmy
- tlakové 84sti ohffvath a zasobnikd
-TUV
P - tlakové &asti hasicich zaf{zeni
' ~ hydraulické akumulatory
- tlakové nddoby na strojich
Nizkotlak4 plynovi kotelna 2) p. kotle v&t¥i neZ 50 kW
" b) p. koteluy v&t¥i ne? 100 kW
c) ostaini NPX - ostatni nizkotlaké kotelny
- kominy
- kotle— malé zdroje
Hasicf zatizens . a) hasici piistroje - voduni
' - - pré8kove
- CO2

b) stabilni hasici zatizeni
c) elekirickd poZérni signalizace

Vzduchotechnické za¥izeni
Kourove eesty

Yytahy




Pilloha &.3:  Seznam revizi a kontrol zajitovanych podndjemeem

Elektricks zafizeni a) opravy, udrZba, Kontrola a scfizeni pfenosnych, pevné piipojenych a

nepfenosnych el. spotfebidi a zajistit jejich fadnou a vyhodnocovanou
Gdrzbu v tAmei minimalizace rizik dle NV &, 378/2001 Sb.

b) kontroly el. zabezpedovaci signalizace (EZS) dle doporudeni vyrobce
zafizen{ a CSN 33 45 90 a CSN EN 50/131/1

¢) zajidténi progkoleni pracovnikl podndjemece dle vyhla¥ky 50/1978
Sb. § 3 oséba poudens.

Plynova zafizeni  a) koniroly, opravy a sefizeni kotld, hofakt a lokdnich spotfebitt do

50 kW, kontrola a méfeni emisi, spalinovych cest a rozbor spalin.

b) opravy a sefizeni kuchyiiskych spotfebidi

¢) sefizend pojistnych ventild

d) kontrola a kalibrace manometrt a teplom&ri

&) kontroly a sefizeni softwaru a ovladacich prvki, méfeni a regulace

(MaR)

Povinnesti podunijemee (tj. provozovatele ¢innesti na tiseku PO a BOZP)

plni povinnosti vyplyvajicich z platnych zdkond, vyhladek a na¥izeni (zékom o
PO &. 133/1985 Sb., vyhlasky €. 246/2001 Sb. a dalfich pFedpisii souvisejicich),
upravujicich povinnosti na dseko poZérnf ochrany, jako nedilnou souldst své
Fidici Sinmmosti neodkladng odstrafiuje zjisténé nedostatky

Jje v kontaktu s odborng zplisobilou osobou

provadét koleni a odbornou piiprava zaméstnancil

zpracovani tematického planu v&. ¢asového rozvrhu Skolend a odborné pfipravy o
poZérni ochrang

zpracovani a vedenf dokumentace poZérn{ ochrany

provadét pravideiné kontroly dodrZovéini pfedpisi poZérni ochrany a bezpeénosti
pridce osobou urdenou a vysledky kontroly zaznamendvat do pfisluné
dokumentace ' ‘

pokud to vyplyva z platnych predpist a charaktern &innosti ustanovit preventivni
poZarni blidky

Zpracovini dokmmentace

dokumentace o zaflenéni do kategorie Sinnosti se zvy¥enym poZirnim nebezpetim
nebo s vysokym poZdmim nebezpetim

stanoveni organizace zabezpelen{ poZdrni ochrany

poZérni kniha

dokumentaci BOZP v souladu s planymi pfedpisy





