PODNAJEMNI SMLOUVA

0066/18/NAJE/4-MAJT

4-Majetkov4i, a.s.
se sidlem Praha 4, Plaminkové 1592/4
Jednajici: Ing. Radkem Svobodou, pfedsedou piedstavenstva
a
Ing. Bohumilem Machem, &lenem predstavenstva
IC: 28477456,
zapsand v OR vedeném MS v Pra,ze oddil B, vlozka 14768

bankovni spojeni : CSOB, a.s., P-4, co

(dale jen ,,najemce™)

a

2.

Matefsk4 $kola, Praha 4, Mezivrsi 15

se sidlem : Praha 4, Mezivr${ 32/15

Jednajici : Irenou Michalcovou

IC: 47611383

bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s., Praha 4

¢. e

(déle jen ,,podndjemce™)
(spolecné téZ ,,smluvni strany*)

se dnesntho dne dohodly na uzavieni nasledujicf podngjemni smlouvy:

Uvodni ustanoveni

Néjemce je na zdkladé ndjemni smlouvy uzaviené sméstskou &dsti Praha 4
opravnénym uZivatelem déle uvedenych nemovitosti v katastralnim tizerm{ Branik,
obec Praha, a to budovy &.p. 32 s pozemkem parc. &. 4/3 vk.u. Branik, jeho? je
souasti a dale pozemku 4/2, zapsanych pro zminéné katastrdlni tzemi a obec
v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim dfadem pro Hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovist¢ Praha, na listu vlastnictvi & 1956 (uvedené nemovitosti
spoleén& déle t€Z jen ,Nemovitosti). Vypis z katastru nemovitosti LV & 1956 pro
katastralni izemi Branik, obec Praha, tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy.

Nemovitosti pfeSly podle zikona & 172/1991 Sb., o pfechodu nskterfch véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a
na zakladé § 19 odst. 1 zédkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, a Statutu
hlavniho mésta Prahy, byly svéfeny do spravy méstské &asti Praha 4. Podle § 17
Statutu vykondva méstskd &4st Praha 4 prava vlastnika do spravy svifenych
nemovitosti.
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Predmét podnajmu

1.1. Najemce touto smlouvou pfenechdva podndjemci do podnéjmu niZe uvedené nemovitosti
v katastralnim izemi Branik, obec Praha, a to: ,

a) budovu &.p. 32 spozemkem parc. & 4/3 vki. Branik, jehoZ je soucasti, a to
s vijimkou sluZebntho bytu 3 + kk o velikosti 69,96 m2, jenZ se v uvedené budové
nachézi a dale

b) pozemky parc. &. 4/3, 4/2 v k.. Branik
(Nemovitosti ad a) aZ b) déle spolené jen ,,Predmét podnijmu®).

1.2. Podnéjemece touto smlouvou Pfedmé&t podndjmu piebird od njemce do podndjmu.

1.3. Podnijemce timto potvrzuje, Ze si Pfedmét podndjmu fadné prohlédl a zkontroloval a je
s jeho stavem seznamen a déle potvrzuje, Ze tento stav mu umoZfije neruSené uZivani
Predmétu podndjmu podle této smlouvy. Smluvni strany sepiSi o pfeddni a plevzeti
Pfedmétu podnajmu pisemny protokol.

1L
Uéel podnijmu

Predmét podndjmu bude podndjemecem uZivan vyluéné k poskytovant vzdélani podle zakona
&. 561/2004 Sb., o pfedikolnim, zakladnim, stfednim, vy$8im odborném a jiném vzdelavani
(kolsky zdkon) v platném zn&ni a k poskytovani sluZeb ¢&i k jingm Cinnostem podle zfizovaci
listiny.

1.
Doba trvini smlouvy

Tato smlouva se uzavird na dobu neurditou poéinaje dnem 1.1.2019.

Iv.
Podnijemné

4.1. Smluvni strany se dohodly, e podndjemné za uZivini P¥edmétu podndjmu &ini méesicné
13.859,- K& bez DPH (slovy: tfindct tisic osm set padesat devét korun Ceskych), z toho za
podnajatou budovu &.p. 32, s vyjimkou stuZebntho bytu, &astku 13.018,- K& a za podnajate
pozemky &astku 841,- K& bez DPH. Vy3e podndjemného nezahrnuje Ghradu za sluzby spojené
s uZ{vénim Pfedm&tu podndjmu jako je zejména odbér elektrické energie, plynu, dodavky
tepla a TUV, vodné a sto¢né, odvoz pevnych odpadkd a tiklid, které je podnajemce povinen
hradit p¥fmo dodavatelm t¥chto stuZeb. Podnédjemce je povinen s dodavateli sluzeb sjednat
samostatné pisemné smlouvy, které je povinen piedloZit ndjemci na zdklad€ jeho Zadosti k
nahlédnuti. |

4.2. Podndjemné dle odst. 4.1 tohoto &lanku je splatné mési¢né vzdy do 10. dne kalendainiho
mésice, za ktery pfisludi, a to formou bezhotovostntho pfevodu na ufet ndjemce C.A.
B ;v cdcnim variabilniho symbolu 2029. Dnem thrady se rozumi den, ke
kterému byla platba pfipsdna na G¢et najemce.
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ptidavnych sk¥ini a de§tovych svodd. BéZnou tdrZbou se rozumi zejména Cinnost, ktera
zabrafiuje a pfedchazi vzniku $kod, jedna se pfedevsim o preventivni opatfeni.

Podnéjemce je povinen zajitovat malovani vietné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah
véetng podlahovych krytin a obklad® stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméth vnitintho
vybaveni najmu a vnitini natéry. Zaji¥tovani & provadéni bézné udrzby a oprav Pfedmétu
pravni predpisy k t&€mto ¢innostem se vztahujici.

5.10. B&Znou tdrZbou se rozumi zejména malovani vietné opravy omitek, tapetovani a Gdrzba
podlah véetng podlahovych krytin a obkladii stén, pravidelné prohlidky a CiSiéni pfedmétd
vybaveni Pfedmétu podnajmu a natéry.

5.11. Podn4jemce je povinen upozornit pisemné nijemce na potfebu vétich oprav & Gdrzby
Pfedmétu podnajmu; jinak odpovidd za $kodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla.
Za tUlelem ptedchdzeni vzniku $kody bude provadéna pravidelnd Ctvrtletni prohlidka
Pfedmétu podngjmu, zniZz bude pofizovan protokol zmistniho Setfeni, podepsany
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

5.12. Zajidtuje-li provedeni opravy ¢i udrZby ndjemce, je podndjemce povinen poskytnout
najemci nebo jim urlené tfeti osob& maximéalni soucinnost.

5.13. Porugi-li podndjemece nékterou z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku V., je povinen
uhradit najemci smluvni pokutu ve vy§i 5.000,- K& za kazdé poruseni povinnosti, a to do 30
dnil ode dne, kdy k poruseni povinnosti doslo.

5.14. Podnajemce se vi&i najemci zavazuje na viastni ndklady zajistovat udrzovani poradku a
istoty v Pfedmétu podndjmu, jakoZz i uklid pfistupovych cest a zelenych ploch vridmei
Predmétu podnajmu a rovnéz chodnikd pfilehlych k Pfedmétu podndjmu véetng tklidu snéhu
a zajisténi potfebného posypu v zimnim obdobi. Podnajemce se v této souvislosti zavazuje
k zajisténi dodrZovani velkerych pravnich pfedpist, jakoZ i splnéni veSkerych pozadavki
vyplyvajicich z bezpetnostnich, pozarnich a hygienickych norem.

5.15. Podndjemce je povinen zajistit v souladu spravnimi pfedpisy revize a Kkontroly
technickych zafizeni, stroj, pistrojt a jingych zafizeni (hernich prvkd) jim umisténych
v Pfedmétu podndjmu zejména z hlediska poZarni ochrany v rozsahu dle piilohy &. 3 t€to
smlouvy. Néjemce je opravnén kontrolovat plnéni povinnosti podndjemce a podnijemce je
povinen najemci predloZit na vyZzadani kopie reviznich zprav. Soupis revizi a kontrol, které je
povinen opatfovat najemce, tvoii piilohu ¢. 2 této smlouvy.

5.16. Uzavirdni smluv tykajicich se umisténi reklam na Pfedmétu podndjmu je vyhradnim
opravnénim ndjemce, ktery vSak je povinen s podnijemcem pied umisténim reklamy uzavfit
tplatnou smlouvu o udrzbé pozemku (véetnd oploceni), pfipadné budovy, na nichZ bude
reklama umisténa. Na zéakladé této smlouvy se podnijemce zavaze najemci resp. jim urdene
0sobé zpHstupnit Pfedmét podndjmu za GCelem instalace reklamy.

5.17. Podnajemce je povinen pfedchéazet vzniku ¥kod a néjemce bezodkladng informovat o
viech hrozicich ¢i vzniklych $kodéch na Predmétu podndgjmu a zabezpelit, aby se vzniklé
§kody nenavySovaly.

5.18. Nijemce je povinen zajiffovat na zékladé smlouvy uzaviené s pronajimatelem
odstranéni havérif. Havarie nebo technickd porucha je skuteénost, kterou nevyvolal svou
Sinnosti podndjemce ani jing uZivatel Pfedm&tu podndjmu, a kterd vede k podstatnemu
omezeni nebo pieruseni provozu v Piedmétu podndjmu.

Podnajemce je povinen provaddt opatfeni zabrafiujici neopravnénému zasahu do
elektroinstalace a rozvodt vody a plynu umisténych v Pfedmétu podndjmu, zejména .
pravideln® kontrolovat prostfedky (plomby) proti neopravnéné manipulaci s méficim
zafizenim.,
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V.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

5.1 Uzivani Pfedmétu podnajmu podndjemcem pro jiné Glely nez tcely vymezené v &l. II této
smlouvy je zakézano.
5.2. Podnajemce je pri dodrZovani platnych pravnich pfedpisti opravngn umfistit v Predmétu
podngjmu své technické vybaveni a specialni nabytek.
5.3. V Pledmétu podnajmu je zakdzano umistit jakykoli hraci piistroj, a to i nevyherni.
Néjemce souhlasi s tim, aby podndjemce uzaviral smlouvy na umisténim automat? na vydej
napojii, mléénych vyrobkii a potravin v Pfedmétu podndjmu s tfetimi osobami, a to za
podminky splnéni pozadavkd vyplyvajicich z platnych hygienickych a jinych zavaznych
predpist a norem.
5.4. Najemce souhlasf s tim, aby Podnéjemce uzaviral s tfetimi osobami smlouvy o pfenechani
¢asti Pfedmétu podndjmu do dal$itho podnajmu t&mto osobam pro tdely provozu $kolniho
obcerstvent (bufet).
5.5. V pfipadg, pokud by byl Pfedmét podnédjmu uZivan v rozporu s u¢elem stanovenym touto
smlouvou, je podndjemce povinen takovy stav napravit nejpozddji do 7 dnft od obdrZeni
pisemného upozornéni od nijemce na takovy rozpor. Pokud podngjemce stav nenapravi
vuvedené Thite, zakladd takovd skutetnost pro néjemce divod kzahdjeni Fizeni proti
podndjemeci u zfizovatele podnajemce k zajisténi ndpravy.
5.6. Najemce zajisti podndjemei nerufené wrivani Pfedmétu podngjmu vyjma mimofddnych
situaci jako jsou napf. vySS{ moc, Zivelni pohromy, volby do zastupitelstva, poslanecké
snémovny a senatu, referendum a realizace planovanych & nezbytnych oprav Predmétu
podngjmu. V takovych piipadech podngjemce uvolni na nezbytnou dobu Pfedmét podnajmu,
resp. jeho piisludnou &ast, jiz se prekdrka vuZivani tyka, bez naroku na slevu
z podndjemného.
5.7. Ndjemce souhlasi s tim, aby podndjemce uzaviral smlouvy o penechani ¢asti Predmétu
podndjmu do daldfho podnajmu tfetim osobdm za téchto podminek:
5.7.1. Podngjemni smlouvy na pfileZitostné podnijmy udeben, t&locviden, Skolnich
hiist a daldich mistnosti a prostor, v&etné ubytovaciho zaffzeni $koly, jejichZ
pfedmétem je vyuka a vzdg&lavani, prace s mladeZi, sportovai a pohybova &innost
mladeZe a dospélych, pfechodné ubytovani zaméstnanctl, schiize a charitativnf &innost
bez predchoziho souhlasu najemce. Vynosy ztéchto podndjemnich smluv jsou
vynosem podndjemce a jsou vedeny v etnictvi podnajemce oddélens.
5.7.2. Ostatni podnajemni smlouvy na pfileZitostné podngjmy jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem ndjemce. Vynosy z téchto podndjemnich smluv jsou vynosem
podndjemce a jsou vedeny v Gletnictvi podndjemce oddélens.
5.8. Podndjemce je povinen uZivat Pfedmét podnéjmu ¥adné a s piimétenou pé&i. Podnijemce
je povinen na zékladé Zadosti ngjemce umoznit mu prohlidku Pfedmétu podndjmu za tdelem
kontroly.
5.9. Podngjemce je povinen na své naklady, a do vy%e schvaleného, pfipadné upraveného
pfispévku na opravy a udrZovani, zajistovat & provad&t b&Znou udrzbu a drobné opravy
Pfedmétu podndjmu. Drobnymi opravami Pfedmétu podnijmu se rozumi zejména opravy
podlah, podlahovych krytin, vymény praht a li§t, opravy jednotlivych &sti oken a dvefi a
Jejich soulasti, vymeény vypinadl, zasuvek, jisti¢d, zvonkd, osvétlovacich téles a domdcich
telefonll véetne elektrickych zamkd, vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy -
misicich baterif, sprch, ohfivadl vody, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovadi,
pfivodnich hadic ke spotfebitim, infrazafiél, vaficd, kuchyfiskych linek, vestavénych a



VI
Ukonceni smlouvy

Ukon&eni smlouvy se fidi obecnd zdvaznymi ustanovenimi obdanského zdkoniku &. 89/2012
Sb.

VIL

Zavéreéna ustanoveni

7.1. Pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym,
ostatni ustanoveni zlistanou v plné platnosti a Gi¢innosti a smluvni strany nahradi toto neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni jinym ustanovenim, jenZ bude co nejbliZ§ pivodnimu
zameéru smluvnich stran.

7.2. VeSkerd oznameni, Zadosti a jind sdélen{ na zéklad® této smlouvy musi mit pisemnou
formu a musi byt zasldna na adresu smluvnich stran uvedenou v zdhlavi této smlouvy,
neujednaji-li se smluvni strany pisemné jinak.

7.3. Jakékoli zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych dodatkt
v listinné podobé.

7.4. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, znichZ dva
stejnopisy obdrZel ndjemce a jeden podnajemce.

7.5. Nasledujici pfilohy tvoii nedilnou soudast této smlouvy:

pifloha €. 1 - vypis z katastru nemovitosti LV €. 1956 pro k1. Branik, obec Praha

pfiloha &. 2 - soupis revizi a kontrol zaji$tovanych ndjemcem

pfiloha €. 3 - soupis revizi a kontrol zajistovanych podndjemcem

pfiloha &. 4 — Povéteni Ireny Michalcové

7.6. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu predetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva byla sepséna ur€ité, dle jejich pravé, svobodné viile prosté omylu a nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coz niZe stvrzuji svymi podpisy.

7.7. Tato smlouva nabyvé4 platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a
Udinnosti od 1.1.2019.

7.8. Néjemce je povinen zajistit uvefejnéni{ této smlouvy vregistru smluv v souladu se
zékonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

4-Majetkova, a.s. Materska §kola, Praha 4, Mezivr§i 32

Ing. Radek Svoboda Irena Michalcova
ntedseda pfedstavenstva na zakladée povéfeni

LY T T e PR PR P

Bohumil Mach
i predstavenstva
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/ " /7/ HHOTITIECE O POZEMKU § Naniizen| ¢o Xatastru nemovitosti
Ftlolhs &

ace o pozemku

2ni Eislo: 4/32
sec Praha [55478212
_ KatastréIni dzemi; Branik [727873]
| Eislo Lv: 1956
] Vyméra [m?]: 754
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM
Uréeni vwyméry: Ze soutadnicv S-JT§K
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvaofi

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Branik [400203]4; €. p. 32; objekt ob&anské vybavenosti
Stavba stoji na pozemku: p. €. 4/3

Stavebnf objekt: € p.322

Utice: Mezivrsi2, Nad kostelem#

Adresni mista: MezivrEf 32/152, Nad kostetermn 32/12

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické prévo Podiit
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské naméstf 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obee Podil

Meéstska Cast Praha 4, Antala StaSka 2059/80b, Kr¢, 14000 Praha 4

Zpiisob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkové chranéné Gzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE].

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

liné zapisy

Tvp

Zména vwymér obnovou operatu

Rizeni, v ramci kierych byt k nemovitosti zapsén cenovy tidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni tifad pro hlavni mésto Prahu,
Katastrélni pracovidté Praha?

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 28.11,2018 10:00:00.

© 2004 - 2018 Cesky Ofad zerdméFicky a katastralni? , Pod sidligt#m 180079, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.3 build ¢
Podani urfena katastralnim Gfadim a pracovistim zasflejte pfime na jejich e-mail adresu.

https:/mahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=78INPifdzEclsdsdakydMQaM 1 LmyIMLmS22NgsZiMdvKIpHyifpEPKvGwtmgVB-0_5...  1/1




PHloha ¢.2  Seznam revizl a kontrol zafi§l’'ovanych ndjemecem

Elektricks zaFizeni a) pevné clektrické zal{zen{ - rozvodna vnann

- rozvody v objektech

- v&. ptipojnicovych rozvodi

- v&, zasuvkovych kombinaci

- osvétlen{

- hromosvody

- plynové kotelna

- ostatni EZ souvisejici s budovou

Plynova zafizeni  a) plynové za¥izenf - plynova regulaéni stanice
' - prumyslovy plynovod venkovni
- y&, uzaviracich armatur
- v&. lokalnich regulétord
- y&. lokélnich méfidel spotieby

| ¥ - primyslovy plynovod vnitind
b) plynovy spottebié - plynové zafice
- plynové kotle

- hotaky technik. zaf.-
- kuchyiiske plynové spotfebice
c) stfedni zdroje emisi '

Tlakové nidoby stabilni -~ expanzomaty ’
- vzdugniky, 8istide vzduchu
- tlakové vodarny
- tlakové 8asti ohfivati a zdsobnikl
~-TUV
- tlakové ¢asti hasicich zaf{zeni
- hydraulické akumulatory
- tlakoveé nadoby na strojich

Nizkotlakd plynovi kotelna a) p. kotle v&t&i ne¥ 50 kW
" b) p. kotelny v&t3i ne¥ 100 kKW
c) ostatni NPK - ostatni nizkotlaké kotelny
- kominy
- kotle— malé zdroje

Hasief zafizeni  a) hasicf p¥istrofe - vodni
) - prafkové
- C02

b) stabilni hasici za¥{zeni
c) elektrickd poZérn{ signalizace

Vzduchotechnické zafizeni
Koufové cesty

Yytahy



Priloha€.3:  Seznam revizi akontrol zaji¥ovanych podndjemeem

Elekirickd za¥izeni a) opravy, udrZba, kontrola a sctizenf pfenosnych, pevnd ptipojenych a
nepfenosnych el. spotfebidt a zajistit jejich ¥adnou a vyhodnocovanou
drZbu v rémei minimalizace rizik dle NV &. 378/2001 Sb.

b) kontroly el. zabezpetovaci signalizace (EZS) dle doporugeni vyrobee
zaffzeni a CSN 33 45 90 a (SN EN 50/131/1

¢) zajidténi pro¥koleni pracovniki podndjemce dle vyhlasky 50/1978
Sb. § 3 0s6ba poudens.

Plynové za¥izeni  a) kontroly, opravy a sefizeni kotld, hofakd a lokdlnich spotfebi&t do
50 kW, kontrola a mé&feni emisi, spalinovych cest a rozbor spalin.
b) opravy a sefizeni kuchyiiskych spot¥ebiti
¢) seffzen pojistaych ventild
d) kontrola a kalibrace manometrii a teplomérs
e) kontroly a sefizenf softwaru a ovladacich prvkd, méteni a regulace

(MaR)

Povinnosti podndjemee (tj. provozevatele Sinnosti na fiseky PO a BOZP)

- plnf povinnosti vyplyvajicich z platnych zakond, vyhlédek a na¥izeni (zdkom o
PO &. 133/1985 Sb., vyhlasky &. 246/2001 Sb. a daliich piedpish souvisejicich),
upravijicich povinnosti na tseku po¥érni ochrany, jako nedilnou soudast své
Tidiof Einnosti neodkladn& odstratiuje zji¥tsns nedostatky

- Jjev kontaktu s odborng zptisobilou osobou

- provadet Skolend a odbornou piipravu zam&stnanct

- zpracovéni tematického plénu v&. &asového rozvrhu Skoleni a odborné piipravy o
poZarni ochrang

- 2zpracovéni & veden{ dokumentace poZérni ochrany

- provadst pravidelné kontroly dodr¥ovani pedpisti pozéarni ochrany a bezpednosti
price osobou urdenou a vysledky kontroly zaznamendvat do p¥isluiné
dokumentace ' .

-~ pokud to vyplyvé z platnych predpistt a charakteru Sinnosti ustanovit preventivni
pozarni hlidky

Zpracovani doknmentace
- dokumentace o zaglengni do kategotie &innosti se zvienym poFarnfm nebezpetim
nebo s vysokym poZdrnim nebezpedim
- stanovenf organizace zabezpeteni poZarnd ochrany
~  poZérof kniha
- dokumentaci BOZP v souladu s planymi pfedpisy




Meésiskad &dst Praha 4
Urad méstské Sasti Praha 4

} V Praze dne 9.5:.201 &
C.j.: P4/063791/18/0S/Mich

Povéreni Fizenim

V souladu s usnesenim Rady méstské édisti Praha 4 ¢ 9R-351/2018 ze dne 3.5.2018, zFizovatel
méstskd dst Praha 4
povéFuje

Irenu Michalcovou, narozenou dne 16.3.1964, Fizenim Materské Skoly, Praha 4, Mezivr$i 15

s ucinnosti od 1.5.2018 do jmenavdni nového veditele Skoly na zdkladé vyslediu konkursuiho

Fizent,

VdZend pani

Irena Michalcovd, povéFena Fizenim
Mareiskd Skola

Mezivi§i 15

Praha 4
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