0063/18/NAJE/4-MAJ

PODNAJEMNI SMLOUVA

4-Majetkov4, a.s.
se sidlem Praha 4, Plaminkové 1592/4
Jednajici: Ing. Radkem Svobodou, pfedsedou predstavenstva
a

5 Ing. Bohumilem Machem, ¢lenem predstavenstva
IC: 28477456,
zapsanad v OR vedeném MS v Praze, oddil B, vlozka 14768
bankovni spojeni : CSOB, a.s., P-4, &.4. 239369854/0300

(déle jen ,,najemce™)

a

Zakladni $kola, Praha 4, Polatkova 1067

se sidlem : Praha 4, Pola¢kova 1067

Jednajici feditelkou : Mgr. Martinou Lipérovou
IC: 61384755

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., Praha 4
¢. udtu: 6284970267/0100

(déle jen ,,podnédjemce”)
(spoleCné t€7 ,,smiuvni strany*)

se dne$niho dne dohodly na uzav¥eni nasledujici podngjemni smlouvy:

Uvodni ustanoveni

Néjemce je na zdkladé najemni smlouvy uzaviené sméstskou &asti Praha 4
opravnénym uZivatelem dale uvedenych nemovitosti v katastralnim uzemi Kré, obec
Praha, a to budovy ¢.p. 1067 s pozemkem parc. €. 1256/7 v k.. Kx¢, jeho? je soudasti
a dale pozemki 1256/3, 1256/8, 1256/9, zapsanych pro zminéné katastralni tizemi a
obec v katastru nemovitost! vedeném Katastralnim Gradem pro Hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi§té Praha, na listu vlastnictvi & 1762 (uvedené nemovitosti
spoletné dale téZ jen ,Nemovitosti*). Vypis zkatastru nemovitosti LV &. 1762 pro
katastralni tizem{ Kr&, obec Praha, tvoi pfilohu €. 1 této smlouvy.

Nemovitosti presly podle zakona & 172/1991 Sb., o prechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a
na zaklad€ § 19 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, a Statutu
hlavntho mésta Prahy, byly svéfeny do spravy méstské Casti Praha 4. Podle § 17
Statutu vykondva méstska &4st Praha 4 prava vlastnika do spravy svéfenych
nemovitosti. :



L
Predmét podnajmu

1.1. Najemce touto smlouvou pienechava podnajemci do podnajmu nize uvedené nemovitosti
v katastralnim tzemi Kr¢, obec Praha, a to:

a) budovu &.p. 1067 spozemkem parc. C. 1256/7 v k.. Kr¢, jehoz je soulasti, a to
s vyjimkou sluzebnfho bytu 2 + 1 o velikosti 48,7 m?2 a sluzebniho bytu 1 +1 o
velikosti 43,49 m2 , jenZ se v uvedené budové nachazeji a dale '

b) pozemky parc. & 1256/7, 1256/3, 1256/8, 1256/9 v k.. Kré
(Nemovitosti vy3e uvedené ad a) az b) dale spolecné jen ,,P¥edmét podnajmu).

1.2. Podn4jemce touto smlouvou Pfedmét podndjmu prebird od ngjemce do podnajmu.

1.3. Podndjemce timto potvrzuje, Ze si Pfedmét podnajmu fadné prohlédl a zkontroloval a je
s jeho stavem seznamen a dale potvrzuje, Ze tento stav mu umozfiuje nerusené uzivani
Predmétu podnajmu podle této smlouvy. Smiuvni strany sepisi o predani a prevzeti
P¥edmétu podnajmu pisemny protokol.

1.4. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze pfedmétem podngjmu dle této smlouvy nejsou
zatizeni tepelného hospodéfstvi, kterymi se rozumi soubor veskerého movitého majetku,
ktery slouzi pro vyrobu tepla a teplé vody, vcetne souvisejicich primarnich a
sekundarnich rozvodi.

II.
~ Ucel podnajmu

Ptedmét podndjmu bude podngjemcem uzivan vyluené k poskytovéani vzdélani podle zdkona
&. 561/2004 Sb., o predskolnim, zdkladnim, stfednim, vySSim odborném a jiném vzdélavani
(8kolsky zékon) v platném znéni a k poskytovani sluzeb ¢i k jinym ¢innostem podle ziizovaci
listiny.

1.
Doba trvani smlouvy

“Tato smlouva se uzavira na dobu neur&itou po¢inaje dnem 1.1.2019.

Iv.
Podnajemné

4.1. Smluvni strany se dohodly, ¥e podndjemné za uZivani Pfedmétu podnajmu ¢ini mésicné
40.656,- K& bez DPH (slovy: Styficet tisic Sest set padesat Sest korun Ceskych), z toho za
podnajatou budovu &.p. 1067, s vyjimkou sluzebniho bytu, Castku 37.456,- K& a za podnajaté
pozemky &astku 3.200,- K& bez DPH. Vyse podnajemného nezahrnuje thradu za sluzby
spojené s uZivanim Predmétu podndjmu jako je zejména odbér elektrické energie, plynu,
dodéavky tepla a TUV, vodné a stoéné, odvoz pevnych odpadkt a uklid, které je podndjemce
povinen hradit p¥fmo dodavateliim téchto sluzeb. Podndjemce je povinen s dodavateli sluZeb
sjednat samostatné pisemné smlouvy, které je povinen predlozit najemci na zékladé jeho
zadosti k nahlédnuti.

4.2. Podngjemné dle odst. 4.1 tohoto ¢lanku je splatné mési¢né vzdy do 10. dne kalendainiho
mésice, za ktery piisludl, a to formou bezhotovostnfho pfevodu na ucet najemce C.U.
239369854/0300 s uvedenim variabilnfho symbolu 3024. Dnem thrady se rozumi den, ke
kterému byla platba pfipsana na ucet najemce.



V.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

5.1 Uzivani Pfedmé&tu podndjmu podndjemcem pro jiné Gdely nez uéely vymezené v &l. 11 této
smlouvy je zakéazano.
5.2. Podngjemce je pii dodrzovani platnych pravnich predpisti opravnén umistit v Pedmétu
podnédjmu své technické vybaveni a specialni nabytek.
5.3. V Predmétu podndjmu je zakdzdno umistit jakykoli hraci pfistroj, a to i nevyherni.
Néjemce souhlasi s tim, aby podndjemce uzaviral smlouvy na umisténim automatt na vyde;j
napoju, mléénych vyrobkli a potravin v Pfedmétu podnajmu s tfetimi osobami, a to za
podminky splnéni pozadavkil vyplyvajicich z platnych hygienickych a jinych zévaznych
pfedpist a norem.
5.4. Najemce souhlasi s tim, aby Podndjemce uzaviral s tfetimi osobami smlouvy o pfenechéni
Casti Predmétu podndgjmu do dalstho podngjmu témto osobam pro tucely provozu $kolniho
obcerstveni (bufet).
5.5. V piipad¢, pokud by byl Pfedmét podndjmu uZivan v rozporu s iéelem stanovenym touto
smlouvou, je podndjemce povinen takovy stav napravit nejpozdéji do 7 dni od obdrZeni
pisemncho upozornéni od najemce na takovy rozpor. Pokud podnajemce stav nenapravi
vuvedené lhit€, zaklada takova skutednost pro najemce diivod k zahdjeni Fizeni proti
podnajemci u zfizovatele podnajemce k zajiténi napravy.
5.6. Ndjemce zajisti podnajemci neruSené uZivani Pfedmétu podnajmu vyjma mimotadnych
situaci jako jsou napf. vy$§i moc, Zivelni pohromy, volby do zastupitelstva, poslanecké
snémovny a sendtu, referendum a realizace planovanych ¢i nezbytnych oprav Predmétu
podnéjmu. V takovych piipadech podndjemce uvolni na nezbytnou dobu Predmét podndjmu,
resp. jeho pfisluSnou C&ast, jiz se prekdzka vuzivani tykd, bez naroku na slevu
z podnajemného.
5.7. Ngjemce souhlasi s tim, aby podngjemce uzaviral smlouvy o prenechani &asti P¥edmétu
podndjmu do dal§iho podndjmu tfetim osobam za téchto podminek:
5.7.1. Podngjemni smlouvy na piileZitostné podnajmy uceben, télocvicen, $kolnich
hiist a dalSich mistnosti a prostor, vetnd ubytovaciho zatizeni koly, jejichz
pfedmétem je vyuka a vzdélavani, prace s mladezi, sportovni a pohybova &innost
mladeZe a dospélych, pfechodné ubytovani zaméstnancyl, schiize a charitativni ¢innost
bez piedchoziho souhlasu najemce. Vynosy ztéchto podndjemnich smluv jsou
vynosem podnajemce a jsou vedeny v Gletnictvi podnajemce oddélend.
5.7.2. Ostatni podndjemni smlouvy na pfileZitostné podndjmy jen s piedchozim
pisemnym souhlasem ndjemce. Vynosy z téchto podngjemnich smluv jsou vynosem
podnéjemce a jsou vedeny v Gdetnictvi podnajemce oddélens.
5.8. Podngjemce je povinen uzivat Pfedmét podndjmu fadné a s pfiméfenou pééi. Podnajemce
je povinen na zékladé Zadosti najemce umoznit mu prohlidku Pfedmétu podnédjmu za ucelem
kontroly.
5.9. Podngjemce je povinen na své niklady, az do vy3e schvéleného, pfipadné upraveného
piispévku na opravy a udrzovani, zaji§tovat ¢i provadét b&Znou udrzbu a drobné opravy
Pfedmétu podndjmu. Drobnymi opravami Pfedmétu podndjmu se rozumi zejména opravy
podlah, podlahovych krytin, vymény prahid a lidt, opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a
jejich soucdsti, vymény vypina&l, zasuvek, jisti¢l, zvonky, osvétlovacich téles a domacich
telefont veetné elekirickych zamki, vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy
misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, umyvadel, van, vylevek, dfezt, splachovadt,
pfivodnich hadic ke spotiebi¢tm, infrazaricd, vafici, kuchyniskych linek, vestavénych a



pfidavnych skfini a de$tovych svodii. Béznou udrzbou se rozumi zejména Cinnost, ktera
zabraniuje a pfedchazi vzniku Skod, jedna se pfedevsim o preventivni opatieni.

Podnéjemce je povinen zajist'ovat malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah
véetné podlahovych krytin a obkladd stén, pravidelné prohlidky a ¢iSténi pfedmétd vnitiniho
vybaveni najmu a vnitfni natéry. Zajistovani ¢&i provadéni bézné Gdrzby a oprav Predmétu
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pravni predpisy k témto ¢innostem se vztahujici.

5.10. B&mnou udrzbou se rozumi zejména malovani vietnd opravy omitek, tapetovani a udrzba
podlah véetné podlahovych krytin a obkladi stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméta
vybaveni Pfedmétu podndjmu a natéry.

5.11. Podndjemce je povinen upozornit pisemn¢ ndjemce na pottebu vétsich oprav ¢i udrzby
Pfedmétu podndjmu; jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.
Za ulelem piedchazeni vzniku Skody bude provadéna pravidelnd ctvrtletni prohlidka
Piedmétu podndjmu, zniz bude pofizovan protokol zmistniho Setfeni, podepsany
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

5.12. Zajistuje-li provedeni opravy ¢i Gdrzby najemce, je podnajemce povinen poskytnout
najemci nebo jim uréené téeti osobé maximalni soucinnost.

5.13. Porusi-li podndjemce nékterou z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku V., je povinen
uhradit ngjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé poruSeni povinnosti, a to do 30
dnti ode dne, kdy k poruseni povinnosti doslo.

5.14. Podnajemce se vi&i ndjemci zavazuje na vlastni naklady zajist'ovat udrzovani potadku a
Cistoty v Pfedmétu podndjmu, jakoz i uklid piistupovych cest a zelenych ploch v rdmci
Pfedmétu podndjmu a rovnéz chodnikt ptilehlych k Predmétu podndjmu veetné tklidu snéhu
a zajisténi potfebného posypu v zimnim obdobi. Podnijemce se v této souvislosti zavazuje
k zajisténi dodrzovani veSkerych pravnich piedpist, jakoZ i splnéni veSkerych pozadavki
vyplyvajicich z bezpecnostnich, pozarnich a hygienickych norem.

5.15. Podndjemce je povinen zajistit v souladu spravnimi predpisy revize a kontroly
technickych zafizeni, stroji, piistrojd a jinych zafizeni (hernich prvki) jim umisténych
v Pfedmétu podndjmu zejména z hlediska pozarni ochrany v rozsahu dle piilohy ¢. 3 této
smlouvy. Najemce je opravnén kontrolovat plnéni povinnosti podnajemce a podnijemce je
povinen najemci pfedioZit na vyzadani kopie reviznich zprav. Soupis revizi a kontrol, které je
“povinen opatfovat najemce, tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

5.16. Uzavirani smluv tykajicich se umisténi reklam na Pfedmétu podnajmu je vyhradnim
opravnénim néjemce, ktery vSak je povinen s podnajemcem pied umisténim reklamy uzavfit
tplatnou smlouvu o udrzbé pozemku (véetné oploceni), ptipadné budovy, na nichZ bude
reklama umisténa. Na zakladé této smlouvy se podnajemce zavaze najemci resp. jim uréené
0sobé zpfistupnit Predmeét podnajmu za ucelem instalace reklamy.

5.17. Podnajemce je povinen predchazet vzniku Skod a ndjemce bezodkladné informovat o
vSech hrozicich ¢i vzniklych $kodach na Pfedmétu podndjmu a zabezpecit, aby se vzniklé
Skody nenavySovaly.

5.18. Najemce je povinen zajistovat na zakladé smlouvy uzaviené s pronajimatelem
odstranéni havarii. Havarie nebo technickd porucha je skutecnost, kterou nevyvolal svou
¢innosti podngjemce ani jiny uzivatel Predmétu podnajmu, a kterd vede k podstatnému
omezeni nebo preruseni provozu v Predmétu podngjmu.

Podndjemce  je povinen provadét opatieni zabrafiujici neopravnénému zasahu do
elektroinstalace a rozvodi vody a plynu umisténych v Pfedmétu podndjmu, zejména

pravidelné kontrolovat prosttedky (plomby) proti neopravnéné manipulaci s méficim
zafizenim.
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VL
Ukonéeni smlouvy

Ukonéen{ smlouvy se Fidi obecné zdvaznymi ustanovenimi ob&anského zékoniku ¢. 89/2012
Sb.

VII.
ZAavéreéna ustanoveni

7.1. Pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym,
ostatni ustanoveni zlstanou v plné platnosti a uéinnosti a smluvni strany nahradi toto neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni jinym ustanovenim, jenz bude co nejblizsi pivodnimu
zaméru smluvnich stran.

7.2. VeSkerd oznameni, Zadosti a jina sdéleni na zakladé této smlouvy musf{ mit pisemnou
formu a musi byt zaslana na adresu smluvnich stran uvedenou v zihlavi této smlouvy,
neujednaji-li se smluvni strany pisemné jinak.

7.3. Jakékoli zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych dodatkii
v listinné podobé.

7.4. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech s platnosti origindlu, z nich dva
stejnopisy obdrzel ndjemce a jeden podndjemce.

7.5. Nasledujici ptilohy tvofi nedilnou soudast této smlouvy:

piiloha ¢. 1 - vypis z katastru nemovitosti LV ¢&. 1762 pro k.u. Kr¢, obec Praha

ptiloha €. 2 - soupis revizi a kontrol zajistovanych néjemcem

priloha ¢. 3 - soupis revizi a kontrol zajistovanych podnijemcem

7.6. Smluvni strany prohlaguji, Ze si tuto smlouvu piecetly, jejimu obsahu porozumély, a Je
tato smlouva byla sepsana urcite, dle jejich pravé, svobodné viile prost¢ omylu a nikoliv
v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, coz nize stvrzuji svymi podpisy.

7.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob€ma smluvnimi stranami a
ucinnosti od 1.1.2019.

7.8. Ngjemce je povinen zajistit uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se
zékonem €. 340/2015 Sb., o registru smluv.

V Praze, dne ....ooooovvooeeeeioeaoeeee

4-Majetkova, a.s. Zakladni Skola, Praha 4, Polic¢kova 1067
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SEATA

Ing. Radek Svoboda
piedseda predstavenstva Efé@ﬁef%

PoladKova 1067
1C: 61384755 @

tIng. Bohumil Mach
tlen pfedstavenstva




