MS- SMLOUVA ¢ 02019001

o ndjmu prostor v objektech Stefinikova 1 a Prokopa Divise 5

MESTSKE SLUZBY USTINAD LABEM
PRISPEVKOVA ORGANIZACE

Pronajimatel Méstské sluzby Usti nad Labem, pFispévkova organizace
Zastoupeny Bc. Martinou Zirovnickou, feditelkou
Sidlo Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem
Bankovni spojeni Komeréni banka, a. s., pobocka Usti nad Labem
¢. uctu:
IC 712 38 301
DIC CZ71238301

Zapsana v obchodnim rejstiku u Krajskeho soudu v Usti nad Labem, oddil Pr, vlozka &. 739
Certifikovana dle CSN EN ISO 9001:2016 (registra¢ni ¢islo CQS 2131/2017)
na strané jedné

a
Néjemce Oblastni charita Usti nad Labem
Zastoupeny Ing. Rostislavem Domorakem, feditelem
Sidlo Stefanikova 246/1, 400 01 Usti nad Labem
Bankovni spojeni CSOB, a. s., pobocka Usti nad Labem, ¢&. 0.:
IC 442 25512
DIC neni platce

na strané druhé

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, na zakladé smluvnich cen smlouvu
o najmu prostor v objektu Prokopa Divise 1605/5, 400 01 Usti nad Labem a o najmu objektu Stefanikova
246/1, 400 01 Usti nad Labem, které jsou ve spravé Méstskych sluzeb Usti nad Labem, piispévkové
organizace, Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem, za Gi¢elem

vykonavani charitativni ¢innosti

Néjemni smlouva je uzaviena v souladu s podminkami ziizovaci listiny vydané Statutdrnim méstem Usti nad
Labem v platném znéni, kterou byl pfedmét najmu svéfen pronajimateli do spravy a na zakladé které je
pronajimatel opravnén jednat za vlastnika.

1. Prava a povinnosti smluvnich stran

A) Pronajimatel se zavazuje:

1. Pfenechat najemci do uzivani (najmu) prostory ve 3. nadzemnim podlazi objektu Prokopa Divise 1605/5,
400 01 Usti nad Labem, stavba &. p. 1605, kterd je sou¢asti pozemku parc. &. 668/1, zapsano na LV & 1 u
Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Usti nad Labem pro k. u. Usti nad Labem,
obec Usti nad Labem, 0 celkové vyméte 79,03 m?, za ucelem ziizeni kanceléte s piislusenstvim. Detailni
vymezeni prostor a jejich umisténi v budoveé je znazornéno v nakresu, ktery je piilohou ¢. 2 této smlouvy.
Prostory jsou pronajimany nezafizené. Prostory pronajimané na zakladé této smlouvy budou dale
0znacovany téz jen jako ,,prostor ¢i

tor ¢ ,»prostory nebo ,,pfgdmét najmu‘,
2. Néajemci dat do najmu objekt Stefanikova 246/1, 400 01 Usti nad Labem,

e objekt & p. 246, st. p. & 720 o vyméie 455 m?,

e zahrada p. p. ¢ 719 o vyméie 1223 m?,

e ostatni plochy: p.-p- €. 721/1 o vymére 836 m?,
p-p- & 721/2 o vyméie 246 m?,
p. p. €. 721/4 o vyméie 67 m?,

e garaz & e. budovy 5400, p. p. & 721/3 o vyméie 61 m?
e pristavba p. p. ¢. 719/1 a 719/2 o vyméfe 95,11 m?
e movity majetek (vybaveni)
vie zapsano na LV &. 1 a LV 2066 u Katastralniho afadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Usti nad
Labem.
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3.

Piedat uvedené nebytové prostory v objektu Prokopa Divise 1605/5 a objekt Stefanikova 246/1, zahradu,
ostatni plochy, gardz a ptistavbu v¢. movitého majetku (vybaveni), které jsou ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uzivani, tj. vykondvat charitativni ¢innost.

B) Néjemce se zavazuje:

1.

2.

w

=

Vyuzivat prostory dané do ngjmu dle této smlouvy, v souladu s jejich stavebné technickym stavem a
pouze k ucelu sjednanému touto smlouvou.

V prostorech danych do najmu plné dodrzovat vSechny hygienické, zdravotni, bezpecnostni a pozarni
ptedpisy stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy a vyhlaskami mésta.

PIn¢ zodpovidat za skody vzniklé pfi provadéni predmétné ¢innosti v prostoru daném do najmu, a to bez
ohledu na to, zda k nim doslo jeho vlastni ¢innosti nebo ¢innosti tietich osob.

Provadét béznou udrzbu pronajatych a vyuzivanych prostor a hradit néklady spojené s touto béznou
udrzbou pronajatych a vyuzivanych prostor a to do vyse 5.000,- K¢ bez DPH za kazdy jednotlivy naklad
na opravu. Béznou udrzbou se rozumi zejména opravy jednotlivych Casti dvefi a oken a jejich soucasti,
kovani a klik, vymény zdmkl, vymény elektrickych koncovych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek,
vyména zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy vodovodnich vytoki, umyvadel, vodovodnich
baterii, sprch a zejména opravy poskozenych véci ¢innosti vykonavanou najemcem.

Provadét na predmétu najmu veskeré upravy, zmeény a zhodnoceni jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Umoznit pronajimateli nejpozdéji do 3 dnti od jeho pfedchoziho upozornéni ptistup do prostor danych do
najmu za ucelem kontroly, zda je najemce uziva fadnym zpisobem ke smluvenému ucelu.

V dobé¢ trvani ndjmu nepienechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Po skonéeni najmu ptedat protokolarné a fyzicky zpét pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
do najmu ptevzal, s piihlédnutim ke schvalenym stavebnim Upravam, zméndm, zhodnoceni a jeho
opotiebeni, vzniklému jeho obvyklym uzivanim. Piipadné Skody se najemce zavazuje uhradit do tficeti
dnti od jejich vycisleni pronajimatelem.

1I. Financni vypoiddani

. Po dobu ngjmu bude najemce mési¢né hradit pronajimateli najemné za uzivani pronajatého prostoru dle

vypoctového listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako ptiloha €. 1.

. Po dobu najmu bylo dohodnuto, Ze pronajimatel umozni najemci V objektu Prokopa Divise 1605/5

prostiednictvim svého napojeni na inzenyrské sité odebirat tyto sluzby, které bude najemce hradit mé&si¢né
zalohove:

- tepelna energie

- elektricka energie

- dodavka vody

- stocné a odvod odpadnich vod

- odvoz odpadd,

- uklid spole¢nych prostor.
Vyse uhrady za poskytované sluzby je uvedena ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy jako piiloha ¢. 1. Vyuctovani zaloh za sluzby provede pronajimatel 1 x ro¢né na zakladé skute¢né
spotieby dle fakturace dodavatele.
V objektu Stefanikova 246/1 nebudou poskytovany zadné sluzby.
Néjemce uhradi celkovou mésicéni castku za ndjem a sluzby podle odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku na zakladé
faktury pronajimatele splatné do 15-ti dnd ode dne jejiho vystaveni a najemce se zavazuje uhradit ji na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pronajimatel vystavi fakturu piedem, na pocatku daného
obdobi.

I11. Dalsi ustanoveni

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019.

Smluvni strany sjednavaji, ze uziva-li najemce piredmét najmu i po uplynuti urit¢ najemni doby a
pronajimatel ho do jednoho mésice nevyzve, aby mu véc odevzdal, nedochazi ve smyslu ustanoveni §
2230 obcanského zakoniku ke znovu uzavieni najemni smlouvy za pidvodnich podminek a ke znovu
ujednani najmu (prodlouzeni) nedojde.
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10.

11.

12.

Néjem dle této smlouvy skonci uplynutim sjednané doby urcité. Pied uplynutim sjednané doby urcité

mize byt nagjem ukoncen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi. Ve vypoveédi musi byt uveden jeji

divod; vypoveéd’, v niz neni uveden jeji divod, je neplatna.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem dle této smlouvy pied uplynutim sjednané doby urcité

V nésledujicich ptipadech:

a) najemce je V prodleni se zaplacenim najemného, zaloh na sluzby nebo jinych plateb vzniklych na
zakladé této smlouvy del$im nez 10 dnt ode dne jejich splatnosti

b) najemce porusi své povinnosti uvedené v ¢l. I. B) odst. 1., 2., 4. az 7. této smlouvy

c) ma-li byt nemovita véc, v niz se pronajaty prostor nachazi, odstranéna, anebo piestavovana tak, ze to
brani dal§imu uzivani prostoru

Smluvni strany sjednavaji, ze v pfipadech uvedenych v tomto odstavci 4 pism. a) az €) je vypovédni doba

30 denni a po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni doruceni vypovédi najemei.

Néajemce je opravnén vypoveédet najem dle této smlouvy pred uplynutim sjednané doby urcité v téchto

ptipadech:

a) ztrati-li najemce zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je najem sjednan,

b) neziska-li ndjemce dotace nezbytné k financovani ¢innosti, k jejimuz vykonu je ngjem sjednan,

¢) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivoda zptisobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl uréen.

Smluvni strany sjednavaji, ze v ptipadech uvedenych v tomto odstavci je vypoveédni doba 30 denni a

pocina bézet dnem nésledujicim po dni doruceni vypovédi pronajimateli.

Pro dorucovani pisemnosti smluvni strany sjednavaji, ze v pfipad¢, Ze si najemce poStovni zasilku

nevyzvedne nebo odmitne prevzit, pokud mu byla zaslana na adresu (sidlo) uvedenou v této smlouvé a

pokud pronajimateli nesdé€li prokazatelné pisemné zménu své adresy (sidla) uvedené v této smlouve,

postovni zasilka se povazuje za dorucenou, tieti den po jejim odeslani na adresu (sidlo) uvedenou v této

smlouvé, event. pronajimateli prokazateln¢ ozndmenou.

Pronajimatel je oprdvnén pozadovat thradu zvySenych nékladd na jim poskytované sluzby, které¢ mu

vzniknou Vv souvislosti s ristem cen Vv souladu s platnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Najemce

je povinen doplatit takto zvySené naklady na sluzby zpétn¢ ode dne jejich zvySeni pfimymi dodavateli

téchto sluzeb.

Ocitne-li se najemce v prodleni s thradou najemného nebo zaloh na sluzby, ma pronajimatel pravo

pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1% zdluzné Castky za kazdy den svého

prodleni. Smluvni strany sjednédvaji, Ze pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé z poruseni

povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje i po jejim zaplaceni. Smluvni pokuta je splatna do 5

dnt1 ode dne doruceni vyzvy pronajimatele k jejimu uhrazeni najemci.

Vsechny zmény a doplnky k této smlouvé musi byt vyhotoveny pisemnou formou, v podobé potadove

¢islovanych dodatkti a odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, Zze davaji souhlas ke zpracovani osobnich dat dle zédkona

¢. 101/2000 Sb., v platném znéni za Gcelem zajisténi komplexnich sluzeb poskytovanych pronajimatelem a

tykajicich se najemniho vztahu. Souhlas je udélen na dobu uréitou do 31. 12. 2019.

Smluvni strany sjednéavaji, Ze skonci-li najem vypovedi ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na

nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické zakladny

vybudované vypovézenym spoleénych najemcti.

Néjemce je opravnén v pfiméfeném rozsahu oznacit stavbu, ve které je umistén pfedmet najmu, Stitkem

nebo ndvéstim informujicim o jeho pfedmétu cinnosti pouze s predchozim pisemnym souhlasem

pronajimatele a pouze podle pokynti pronajimatele uvedenych v pisemném souhlasu.

1V. Zavérecna ustanoveni

Skute€nosti, touto smlouvou neprojednané, které¢ se ukazi jako podstatné pro plnéni smluvniho vztahu,
budou smluvnimi stranami projednany a zformulovany do dodatku této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a registru smluv, v platném znéni,
provede uvetejnéni této smlouvy v registru smluv.

Strany smlouvy prohlasuji, Ze stav pfedmétu najmu je jim znam, a je zpusobily k Gc¢elu, k jakému se
pronajima.

Prava a povinnosti smlouvou vyslovné neupravena se fidi ptisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. §9/2012
Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni.
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5. Tato smlouva je urCitym a vaznym projevem svobodné vile obou smluvnich stran, je vyhotovena v
jednom stejnopise pro kazdou smluvni stranu a v jednom stejnopise pro ziizovatele pronajimatele -
Statutarni mésto Usti nad Labem. VSechny maji platnost originalu.

Ptilohy
¢. 1-Vypoctovy list
¢. 2 — Nakres — Prokopa Divise

V Usti nad Labem dne 7. 12. 2018

Pronajimatel:

Bc. Martina Zirovnicka, feditelka
Méstské sluzby Usti nad Labem,

V Usti nad Labem dne 7. 12. 2018

N4jemce:

Ing. Rostislav Domorak, feditel
Oblastni charita Usti nad Labem

pfispévkova organizace
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Méstské sluzby Usti nad Labem, piispévkova organizace

Priloha ¢. 1

Vypoctovy list €. 1 ke smlouvé ¢. 02019001 platny ke dni 1.1.2019

Najemce: Oblastni charita Usti nad Labem
Se sidlem:

Stefanikova 246/1, 40001 Usti nad Labem

1. Udaje o uzivaném nebytovém prostoru:

Objekt: Prokopa Divise 1605/5, 400 01 Usti nad Labem
Plocha: 79,03 m?

Ucel ngjmu:  kancelare

Objekt: Stefanikova 7246/1, 400 01 Usti nad Labem
Plocha: 455,00 m? - objekt st. p. €. 720

1.223,00 m? - zahrada p. p. ¢. 719

1.149,00 m?— ostatni plochy p. p. ¢. 721/1, p. p. & 721/2, p. p. &. 721/4
61,00 m? — garaz ¢. e. budovy 5400 p. p. &. 721/3

95,11 m? — pfistavba p. p. ¢. 719/1 a 719/2

movity majetek (vybaveni)
Ucel ngjmu:  vykonavani charitativni ¢innosti

2. Vypocet nidjemného:
Objekt Prokopa Divise 1605/5:

Mistnost ¢islo m2 Ké/m2 celkem K¢&/rok
Chodba 4.03 9,60 500,00 K¢ 4.800,00 K¢
Predsin 4.04 2,47 500,00 K¢& 1.235,00 K¢
wC 4.05 2,77 500,00 K¢ 1.385,00 K¢
Kancelar 4.06 16,88 630,00 K¢ 10.634,40 K¢
Kancelar 4.07 24,32 630,00 K¢& 15.321,60 K¢
Kancelafr 4.08 22,99 630,00 K¢ 14.483,70 K&
CELKEM 79,03 47.859,70 K¢
Mgésicni najemné za prostory V objektu Prokopa Divise 3.988,31 K¢
(+ osvobozeno od DPH dle § 56a zdkona o DPH) zaokrouhleno 3.988,00 K¢
Objekt Stefanikova 246/1
Oznaceni plochy ¢islo m2 K¢&/m2 celkem K¢&/rok
Stavebni parcela + 720 455,00 3,010 K¢ 1.369,55 K¢
objet
Zahrada 719 1.223,00 0,246 K¢ 300,86 K¢
Ostatni plochy 721/1 836,00 0,220 K¢ 183,92 K¢
Ostatni plocha 721/2 246,00 0,181 K¢ 44,53 K¢
Ostatni plochy 721/4 67,00 0,194 K¢ 13,00 K¢
Garaz na pozemku 721/3 61,00 2,917 K¢ 177,94 K¢
Pfistavba na 719/1 95,11 3,008 K¢ 286,09 K¢
pozemcich 719/2
CELKEM 2.983,11 2.375,89K¢
Movity majetek 32.173,34 K¢
CELKEM 34.549,23 K¢
Mésiéni najemné za prostory v objektu Stefanikova 246/1 198,00 K¢

(osvobozeno od DPH dle § 56a zakona o DPH)
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Mgésicni platba za pronajem movitého majetku 2.681,00 K¢
(+ DPH dle zakona o DPH v platném znéni)

3. Mésiéni platby za sluZzby spojené s uZivanim prostor vV objektu Prokopa Divi$e 1605/5:

Zalohové celkem vé. DPH
- elektricka energie 800,00 K¢
- tepelna energie 2.610,00 K¢
- vodné a sto¢né 250,00 K¢
- 0dvoz odpadu 110,00 K¢
- uklid spole¢nych prostor 160,00 K¢
Celkem mésic¢ni platby za sluzby 3.930,00 K¢

(v€etné DPH dle platnych danovych zakont)
4. Celkové shrnuti

Celkem mésic¢ni platba za niajem a sluzby Prokopa Divise 7.918,00 K¢
(+ DPH zékona o DPH v platném znéni — pouze za sluzby)

Celkem mési¢ni platba za najem Stefanikova 2.879,00 K¢é
(+ DPH zékona o DPH v platném znéni — pouze za najem movitého majetku)

V Usti nad Labem dne 7. 12. 2018 V Usti nad Labem dne 7. 12. 2018
Pronajimatel: Néajemce:

Be. Martina Zirovnicka, feditelka Ing. Rostislav Domordk, feditel
Meéstské sluzby Usti nad Labem, Oblastni charita Usti nad Labem

prispévkova organizace
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