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SMLOUVA O ZAJISTOVANI SPRAVY

Statutirni mésto Brono, Méstska é4st Brno-sever

se sidlem Bratislavska 251/70, 601 47 Brno
IC: 44002785

zastoupend starostou Mgr. Martinem Maletkem

(dale jen ,, spravee ')

Mer, Vladimir Piga

Megr. Adela PiSova

(dale jen ., viasmik*)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o zajistovani spravy nasledovné:

2)

2)

2)
3)

CL L
Uvodni ustanoveni
Vlastnik je vlastnikem bytové jednotky ¢. 20/16, ktera je ve spole¢ném jmeéni manzell, nachazejici se v 7.
NP domu na adrese Blazkova &, or. 08 &, pop. 20 v k. 0. Lesna v Brné véetné spoluvlastnického podilu o
velikosti 1229/55292 na spoleénych Eastech domu Blazkova &. or. 19 &. pop. 07 a &. or. 20 &. pop. 08,
které stoji na pozemcich parc. & 140/1 a 141, v8e v katastralnim zemi Lesnd v obci Brno (dale jen ,,dam®
a ..byt” nebo spolecné také jen jako ,,nemovitosti®) ve smyslu ustanoveni § 1190 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anskeho zakoniku (dile jen ,,NOZ™).
Ugelem této smlouvy je zajisténi nékterych Cinnosti spravy domu, k nimZ je ze zakona vlastnik
nemovitosti povinen, a to prostiednictvim osoby spravee.
CL IL
PFredmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je uplatné zajidtovani spravy a provozu spoleénych &asti domu (déle jen ,sprava®),
pfi¢emz Sinnost spravce podle této smlouvy je podrobnéji popséana v &l I11. této smlouvy.

Pro vymezenf predmé&tu smlouvy plati a jsou zavazné pro strany této smiouvy pfisluiné zapisy vedené
v Katastru nemovitosti a ustanoveni Prohlaseni vlastnika domu o rozdéleni prava k nemovité véci ze dne
23.07.2001 ve znéni zmeény ze dne 30.04.2015,

CL IIL
Rozsah €innosti spravee a prava a povinnosti spravcee

Pfi provadéni spravy se zavazuje spravce:

a) evidovat terminy revizi technickych siti, spoleénych technickych zatizeni domu. protipoZarniho
zafizeni, hromosvodi a vytahi;

b) zajistovat nasledujici zaleZitosti provozni a technické povahy tykajici se provozu, udrizby a oprav
spolenych ¢asti domu vletné zajisténi revizi technickych siti, spolednych technickych zafizeni
domu, protipozarniho zafizeni, hromosvoda a vytah.

Spravce je opravnén objednavat prace souvisejici s béZnym provozem objektu dle iéto smlouvy.

V pfipadé finanén& naroénéjich praci, presahujicich pfedpokladanou ¢astku 500.000,- K& bez DPH, je
spravce povinen pisemné o planované opravé informovat vlastnika,
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4)

3)

6)

7)

8)
9)

V ptipadé nenadalé havarie presahujici limit 500.000,- K& bez DPH je spravce opravnén zajistit Gkony,
které maji zabranit vzniku $kody na majetku, zdravi a Zivoté osob s tim, Ze vlastnik bude informovan
dodatecné.

PFi provadéni spravy se zavazuje spravce zajistovat nasledujici zaleZitosti spravniho razu:

a) veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni prislusné technické a
provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace, stavby odpovidajici jejimu skuteCnému
provedeni podle pravnich pfedpisii a zajistovani dal$ich ¢innosti, které jinak vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisi;

b) vybirat od vlastnika platby pfisp&vku na opravy a provoz domu (dlouhodobé poskytnuta zaloha) —
fond oprav, jejiz vyse je stanovena v €l. V. této smlouvy;

¢) stanoveni vySe zaloh na plnéni souvisejici s uZivanim bytu (dale jen ,,sluZzby*). Spravce je opravnén
zménit v prabéhu zuétovaciho obdobi takto stanovené vyse zéloh bez pisemného souhlasu vlastnika
pfi zméné cen poskytovanych sluzeb ze strany dodavateld nebo pfi zméné€ rozsahu poskytovanych
sluzeb, pfiCemz zménu vySe mésicnich zaloh pisemné oznami spravce vlastnikovi nejpozdéji pred
zalatkem mésice, ve kterém poprvé ke zméné zaloh dojde;

d) vyhétovani zaloh podle pism. ¢) tohoto bodu spravce provede nejpozdéji do 4 mésich po skonceni
za¢tovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok s tim, Ze reklamaéni lhita bude stanovena minimalné
v délce 30 dnt, a vypotadani rozdili (preplatk( a nedoplatkli) nejpozdéji do 4 mésict od doruceni
vyuétovani vlastnikovi bytu.

e) vyudtovani nakladi na opravy a provoz (tidrzbu) domu ve vazbé na vybér prispévku podle pism. b)
tohoto bodu spravce provede nejpozdéji do 4 mésicl po skonceni ziiCtovaciho obdobi, kterym je
kalendaini rok stim, Ze reklamaéni lhita bude stanovena minimalné v délce 30 dnd. V pripadé
preplatku, a tedy zistatku dlouhodobé zalohy na opravy a provoz domu se tento nevypoiadava a
prevede se do dal$iho obdobi, kdy bude zapocten v ramci dalsiho vyactovani ndkladd. V pripadé
nedoplatku je vlastnik povinen tento spravci uhradit v jim stanoveném terminu. V pfipadé zmény
vlastnictvi je provedeno vyuctovani ndkladi k tomuto datu a pfipadny preplatek je vlastnikovi
vyplacen, a to na zéklad¢ jim podané pisemné zadosti,

f) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vlastnika, které mu ukladaji jiné pravni predpisy. Spravce
je povinen co mozna nejdfive, nejpozdéji do 30 dni po splatnosti pohledavky, zaslat dluznikovi
pisemnou upominku s uvedenim nahradniho terminu k plnéni. V pfipadé, Ze na tuto nebude
reflektovano ve stanoveném terminu, odesle spravce bezodkladné druhou upominku. Pokud i tato
zlstane bez odezvy, rozhodne spravce o dal$im postupu vymahani dané pohledavky;

g) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek.

Pro ucely spravy domu je spravce povinen sjednavat smlouvy a dohliZet na plnéni uzavienych smluv a
vymahat naroky z poruSeni povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smlouvy o:

a) Provedeni revizi, 0drzby, oprav a stavebnich Gprav spole¢nych Casti domu a poskytovani sluzeb,
nejde-li o sluzby, které si vlastnik zajistuje u dodavatele ptimo (napt. dodavka elektrické energie nebo
plynu do bytu), tj. dodavky elektrické energie a plynu, dodavky tepla a teplé uzitkové vody, dodavky
studené vody a odvod odpadnich vod, klid spole¢nych prostor domu, ¢isténi kominti a zajidténi
dalSich sluzeb (napt. pouzivani pradelny, zehlirny);

b) Pojisténi domu. Cinnost spravce podle této smlouvy se vztahuje také na feseni likvidace pojistnych
udalosti spole¢nych prostor;

Spravce umozni vlastnikovi nahlédnout do ucetnich knih a dokladu tykajicich se spravy a udrzby daného
domu a poskytne mu na vyzadani potiebné informace.

Pfi vykonu spravy spravce postupuje podle této smlouvy, v souladu se zajmy vlastnika.

Spravce je opradvnén a zavazuje se zpracovavat osobni iidaje vlastnika vyluéné v souladu se spravou domu
a s plnénim souvisejicim s touto smlouvou. Spravce je povinen chréanit osobni udaje vlastnika pred
zneuzitim ze strany dalSich osob.
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CiL IV.
Préva a povinnosti vlastnika

1) Vlastik je povinen poskytovat spravei soudinnost, kterd je nutna k radnému plnéni této smlouvy,
bezodkladné pisemné informovat spravce o zméné vlastnika bytu a bezodkladné oznamit spravci viechny
ostatni skuteénosti rozhodné pro plnéni pfedmétu této smlouvy.

2) Vlastnik poskytne spravci viechny potiebne podklady pro vyictovani zaloh podle ¢l I1I. této smlouvy,
zejména pocet osob uZivajicich byt,

3)  Vlastnik se zavazuje hradit spravei odménu za jeho ¢innost podle této smlouvy a dalsi platby souvisejici
s uzivanim bytu specifikované ve ¢l. V. této smlouvy a v pfedpise thrad, ktery je soucasti evidenéniho
listu bytu.

CL V.
Platby

1) Za plnéni pfedmétu této smlouvy sjednévaji strany této smlouvy pro spravee odménu ve vysi
120,00 K¢ / mésic / jednotka.

2) Prispévek na opravy a provoz domu sjednavaji strany této smlouvy ve vysi 3,00 K¢ / m* / mésic.
3) Platby jsou soucasti mési¢niho predpisu Ghrad vlastnika, ktery je soucasti evidenéniho listu bytu.
Cl. VL
Zmocnéni

1) Vlastnik timto udé€luje spravei plnou moc k zastupovani vlastnika v zaleZitostech spravy domu pied tretimi
osobami.

2) Bude-li to k plnéni této smlouvy potfebné, udéli vlastnik spravei zvidstni plnou moc k tkonlim, k nimz je
potfebna.

Cl. VIL
Doba trvani smlouvy

1) Tato smlouva se sjednava s u¢innosti od 01.01.2019 jako smlouva na dobu neuritou.
2) Tato smlouva pozbyva platnosti dnem vzniku spoledenstvi vlastnikl jednotek.

CL VIIL
Spoleéna a zavérecna ustanoveni

1) Veskeré zmény nebo dodatky této smlouvy je moZno provadét pouze pisemnymi, prabézné ¢islovanymi
dodatky.

2) Uzavtenim této smlouvy se rusi veskera pfedchozi ujednani mezi spravcem a vlastnikem ve véci spravy
bytu a domu.

3) Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichz jeden obdrzi spravee a jeden viastnik.
4) Tato smlouva byla schvélena usnesenim 7/mimofadné schiize Rady MC Brno-sever konané dne 8.11.2018.
V Brné dn V Brné dne

Spravee: Vlastnik:

Statutirni mésto Brno,
Meéstska dast Brno-sever
Mgr. Martin Malecek
starosta
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