SMLOUVA O NAJMU PROSTORU

Smluvni strany

Naturfyt — Bio, s.r.o., IC: 27849431,

se sidlem Beskydska 1301/2, 790 01 Jesenik,

zapsana ve vetejném rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé,
oddil C, vlozka 43399,

zast. PharmDr. Rodanem Hojgrem, prokuristou

(dale téz jen ,,pronajimatel”),

Vlastivédné muzeum Jesenicka, pFispévkova organizace, IC: 64095410,
se sidlem Zamecké namésti 120/1, 790 01 Jesenik,

zapsana ve vetejném rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé,

oddil Pr, vlozka 725,

zast. Mgr. Pavlem RuSarem, feditelem

(déle téz jen ,,najemce*)

pronajimatel a ndjemce spolecné jako ,,smluvni strany*

uzaviely nize uvedené¢ho dne, mésice a roku tuto

smlouvu o ndjmu prostoru (dale jen ,,smlouva‘) podle ptfisluSnych ustanoveni zédkona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé¢jsich predpisti (dale jen ,,obéansky zakonik*)

1. Uvodni ustanoveni

Ucelem této smlouvy je upravit vzijemnd prava a povinnosti smluvnich stran po dobu trvani
tétosmlouvy v souvislosti s najmem prostord, které budou slouzit k provozovani predmétu ¢innosti
najemce.

II. Pfedmét smlouvy a souvisejici prava a povinnosti

1. Pronajimatel, prohlaSuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemku — parcela p.c.
2105/24 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméie 588 m?, jehoZ soudasti je a na némz stoji
stavba — budova Jesenik, ¢.p. 1301 (jina stavba; dale jen ,budova‘), vSe zapsané na LV ¢.
3854 vedeném pro katastralni tizemi Jesenik, obec a Cast obce Jesenik, okres Jesenik, u
Katastralniho tfadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Jesenik.
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2.

Soucasti budovy jsou i prostory tvorici predmét smlouvy — prostor skladajici se z mistnosti a
zazemi, o celkové vyméire 1096 m?, nachazejici se v 1.NP, 2. NP a 3. NP uvedené budovy;
prostor je vymezen pfilozenym vykazem vymeér, ktery tvoii nedilnou soucést této smlouvy a
jeji ptilohu €. 1) (déle jen ,,pfedmét najmu‘).

Pronajimatel pfenechdva predmét ndjmu veetné vsech jeho soucasti a ptisluSenstvi a spolu se
vSemi pravy a povinnostmi s pfedmétem ndjmu souvisejicimi najemci, aby je pro tcel najmu
uvedeny v ¢lanku II1.) smlouvy uZzival, a ndjemce je do uzivani piijima. Najemce se zavazuje
platit pronajimateli za uzivani pfedmétu ndjmu ndjemné ve vysi stanovené v €l. IV. odst. 1
smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze kde dni uzavieni této smlouvy neexistuji zddna prava tretich osob,
které brani ¢i omezuji nebo by mohla branit ¢i omezit uzivani pfedmétu najmu najemcem
v souladu s touto smlouvou. Pronajimatel prohlaSuje, ze ndjemce sezndmil se skutec¢nosti, Ze
na pfedmétu ndjmu vazne vécné biemeno uzivani spocivajici v pravu vedeni optického kabelu
a pristupu k nému, zifizené ve prospéch FENIX GROUP a.s. a vé€cné bfemeno uzivani
spocivajici v pravu umisténi smérové antény a pristupu k ni, zfizené ve prospéch FENIX
GROUP a.s. a dale prohlasuje, ze shora popsané bfemena nijak nezasahuji do pfedmétu najmu
ani nebrani jeho fadnému uzivani ndjemcem.

Pronajimatel prohlasuje, ze predmét ndjmu se nachazi ve stavu zplisobilém k uzivani pro ucel
najmu uvedeny v ¢lanku III. smlouvy.

II1. Uéel najmu

Ucelem n4jmu je uzivani pfedmétu najmu jako depozitare Vlastivédného muzea Jesenicka, p. o.

IV. Najemné a jeho splatnost, jistota

Néjemné za uzivani predmétu najmu Cini 41.666,- K& bez DPH (slovy: Ctyficet jeden tisic
Sest set Sedesat Sest korun Ceskych) méesi¢né. Najemné se sjednava jako plnéni osvobozené -
§56a zékona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty. Najem je splatny vzdy do 15. dne
dan¢ho kalendainiho mésice, a to na ucet pronajimatele vedeny u obchodni spole¢nosti
Komer¢ni banka, a.s., €.0.: 107-1317200267/0100, VS: 64095410. Smluvni strany prohlasuji,
ze sjednané najemné je v daném mist¢ a case obvyklé vzhledem k pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen hradit cenu sluzeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu, a to naklady
na energii, vodné a stocné s tim, ze bude platit pronajimateli mési¢ni zalohy ve vysi 20.000,-
- K¢ (slovy: Dvacet tisic korun ceskych), pficemz vysledné naklady hradi najemce dle
skute¢né spotieby uréené odectem prislusnych absolutnich métidel. Podkladem pro stanoveni
ceny k vyuctovani vySe uvedenych energii jsou pfislusné faktury dodavatelt. Skutecné
naklady budou pronajimatelem ndjemci vyuctovany Ix rocné, a to dle stavu k 31.12.
ptislusného kalendéiniho roku, do 28.02. nasledujiciho kalendarniho roku. Smluvni strany se
dohodly, Ze ptipadny nedoplatek nebo pieplatek jsou povinny uhradit nebo vratit do 15 dnil
od doruceni vyuctovani pronajimatelem. Zaloha na sluzby souvisejici s uzivanim predmétu
najmu je splatnd spolecné s ndjmem, tedy vzdy do 15. dne daného kalendarniho mésice, a to
na vyse uvedeny ucet pronajimatele.

Povinnost najemce platit ndjemné a zalohu na sluzby souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu
(déle jen ,,celkové najemné*) vznikd dnem ucinnosti smlouvy, tj. prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla smlouva uvefejnéna v registru smluv.

Celkové najemné bude povazovano za zaplacené okamzikem pfipsani castky na ucet
pronajimatele.



V ptipadé prodleni s placenim najemného iev. dalSich plateb souvisejicich snijmem
prostoru, popft. jejich vyuctovani, je najemce na zaklad¢ této smlouvy povinen zaplatit za
kazdy den prodleni urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky.

V pfipadé¢ prodleni s placenim ndjemného, ev. sthradou dalSich plateb souvisejicich
s najmem prostoru za dobu delsi nez 60 dnti, je opravnén pronajimatel odstoupit od této
smlouvy.

V. Doba trvani najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou na 10 let, a to od 01.01.2019 do 31.12.2028.

Néjem miize skoncit uplynutim doby, dohodou smluvnich stran, vypovédi jedné ze smluvnich
stran nebo odstoupenim pronajimatele z diivodii stanovenych touto smlouvou.

Dohoda smluvnich stran o skonceni najmu (déle jen ,,dohoda‘*) musi mit pisemnou formu,
projev vile obou smluvnich stran a podpisy zmocnénych zastupct obou smluvnich stran musi
byt na téZe listiné. Dohoda musi obsahovat termin skonceni ndjmu, vypofadani vzajemnych
prav a zavazkl a mize obsahovat téz ditvod skonceni najmu.

Vypovéd musi mit pisemnou formu a musi byt doruc¢ena druhé smluvni strané¢ na adresu
smluvni strany uvedenou zahlavi této smlouvy. Vypovédni lhita bude ¢init 3 mésice a pocne
bézet prvnim dnem nasledujicim po dni doruceni vypovédi druhé smluvni stranég.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v ptipadé, Ze:

a) najemce hrub¢ porusi povinnosti vyplyvajici této smlouvy,

b) ndjemce se dostane do prodleni s placenim najemného dle ¢l. I'V. odst. 6 této smlouvy,

c) vuci ngjemci bylo zahajeno insolvencni fizeni.

Odstoupeni od smlouvy musi mit pisemnou formu, musi obsahovat odkaz na konkrétni divod
odstoupeni, musi byt odivodnéno a musi byt doru¢eno druhé smluvni strané¢ na adresu
smluvni strany uvedenou zdhlavi této smlouvy. Odstoupeni nabyvéa ucinnosti 15. den po
doruceni ngjemci.

Pti skon€eni ndjmu je najemce povinen pfedmét ndjmu pronajimateli protokolarné predat ve
stavu odpovidajicimu sjednanému uZzivani, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni nejpozdéji
do konce uplynuti doby najmu nebo do konce lhiity stanovené v dohod€ nebo do skonceni
vypovédni lhity a nebo do nabyti G€innosti odstoupeni. Pfi nesplnéni této povinnosti je
povinen uhradit najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici jednodennimu
najmu sjednanému v ¢L. IV. odst. 1 této smlouvy, pfi¢emz pro urceni vyse smluvni pokuty si
smluvni strany jednavaji délku trvani mésice na 30 dnil, a to za kazdy den prodleni se spInénim
této povinnosti. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze v pfipadé prodleni ndjemce
s vyklizenim a vracenim pfedmétu najmu se neuplatni § 2230 OZ, doba n4jmu se v takovém
ptipadé neprodluzuje.

Néjemce a pronajimatel se timto dohodli a vyslovné souhlasi s tim, Ze ustanoveni § 2314 se
pro ucely této najemni smlouvy nepouzije. Smluvni strany timto vyslovné prohlasuji, Ze
ustanoveni § 2314 obcanského zdkoniku nebude mit vliv na prava a povinnosti smluvnich
strany dle této smlouvy, a to zejména ve vztahu k ukonceni n4jmu, vyklizeni predmétu najmu,
jeho pfedani pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti a aplikace tohoto ustanoveni
v z4dném piipadé€ nezaklada pravo najemce uzivat predmét ndjmu po dni, ke kterému najem
zanikl v disledku vypovédi ¢i odstoupeni pronajimatele.
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VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje protokolarné predat ndjemci pfedmét ndjmu nejpozdéji ke dni nabyti
ucinnosti této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén po dobu trvani této smlouvy pozadovat piistup k predmétu najmu
za Ucelem kontroly dodrzovani této smlouvy, a to v rozsahu, ktery nebude nepfimérené
omezovat ndjemce ve vykonu jeho uzivaciho prava. Ngjemce je povinen mu takovy pfistup
umoznit. Pfistup je pronajimatel opravnén poZadovat v pracovni dob& nijemce a za
doprovodu najemce nebo jim zmocnéné osoby. Pronajimatel je také opravnén pozadovat od
najemce informace vztahujici se k ptedmétu najmu, a to informace souvisejici s plnénim prav
a povinnosti dle této smlouvy.

Pronajimatel neni opravnén po dobu trvani najmu jakymkoliv zpiisobem najemce v realizaci
jeho uZzivaciho prava omezovat ¢i rusit s vyjimkou stanovenou obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy.

Néjemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu stanoveném touto smlouvou.

Néjemce neni opravnén uzivat predmét najmu k jinému tcelu, nez je stanoveno dle ¢l. I1I)
této smlouvy.

Néjemce, respektive jeho zaméstnanci jsou povinni jednat tak, aby pfi jejich Cinnosti
nevznikla na pfedmétu najmu Skoda, a v ptipadé, Ze jejich zavinénim dojde ke vzniku Skody,
je najemce povinen o vzniku Skody pisemné informovat pronajimatele a Skodu v ptiméfené
lhiit¢ odstranit zpiisobem stanovenym po dohodé s pronajimatelem. Neodstrani-li njemce
nebo jeho zaméstnanci zplisobenou Skodu ve lhité stanovené v dohod¢ s pronajimatelem,
odstrani Skodu na své naklady pronajimatel. Ndjemce je povinen pronajimatelem ucelné
vynalozené néklady na odstranéni Skody uhradit pronajimateli nejpozd¢ji do 30 dnti poté, co
mu budou vytcétovany.

N4jemce je povinen na své naklady provadét béznou udrzbu. Vznik potieby oprav a odstranéni
dalSich zavad je povinen najemce neprodlené pisemné oznamit pronajimateli. Pronajimatel se
zavazuje odstranit zdvady v pfimétené dobé poté, co jej k tomu pronajimatel pisemné vyzval.

Zmény nebo stavebni upravy na predmétu nijmu je najemce opravnén provadét jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce neni opravnén dat predmét ndjmu do podndjmu, do uzivani treti osobé ani uzavfit
smlouvu o vypujéce pfedmétu najmu s jinou osobou.

Néjemce neni opravnén v predmétu ndjmu koufit.

Néjemce je v pripad€ vzniku pojistné udéalosti povinen tuto skute¢nost oznamit neprodlené po
jejim zjisténi pronajimateli tak, aby nebylo ohrozeno zaplaceni vzniklé Skody pojistovnou.
Pokud tak najemce neucini, odpovidé za vzniklou $kolu v plné vysi pronajimateli sdm.

N4jemce je povinen dodrzovat veskeré bezpecnostni a protipozarni opatfeni predepsané
obecné platnymi zadvaznymi predpisy a odpovida za skody, které by pronajimateli porusenim
této povinnosti vznikly. Stejné tak je najemce povinen dodrzovat veskeré hygienické normy
a opatfeni predepsané obecné platnymi zavaznymi piedpisy a odpovida za skody, které by
pronajimateli porusenim této povinnosti vznikly.

Néjemce si zajisti na sviij naklad a své nebezpeci likvidaci nadmérného odpadu, ktery vznikne
jeho uzivanim pfedmétu najmu.
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VII. Zavéreéna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a u¢innosti dnem jejiho zvetejnéni v registru
smluv a je vyhotovena ve dvou identickych stejnopisech, z nichz kazdy z ti¢astnikli obdrzi po
jednom vyhotoveni. Smluvni strany prohlasuji, ze obsah této Smlouvy nepovazuji za
obchodni tajemstvi dle § 504 zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik a souhlasi s ptipadnym
zvefejnénim jejiho textu v souladu s ustanovenim zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim, ve znéni pozd¢jSich predpist. Tato Smlouva bude uvefejnéna
v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozd¢jsich predpist. Uverejnéni této Smlouvy v registru smluv zajisti najemce.

Smluvni strany jsou povinny hlasit druhé smluvni stran€ vSechny zmény idaji rozhodnych
pro dorucovani zasilek podle této smlouvy.

Smluvni strany vyslovné prohlaSuji, ze uziti ustanoveni § 1765-1766, § 1793, § 1899 odst. 2,
§ 2000, § 2208, § 2209, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2226, § 2227,
§ 2230, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2314 obcanského zakoniku se pro ucely této smlouvy
dohodou smluvnich stran vylucuje. Pronajimatel nadjemci soucasné zarucuje, ze mu bude po
dobu najmu umoznén vykon ¢innosti provoz depozitaii tak, aby nedochéazelo k poruseni
zakona ¢. 122/2000 Sb., o ochrané sbirek muzejni povahy a o zméné nékterych dalSich
zakont, v platném znéni, a provadéci vyhlasky ¢. 275/2000 Sb.

Veskeré zmény této smlouvy budou provedeny pouze ve formé pisemnych dodatki,
Cislovanych nepferuSovanou ciselnou fadou a podepsanych opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.

Smluvni strany zavérem shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu ptecetly, na jejim obsahu se
dohodly, Ze byla sepsana a uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a
srozumitelné, nikoli zneuzivaje tisn€, nezkuSenosti, rozumové slabosti, rozruseni nebo
lehkomyslnosti druhé strany ani za jinak napadné jednostranné nevyhodnych podminek.
Strany této smlouvy rovnéz prohlasuji, Ze nejsou omezeni pravnimi piedpisy, rozhodnutim
soudu nebo rozhodnutim statniho orgdnu ve své smluvni volnosti.

Soucasné smluvni strany svymi podpisy stvrzuji, ze veskeré udaje uvedené v této smlouve
jsou pravdivé a ze jsou si védomy pravnich dusledkl nepravdivych udaja

*kk

V Jeseniku dne 4. prosince 2018

Naturfyt — Bio, s.r.o. Vlastivédné muzeum Jesenicka, prispévkova organizace

(pronajimatel) (ngjemce)



