Najemni smlouva

o najmu nebytovych prostor uzaviena podle zak. ¢. 89/2012 Sh., obCansky zakonik

Pronajimatel: Ceskomoravska stavebni spole&nost s r.0.
Novobranska 526/14, 602 00 Brno
zastoupena jednatelem: Ing, Jifim Krmickem
1CO: 188 280 94
DIC: CZ188 280 94
bankovni spojeni: Komer¢nibanka, a.s. pobo¢ka Brno — venkov
¢.0. 431 644-641/ 0100

Najemce: Ceska republika - Utad vlady Eeské republiky
Zastoupena: Radkem Jirankem, feditelem Odboru pro socialni za¢lefiovani
ICO: 00006599
DIC: CZ00006599
se sidlem: Nabtezi Edvarda Benese 4,
Praha 1 — Mala strana, 118 01
bankovni spojeni: 4320001/0710.

I. Pravni stav predmétu najmu

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem nemovitosti, nemovitosti v k.. Mésto Brno a to
budovy €.p. 526 na ulici Novobranska 14, Brno, pozemku parc.¢. 246, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvoti. Nemovitostijsou zapsany u Katastralni tfadu pro Jihomoravsky
kraj, katastralni pracovisté Brno, na LV €. 289 pro k.. Mésto Brno, obec Brno.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy nepozbyl viastnictvi
k uvedenym nemovitostem.

Pronajimatel prohlasuje, ze ptedmét ndjmu splituje vSechny pozadavky stanovené
pravnimi ptedpisy pro kvalifikaci nebytovych prostor.

Il. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajiméa a nagjemce najima v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy ve vySe uvedené nemovitosti, tj. budové v Brn¢, Novobranska
14, tyto nebytové prostory v celkové vyméie 114 m® v I11. nadzemnim podlaZia to:

a) kancelaiské plochy a vstupni haly o vyméfe 95 m?



b) ostatniplochy o vymete 19 m’

2. Pronajimatel poskytuje ndjemci moznost umisténi orientacni tabule o rozméru 30 x 20
cm Vv souladu se souasnym provedenim a technickym feSenim jako na konzole u vstupnich
dveti domu Novobranska 14, dale oznaceni zvonku pro ,automatického vratného,
samostatnou poStovni schrdnku v chodbé domu na levé strang, jakoz i moznost umisténi nazvu
loga firmy na dfevéné orientacni tabuli, umisténé na stén¢ nad postovnimi schrankami, vse

v souladu se sou¢asnym grafickyma technickym feSenim. Jiné zpiisoby provedeni je nutno
ptedem odsouhlasit s pronajimatelem.

3. Piedmét ndjmu bude najemcem uzivan vylu¢né jako kancelarské prostory.
4. Pronajimatel prohlasuje, ze predmét najmu je podle stavebné technického urceni

vhodny pro tc¢el najmu uvedenych v ¢lanku I1. odst.3

I11. VySe ndjemného a Uhrady za poskytnuté sluzby

1. Najema Uklid prostor se poskytuje za Uplatu. VySe najemného za pronajaty prostor
uvedeny v ¢l I véetné Uklidu téchto prostor ¢ini roéné 262 200,- K¢ (slovy:
dvéstaSedesatdvatisicd véstékorunéeskych). Ctvrtletni nijemné za pronajema Uklid prostor
¢initedy 65 550 ,- K¢ (' slovy: Sedesatpéttisicpétsetpadesatkorunceskych ). VySe stanovené
¢astky jsou uvedeny bez DPH.

2. Ctvrtletni ndjemné za pronajema dklid prostor ve vysi 65 550,- K& je splatné pfedem,
vzdy nejpozdéji do 5. dne prvniho mésice ptislusného Ctvrtleti, vSe na bankovni ucet
pronajimatele u Komer¢nibanky, poboc¢ka Brno-venkov, ¢.0. 431 644-641/ 0100 placené na
zaklade faktury vystavené pronajimatelem, nebo trvalym piikazem. Prvni étvrtletni najemné
dle této smlouvy je splatné do 21 dnti ode dne pocatku ndjmu uvedeného v ¢l TV odst. 1.
Sjednana cena miize byt zménéna pouze pii zavedeni eura v CR. Pro tento piipad se obé
smluvni strany zavazuji dva mésice pted touto udadlosti uzaviit dodatek k této smlouve, ktery
bude fesit tuto udalost.

3. Vyse zaloh za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor, jako je uklid spole¢nych
prostor vdomé, srazkova voda, vodné a sto¢né, osvétleni spoleénych prostor, drzba vytahu,
kontrola a ¢iténi komint — 1x roéné, odvoz pevného komunélniho odpadu, ro¢ni prohlidka
hasiciho piistroje, ¢ini 3000 ,- K¢ bez DPH ¢tvrtletné a je splatna vzdy do 5. dne prvniho
mésice prislusného Ctvrtleti. Prvni zaloha za sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor
dle této smlouvy bude splatna do 21 dnti ode dne pocatku najmu uvedeného v ¢1. IV odst. 1.
Zalohy budou vyuctovany podle skuteéné vynalozenych naklada vzdy do 15. dne
nasledujiciho po skoncenikazdého Ctvrtleti. Vyuctovani bude provedené pomérné podle
pronajaté plochy.

4. Faktura pronajimatele za najemné, sluzby a odbér energii dle odstavet 2, 3 a 6 tohoto
¢lanku smlouvy musi obsahovat ndleZitosti obchodni listiny a datfiového dokladu dle platnych
pravnich ptredpist. Na faktufe musi byt uvedeno evidentni Cislo této smlouvy uvedené
najemcem Vv zahlavi této smlouvy. V piipadé, Ze faktura nebude mit stanovené nalezitosti
nebo bude obsahovat chybné Udaje, je ndjemce opravnén tuto fakturu ve lhaté jeji splatnosti
vratit pronajimateli, aniz by se tim nijemce dostal do prodleni s tthradou faktury. Nova lhita
splatnosti po¢ind bézet dnem obdrzeni opravené nebo nové vystavené faktury. Diivod
ptipadného vraceni faktury musi byt ngjemcem jednoznaéné vymezen. Najemné a dalSiplatby



dle této smlouvy uhradi najemce na zakladé faktury pronajimatele bezhotovostnim pievodem,
ptiCemz splatnost faktury je 21 dnd ode dne jejiho doruceni najemci. Povinnost najemce
zaplatit fakturovanou ¢astku dle této smlouvy je splnéna odepsanim piislusné ¢astky z uctu
najemce ve prospéch uctu pronajimatele.

5. Pro piipad prodleni s platbou ndjemneho, nebo sluzeb s najmem spojenych bude
najemci tc¢tovano penale 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den z prodleni. V piipadé, Ze
najemné nebo sluzby nebudou zaplaceny ani do 1 mésice po lhité splatnosti, ma pronajimatel
pravo dat najemci vypovéd’ s mésicni lhiitou k vyst€¢hovani a nasledné ke dni ukonceni najmu
znemoznit najemcidalsi uzivani pronajatych prostor njjemcem véetné¢ zdkazu vstupu
zaméstnancu do téchto prostor, odpojeni vSech energetickych médii atd. Smluvni strany
sjedndvaji, Ze najemce se nedostane do prodlenis thradou ndjemného a dalSich plateb dle této
smlouvy v piipad¢, Ze neobdrzi fadny dafiovy doklad vystaveny pronajimatelem.

6. Néklady na spotiebovanou elektrickou energii a plyn soucasné s poplatky za jejich
vyuctovani bude hradit ndjemce na zakladé zalohovych plateb pronajimateli ve vySi 24000,-
K¢ bez DPH/kvartal. Platba zaloh za odbér plynu a elektrické energie bude soucasti
pravidelné fakturace podle odstavce 3. Zalohove platby budou vyuctovany na zikladé
kone¢né faktury od dodavatelti vzdy po ukonéeni ucetniho obdobi nebo po ukonceni platnosti
smlouvy. Najemce bude mit na odbér elektrické energie i plynu vlastni odbérové métidlo.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze vy3e ¢tvrtletniho ndjemného se kazdy rok dale jeste, vzdy
od 1. 1. ptislusného roku, poc¢inaje 1. 1. 2017 zvySuje nad ¢astku ndjemného, kterou ma
najemce platit za IV. kalendaini ¢tvrtleti predchazejiciho roku, a to o tolik procent

Z najemného za IV. kalendaini Ctvrtleti predchazejiciho roku, kolik bude Cinit procentudIni
vyjadieni miry inflace za ptedesly kalendaini rok, podle sdéleni Ceského statistického tradu
S tim, Ze pokud tento Udaj k 1. 1. ptislusného kalendairniho roku nebude zndm, dotctuje
pronajimatel najemci toto zvySeni (doplatek) fakturou (doplatkova faktura) poté, co tento Udaj
JiZ znam bude a ndjemce je povinen tento doplatek zaplatit ve lhiité splatnosti uvedené na
takové fakture. Do doby vystaveni této doplatkové faktury na toto douctovani bude ndjemce
platit najemné ve vysi, jez bude rovna vysi ¢étvrtletnimu najemnému za V. kalendaini ¢tvrtleti
pfedchoziho kalendainiho roku a po¢inaje kalendainim ctvrtletim nasledujicim po ctvrtleti,

v némz byla vystavena faktura, jiZz bude ndjemci fakturovano takto zvySené ndjemné.

V piipadé, ze by procentualni vyjadieni inflace za pfedesly kalendaini rok bylo vy$§i nez 5 %,
bude najemné navyseno 0 5 %. Zvyseni ndjemného je pronajimatel povinen oznamit ndjemci
nejpozdéji do 30. 6. prisluSného roku, jinak pravo pronajimatele zvySit ndjemné na obdobi
tohoto roku zanika.

8. Bude-li najjem zahajen nebo ukonéen v prub&hu kalendainiho ¢tvrtleti, je pronajimatel
opravnén vystavit fakturu na ndjem a dalsi platby dle této smlouvy pouze ve vysi pfiméfené
délce trvani ndjmu v daném kalendainim ctvrtleti. Uhradil-1i najemce pied skonéenim najmu
v pribéhu kalendainiho &tvrtleti platby za celé kalendaini ¢tvrtleti v plné vysSi, ma narok na
vraceni ¢asti uhrazené ¢astky, ktera ptipada na obdobi, ve kterém najem netrval.

IV. Doba trvani najjemniho vztahu a moznost vypoveédi




1. N4jemni pomér se sjednava na dobu neur¢itou, po¢inaje dnem 1. 8. 2016 s tim, ze obé
smluvni strany mohou vypovédét smlouvu pisemnou vypovédi bez udani davodu.

2. Vypovédni Ihiita ¢ini 6 mésict a po¢ind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, V némz byla vypoveéd’ dorucena druhé smluvni stran¢, pokud se strany nedohodnou
jinak.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Nebytovy prostor se pronajimé najemci v jemu znamém stavu zaiizeny kancelarskym
nabytkema Zidlemi. O tomto hmotném majetku bude sepsan soupis pfedavaného majetku a
bude tvotit nedilnou soucast této smlouvy. Jakékoli jeho stavebni Gpravy mlize ndjemce
provadét pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele.

2. Piipadné stavebni upravy nebytového prostoru podle potieb a z iniciativy ndjemce,
véetng projektové dokumentace zajisti a uhradi ndjemce, na jeho Zadost projekt a provedeni
odsouhlasi pronajimatel.

3. Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do predmétu najmu
spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v terminu a ¢ase stanoveném po vzajemné
dohod¢ za ucelem kontroly dodrzovani té€to smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu bez osoby povérené ndjemcem a bez
predchoziho vyrozuméni pouze v ptipad¢ havarie, kdy se da predpokladat, ze by mohla byt
zpisobena skoda. O této skute¢nosti je pronajimatel povinen bezodkladné vyrozumét najemce
sdélenim diivodu vstupu do prostor.

4. Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat pronajaté prostory v ramci oprav objektu tak,
aby mohl ndjemce uZzivat pfedmét najmu v souladu s ucelem jeho uzivani.

VI. Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je opravnén uzivat predmét najmu a spole¢né prostory v budové v souladu a
k G¢elu dle této smlouvy a to po celou dobu ndjemniho vztahu tak, aby na pronajatém
pfedmétu ndjmu nezplsobil zddné skody a neomezoval svou ¢innosti pronajimatele ani jinou
osobu. Ptipadné skody v pronajatych prostorach zavinéné najemcem nebo tretimi osobami
nachazejicimi se v pronajatych prostorach se souhlasem najemce, uhradi ndjemce
pronajimateli v pIné vysi.

2. N4ajemce je povinen hradit pronajimateli nagjemné vetné piislusenstvi a sluzeb dle
ustanoveni uvedenych v ¢lanku Il1. této smlouvy.

3. Najemce je povinen oznamit pisemné bez zbyte¢né¢ho odkladu pronajimateli veSkera
poskozeni pfedmétu ndjmu, kterda na ném nastala, a to jak ze zavinéni ndjemce, tak ibez jeho
zavinénia soucasné je povinen bez zbyte¢né¢ho odkladu ozndmit pronajimateli pottebu jinych
oprav neZ drobnych (tj. oprav souvisejicich s béznym opotfebenim) a umoznit jejich
provedeni. NespInénim této povinnosti ndjemce odpovida za ptipadnou dalsi vzniklou skodu.



4. Najemce se zavazuje pouZivat pronajaté prostory v souladu s pfedmétem ¢innosti—
viz. ¢lanek II., dbat na dodrZeni bezpe¢nostnich a protipozirnich predpisti a pravnich norem
vydanych obecnimi tady.

5. N4jemce jestlize provede vyménu vlozky zamku je povinen pfedat pronajimateli
bezodkladng po této vyméné novy kli¢ od jejich vstupnich dveii v zapeceténé obalce, aby
pronajimatel mél moznost vstoupit do t€chto prostor v piipad¢ havarie, kdy se da
predpokladat, ze by mohla byt zptisobena Skoda.

6. N4ajemce neni opravnén prenechat pifedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tretim
osobam.
7. Najemce se zavazuje uzivat prenechané prostory k dohodnutému ucelu, udrzovat je v

fadném stavu a dbat zasad poZarni ochrany a bezpe¢nostia ochrany zdravi pii praci, jakoZ i
pravidel sluSného chovani.

8. Najemce bere na védomi, ze podlaha kancelati ma zcela novy lak na parketach a proto
bude pouzivat k jeho ochrang plastové podlozky pod kole¢kové Zidle ( nejméné o velikosti 80
x 120 cm).V ptipadé nedodrzeni této povinnosti je najemce povinen uvést lak iparkety do
stavu, v jakém byly ke dni pfevzeti pronajatych prostor najemcem s piihlédnutim k béZnému
opotrebeni.

VII. Stavebni Upravy

1. Pii veskerych stavebnich tpravach je nutné brat v Gvahu povinnosti vyplyvajici
Z charakteru budovy Novobranska 14, kterd je pamatkoveé chranéna.

2. V piipad€ ukonceni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen odevzdat pfedmét najmu
v takovem stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni bézné miry opotiebeni.

VIII. ZavéreCna ustanoveni

1. Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy piechazeji na pravni nastupce
obou smluvnich stran.

2. Smlouva nabyva t¢innosti dnem vniku ngjemniho vztahu, t.j. 1. 8. 2016.
3. Pozbude- li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti, zistavaji ostatni timto

nedot¢ena. Neu¢inné ustanoveni se nahradi takovym, které odpovida nebo bude co nejblize
pavodnimu zaméru v ekonomickém smyslu.

4, Tato smlouva se idi ¢eskym pravnim fadem. V ptipad¢€ sporii se smluvni strany
zavazuji je fe$it na trovni jednani svych statutarnich zastupcti. Nedojde- li mezi nimi
k dohodg, je prisluSny Méstsky soud v Brné.

5. Jakékoli zmény nebo dodatky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou
formou, odsouhlasenou smluvnimi stranami jako vzestupné ¢islovany dodatek k této smlouve,
jinak jsou neplatne.



6. Ob¢ smluvni strany potvrzuji svymi podpisy autenti¢nost této smlouvy, ze smlouva
byla sepsana vazné a srozumitelné a byla to jejich svobodna vule.

7. Povinnost platit ndjemné fadné a v¢as vyplyva z ustanoveni ¢lanku I1I. této smlouvy.

8. Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 vyhotovenich. Pronajimatel obdrZi 1 vyhotoveni a
najemce 2 vyhotoveni.

0. Pro ptipad vzajemného dorucovani sistrany sjednaly, ze zisilka odeslana postou druhé
smluvni strané na jejiadresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na jinou adresu, kterou
pro dorucovani ptijemce zasilky jejimu odesilateli pfedem pisemné sdélil, se povazuje za
doru¢enou i v piipadé, Ze jiadresat nepievezme, a to desatym dnem od uloZeni zasilky u
prislusné posty, nebo pokud adresat jeji pievzeti odmitne, je mu dorucena dnem tohoto
odmitnuti.

10.  Pronajimatel souhlasi se zvefejnénim této smlouvy véetné jejiho uvetejnéni
prostiednictvim registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch G¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni v registru smluv
zajisti najemce.

VBrédne............. V Prazedne .............

Pronajimatel najemce

Ceskomoravska stavebni spole¢nost s r.0.  Ceska republika-Ufad vlady ¢eské republik
Novobranska 14, 602 00 Brno IC 00006599
zastoupena jednatelem: Nabiezi Edvarda Benese 4
Praha 1 — Malé strana, 118 01
Ing. Jitim Krmi¢kem
Zastoupend Radkem Jirdnkem
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