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NAJEMNI SMLOUVA

uzavrena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném zneni
(dale jen .obcCansky zakonik") a v souladu se zakonem ¢ 219/2000 Sb.. o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu

mezi témito smluvnimi stranami:

Ceska republika - Statni veterinarni sprava

se sidlem: Slezska 100/7. 120 56 Praha 2 - Vinohrady

pravné jednajici: MVDr. Jaroslavem Salavou, feditelem sekce Krajska veterinarni sprava Statni
veterinarni sprava pro Jihomoravsky kraj. Palackého tf. 174, 612 38 Brno

ICO : 00018562

datova schranka: yq78byg

(déle jen .pronajimatel”)

na strané jedne

a

RESPECT BRNO, s.r.o.

se sidlem: Prikop 27/2a, 604 40 Brno
pravné jednajici: Bc. Miloslavem Salé, jednatelem
ICO: 60732245

datova schranka: 576xdge

(dale jen .najemce")
na strané druhé

(spolecné téz ,Smluvni strany”)

, Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Tato smlouva je uzavirana v souladu se zakonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich. ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
~zakon o majetku statu®) a jejim prostfednictvim je pronajiman docasné nepotiebny majetek
statu. Prislusnost hospodafit s majetkem uvedenym v &l 1l odst. 1 této smlouvy vznikla
na zakladé bodu 3., ¢l. Il. zakona ¢. 308/2011 Sb.. kterym se méni zakon ¢. 166/1999 Sb._.
o veterinarni péci a o zmeéneé nékterych souvisejicich zakonu (veterinarni zakon), ve znéni
pozdegjsich predpisu a na zakladé Opatieni Ministerstva zemédélstvi o zméné zfizovaci
listiny C.J. 1604/2012-MZE-12143 ze dne 18.1.2012.

Clanek Il
Predmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za Uplatu do uZivani nebytové
prostory - mistnosti o celkové vyméfe 93,37 m’ v 1.patfe budovy & p. 1336/10
na pozemku p. ¢. 1742/1 vobci Breclav a k.. Breclav zapsaném na LV & 6755
v katastru nemovitosti pro obec Breclav a k.U. Bfeclav (dale jen ,pfedmét najmu®).



Dale pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za Uplatu do uzivani nebytovy
prostor - gardz o celkové vymére 16 m’. stojici na pozemku p. ¢. 38526 a garaz
o celkové vyméfe 16 m’, stojici na pozemku p.&. 3852/7 v obci Beclav a k U Bfeclav
zapsanem na LV €. 6755 v katastru nemovitosti pro obec Bieclav a k.u. Bfeclav (dale jen
.predmét najmu”).

Presny zakres predmétu najmu je uveden v priloze ¢ 1 (situaéni planek) této smiouvy.

Ktera je jeji nedilnou soucasti.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat predmét najmu najemci k doasnému uzivani
a najemce se zavazuje platit za to sjednané najemné v souladu s &lankem V. této
smiouvy.

Clanek IIl.
Ucel najmu

Najemce je opravneén a povinen uzivat pfedmét najmu uvedeny v ¢l Il odst. 1 této
smlouvy za Uucelem provozovani adrnistrativnich &innosti a gardze za ucéelem
parkovani osobnich vozidel. Pripaora zména Uéelu uzivani predmétu najmu nebo
predmetu cinnosti najemce v predmétL na;mu musi byt pfedem projednana a pisemné
schvalena pronajimatelem. Najemce prohlasuje ze je mu znam stav pfedmétu najmu.
ktery odpovida ucelu sjednarero najmu a Zze tento prostor vtomto stavu do najmu

prijima

Clanek IV.
Doba trvani najmu

Najem podle teto smlouvy se sjednava na dobu uréitou a to od 1.1.2019 do 31.12.2026.

Pronajimatel a najemce vyslovné prohlasuji na zakladé vzajemné dohody. Ze pro tento
najemni vztah vylucuji platnost ustanoveni § 2230 odst. 1 ob&anského zakoniku
0 automatickem obnovovani najemni smiouvy po ukonceni smluvné dohodnuté doby
najmu: pokud by proto najemce uzival pfedmét najmu i po uplynuti najemni doby
a pronajimatel by jej ani nevyzval do jednoho mésice k odevzdani pfedmétu najmu.
nemuze za zadnych okolnosti platit. Zze najemni smlouva byla znovu uzaviena
za podminek ujednanych puvodné. Doba najmu muze byt prodlouzena pouze a vyluéné

pisemnym dodatkem k této smlouvé.

Clanek V.
Najemné a jeho splatnost, sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu

Pronajimatel a najemce se dohodii na smluvnim najemném, za uzivani predmeétu najmu
specifikovaného v ¢l. Il odst. 1 této smlouvy, a to ve vysi 112.044.- K&/rok za nebytove
prostory slouzici ke kancelarskym a souvisejicim Ucelum, za uzivani 2 garazi ve vysi
10.800,-/rok. celkem najemné 122.844,--Kéfrok. Najemce se zavazuje hradit
pronajimateli najemné v pravidelnych mésiénich splatkach ve vysi 10.237,--K¢
na ucet pronajimatele vzdy do 15. dne
prislusného kalendafniho mésice.




V souvislosti s uzivanim nebytovych prostor se najemce zavazuje uhradit pronajimateli
spotfebu elektrické energie, plynu a vody a dale platit ¢tvrtletni zalohové platby
na ucet C. _vidy do 15. dne prvniho mésice pocinajiciho
kalendarniho tvrtleti:

a) Zalohu za elektrickou energii ve vysi 16.000,- K¢& rocné, tj. 4.000,-Ké
ctvrtletné,

b) Zalohu za plyn ve vysi 26.000,- KC rocné, tj. 6.500,- K¢ ctvrtletné

Pronajimatel prefakturuje najemci spotfebu uvedenych energii vzdy po vyuctovani
jednotlivymi dodavatel techto energii.

Najemce se zavazuje, Zze vystavené faktury uhradi na ucet pronajimatele
|

Vyse najemného dle odstavce 1. tohoto ¢lanku je v souladu se zakonem ¢. 526/1990
Sb.. o cenach. ve znéni pozdéjsich pfedpisu a je sjednana dohodou smiuvnich stran.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze najem sjednany touto smlouvou je pronajimatel
opravnén za rok 2019, tj. od 1.1.2020 a dale pro kazdy rok vzdy s ucinnosti od 1.1.
nasledujiciho kalendarniho roku valorizovat podle prumérne miry inflace vyhlasene
Ceskym statistickym Ufadem s tim. ze vychozim datem pro stanoveni valorizace bude
mira inflace ke dni 30 9 predchazejiciho kalendarniho roku.

Clanek VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se na zakladé této smlouvy zavazuje prenechat najemaci predmet najmu
ve stavu zpusobilem k uzivani.

Najemce se na zaklade teto smlouvy zavazuje:

uzivat pfedmét najmu jako radny hospodar v souladu s pravnimi pfedpisy a touto
smlouvou, zejména chranit pfedmét namu pred poskozenim. znicenim
a nepfimefenym opotfebenim a k ujednanému ucelu;

zabezpecit pinéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, jeho provadécich pravnich predpisu a z jinych
predpisu upravujicich povinnosti najemce na useku pozarni ochrany a neodkladné
a prubézné odstranovat zjisténe nedostatky:

dodrzovat protipozarni, bezpecnostni i hygienickeé predpisy a nafizeni platné ve
stfedisku pronajimatele, se kterymi byl fadné seznamen, provadet kontrolu stavu
predmétu najmu z hlediska protipozarni prevence, hygieny, ekologie a bezpecnosti
prace v souladu s pozadavky obecné zavaznych pravnich pfedpisu;

provadét drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu po celou dobu najmu na
vlastni naklady. Bez zbyteéného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potiebu
ostatnich oprav, které ma provést pronajimatel. V pfipadé nesplnéni teto povinnosti je
najemce povinen uhradit $kodu tim zpusobenou:;

umoznit pronajimateli provadéni kontrol dodrzovani pozarnich a bezpecnostnich
pfedpisu, kontroly technického stavu a zpusobu udrzovani predmeétu namu
a kontrolu provedeni pfipadnych vétSich oprav a uprav provedenych se souhlasem
pronajimatele;

neprovadét bez pisemného souhlasu pronajimatele na predmétu namu stavebni
ajiné upravy, které by zménily charakter nebo vzhled pfedmétu najmu, provadeét

[



montaZz a demontaz stavajiciho technického vybaveni predmeétu najmu a pouzivat
technické vybaveni predmétu najmu nad ramec jeho uréeni:

g)  pronajimatel je opravnén vstupovat do predmétu najmu a provadét kontroly
technického stavu a zpusobu uzivani pfedmétu namu, vcéetné plnéni stanovenych
podminek poskytovani sluzeb, a to za prfitomnosti najemce. Soucasné je pronajimatel
opravnén vstoupit do predmétu najmu ve vyjimecnych pfipadech i bez doprovodu
najemce nebo jim povérene osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i
Jind podobna skutecnost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit
ihned po takovémto vstupu do prfedmétu najmu. jestlize nebylo mozno najemce
informovat predem:

h) snaset omezeni v uzivani predmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav
a ostatni udrzby predmetu najmu. k némuz je povinen pronajimatel:

) prubézné odvazet a likvidovat na své naklady pfipadné odpady. které vzniknou
najemci v dobe uzivani predmeétu najmu. pokud toto neni siednano v ramci sluzeb
spojenych s uzivanim predmetu namu:

) ke dni skonceni najmu vyklidit predmét najmu uvedeny v clanku Il odst 1 a predat je|
pronajimateil nebo jeho zmocnénému zastupci ve stavu v jakém je] prevzal
s prihlednutim k beznemu opotreben’ a nronajimatelem povo.enym napr technickym
a stavebnim cpravam. V prubehu :edroho kalendarniho mésice pred skonéenim
najmdJ Jj& ngemce povirer umoznit dalsim zajemcum o pronajmuti prohlidku
predmeétu najmd v pritomnaesti prona imaeie nebo jeho zastupce:

Kl sepsat a podepsa’ s pronajimateem nebo jehc zmocnénym zastupcem protokol
© predani predmeétu namu a to ke ari uxonceni najmu: poruseni této povinnosti nema
viiv na upiatneni naroku na nahradu skody pronajimatelem vuci najemci

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu uvedeny v clanku I nebo jeho ¢ast
do podnajmu tfeti osobeé bez predchoziho pisemného souhlasu zrizovatele
pronajimatele a bez splneni podminek uvedenych v ustanoveni § 27 zakona o majetku
statu.

Clanek VII.
Sankce

Pri prodleni najemce s uhradou najemného podle ¢i. V. této smiouvy je najemce povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni za kazdy i zapolaty den prodleni. ve vysi 0.1 %
z dluzne castky za kazdy den prodleni az do Upiného zaplaceni dluzného najemného.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli. Ze v pfipadé kdy bude najemce uzivat
predmét najmu i po uplynuti doby. na kterou byl najem sjednan, je najemce povinen
hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi poloviny sjednaného roéniho najemného.
a to za kazdé | zapocaté cCtvrtleti uzivani pfedmétu najmu.

Smiluvni pokuty jsou spiatné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti
do 15-ti kalendarnich dnu ode dne jejiho doruceni najemci na Ucet pronajimatele.

Smiluvni strany si vyslovné sjednavaji. ze uhradou smluvni pokuty nebude dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni
pokuta vztahuje.



Clanek VIII.
Odstoupeni od smlouvy a vypovéd smiouvy

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pripadé, kdy nebudou spinény
podminky stanovené v § 27 zakona o majetku statu, tj. v pfipade, kdy bude potrebovat
prfedmét najmu k pinéni funkci statu nebo jinych dkolu v ramci sve pusobnosti
nebo stanoveného predmétu Cinnosti. Najemce neni opravnén v pfipadé vyuziti tohoto
ustanoveni ze strany pronajimatele uplathnovat vuci pronajimateli jakoukoliv nahradu
skody ¢i jiné naroky vuci pronajimateli.

Odstoupeni dle odst. 1 tohoto clanku je Gc€inné dnem doruceni oznameni
0 odstoupeni najemci a najemce je povinen pfedmeéet najmu neprodlené vyklidit,
pokud neni v odstoupeni uvedeno jinak.

Pronajimatel ma dale pravo odstoupit od smlouvy i pred uplynutim sjednané doby najmu
z téchto duvodu:
a) najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou.
b) najemce je po dobu del$i nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného.
c) najemce pfenecha predmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,
d) najemce zménil ucel najmu bez predchoziho souhlasu pronajimatele.

V pfipadech uvedenych v pfedchozim odstavci najemni vztah konci dnem nasledujicim
po doruceni pisemného oznameni pronajimatele o odstoupeni od smlouvy najemci.

Pronajimatel ma rovnéz pravo odstoupit od smlouvy v pripadé:

a) prodeje predmétu najmu nebo zmény prislusnosti hospodarit s predmétem najmu:
v tomto pripadé je pronajimatel povinen odstoupeni od smiouvy oznamit najemci
ve |huté nejméné jednoho mésice pfed datem ucinnosti odstoupeni od smiouvy
a najemce je povinen v této Ihuté predmét najmu vyklidit, pokud nedojde kjiné
vyslovné dohodé smluvnich stran,

b) je-li vécné a mistné pfislusnym insolvenénim soudem zjistén upadek najemce.
Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

V oznameni o odstoupeni od smlouvy dle odst. 3 pism. a) az d) a odst. 5 pism. b) tohoto
¢lanku musi byt uréena pfimérena lhuta, ne v$ak delsi nez 15 dnu, ve které dojde
k pfedani pfedmétu najmu pronajimateli.

Pronajimatel muze jednostranné pisemneé vypovédet najemni vztah 2z duvodu
uvedenych v § 2309 obcanského zakoniku. Pronajimatel je dale opravnén najemni vztah
vypovédét i v pfipadé, kdy nebudou splnény podminky stanovene v § 27 zakona
o majetku statu. tj. v pfipadé, kdy bude potfebovat predmét namu k pinéni funkci statu
nebo jinych ukolu v ramci své pusobnosti nebo stanoveneho predmétu cinnosti.
Najemce neni opravnén v pfipadé vyuziti tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele
uplathovat vuci pronajimateli jakoukoliv nahradu skody ¢i jiné naroky vuci pronajimateli.
Vypovédni doba je tfimeésicni a pocne bézet prvni den Kkalendarniho mesice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

Smlouva muze byt ukonéena i pisemnou dohodou obou smluvnich stran k jakémukoliv
datu.



Clanek IX.
Dorucovani

Pisemnosti, mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména
nebo zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypoved
a odstoupeni) se prednostné zasilaji v elektronické podobé prostrednictvim datovych
schranek. Nelze-li pouzit datovou schranku. zasilaji se prostrednictvim provozovatele
postovnich sluzeb na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy do viastnich rukou.
Pri dorucovani provozovatelem postovnich sluzeb se ma za to. ze dosla zasilka dosla
paty pracovni den po jejim odeslani. Uginky doruceni nastanou itehdy. jestlize posta
pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni
zmaril. nebo prijeti pisemnosti odmitl.

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

1, Prava a povinnosti smluvnich stran neupravena touto smlouvou se Fidi prislusnymi
ustanovenimi obcanskeho zakoniku

2. Najemce bere na védomi. ze podminkou pro nabyti uéinnosti této smlouvy Je jeji viozeni
do registru smiuv vedeného podle zakona ¢ 340/2015 Sb.. o zvlastnich podminkach
Ucinnosti nékterych smiuv. uverejnovani téchto smiuv a o registru smiuv (zakon
o registru smluv). v platném znén:' Uverenéni teto smlouvy v registru smiuv zajistuje

pronajimatel.

3. Jakékoliv zmény této smlouvy (zména tdaju smluvnich stran v zahlavi smlouvy apod.)
jsou vazany na souhlas smluvnich stran a mohou byt provedeny po vzajemné dohodé
obou smiuvnich stran pouze formou cislovaného pisemného dodatku k této smlouve
Smiuvni dodatky musi byt podepsany opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran

4, Pronajimatel neodpovida za skodu na ulozenych vécech najemce. pokud prokazateine

nevznikia umysinym zavinenim pronajimatele.

5. Tato smiouva je platna dnem. kdy podpis pfipoji smluvni strana. ktera ji podepisuje jako
posledni a ucinnosti nabyva prvnim dnem doby trvani namu sjednané v cl. IV odst. 1
této smlouvy.

6. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy neprechazeji na pravniho nastupce
ngjemce, pokud to pfimo nestanovi zakon.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti  originalu,
Z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi pronajimatel a najemce.

8. Smiuvni strany prohlasuji, ze si smiouvu pfecetli, souhlasi s celym jejim obsahem
a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

V Brné dne 5.12.2018 VoA dne .S di e sle e

najemce

O
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