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NAJEMNI SMLOUVA stejnopis ¢. //
¢. NAN/35/04/004682/2018

"kté‘f;b_g_dne'.'iﬁésice a roku nize uvedeného uzaviraji podle § 2201 a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, (dile jen jako ,,najemni smlouva* nebo ,.smlouva®™)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1

zastoupené Ing. Janem R feditelem odboru hospodareni s majetkem MHMP
1CO: 000 64 581

DIC: CZ00064581, platce DPH

ddle jen jako ,, pronajimatel

a

AZ FLEX, a.s.

se sidlem Zelenkova 533/3¢, 142 00 Praha 4

zastoupena Ing. Pavlem l-_. ¢lenem piedstavenstva
ICO: 264 19 769

DIC: CZ26419769, platce DPH

ddle jen jako ,, ndajemce

oba ddle jen jako ,, smluvni strany*

L. Predmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. & 428/6 o vyméfe 16.750 m* — ostatni plocha a
pozemku pare. & 428/5 o vyméie 2.371 m? — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova
bez &.p./C.ev., to vie v kat, izemi Libus, obec Praha, tak, jak je vie zapsano na LV ¢. 461 vedeném
u Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha. Vlastnické pravo k uvedenym
nemovitostem nabyl pronajimatel v souladu se zak. ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci.

)

Spravcem nemovitosti je na zdkladé smlouvy o spravé nemovitosti, uzaviené mezi hl. m. Prahou a
spole¢nosti Acton s.r.o., se sidlem Senovska 90/7, 182 00 Praha 8 - Dablice, ICO 496 79 279, tato
spolecnost (ddle jen , spravce™). Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci jsou uvedeny v
piiloze ¢. |, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

3. Pronajimatel pienechava najemci do uzivani ¢ast krytych skladovych prostor umisténych v budové
uvedené v &l 1. odst. 1. této smlouvy o celkové vyméfe 519 m?

I1. Uéel ndajmu

Néjemce bude prfedmét najmu uzivat jako skladové prostory.

III. Doba najmu

Tato smlouva se uzaviranadobu neurd¢itou.




IV. Najemné

S

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét ndgjmu uvedeny v &l L. odst. 3. této
smlouvy za dohodnuté najemné, které ¢ini 840 K&/m2/rok. Celkova vySe nadjemného &ini 435.960
K& za rok (slovy: ¢tyfi sta tficet pét tisic devét set Sedesat korun ¢eskych). Najem je dle § 56a odst.
| zakona ¢.235/2004 Sb., o dani zpfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi, od dané
osvobozen.

]

Néjemce se zavazuje platit ndjemné pronajimateli v pravidelnych mési€nich splatkach ve vysi '/,
ro¢niho najemného. vzdy k poslednimu dni kalendainiho mésice, za néjz je najemné placeno, a to
formou bezhotovostniho pfevodu na ucet pronajimatele vedeny u PPF banky a.s., Evropska
2690/17, Praha 6, &. . 129023-0005157998/6000. Tento den je soucasné dnem uskuteénéni plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, ze vySe najemného, uvedena v odst. 1. tohoto &lanku, bude kazdorodné
upraveng takto:

a) po€inaje rokem 2020 bude vy3e najemného kazdoro&né upravena vzdy o ¢astku odpovidajici mite
valorizace ndgjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady hl. m. Prahy, maximalng viak
odpovidajici ro¢ni mife inflace oficidlng vyhlagené CSU za uplynuly kalendaini rok,

b) vymér upravujici vySi ndjemného, doru¢i spravce najemci nejpozdéji do 30. 6. bézného
kalendainiho roku souc¢asné s novym vypoctovym listem, ktery bude tvofit piilohu této smlouvy a
stane se jeji nedilnou soudasti.

4. Doplatek odpovidajici rozdilu mezi pivodnim najemnym a ndjemnym zvySenym podle €l. IV. odst.
3. této smlouvy za obdobi od 1. 1. béZzného roku do doby doru¢eni nového vypo&tového listu zaplati
najemce bezhotovostnim prevodem ve prospéch Gétu spravee pii nejbliz§im fadném terminu Ghrady
najemného.

5. Najemce se zavazuje upravené najemné a doplatek najemného platit v dohodnutych terminech.

V. Uhrady za sluzby spojené s ndjmem

I. Néjemce se zavazuje hradit veSkeré naklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu (ostrahu
aredlu, el. energii, vodné, stoéné, apod.) uvedené ve vypoctovém listu zdlohovou &astkou. Zalohova
Castka bude uvedena ve vypocétovém listu vystaveném spravcem. Vypoétovy list se stane piilohou
nédjemni smlouvy. Céastky uvedené ve vypoétovém listu jsou zdvaznym podkladem pro thradu sluzeb
prostiednictvim spravce.

2. Poplatky za sluzby podle vypoétového listu jsou splatné spole¢né s terminem platby ndjemného.
Vyuctovani zélohovych plateb za sluzby provede spravce dle ,,Pravidel o poskytovani a roziétovani
plnéni nezbytnych pii uzivani bytovych a nebytovych jednotek* schvélenych usnesenim Rady hl. m.
Prahy &. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni pfipadnych pozdé€jSich zmén. Tato pravidla jsou k
nahlédnuti u spravce.

3. Uhrady z a sluzby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi najemce piimo dodavateliim
téchto sluzeb.

VI. Zavazkova ¢éast

1. Néjemce piejimé pfedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy nachézi.

[S%]

Pronajimatel se zavazuje protokolarné odevzdat najemci pfedmét najmu. O pfedéani pfedmétu najmu
bude pofizen pfedavaci protokol, ve kterém se uvede zejména popis predmétu ndjmu, jeho aktudlni
stav, popf. zavady.

3. Najemce se zejména zavazuje;

a) uzivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodaf a pouze k ucelu stanovenému v této smlouvé,




a) uzivat pfedmét najmu tak, aby osoby uzivajici sousedni prostory nebyly omezovany ani jinak

ruseny,

b) udrzovat Cistotu a poradek v predmétu najmu a kolem pfedmétu najmu,

¢) fadné a vcas platit najemné dle ¢l. IV. této smlouvy,

d) udrzovat a zachdzet s predmétem najmu s fadnou péci, ve viech smérech plnit veskeré piiméfrené

f)

2)

i)

k)

pozadavky stanovené pronajimatelem a prisluSnymi pravnimi predpisy a zajistit, aby v§ichni
zaméstnanci najemce po celou dobu najmu zachézeli s pfedmétem najmu s fadnou pééi,

plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich predpisti na tseku
pozarni ochrany, hygieny a bezpe¢nosti prace,

pfedmétu najmu, které by mohly zptsobit pronajimateli Skodu,
v pfedmétu najmu dodrzovat hlukové limity a noéni klid dle Géinnych pravnich piedpisi,

na predmétu najmu plnit povinnosti piivodce odpadi dle § 16 zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech
a o zméne nékterych dalsich zakont, ve znéni pozdéjSich predpist, a smluvné si zajistit nakladani
s odpady (sbérna nadoba na smésny komunalni odpad, separacni sbérné nadoby na jednotlivé
komodity, které pfi provozu Zzivnostenské ¢innosti vznikaji, pokud neni plvodce odpadii na
zékladé pisemné smlouvy zapojen do systému organizovanému pronajimateli aj.),

provadét na své vlastni naklady béznou udrzbu a drobné opravy na pfedmétu najmu, pficemz se
béznou udrzbou rozumi: provadéni Cinnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotrebeni
a oddaleni oprav predmétu najmu,

uzivat pfedmét najmu v souladu se vSemi G¢innymi pravnimi predpisy Ceské republiky. Veskera
¢innost  provozovana v pfedmétu ndjmu bude provozovana na vlastni odpovédnost
a riziko najemce,

umist'ovat poutace, tj. zejména Stity, navésni a podobna znameni, pouze ve vnitini ¢asti predmétu
ndjmu, a to dle pokyni pronajimatele. Jiné umistovani poutaci je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

»

po celou dobu najmu dodrzovat nafizeni vlady ¢ 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepiiznivymi uéinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich pfedpisi,

m) po¢inat si tak, aby svym jednanim nezplsobil Gjmu na zdravi, $kodu na majetku a zivotnim

n)

0)

prostiedi, a aby nezavdal pri¢inu vzniku poZzaru, neohrozil Zivot a zdravi osob, zvitat a majetek dle
zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich piedpist,

zajistit si ochranu veskerého zafizeni a techniky umisténé v predmétu najmu,
pii skonceni ndjmu predmét najmu vyklidit a vyklizeny predat pronajimateli ve stavu v jakém se

nachazel v dobé nabyti u¢innosti této smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. O pfedani
pfedmétu najmu bude pofizen predavaci protokol.

4. Najemce je povinen:

a)

b)

d)

pecovat o to, aby na nebo v pfedmétu najmu nevznikla $koda, pfip. odstranit veSkeré vady na
pfedmétu najmu, které zptsobil najemce nebo ostatni osoby prodlévajici na predmétu najmu se
souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zptisobenou skodu,

umoznit pronajimateli vstup na pfedmét najmu za ucelem provedeni potiebné tipravy nebo udrzby

véci apod. Predchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé (napf. havérie, pozaru

na piedmétu najmu apod.) nebo hrozi-1i nebezpeci z prodleni; ke vstupu je pronajimatel opravnén

1 v nepfitomnosti najemce,

umoznit pronajimateli pribézné provadét kontrolu uzivani predmétu ndjmu,

umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za ucelem provadéni pribéznych kontrol

dodrzovani podminek této smlouvy najemcem. V pfipadé vzniklych zavad pronajimatel tyto
3




zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpilisobem oznami najemci a stanovi mu lhitu k odstranéni
téchto zjisténych zavad. Najemce je povinen takto zjidténé a oznamené vady odstranit.

5. Ndjemce nesmi zfidit tieti osobé k pfedmétu najmu uzivaci pravo bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. V pfipadé, ze bude najemce Zadat o souhlas ke zfizeni uzivaciho prava, predlozi
pronajimateli v jednom vytisku néavrh podnajemni smlouvy. Uhrada za uzivaci pravo pfitom nebude
pievySovat najemné dle ¢l. IV. této smlouvy.

. Najemce je opravnén provadét dafové i ucetni odpisy investi¢nich prostfedki vloZzenych do predmétu
najmu v souladu s predchozimi odstavei po celou dobu trvani této smlouvy, pfiCemz se pronajimatel
zavazuje, ze o investiéni prostfedky vlozené do technického zhodnoceni nezvy$i vstupni cenu
predmétu najmu.

7. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti pfislusného stavebniho tfadu nesmi
najemce na nebo v predmétu najmu provadét zmény, nebo pro zamyslené uzivani piedmétu najmu
potiebné *stavebni a ostatni Upravy, opravy pfesahujici ramec bézné udrzby, predeviim pokud
prekracuji stav predani nebo se od néj jinak odchyluji. Takoveé zmény na pfedmétu najmu, stavebni ¢i
jiné Gpravy ¢i opravy provedené se souhlasem pronajimatele presahujici ramec bézné Gdrzby provadi
najemce na svij naklad. Provede-li najemce jakoukoliv zménu na predmétu najmu, stavebni ¢i ostatni
Gipravy, opravy presahujici ramec béZzné udrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen predmét
najmu uvést do stavu, v jakém se nachazel ke dni nabyti této smlouvy, jakmile o to pronajimatel
pozada, nejpozdéji pfi skonceni ndjmu, neucini-li tak, je pronajimatel opravnén predmét najmu uvést
do stavu, v jakém se nachazel ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy, na naklady najemce,

. Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze najemci po skonéeni najmu nenalezi narok na poskytnuti
jakékoliv nahrady za finan¢ni prostiedky vlozené do realizace jakychkoliv zmén predmétu najmu, tedy
ani narok na uhradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu. Néjemce je povinen
po skonceni najmu beziplatné pievést zlistatkovou hodnotu technického zhodnoceni predmétu najmu
na pronajimatele.

9. Pripadné (jmy na zdravi a Skody majetku vzniklé v nebo na predmétu najmu budou pfipsany Kk tizi

najemce.

10. Nepfeda-li najemce pfi ukoneni najmu vyklizeny predmét ndjmu pronajimateli, postard se

pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Zze patii najemci, ve prospéch ndjemce
a na jeho ucet. Neprevezme-li najemce tyto véci bez zbyte¢ného odkladu, vznika pronajimateli pravo
véci po predchozim upozornéni najemce na jeho ucet vhodnym zptisobem prodat poté, co poskytne
dodate¢nou pfiméfenou lhitu k prevzeti. Pfedchozi véty se nepouziji, pokud se jedna o véci, které
najemce zjevné opustil.

VIIL. Vypovéd’ smlouvy a skonéeni najmu

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu v tiimési¢ni
vypovédni [hité.

Utinnost této najemni smlouvy lze ukonéit i v dalsich pfipadech stanovenych ob¢anskym zékonikem,
neni-li touto smlouvou ujedniano néco jiného.

Vypovédni Thity po€inaji béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’
doru¢ena druhé smluvni strané.

Vypoveéd' bude druhé smluvni strané doru¢ena do vlastnich rukou na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, pfipadné na jinou adresu oznamenou dle odst. 5 véty druhé.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doru¢uji na adresu pronajimatele nebo najemce uvedenou v
zahlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy né&kterého
z G¢astnika smlouvy, je povinen tento Ucastnik neprodlené pisemné oznamit druhému ucastnikovi
tuto zménu, a to zpiisobem dle pfedchozi véty. (Vypovéd', pisemnost, vyzva, oznameni, to vSe pro
i¢el upravy dorucovani dale jen jako ..zasilka®.)
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6. Smluvni strany sjednavaji, ze doru¢ovani zasilek odeslanych s vyuzZitim provozovatele poStovnich
sluzeb se fidi § 573 obtanského zakoniku.

VIIL. Smluvni pokuty

. Za poruseni nize uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uzivani pfedmétu najmu v rozporu s G¢elem najmu dle ¢l. II. této smlouvy smluvni pokutu
ve vysi 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych), a to za kazdy i jen zapocaty den, v némz bude
toto poruSeni povinnosti trvat,

b) v piipadé, ze ndjemce pii skonfeni najmu nepifeda pronajimateli vyklizeny predmét ndjmu, a to
nejpozdéji ke dni skonCeni ndjmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100 K& (slovy: jedno sto korun ¢eskych) za kazdy i jen zapocaty den prodleni se splnénim
této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedani predmétu najmu,

¢) v pfipadé, Zze najemné nebude fadné zaplaceno do 30 dnii ode dne terminu splatnosti, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % zdluzné Castky za kazdy i jen
zapotaty den prodleni, minimalné vsak 300 K¢ celkem (slovy: tii sta korun ¢eskych),

d) za poruSeni povinnosti oznamit misto doru¢ovani korespondence podle ¢l. VII. odst. 2 véty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10 K¢ (slovy: deset
korun ¢eskych) za kazdy i jen zapoCaty den, v némz bude toto poruSeni povinnosti trvat,

2. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokii pronajimatele na nahradu Skody
vii¢i najemci a lze je pozadovat kumulativné.

IX. Zavéreéna ujednani

1. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se Fidi pfisluSnymi
ustanovenimi obcanského zakoniku a ostatnimi i¢innymi pravnimi predpisy.

2. Vsouladu s § 43 odst. | zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve znéni pozdéjSich predpisti timto hl.
m. Praha potvrzuje, ze uzavieni této smlouvy schvalila Rada hl. m. Prahy usnesenim ¢&. 2900 ze
dne 13. 11. 2018. Zamér pronajmu byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu hl. m. Prahy pod evid.
¢islem HOM-6931/2018 od 31. 5. 2018 do 15. 6. 2018.

3. Najemce byl seznamen s tim, Ze pfedmét najmu neni pojistén. Na vzniklé Skody se nevztahuje § 2945
ob¢anského zakoniku, v platném znéni.

4. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem
¢i jinym pfisluSnym organem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost
¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.

5. Obsah této smlouvy miize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkii k této smlouve.

6. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona
&.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch GCinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni, zajisti pronajimatel.

7. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je veiejné pfistupna a ktera obsahuje idaje o smluvnich stranach,
¢iselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené vtéto smlouvé (v ¢l. [-IX. této smlouvy)
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského ziakoniku a udéluji svoleni k jejich
uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.




9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o Sesti strandch textu a jedné pfiloze, z nichz
ndjemce a spréavee objektu obdrZi jeden a pronajimatel dva stejnopisy.

10. Tato smlouva nabyvA platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a 0cinnosti dnem
protokolarniho piedani pfedmétu najmu do rukou ndjemce, nejdiive viak dnem jejiho uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb.. zikona o registru smluv.

11. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu precetly a Ze touto smlouvou projevily svoji
vaznou a svobodnou viili. Smiouva se nepfic¢i dobrym mraviim a neodporuje zakonu. Na dikaz toho

piipojuji své podpisy.
Prilohy: Pfiloha &. 1 — prava a povinnosti spravce
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PRILOHA &. 1

PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCE VE VZTAHU K NAJEMCI

Sprivce je zejména opriavnén a povinen:

piedavat a prejimat pfedmét najmu,

stanovovat vy$i zaloh na thradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
pfedmétu najmu, provadeét jejich vyhcétovani, vybirat a vymdhat prisludné ¢astky véetné
poplatkii z prodleni a smluvnich pokut, a to i soudné,

vymdhat, a to i soudné na ndjemcich (pfip. jejich pravnich nastupcich) splnéni
povinnosti odstranit $kody na pfedmétu ndjmu a ve spole¢nych prostorach nemovitosti, v

nichZ se pfedmét ndjmu nachazi, za néZ ndjemce odpovidé a plnéni povinnosti provadét
bé&Znou udrzbu,

po piedchozim upozornéni vstupovat do viech prostor pfedmétu najmu za ucelem
kontroly stavu a zpiisobu jejich uzivéni,

veskera podani, Zadosti a navrhy €inf ndjemce pronajimateli prostfednictvim spravce,

zajiStovat a provadét opravy predmétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele.

Pro styk s ndjemcem je ur€eno pracovisté spravee:

Acton s.r.o.
pracovisté Sochaiska 14, 170 00 Praha 7
tel. 233 372 544-5

e-mail: info@acton.cz




