Znalecky posudek -dodatek

¢islo: 218-2016

Predmét posudku: Uréeni ceny obvyklé vécného biemene — dle OZ SluZebnost viezdu

a_vchodu, kterd zakladd pravo vlastnim ndkladem a vhodnym
i bezpeénym zplsobem zfidit na sluZebném pozemku vécné biemeno,
provozovat jej a udrZovat. Vécné bfemeno se tyka ¢asti pozemku
p.&. 1502/1, zastavéna plocha a nadveFi ve sméru od ulice
Schnirchova do vnitrobloku domd, a to ke 4 pozemkiim, na nichZ jsou
garazZe, Praha 7, k.u. HoleSovice.

Objednatel posudku: Mgstska ¢ast Praha 7, Nabiezi Kapitana JaroSe 1000, 170 00, Praha 7

Ukel posudku:

Oceiiovaci predpis:

Ocenéno ke dni:

Posudek vypracoval:

zastoupena p. Mgr. Janem CiZinskym, starostou méstské &4sti Praha 7.

Zjisténi ceny obvyklé vySe uvedeného vécného biemene za ucelem
jednorazové platby za toto vécné bifemeno.

Ocenéni je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi CR
¢. 345/2015 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 199/2014 Sb., k provedeni
zékona ¢. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska)
platné od 1. 1. 2016.

14. 10. 2016

Posudek byl vypracovan v 3 vyhotovenich, znichz 2 vyhotoveni obdrzi objednatel

a 1 vyhotoveni je

ulozeno varchivu odhadce. Celkem posudek obsahuje 7 stran

(5 stran znaleckého posudku + 2 strany pfilohy).



1. Nalez

1.1. Bliz8i idaje o pozemku

Jedna se o pozemek p.¢€. 1502/1, ktery vede z ulice Schnirchova. Vécné bifemeno se tyka &asti
pozemku p.& 1502/1, zastavéna plocha a nadvoii ve sméru od ulice Schnirchova
do vnitrobloku domt, a to ke 4 pozemktim, na nichZ jsou garaze, Praha 7, k.u. HoleSovice.
Jedna se zde o stavebni pozemek. Na tomto pozemku stoji dim ¢&. p. 1373/26
ve Schnirchové ulici.

1.2. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Objednavka Méstské ¢ast Praha 7

e Vypisy z katastru nemovitosti pro k.u HoleSovice LV 825, snimek pozemkové mapy
viz priloha geometricky plan- vySrafovano

e Mistni Setfeni odhadce provedené dne 14. 10. 2016 spoleéné se zéastupcem
objednatele posudku m viz pfedchozi posudek 218/2016
e Cenova mapa stavebnich pozemku Prahy

e Piesné stanoveni plochy vé&cného bifemene viz Zpriava o vypoctu plochy
priloze

Piredmétem ocenéni je

Uréeni ceny obvyklé vécného bfemene — dle OZ SluZebnost inZenyrské sité, kterd zaklada
pravo vlastnim nakladem a vhodnym i bezpe¢nym zplisobem zfidit na sluZebném pozemku
vécné biemeno, provozovat jej a udrZzovat. Jednd se o pozemek p.¢. 1502/1, ktery vede
z ulice Schnirchova. V&cné bfemeno se tyka ¢asti pozemku p.¢. 1502/1, zastavéna plocha
a nadvori.

2. Posudek a ocenéni
Popis a vypocet

Popis vécného biremene dle ob¢anského zakoniku

§ 1267

(1) Sluzebnost inzenyrské sit€ zaklada pravo vlastnim nékladem a vhodnym i bezpe¢nym
zpusobem zfidit na sluZzebném pozemku nebo ptes né€j vést vodovodni, kanalizaéni,
energetické nebo jiné vedeni, provozovat je a udrzovat. Vlastnik pozemku se zdrzi v§eho, co
vede k ohroZeni inZenyrské sit&, a je-1i to s nim pfedem projednano, umozni opravnéné osobé
vstup na pozemek po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu za uéelem prohlidky nebo Gdrzby

inZenyrske sité.



(2) Je-li to vyslovné ujednéno, zahrnuje sluzebnost pravo zfidit, mit a udrZovat na sluzebném
pozemku také potiebné obsluzné zafizeni, jakoZ i pravo provadét na inZenyrské siti upravy za
udelem jeji modernizace nebo zlepSeni jeji vykonnosti.

(3) Opravnéna osoba zpfistupni vlastniku pozemku dokumentaci inZenyrské sit€ v ujednaném

rozsahu, a neni-li ujednéan, v rozsahu nutném k ochrané jeho opravnénych z4jmu.

1268

Nesnese-li zalezitost pti ndhlém poskozeni inZzenyrské sité odkladu, obstaré jeji opravu
opravnénd osoba i bez ptedchoziho projednéni; dotéenym osobam vSak neprodlen€ oznami
provadéni opravy, jeji misto oznaci a zabezpe¢i. Po skonceni praci uvede sluzebny pozemek

na vlastni naklad do pfedeslého stavu a nahradi $kodu zplsobenou provedenim praci.

Kazdé vécné bfemeno je specifické a zalezi na jeho vymezeni ve smlouve, kterou je zfizeno.
Vécna bfemena se oceiiuji podle § 18 zdkona odstavce 1-6 zdkona €. 151/97 Sb. v platném
znéni. Obecné je ro¢ni uZzitek stanoven v trovni ceny obvyklé.

Obvykla cena je cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich ¢i prondjmu stejného, popiipade
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji vliv na
cenu, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

U ocetiovani vécnych bifemen nelze brat v uvahu zadna socidlni, pfibuzenské &i vékova
kriteria zuCastnénych osob, ani Z4dné jiné okolnosti provézejici ziizeni v€cného bfemene.
Rozhodujici pro spravnou volbu zplsobu ocenéni konkrétniho vécného biemene je mozZnost
ureni ro¢niho uzitku a jeho vyse.

Vypocet ceny vécného biemene dle § 18 zikona 157/1997 Sb.:

Ocenéni prava odpovidajici vécnému bfemeni je provedeno na zakladé podkladt
ptedloZenych objednatelem znaleckého posudku.

Pro tely ocenéni jsou hlavni cenotvorné faktory:

- druh, respektive zpisob vyuziti pozemku

- charakteristika zéstavby (zpisob vyuZiti, kapacity, atd.)

- stav pozemku (volné, zastavéné)

- podminky izemné planovaci dokumentace

- velikost pozemku

- situovani pozemku v misté a vii¢i rozhodujicimu okoli

- infrastruktura, poptipad€ moZnost napojeni na vefejné sité

- vécna bfemena a jind omezeni vlastnickych prav (s vyjimkou zastavniho prava)
- Casovy faktor vyvoje cen pozemkil



2.1. Vypocet ceny pozemku dle § 4 odst. 3 vyhlasky

Praha m4 k datu ocenéni zpracovanou cenovou mapu pozemki, mnou ocefiovany pozemek
p.¢. 1502/1 mé hodnotu 7 770 K&/m®. Jedn4 se o pozemek zastavéné plochy a nadvoii,
pozemek je stavebni. Jednd o pozemek v $ir§im centru Prahy.

2.2. Vypocet ceny vécného biremene dle § 18 zakona 151/1997 sh.

Obecné plati, Ze ve vétsin€ pfipadl 1ze roéni uzitek z vykonu vlastnického prava k pozemku,
bytu, nebytovému prostoru ¢i rodinnému domu ztotoZnit s vy$i ro€niho najemného za jejich
uZzivani.

Z pohledu vlastnika nemovitosti jde o uZitek, kterého se zfizenim v&cného bfemene vzdal,
z pohledu opravnéného tj. uZivatele jde o uZitek, ktery z vécného biemene ziskal.

Podle charakteru vécného biemene se ke dni zjisténi ro¢niho uzitku pouZzije:

regulované nebo obvyklé ndjemné sjednané za srovnatelné pozemky (cena obvykla)

Cena obvykla za ro¢ni uzitek (ro¢ni ndjemné) je stanovena ve vysi 4% z ceny obvyklé
pozemku pro rok 2016 tedy:

7770 K&/m? x 0,04 = 310,80 K&/m?>

2. 3. Velikost (vyméra) ¢asti z pozemku p.¢. 1502/1 viz p¥iloha

celkem vyméra zatizend VB dle vypoctu geodeta viz piiloha 242 m?

2. 4. Vlastni vypocet ceny obvyklé za vécné bifemeno

ro¢ni ndjemné za 1 m? 310,80 K&/m?
pocdet let uzivani prava VB pro vypocet dle zdkona max. 5 let

pocet let uZivani prava dle zakona neomezeng
celkova vyméra pozemki zatiZzenych VB X 242m’
vécné biremeno celkem = 376 068 K¢&



Rekapitulace

vécné biremeno z ¢asti pozemku p.¢. 1502/1 376 068 K¢
po zaokrouhleni dle § 50 vyhlasky 376 070 K¢

S pfihlédnutim ke vSem skute¢nostem stanovuji cenu obvyklou za vécné biemeno

na &asti pozemku p.&. 1502/1 v Praze 7, k.. Hole$ovice na &astku 376 070 K¢.
(slovy:tristasedmdesatSesttisicsedmdesatkorunéeskych)
Mnou stanovend cena vécného bfemene plné€ odpovida vSem uvedenym skuteénostem.

Pozn: Pfedpoklddam, Ze o pfipadnou platbu za v&cné bfemeno se rozd&li napt. vsichni
uzivatelé gardzi.

V Praze dne 18.1.2018

Vypracoval:

3. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako odhadce jmenovany koncesni listinou vydanou Méstskou
&asti Praha 7 ze dne 28/11/2001 &.j. OZV/0000835/01/hub/003 pro ocefiovani majetku pro
veéci movité a nemovite.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym &islem 218-2016 dodatek.
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOMVITOST(
Dosavadnl_stav Novy atav
m Vi porosly |Dult pesenin} :‘:.: Vymirs portaly 00 passwis Ty stondy {Zpée.
pone, Shiam pare. dishom pboch
ho ol [ o
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1502/1] ,
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Seznam soufednic (S~JTSK)
Seulocnice pro 2dpiz do KN Soufadnice urdand métentm
Ltsto bodu | y X kdd kv. | y X Pornémka

927852 741620.75  1041337.80
927-853 74161598  1041361.26
927896 74160240  1041349.22
927-1018 | 741601.64  1041353.03
743617.64  1041353.09
741617.19 104135831
741601.81 1041352.19
741602.24  1041350.03
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Véc: Zpriva o vypoltu plochy vécného bfemene v ul. Schnirchova 26

Na zéklad® pozadavku Mé&stské &asti Prahy 7, odbor majetku byl vyhotoven
geometricky pldn 8.1916-62/2017 na vymezeni rozsahu v&cného bfemene k &asti pozemku
p.&.1502/1, katastrélni Gizemi Hole¥ovice. Ze soufadnic byla vypodtena plocha vécného

bfemene, Vysledn4 hodnota je 242 m2,

V Praze dne 9.ledna 2018




