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SMLOUVA

O NAJMU CASTI NEMOVITOSTI

Sprava Prazského hradu

sidlem: 119 08 Praha | - Hrad

IC: 49366076

DIC: CZ49366076

pravni forma: prispévkova organizace

zastoupena: Ing. Ivo Veliskem, CSc., feditelem
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXX . BEEL: XXXXXXXXXXXXXX

(dale jen pronajimatel)
a

Prag Art Collection, s.r.o.

sidlem: 119 00 Praha I - Stfedni trakt Nového palace - Prazsky hrad

IC: 25134922

DIC: CZ25134922

zastoupena: Waltherem Hofinannem,jednatelem

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 52594
bankovni spojeni: XXOOXXXXXXXXXXXX, 8.8 EACtU:  XXXXXXXXXX/XXXX

(dale jen najemce)

uzavreli dneSniho dne, mésice a roku, v souladu s ustanovenim § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964
Sb., Obcansky zdkonik, v platném znéni, tuto smlouvu o najmu Casti nemovitosti (dale jen
smlouva).

l.

Predmét najmu
Pronajimateli pfislusi hospodatit s nemovitosti (domem) €.p. 10, na pozemku parc.¢. 60,
katastralni izemi Hrad¢any , obec Praha 1, v ulici Zlata ulicka u Daliborky, zapsané¢ na LV 34 u
Katastralniho ufadu Praha - mésto.
V uvedené nemovitosti se nachazi ibyt - ¢. bytu I, |. kategorie, o velikosti 70,42 m’ ,situovany
ve II. nadzemnim podlazi uvedené nemovitosti. Pfedmétny byt se sestava z predsiné, dvou
pokojti, kuchyné, koupelny, WC a komory (dale jen predmét najmu).

Sprava Prazského hradu
119 08 Prahal-Hrad, tel..: 224371111, www.hrad.cz


http://www.hrad.cz/

1.
Doba najmn

Tato smlouva o ndjmu se uzavira od 15.8.2013 na dobu trvani ndjemniho vztahu uzaviené¢ho
podle smlouvy o najmu nebytovych prostor (uzaviené rovnéz mezi pronajimatelem a najemcem)
¢.j. SPH 1658/2010 ze dne 16.9.2010, tj. do 31.12.2016.

II.
Najemné a ihrada za plnéni spojena s oZivanim predmétu najmu

l. Najem predmétu najmu specifikovaného v ¢l. I. této smlouvy se sjednava dohodou mezi
pronajimatelem a najemce za Uplatu - ndjemné za uzivani predmétu najmu, jehoz vyse
¢ini K¢ 10.113,- (slovy: desettisicstotiinact korun ¢eskych) mési¢né. Za mesic srpen 2013
se sjednava najemné za uzivani predmétu ndgjmu ve vysi 5.056,50 K< (slovy:
péttisicpadesatSest korun ¢eskych padesat haléri).

2. Néjemce je dale povinen meési¢né platit thradu za plnéni poskytovand najemci v
souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu (dale jen uhrada za sluzby),jejiz vyse je v souladu
s platnymi pravnimi piedpisy specifikovana ve vypoctovém listu, ktery tvoii prilohu €. 1,
jez je nedilnou soucasti této smlouvy. Za mesic srpen 2013 se sjednava tthrada za sluzby
ve vysi 1.995,50 K¢ (slovy: jedentisicdevétsetdevadesatpét korun ceskych padesat

haléfi).

Pronajimatel poskytuje nasledujici sluzby:

a) Dodavku vody z vodovodi a vodaren
b) Odvoz komunalniho odpadu

c) Ustiedni vytapéni

d) Dodavku elektrické energie

e) Spole¢na elektiina

f) Dodavka teplé vody

Q) Uklid spolenych prostor

h) Vybavenim pfedmétu ndjmu zatizenim pro piijem televizniho a rozhlasového
signalu.

3. Nedojde-li mezi najemcem a pronajimatelem k dohodé¢ o vysi zaloh na ceny plnéni
poskytovand ndjemci v souvislosti s uzivanim predmétu najmu, bude pronajimatel uctovat
tyto zalohy jako mési¢ni podil z pfedpokladané rocni ceny odvozené z ceny sjednané
v pribéhu minulého roku, se zohlednénim piipadnych zmén v rozsahu poskytovanych
plnéni nebo zmény jejich dodavatelské ceny.

4, Ceny dale uvedenych plnéni se rozactuji takto:
Za odvoz komunalniho odpadu podle poctu osob, které budou pfedmét najmu uzivat.
Néjemce prohlaSuje, ze umozni vstup do pfedmétu ndjmu 2 osobam.

5. Néjemce pfistupuje uzavienim této smlouvy k piredchozim dohoddm o sjednani vyse cen
plnéni a zpisobu jejich rozictovani uzavienym mezi stavajicimi najemci byt v domé& a
pronajimatelem.

6. Uhradu za sluzby je ndjemce povinen platit formou mési¢nich zéloh spolu s ndjemnym za

uzivani pfedmétu ndjmu (tato platba dale oznacovana jen jako najemné). Uhrazené zalohy




za sluzby budou vyuc¢tovany najemci po skonceni kalendainiho roku, za ktery byly zalohy
placeny.

Najemné a tUhrada za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu jsou splatné vzdy do
konce mésice, za ktery piislusi, a to v hotovosti v pokladn¢ Spravy Prazského hradu nebo
prevodem z uctu najemce na k tomuto UCelu pronajimatelem oznaceny ucet:
XXXXXXXXXXXX, €. ultu: XXXXXXXXXX/XXXX, variabilnim symbolem je

XXXXXXXX.

Nezaplati-li ndjemce najemné ¢i pfislusnou thradu za sluzby do péti dnti po lhttach
splatnosti prislusnych castek, je najemce povinen zaplatit urok z prodleni ve vysi dle
nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb., v platném znéni, z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Vedle uroku z prodleni se sjednava rovnéz smluvni pokuta ve vysi 200,- K¢ (slovy:
dvésté korun ceskych) bez ohledu na vysi dluzné castky za kazdy jednotlivy piipad
prodleni s platbou.
Vyse thrady za sluzby mohou byt pronajimatelem jednostranné zvyseny,jestlize:

a) dojde k upraveé vyse thrady za sluzby piislusnymi pravnimi piedpisy,

b) dojde ke zmén¢ skute¢nosti rozhodnych pro stanoveni vySe thrady za sluzby.

Za zménu rozhodnych skutecnosti se povazuje i zména dodavatelskych cen nebo rozsahu
a kvality poskytovanych sluzeb.

Pii jakékoliv zmén¢ ceny thrady za sluzby se pronajimatel zavazuje dorucit doporucenym

dopisem ¢i osobnim pieddnim proti podpisu najemci novy vypoctovy list, ktery se
dorucenim stava nedilnou soucasti smlouvy. Néajemce se zavazuje od terminu ur¢eného
pronajimatelem platit cenu sluzeb v noveé uvedené vysi.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a nijemce

Pronajimatel je povinen piedat nijemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k fadnému
uzivani a zajistit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim pfedmétu najmu.
Pfedmét najmu, uvedeny v ¢l |. této smlouvy, pteda pronajimatel najemci bez zbyte¢ného
odkladu k datu Gi¢innosti této smlouvy.

O predani a pfevzeti bude mezi pronajimatelem a najemcem sepsan predavaci protokol.
Do protokolu se uvede stav pfedmeétu ndjmu, popis jeho pfislusenstvi, vybaveni a zafizeni
a ptipadné zjisténé zavady (o odstranéni zavad plati ustanoveni§ 691 zakona ¢. 40/1964
Sb., Obcansky zékonik, v platném méni).

Pii podpisu protokolu o piedani a prevzeti predmétu najmu piedd pronajimatel najemci
klice od pfedmétu najmu.

Né4jemce je povinen pfedmét najmu fadné uzivat a fddn€ hradit plnéni, jejichz
poskytovani je s ndjmem spojeno (sluzby). Najemce je povinen dbat, aby na majetku
pronajimatele, resp. na predmétu najmu, nebyla zptisobena Skoda. Najemce a osoby, které
s nim pfedmét ndjmu uzivaji, maji vedle prava uzivat predmét ndjmu i pravo uzivat
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15.

spole¢né prostory a zatizeni domu, jakoz i povinnost hradit plnéni, jejichz poskytovani je
s uzivanim spole¢nych prostor Spojeno.

Najemce je povinen nedopoustét se chovani porusujici dobré mravy v domé, plnit
stanovené udrzovaci povinnosti, udrzovat potfddek a Cistotu v pifedmétu ndjmu a
spolecnych prostorach a dodrzovat pravidla pro uzivani spolecnych prostor a zafizeni
domu.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil v domé sam nebo ti, kdo
s nim v pfedmétu ndjmu uzivaji. Nestane-li se tak, mé pronajimatel pravo po predchozim
upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit sam a pozadovat od najemce nahradu.

Smluvni strany si sjednavaji, ze drobné opravy v pifedmétu najmu souvisejici s jeho
uzivanim a nédklady spojené s béZnou udrzbou predmétu najmu, nese ze svého najemce.
Pojem drobnych oprav a nakladi spojenych s béznou tdrzbou je vymezen v nafizeni
vlady ¢. 258/1995 Sb., v platném znéni, kterym se provadi zdkon ¢. 40/1964 Sb.,
Obcansky zakonik, v platném znéni. Nepostara-li se ndjemce o vcasné provedeni oprav a
béznou udrzbu predmétu najmu, ma pronajimatel pravo ucinit tak po predchozim
upozornéni ndjemce na svilj naklad sdm apozadovat od najemce nahradu.

Néjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav,
které ma nést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za uc¢elem kontroly
fadného uzivani a provedeni nutnych oprav, stavebnich Gprav a rekonstrukci.

Néjemce nesmi provadét stavebni tpravy ani jiné podstatné zmeény v predmétu najmu bez
souhlasu pronajimatele, a to ani na svlij naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je
pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu
odstranil.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo odsouhlasit pfijeti dal$i osoby do pfedmétu najmu vyjma
ptipada zvlastniho zfetele hodné. N4jemce je povinen pisemné a bez zbyte¢ného odkladu
oznamit zmény v poctu, jménech a piijmenich, datech narozeni osob v pfedmétu ndjmu,
Ize-1i mit za to, Ze tato zména potrva déle nez dva mésice. V piipadé, Ze najemce neucini
oznameni ani do 2 mésicti ode dne, kdy zména nastala, ma se za to, ze hrubé porusil své
povinnosti a toto mtize byt ditvodem vypovedi.

Néjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pienechat predmét najmu
nebo jeho ¢ast jiné osobé do podndjmu. Poruseni tohoto ustanoveni mize byt divodem
odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

Néjemce a osoby uzivajici s nim pfedmét ndjmu jsou povinni chovat se tak, aby
v souvislosti s uzivanim predmétu najmu nedoslo k poSkozeni dobrého jména Prazského
hradu.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze v pfipad¢ potieby stojici na stran¢ pronajimatele,je
pronajimatel opravnén premistit ndjemce do jin¢ho zafizeni. Najemce se zavazuje v
takovém piipad¢ na zakladé pisemného sdéleni pronajimatele ve lhité tii dnti ukoncit
uzivani dosavadniho ptfedmétu najmu a zaroven uskuteCnit pronajimatelem poZzadované
pfemisténi.



16. Najemce se zavazuje dodrZzovat obecné zavazné pravni predpisy k ochrané statniho
majetku, kulturnich pamatek, pozarni a bezpec¢nostni predpisy, jakoz i interni pfedpisy
pronajimatele k rezimu a provozu v chranéné oblasti Prazského hradu a zaroven se
zavazuje poucit 0 obsahu prislusnych piedpist pfislusniky domacnosti.

17. Jestlize najemce dopiedu vi, ze bude dlouhodobé nepfitomen v predmétu ndjmu a jeho
dosazitelnost bude zna¢né omezena, je povinen toto oznamit pronajimateli a zaroven
oznacit 0sobu, ktera po dobu jeho neptitomnosti, umozni vstup pronajimateli do pfedmétu
najmu v pripade, Ze to bude nezbytné nutné.

18. Pronajimatel poskytuje najemci v pfedmétu najmu analogovy okruh pro jeho zafizeni.

V.

Zanik najmu

I. Najem pfedmétu najmu zanikne uplynutim doby, na kterou byl sjednan, pisemnou dohodou

mezi pronajimatelem a najemcem, pisemnou vypovédi nebo z divoda uvedenych dale.

2. Pronajimatel muze kdykoliv odstoupit od této smlouvy,jestlize:

a) v souladu s ustanovenim § 27 odstavec 2 zak.¢. 219/2000 Sb., v platném znéni, bude
potiebovat pfedmét najmu k plnéni funkci statu nebo jinych kol v ramci své pusobnosti
nebo stanovené¢ho predmétu Cinnosti ¢i jeho vyuzitim dosdhne ucelnéjSiho cl
hospodarnéjsiho vyuziti pii zachovani hlavniho ucelu, ke kterému mu pfedmét najmu slouzi;

b) v souladu s ustanovenim§ 27 odstavec 2 zak.¢. 219/2000 Sb., v platném znéni najemce
neplni fadn€ a v€as své povinnosti, (tj. zejména najemce uziva predmeét ndjmu v rozporu se
smlouvou ¢i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, ndjemce uziva predmét najmu takovym
zpusobem, ze pronajimateli vznika Skoda, nebo Ze mu hrozi zna¢na $koda a najemce uziva
takovym zplsobem pfedmét najmu i pies pisemnou vystrahu pronajimatele, najemce, ac¢ byl
pisemné upomenut, nezaplatil splatné ndjemné ani do splatnosti dal§iho ndjemného, ndjemce
provedl v pfedmétu najmu stavebni ¢i jiné exteriérové upravy bez piredchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele);

¢) sohledem na pravomocné rozhodnuti piislusného organu je tfeba pfedmét najmu vyklidit;
d) najemce pifenecha piedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Rozhodnuti Gc¢astnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruceno
druhému tc¢astnikovi. Odstoupeni od smlouvy je G¢inné doru¢enim druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel miize pisemné vypoveédét smlouvu,jestlize:

a) najemce je 0 vice nez jeden mésic v prodleni S placenim najemného,
b) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby ¢i zménach stavby, jez brani uzivani predmétu
najmu.

4. Najemce muze pisemné vypoveédét smlouvu, jestlize:



a) pronajimatel ptes pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené touto
smlouvou ¢i pravnimi piedpisy,

b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani.

. Pro ptipad vypovédi se sjednava tFimési¢ni vypovédni lhiita, kterd zacina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhému ucastnikovi.

. Smluvni strany mohou ukon¢it tuto najemni smlouvu dohodou.

. K datu zaniku ngjmu je ngjemce predmét ndjmu spolu sndjemcem povinen predat
pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu ve stavu odpovidajicimu b&znému opotfebeni. O
predani vcetné klict, bude sepsan mezi smluvnimi stranami pfedavaci protokol. V piipadg, ze
najemce k datu ukonfeni ndjmu nepfedd fadné vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli,
zavazuje se zaplatit za kazdy den prodleni se splnénim svého zavazku smluvni pokutu v ¢astce
200,- K¢ (slovy: dvésté korun ceskych).

VI.
Zavéreéna ustanoveni

. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
podepsana po vziajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek a ze jim neni znama zadna
okolnost, ktera by branila jejimu uzavfeni. Dale Ucastnici prohlasuji, Zze tuto smlouvu
uzaviraji pfi plné zpisobilosti k pravnim tkontim.

Je-1i kterékoli ustanoveni této smlouvy neplatné nebo netuc¢inné nebo nevykonatelné piipadné,
stane-1i se takovym v budoucnu, nedotykd se neplatnost, neuc¢innost nebo nevykonatelnost
takového ustanoveni platnosti, G€innosti ¢i vykonatelnosti ustanoveni ostatnich. Smluvni
strany v takovém pitipadé vyvinou veskerou snahu, aby vadné ustanoveni nahradily
bezvadnym, které se svym obsahem a ucelem nejvice piiblizuje nahrazovanému ustanoveni.

Smluvni strany se zavazuji, ze obchodni a technické informace, které jim byly svéfeny
smluvnim partnerem, nezpiistupni tfetim osobam bez jeho piedchoziho pisemného souhlasu a
ani tyto informace nepouziji pro jiné ucely nez pro plnéni podminek této smlouvy, a to po
celou dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to az do doby nez se tyto informace stanou
obecné znamé. To neplati v piipadé, kdy pronajimateli vznikne povinnost vyse uvedené
informace poskytnout podle obecné zavaznych predpisu, a dale, bude-li o tyto informace
pozadan svym zfizovatelem.

Veskeré¢ zmény ¢i dopliky této smlouvy lze provést pouze pisemnymi, vzestupné
¢islovanymi dodatky, pfijatymi obéma smluvnimi Stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu, uc¢innosti pak dnem 15.8.2013.

Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi po tfech a
najemce po dvou vyhotovenich.

Na dukaz shody ve formé i obsahu pfipojuji smluvni strany své podpisy.




Prilohy:
piiloha &1  Vypodtovy list, pocet listd 1 - 7-08- 2013

Ing. Ivo Velisek, CSc.

Walther Hofmann feditel Spravy Prazského hradu
jednatel  Prag Art Collection, s.r.o. pronajimatel
najemce






