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NAJEMNI SMLOUVA

(pro nebytové prostory).
E.GC585/2000

Clének 1
Strany smlouvy

l

1.1. Mésto Ceské Budgjovice , nam. Pfemysla Otakara I1. €.1,2, PSC 370 92,
zastoupené primatorem doc. RNDr. Miroslavem Tetterem, CSc.
IC : 00244732
Bankovni spojeni : Zivnostensk4 banka a.s. , pobotka Ceské Budgjovice
Cislo Giétu : 502-1490310064/0400 , variabilni symbol 315 11 74
(déle jen , pronajimatel*)
na strané jedné

1.2, Zvlastni $kola a Pomocna $kola Trhové Sviny, Nové mésto 228, 374 01
zastoupena feditelkou Mgr. Marii Homolkovou
IC : 600765 18
Cislo Gidtu : 612 306 0297/0100
(dale jen ,,najemce®)
na strane druhé

(strany sub.1.1. a 1.2. déle téZ oznalovany jako ,strany této smlouvy*)

Clanek 2

Strany této smlouvy se na zakladé uplného konsenzu o v3ech niZe uvedenych ustanovenich
dohodly v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi platnych pravnich predpisi, a to zejména
€.40/1964 Sb. Obcanského zékoniku a zdkona o néjmu a podnajmu nebytovych prostor
¢.116/1990 Sb., ve znéni pozdéjSich zmé&n a dopliikd, na této

najemni smlouvé

Clinek 3
Predmét a acel této smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je néjemni vztah (najem) mezi stranami této smlouvy, pfiCemz
uCelem této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzéjemného vztahu v souladu s vili stran a
platnymi pravnimi pfedpisy.

Clinek 4
Piedmét ndjmu

Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nebytové prostory blize
specifikované v pfiloze & 1a 8.2.
(dale jen ,,predmét najmu*)



Clének 5
Ucel ndjmu

5.1. Utelem najmu je G&el uZivani pfedmétu nijmu podle ustanoveni ¢l.4 této najemni
smlouvy.

5.2. Pfedmét najmu bude uzivan vyluéné jako elokované zafizeni najemce . Za timto G&elem
najemcé zfidi kancelafe, kabinety, tfidy v&etn& rehabilitani, dilny a sklady.

5.3. Pronajimatel prohlaSuje, Ze pfedmét pronajmu je podle svého stavebng-technického
urCeni vhodny pro 1cel najmu dle ustanoveni ¢1.5.2 této smlouvy a toto uZivani odpovida
charakteru pfedmétu ndjmu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Clanek 6

6.1. Pronajimatel pronajima v souladu stouto smlouvou a platnymi pravnimi predpisy
predmét najmu najemci.

6.2. Néajemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a platnymi  pravnimi
predpisy pfedmét najmu.

Clinek 7
Priva a povinnosti pronajimatele

7.1. Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu ke dni 30.9.2000 , a to ve stavu , v jakém
se pfedmét ndjmu nachézi ke dni podpisu této smlouvy. Pfevzeti pfedmétu najmu, véetné jeho
stavu, stavu elektroméru, plynoméru, pottu predanych kli¢d atd. bude protokolovan ve
zvlastnim zépise, ktery podepisi pronajimatel a najemce.

7.2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav néjemce po celou
dobu nédjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosédhnout jak ucelu této smlouvy,
tak i uCelu uzivani pfedmétu této smlouvy.

7.3. Obsahem povinnosti dle ustanoveni ¢1.7.2 této najemni smlouvy je zejména zajisténi
dodavek elektrické energie, plynu a vody, odvodu pouZité vody. Souéésti tohoto zédvazku jei
zabezpeCeni pfisludnych zafizeni tak, aby byly v souladu s bezpe&nostnimi a provoznimi
predpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normém, pfi€emZ pfipadné zévady budou
~ odstranény tak, aby nedoslo - nebo dodlo jen v mife nezbytné - k omezeni vykonu této
smlouvy uZivanim pfedmétu najmu. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokéze,
Ze nesplnéni n€kterého z uvedenych zavazki bylo zplsobeno pfiinou jinou neZ na strang
pronajimatele, kterou pronajimatel nezpisobil a ani na ni nemohl mit Zadny vliv.

7.4. Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s osobou opravnénou, jednat jménem néjemce (spolu snijemcem ) v pracovnich dnech
v béznych provoznich hodinich nijemce, a to zejména za G&elem kontroly dodrZzovani
podminek’ této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav &i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Ve
sporném pfipad€ se ma za to, Ze provozni hodinou néjemce je doba od 7 hod. do 16 hod. ,
jakoz i kterdkoliv jina doba, po kterou je najemce v pfedmétu této smlouvy pitomen.



Soutasn€ je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu této smlouvy ve vyjime&nych
pfipadech i mimo vy3e stanovenou dobu bez doprovodu néjemce nebo jim povéfené osoby,
jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav & jina podobna skutetnost. O tomto musi
pronajimatel nijemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu ndjmu,
jestlize“nebylo moZno nijemce informovat pfedem. V této souvislosti bere nijemce na
v&domi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni kli¢e k prostortim , které jsou predmétem
najmu, a najemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vymé&nu zamkii. Roynéz
v pripadé , Ze pronajimatel bude pozédan o provedeni drobnych oprav v predmétu této
smlouvy, je opravnén takto provést i mimo vyse stanovenou dobu, pfipadné i bez p¥itomnosti
najemce i jiné jim povéfené osoby, jestlize nema moZnost provést tuto operaci v jiném &ase a
na tuto skute¢nost pronajimatele upozorni.

7.5. Strany této smlouvysdohodly na tom, Ze najemce bude na zakladé soucinnosti
pronajimatele a najemce registrovan u spravce telekomunikanich sluzeb jako majitel
uvedené telefonni stanice. Po ukondeni najemniho vztahu dle této najemni smlouvy je
najemce povinen uskuteCnit veskeré kroky tak, aby byla pfisluina telefonni nahlaSena zpétné
na pronajimatele.

Clinek 8
Priva a povinnosti ndjemce

8.1. Néjemce je opravnén uzivat nebytovych prostor v rozsahu a k ugelu dle této smlouvy , a
to po celou dobu najemniho vztahu.

8.2. Najemce je povinen hradit najemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.

8.3. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovéanim a provozem, jakoZ i
veskeré naklady a cenu dodévek uskute¢nénych pro najemce dle nize uvedenych ustanoveni
této smlouvy.

8.4. Néjemce se zavazuje zabezpefovat uklid a Eistotu pfistupovych chodeb/ schodiits
k pronajatému prostoru, jakoz i pfistupu do domu vné& objektu na jeho pozemku, a to v ramci
udrzby téchto prostor a mist , a to tak, aby mohl neruSeng uZivat predmétu najmu v souladu
' s uCelem jeho uZzivani.

8.5. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmé&tu néjmu, a to jak zapfi¢indnim najemce tak i bez jeho vlivu a viile, a
soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych oprav ; jinak nijemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

8.6. Najemce odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci, nalézajicich
se v pronajatém prostoru. Tim neni dotena jind zékonni odpovédnost nijemce nebo
najimatele.



8.7. Najemce se rovnéz zavazuje uzivat pfedmét této smlouvy jako fadny hospodar a
v pfedmétu najmu zajisti na své naklady bézny uklid.

Clanek 9
Podndjem

 Néjemce neni opravné pfenechat pfedmét najmu ani jeho €ast do podnéjmu, ledaZe k tomu
obdrzi pfedchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

Clinek 10
Stavebni a jiné Gpravy

10.1. Najemce je opravnén provadét v pfedmétu této smlouvy jakékoliv stavebni &i jiné
upravy trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek ustanoveni ¢€.10.2 této smlouvy a nésl.

10.2. Veskeré upravy provadéné najemcem v prostorach pfedmétu této smlouvy vyZaduji
vyslovného, predchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i
vyslovna specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen v
Zadosti najemce.

10.3. Finan&ni naklady najemce souvisejici se stavebnimi Gpravami na pfedmétu najmu, fadné
doloZzenymi a pfedem odsouhlasenymi pronajimatelem, budou zapo€itany proti povinnosti
najemce platit najemné, a to az do doby plného finanéniho vyrovnani takto vzniklych vztaht
najemce a pronajimatele podle této smlouvy .

10.4. Ve sporném pfipad€ se ma za to, Ze souhlasu vyZzaduji veSkeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici pfedmét ndjmu, ¢&i
pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veSkeré zasahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a dal$iho vedeni.

10.5. Najemce je opravnén umistit na objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu, resp. na
vstupnich dvefich/brance/oploceni/samostatném zafizeni na pozemku pronajimatele mimo
objekt, vnémz se nachazi pfedmét najmu, informacni tabuli o své firmé& i provozu.
K umisténi jinych reklam &i informaci v vlastnim provozu najemce je zapotiebi pfedchoziho,
vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele.

10.6. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonéeni
* najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, vjakém mu byl pfedan pri
zohlednéni béZného opotfebeni a odstranit veSkeré zmény a upravy , které provedl se
souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moZna dohodou stran.

Clinek 11
Nijemné
11.1. V souladu sustanovenim ¢l. 8.2. této najemni smlouvy je néjemce povinen platit

pronajimateli najemné.

11.2. Najemné se vypoctita ¢astkou najemného za jeden metr Ctveregni pronajimané plochy
nasobeny celkovou pronajimanou plochou.



11.3. Najemné ¢&ini 500,- K& ( slovy : Pé&tsetkorundeskych) za jeden metr &veretni
pronajimané plochy a jeden mésic, tedy celkem ¢&astku 15 750,- K& (slovy
patnacttisicsedmsetpadesatkorungeskych ), vzdy za cely pfedmét této smlouvy a jeden mésic.

11.4. Splatnost najemného

Najemné dle ustanoveni &l 11.3. se plati vzdy za t¥i mésice (pfi€emzZ najemné za toto obdobi
se stanovi jako trojnasobek mési¢niho ndjemného dle ustanoveni &l. 11.3. této smlouvy), a to
vzdy k 15.(patnictému) kazdého prvniho mésice &tvrtleti pfedem na u&et pronajimatele
vedeny u Zivnostenské banky a. s. pobotky Ceské Bud&jovice, &islo Gdtu
502-1490310064/0400 , variabilni symbol 315 11 74 .

Clinek 12
Cena sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem

12.1. Najemce je povinen hradit cenu sluzeb souvisejicich snijemnim vztahem, a to
predeviim za dodavky elektrické energie, plynu, vody, tepla, jakoZ i veskeré telekomunika&ni
poplatky , a to dle skutedné spotieby.

12.2. Pronajimatel je povinen spoluplisobit, aby vedkeré dodavky médii ze strany
velkododavatelti byly provadény velkododavateli pfimo nijemci . NeZ bude zajisténo
samostatné méfeni spotfeby, bude se ndjemce podilet pomérnou &asti na Ghradé sluZeb
matefské Skole.

12.3 Vyuctovani bude providéno v souladu sterminy stanovenymi pro vyh&tovani
velkododavateli. Najemce uhradi cenu téchto sluzeb do jednoho kalendéfniho tydnu poté, co
mu bude uZivatelem objektu (matefska Skola) predloZeno vy&tovéni. Uhrada sluzeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu bude pfedmétem samostatné dohody mezi matefskou $kolou a
najemcem.

Clinek 13
Trvani smlouvy

13.1. Tato smlouva se uzaviré na dobu neur¢itou s G&innosti ode dne podpisu smlouvy ob&ma
stranami této smlouvy,

13.2. Kazda ze stran této smlouvy je oprévn&na tuto najemni smlouvu vypovédét ve
vypovédni lhite Sesti mésich, ktera potina bé&Zet prvniho dne mésice nésledujiciho po
dorugeni vypovedi. Pronajimatel miize dale vypovédét tuto smlouvu s dvoumésiéni vypovédni
lhiitou v pfipadé, ze bude nijemce uZivat pfedmét prondjmu v rozporu s touto smlouvou.

13.3. ProhléaSeni o zajmu ukonéit ndjemni vztah se u&ini pisemné a doruéi se druhé smluvni
stran€. SouCasné se md za to, ze lhity uvedené v tomto ustanoveni byly zachovany, jestlize ve
Ihiit€ bylo' pisemné prohlaseni odevzdano na podté v podobé doruceného dopisu k dorudeni
druhé strané této smlouvy.



Clinek 14
Pojisténi
Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistku vztahujici se na $kody zplisobené poskozenim
budovy ( zejména elementarnimi vlivy — Zivly). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné
Skody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu
Zadné pojistné smlouvy.

Clanek 15
Ustanoveni prechodna a zivéreéna

15.1. Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno ufinit v pisemné formé&, formou
pisemnych dodatki k k této smlouvé, schvalenych odpovédnymi zastupci stran této smlouvy.

15.2. K uzavieni najemni smlouvy udélila Rada mésta souhlas usnesenim & 698/2000 dne
21.6.2000.

15.3. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech vyhotbvenich, pfiemz kazda ze stran obdrzi po
dvou z nich.
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slav Tetter, CSc.
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Mgr Mane Homo!kova

priméator mésta feditelka Zvlastni skoly
Ceské Budgjovice a Pomocné Skoly
Trhové Sviny

Piiloha &. 1 — Situa&ni planek MS Dlouh4
Priloha €. 2 — Specifikace nebytovych prostorti




Piiloha €. 2

Specifikace pronajatych nebytovych prostor
v pavilonu ,, B ,, MS Dlouha 35

Prizemi 1. patro
Druh mistnosti | Plocha v m*> | Pozndmka | Druh mistnosti | Plocha v m’ | Pozndmka
Trida 48 60 Ttida 48,60
Herna 36,00 Herna 36,00
LoZnice 31,00 Loznice 31,00
Komora 1,50 Komora 1,50
Umyvarna a WC 16,50 Umyvarna a WC 16,50
Satna dé&ti 18,60 Satna déti 18,60
Satna 3,50 Satna 3,50
WC 0,60 WC 0,60
Kuchyiika 9,60 Kuchyiika 9,60
Sprcha 1,30 Sprcha 1,30
Chodby 22,80 Chodby 19,00
Uklid. komora 1,00 Uklid. komora 1,00
CELKEM 191,00 CELKEM 187,20

Celkova podlahova plocha (zaokrouhleno)

378 m’




