Sprava
Prazského hradu

C.j. SPH 2659/2015

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

V BAZILICE SV. JIRI
podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Sprava Prazského hradu

forma: ptispévkova organizace

sidlem: Hrad 1. nadvofi ¢.p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
IC: 49366076

DIC: CZ49366076

zastoupena:  Ing. Ivo Veliskem, CSc., feditelem
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXX €. Uétu: XXXXXXXXXX/XXXX
(dale jen pronajimatel)

a

Ing. David Micka

sidlem: Praha 4 — Chodov, Petyrkova 1954/1, PSC 148 00
IC: 44854951

DIC: CZ6910170663

pravni forma: fyzicka osoba podnikajici na zédklad¢ Zivnostenského opravnéni
titad evidence: Utad méstské &asti Praha 11

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXX., ¢is1o Gétu: XXXXXXXXXX/XXXX

(dale jen najemce)

Néajemni smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani se uzavira v souladu s ustanovenim
§ 2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

l.
Pronajimatel

Pronajimateli pfislusi hospodafit s budovou bez ¢p. - Bazilika sv. Jifi nachazejici se na
pozemku parc. ¢. 77, katastralni izemi HradCany, obec Praha, zapsanou na listu vlastnictvi ¢.
34, pro katastralni 1zemi Hrad¢any, obec Praha, u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu
a je opravnén pienechat ¢ast prostor, které se nachazeji ve shora uvedené budové do najmu.

SPRAVA PRAZSKEHO HRADU
Hrad 1. nadvori &p. 1, Hradiany, 119 08 Praha 1
tel.: 224371111, www.brad.cz, e-mail: sekretariat.sph@hrad.cz


http://www.hrad.cz/

1.
Najemce

Najemce je fyzicka osoba podnikajici na zakladé vydaného Zivnostenského opravnéni, kopie
tohoto opravnéni tvoii pfilohu €. 2, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy. K vykonu své
Cinnosti potiebuje ¢ast nebytovych prostor pronajimatele nachazejici se v nemovitosti
uvedené v ¢l. L. této smlouvy.

1.
Popis predmétu najmu

Pfedmétem najmu je ¢ast prostor nemovitosti uvedenych v ¢l. 1. této smlouvy 0 souhrnné
vyméie 0,75 m2. Uvedeny prostor je presné specifikovan ve vykresové dokumentaci tvofici
prilohu €. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Konkrétni prostory jsou specifikovany v nedilné ptiloze €. 1 této smlouvy.

(v8e dale oznacovano jako piredmét najmu)

V.
Ucel najmu
Pronajimatel pronajima a najemce najimé od data ucinnosti této smlouvy predmét najmu za

tim Ucelem, aby vV ném mohl nijemce instalovat stojan (svicen) S bateriovymi svickami a
pokladnickou.

V.
Doba najmu

1. N4jem pfedmétu najmu, specifikovaného v ¢l. I. a Ill. této smlouvy, se sjednava na
dobu ur¢itou, a to od 10.12.2015 do 31.12.2016.

2. 2.1. Pronajimatel muze kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:

a) V souladu s ustanovenim § 27 odstavec 2 zak.c. 219/2000 Sb., v platném znéni je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit, bude-li potfebovat piedmét najmu
K plnéni funkci statu nebo jinych kol v ramci své pusobnosti nebo stanoveného
pfedmétu Cinnosti ¢i jeho vyuZitim dosdhne ucelnéjSiho ¢i hospodéarngjsiho vyuziti
pii zachovani hlavniho tcelu, ke kterému mu pfedmétu ndymu slouzi.

b) V souladu s ustanovenim § 27 odstavec 2 zak.¢. 219/2000 Sb., v platném znéni je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud najemce neplni fadné a
v€as své povinnosti, (tj. zejména najemce uzivd pfedmét ndjmu v rozporu se
smlouvou ¢i obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy, najemce uziva predmét najmu
takovym zpiisobem, Ze pronajimateli vzniké skoda, nebo Ze mu hrozi zna¢na skoda a
njjemce uziva takovym zplisobem predmét ndjmu 1 pfes pisemnou vystrahu
pronajimatele, ndjemce, a¢ byl pisemné upomenut, nezaplatil splatné najemné ani
do splatnosti dal§iho najemného),

€) sohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba predmét najmu
vyklidit,

d) najemce ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét najmu
najal.
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Rozhodnuti ucastnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruceno
druhému tcastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je G¢inné doruc¢enim.

2.2. Pronajimatel miZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného,

b) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby ¢i zménach stavby, jez brani uzivani
pfedmétu ndjmu,

C) najemce pienecha pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

2.3. Ndjemce mize pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) pronajimatel pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi predpisy,
b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani,
C) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal.
Pro ptipad vypovédi se sjednava tfimésicni vypoveédni lhtta, kterd zacind bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhému tcastnikovi.
2.4. Pronajimatel a ndjemce mohou smlouvu ukoncit pfed uplynutim doby
najmu stanovené v ¢l. V., Doba najmu., odst. 1 dohodou.

VI.
Néajemné
1. Najemné se sjednava dohodou tcastnikd ve vysi 77.000,- K¢ (slovy sedmdesatsedmtisic
korun Ceskych) ro€né za cely predmét najmu.

2. Najemné je dale splatné ve ¢tvrtletnich splatkach ve vysi 19.250,- K¢ dopredu (1/4
ro¢niho ndjemného), vzdy nejpozdéji do 5. dne prvniho mésice, ptislusného kalendainiho
ctvrtleti, za které platba pfislusi, a to pfevodem z Gétu ndjemce na k tomuto ucelu
pronajimatelem oznaceny ucet: XXXXXXXXXX. €. UCtu XXXXXXXXXX/XXXX, variabilnim
symbolem je ¢islo XXXXXXXXX. Adekvatni podil njjemného za obdobi od 10.12.2015 do
31.12.2015 ¢ini 4.430,- K¢ a je splatny do 14 dnl od podpisu této smlouvy na vyse
uvedeny ucet.

3. Rozhodnym datem platby ndjemného je datum pfipsdni pfisluSné castky na ucet

pronajimatele.
VII.
Smluvni pokuta
1. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pro pifipad opozdénych plateb ndjemného, ¢i

jejich ¢asti dle této smlouvy, se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,1 % z dluzné
castky za kazdy den prodleni se zaplacenim najemného.

2. Veskeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je ndjemce povinen uhradit na

zéklad¢ danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na
ném uvedenym.
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Smluvni pokutu podle této smlouvy zaplati ndjemce bez ohledu na to, zda a v jaké
vysi vznikla pronajimateli v této souvislosti Skoda. Pronajimatel mé pravo na nahradu
Skody v plné vysi vedle smluvni pokuty. Smluvni strany vyslovné vylucuji uplatnéni
ustanoveni § 2050 zakona.

VIII.
Zmény okolnosti

Tato smlouva zavazuje i pravni nastupce pronajimatele a najemce. O tom je
pronajimatel povinen informovat eventualni nabyvatele pifi pfevodu ¢i piechodu
vlastnického prava (prislusnosti k hospodafeni) k nemovitostem, uvedenym v ¢l. |. této
smlouvy.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné pisemné informovat o zménach skutecnosti,

jez jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbyte¢ného odkladu,

nejpozdéji vsak do dvou tydni po jejich vzniku.

N4jemce je povinen ozndmit pronajimateli zejména tyto skutecnosti:

a) zménu adresy sidla,

b) zménu bankovniho spojeni najemce,

C) zménu nebo ztratu zpusobilosti najemce k provozovani ¢innosti, pro kterou byl
predmét ndjmu pronajat.

Néjemce je dale povinen neprodlené nahlasit pronajimateli kazdou zdvadu nebo udélost,
pro kterou se predmét najmu stane nezpiisobily ke smluvenému ucelu uzivani.

Za poruSeni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi K¢ 5 000,- (slovy péttisic korun ceskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkerou vzajemnou korespondenci budou povazovat
za dorucenou 1 zasldnim na posledné zndmou adresu ndjemce a to dnem vraceni zasilky
postou z diivodu, Ze ndjemce piijeti zasilky zmafil (nepfevzetim zésilky, odmitnutim
prevzeti, ptip. z divodu v€as neozndmené zmeény adresy).

IX.
Upravy pFedmétu najmu

Néjemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
Odboru paméatkové péce Kanceldfe prezidenta republiky stavebni Cijiné interiérové a
exteriérové upravy piedmétu najmu.

Za porusSeni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 5 000,-
(slovy peéttisic korun Cceskych). Poruseni této povinnosti bude pronajimatelem rovnéz
povazovano za uzivani predmétu najmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni c¢lanku
V. ,,Doba najmu* odst. 2 bod 2.1 pism. b) této smlouvy a miize byt ze strany pronajimatele
duvodem k odstoupeni od smlouvy.
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X.
Pievzeti predmétu najmu

Najemce prohlasuje, ze je mu znam stav predmétu ngjmu, ze jej shledal bez zjevnych vad
a potieb oprav jako zpisobily k jeho Cinnosti a sjednanému ucelu dle této smlouvy, a ze jej
jako takovy najima.

XI.
Uzivani predmétu najmu
Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu k ucelu v této smlouvé stanovenému tak,
aby jeho Cinnosti nedochézelo k zasahtim do piislusnosti k hospodateni pronajimatele.
Najemce se zavazuje oznalit svicen v souladu s ustanovenim zakona ¢. 455/1991 Sb.,
zivnostensky zakon, v platném znéni. Za poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 5 000,- (slovy péttisic korun ceskych).

N4jemce se zavazuje na vlastni naklady provadét uklid predmétu najmu.
Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢'5000,- (slovy pettisic korun ceskych).

Néjemce se zavazuje zajistit kazdy den na vlastni naklady likvidaci a odvoz odpadu,
vzniklého pfi jeho Cinnosti v pfedmétu ndjmu, mimo aredl Prazského hradu, a to v
souladu s platnym Dopravnim fadem pronajimatele (viz pfiloha ¢. 3 této smlouvy)
a platnymi pravnimi ptredpisy o odpadech.
Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 5 000,- (slovy pettisic korun ceskych).

Néjemce se zavazuje dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy k ochrané statniho
majetku, kulturnich pamaétek, pozarni a bezpe€nostni ptedpisy, jakoz 1 interni ptedpisy
pronajimatele k rezimu a provozu v chranéné oblasti PraZzského hradu a zaroven se
zavazuje poucit o obsahu pfisluSnych piedpisii své zaméstnance. Seznam internich
predpisii pronajimatele tvoii nedilnou piilohu €. 3 této smlouvy.

Za nesplneni povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripadé, Ze nedojde k ndaprave
ani po pisemném upozornéni ndjemce pronajimatelem do tri dnit od doruceni
upozornéni) se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 5 000,- (slovy
péttisic korun ceskych).

Pti podpisu této smlouvy najemce obdrzi vzdy po jednom vytisku vysSe uvedenych
internich pfedpisi. Pronajimatel ptedloZzi ndjemci zmény internich ptedpisii ¢i noveé
vydané interni pfedpisy bez zbytecného odkladu po nabyti jejich platnosti. N4jemce se
zavazuje zménénym znénim fidit.

Vyskytnou-li se v predmé&tu najmu zavady, k jejichZ odstranéni je povinen pronajimatel,
zavazuje se najemce bez zbytecného odkladu existenci takovych zavad ozndmit
pronajimateli; v ptipad¢ havarijniho stavu je k dispozici nepfetrzita linka XXX XXX XXX.
Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢'5000,- (slovy pettisic korun ceskych).

N4jemce je povinen ozndmit pronajimateli kazdy ptipad Skody, vzniklé na a v predmétu
najmu, bez zbytecného odkladu po jejim vzniku. Najemce odpovida za skody, které
pronajimateli nebo tfetim osobam vzniknou po celou dobu trvani najemni vztahu, a to i
tehdy, jestlize ke Skodam doslo bez jeho zavinéni a je povinen je na své naklady
okamzité odstranit, nestanovi-li pronajimatel nebo tfeti osoba vzhledem k povaze Skody
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10.

11.

12.

13.

14.

jinak. V pfipadé, kdy odstranéni Skody bude dle rozhodnuti pronajimatele vyzadovat
odborny restauratorsky zasah, vyhrazuje si pronajimatel pravo volby restauratora.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ '5 000,- (slovy péttisic korun ceskych).

Néjemce je povinen zajistit plnéni ukolll na useku pozarni ochrany v rozsahu daném
zdkonem CNR ¢&. 133/1985 Sb., zdkon o pozarni ochrang, v platném znéni, zejména
ukoly stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vySe uvedeného zakona. Pokud najemce provozuje
prace se zvySenym pozarnim nebezpeCim, je povinen na tuto skute¢nost upozornit
referenta BOZP a PO pronajimatele — na tel. XXX XxX XxX, a to dva pracovni dny
piredem. V piipadé, Ze budou pti kontrole zajisténi pozarni ochrany referentem BOZP a
PO pronajimatele zjiStény neshody s platnou legislativou, je ndjemce povinen na zakladé
pisemného zéapisu vyhotoveného referentem BOZP a PO pronajimatele odstranit zjisténé
nedostatky ve stanoveném terminu. Nebudou-li zjisténé nedostatky ve stanoveném
terminu odstranény, bude toto pronajimatelem povazovano za uzivani pfedmétu najmu
V rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni ¢lanku V. ,,Doba najmu‘ odst. 2 bod 2.1.
pism. b) a mlze byt ze strany pronajimatele divodem k odstoupeni od smlouvy.

Néjemce bere na védomi, ze v celém predmétu najmu plati vzhledem k instalované
pozarni signalizaci zdkaz kouteni.

Za kazdé poruseni tohoto zdkazu se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
5 000, - (slovy peéttisic korun ceskych).

Pronajimatel ma pravo komplexni kontroly pfedmétu najmu a €innosti najemce v ném,
véetné prava vyjadrovat se k ¢innosti najemce V pfedmétu nadjmu a najemce Se zavazuje
respektovat pisemné vyjadiena stanoviska pronajimatele.

Za kazdé poruseni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 5000, - (slovy peéttisic korun ceskych).

Jakékoliv zmény umisténi, vzhledu ¢i charakteru stojanu musi byt odsouhlaseny
pronajimatelem. Ndjemce neni opravnén oznacit budovu, ve které se nachazi predmét
najmu, $tity a podobnymi znamenimi, nijemce neni opravnén umistit pfed budovou
zadnou informa¢ni tabuli upozoriiujici na umisténi svicnu v budove. Za kazdé poruseni
této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 5 000, - (slovy
péttisic korun Ceskych).

Pronajimatel se zavazuje umoZnit najemci neruseny vykon prava najmu.

Najemce je zodpoveédny za Skody zpisobené jeho zavinénim, které vzniknou tfetim
osobam ¢i pronajimateli v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti na Prazském hradé.

Najemce bere na védomi, Ze predmét najmu je Vbudové, kterd je soucasti
navstévnického okruhu Prazského hradu. Pfistup do pfedmétu ndjmu bude ndjemci
umoznén vzdy v dobé zpfistupnéni budovy vetejnosti, nebude-li mezi smluvnimi
stranami sjednano jinak.

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu tteti osobé
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Za kazdé poruseni této povinnosti
se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 5000, - (slovy péttisic korun

Ceskych).
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XII.
Piekazky najmu
N4jemce bere na védomi a zavazuje se, Ze v ptripad¢ potieby upravi dobu provozu v predmétu
najmu dle oznameni pronajimatele v souvislosti s mimofadnymi opatienimi v arealu

Prazského hradu. Pronajimatel se zavazuje toto oznameni ucinit bez zbyte¢ného odkladu po
té, co se o divodu mimotadnych opatieni dozvi.

Bude-li vykon prava najmu znemoznén z divodu tzv. vy$$i moci, neplati po tuto dobu
najemce pronajimateli najemné.

Bude-li vykon najmu znemoznén ¢innosti pronajimatele, ma najemce narok na piiméfenou
slevu z nagjemného, avsak jakakoliv dalsi plnéni v této souvislosti ze strany pronajimatele jsou
dohodou stran vyloucena.

XII.
Zvlastni ujednani

1. Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou predmétu
najmu, mimo ukonu tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého
majetku  (tel.: XXX XXX XxX). Zménu vV této osobé muze pronajimatel provést
jednostrannym pisemnym ozndmenim najemci.

2. Kontaktni spojeni na najemce je tel. Xxx Xxx XxX. Bude-li za najemce jednat jina osoba,
najemce toto ozndmi pronajimateli jednostrannym pisemnym oznamenim S uvedenim
kontaktniho spojeni na tuto osobu.

3.  Pronajimatel vyslovné upozoriiuje ndjemce, ze pfedmét najmu neni pojistén a nijemce
toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze byl s touto
skute¢nosti sezndmen.

4. Najemce bere na védomi, Ze piipadné pojiSténi nemovitosti pronajimatelem se
nevztahuje na véci v ni se nachazejici. Najemce na své naklady zabezpeéi svuj veskery
majetek a zafizeni, které se nachazi (¢i se budou nachazet) v predmétu najmu.

XIV.
Vraceni pfedmétu najmu

Néjemce se zavazuje predmét ndjmu vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli nejpozdéji
V posledni den najemniho vztahu, a to ve stavu v jakém jej ptevzal, s pfihlédnutim k béznému
opotiebeni ¢i ve zménéném stavu tak, jak bylo ujednano v souladu s touto smlouvou. K datu
vraceni pfedmétu ngjmu bude sepsan predavaci protokol.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit pronajimateli jednordazovou smluvni
pokutu ve vysi K¢ 1 000,- (slovy jedentisic korun ceskych) a dalsi smluvni pokutu ve vysi K¢
200,- (slovy dveste korun ceskych) za kazdy den prodleni pri nedodrzeni terminu predani
predmétu najmu. Povinnost K nahradé pripadné skody tim zistava nedotcéena.

XV.
Ostatni ujednani

1.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze byla
podepsana po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné
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a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek a ze jim neni znama
zadna okolnost, kterd by branila jejimu uzavfeni.

Pronajimatel a najemce se zavazuji, ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem, nezpfistupni tietim osobam bez jeho piedchoziho
pisemného souhlasu a ani tyto informace nepouziji pro jiné ucely nez pro plnéni
podminek této smlouvy, a to po celou dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to az
do doby nez se tyto informace stanou obecné¢ zndmé. To neplati v piipadé, kdy
pronajimateli vznikne povinnost vySe uvedené informace poskytnout podle obecné
zavaznych pravnich predpist, a dale bude-li o tyto informace pozadidn svym
zfizovatelem.

Tato smlouva mize byt ménéna nebo dopliiovana pouze formou vzestupné Cislovanych
pisemnych dodatkli, za pfedpokladu uplné bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez
pripusténi byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi zastupci
smluvnich stran, jakdkoliv Gstni ujednani o zménach této smlouvy budou povazovana za
pravné neplatna a neucinna.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu, ucinnosti pak dnem 10.12.2015.
Je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi po tfech a najemce po
dvou vyhotovenich.

Prilohy:

Piiloha ¢. 1  specifikace pfedmétu najmu (vykresova dokumentace), pocet listu 1
Priloha €. 2  vypis ze zivnostenského rejstiiku, pocet listi 1
Priloha ¢. 3  seznam internich pfedpisii, pocet lista 1

Prazsky hrad, dne Prazsky hrad, dne

Ing. David Micka Ing. Ivo Velisek, CSc.

feditel Spravy Prazského hradu

(nijemce) (pronajimatel)
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