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NAJEMNI{ SMLOUVA

Univerzita Palackého v Olomouci

Vefejna vysoka Skola - rezim existence podle zékona ¢&. 111/1998 Sb., o vysokych $kolach a 0 zméné a
doplnéni dalsich zakonti, ve znéni pozdéjsich predpist

se sidlem: Kfizkovského 8, 771 47 Olomouc

IC: 61989592

DIC: CZ61989592

Bankovni spojeni: I

dékan FTK UP: Mgr. Michal Safaf, Ph.D.
osoba oprivnéna jednat ve vécech realizace smlouvy: HEENEEGGEGGGGGGGGGEGGGGGUGGGEENEE

- ]
kontaktni osoba: N

dale téZ jako ,pronajimatel" nebo ,UP", na strané jedné,
a

Mgr. Beata Brosova

se sidlem: Ceskobratrskd 764/55, 779 0o Olomouc — Nové Sady
IC: 66959446

DIC: neni platce DPH
tel.: +4

fyzickd osoba podnikajici na zéklad® Zivnostenského oprivnéni, evidovana u Magistratu mésta
Olomouce, nezapsana v obchodnim rejstiiku,

dale téz jako ,ndjemce”, na strané druhé,
déle spoleéné téz jako ,smluvni strany®,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni §2302 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti (déle jen ,0Z*), tuto Smlouvu o ndjmu prostor
slouzicich k podnikani (dale jen ,smlouva“):

I.
Preambule

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je viluénym vlastnikem pozemku st p.¢ 1641, jehoz souéasti je budova
¢.p. 976, to vie zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastrilnim Gfadem pro Olomoucky
kraj, katastralni pracovisté Olomouc, na listu vlastnictvi é. 842 pro obec Olomoue, k.G. Nefedin
(déle jen ,budova®), Ze na budové nevaznou zadna vécna prava tietich osob a jiné pravni vady a Ze
je opravnén najemci prostory uvedené v ¢l. I této smlouvy prenechat do do¢asného uzivani.

2. Naijemce prohlasuje, Ze byl pronajimatelem pfed uzavienim této smlouvy informovin, ze budova
byla mimo jiné realizovina z dotaénich prostfedkii operaéniho programu: PODNIKANI A
INOVACE - Prioritni osa 5 — Prostfedi pro podnikini a inovace, vyzva ¢. II, vyhlaSeného
Ministerstvem priimyslu a obchodu CR dne 15. 9. 2009.

I1.
Predmét najmu
1. Predmétem najmu jsou nasledujici prostory:

a) mistnost 1.046 soznacenim testovaci hala 2 v 1. nadzemnim podlazi, kterd je umisténa
v budové uvedené v Preambuli této smlouvy dle pfilozeného planku, ktery tvofi pfilohu ¢&. 1
této smlouvy, jez je nedilnou souéésti této smlouvy (dale jako ,testovaci hala 2),
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b) mistnost 3.041 s ozna¢enim multifunkéni studio ve 3. nadzemnim podlazi, ktera je umisténa
v budové uvedené v Preambuli této smlouvy dle pfiloZeného planku, ktery tvofi ptilohu ¢&. 2
této smlouvy, jez je nedilnou souéasti této smlouvy (dale jako ,multifunkéni studio),

c) mistnost 2.049 soznafenim pohybové studio 2 ve 2. nadzemnim podlazi, ktera je
umisténa v budové uvedené v Preambuli této smlouvy dle pfilozeného planku, ktery tvori
piilohu €. 3 této smlouvy, jez je nedilnou soudasti této smlouvy (dale jako ,pohybové
studio 2%),

déle spole¢né téz jako ,nebytové prostory” nebo jako ,predmét najmu”,

2. Nidjemce je oprdvnén kromé nebytovich prostor uzivat po dobu trvini ndjmu nebytovych prostor i
nasledujici souvisejiei mistnosti ¢islo:

1.028 — umyvarna, 1.040 — umyvarna,
1.029 — datna 1, 1.041 — atna 4,
1.030 — Satna 2, 1.042 — umyvarna,
1,031 — umyvarna, 2.035 — WC Zeny,
1.034 — WC muzi, 2,036 — WC muzi,
1.036 — WC Zeny, 3.037 — WC Zeny,
1.037 — bezbariérové WC, 3.038 — WC mu#,

1.039 — 3atna 3,

které jsou umistény v budové uvedené v Preambuli této smlouvy dle pfiloZzeného planku, ktery
tvori Prilohy €. 4, 5 a 6 této smlouvy.

11,
Uéel najmu

1. Nijemce je povinen uZivat nebytové prostory za Géelem provadéni inova¢niho podnikani,
vsouladu sprovozovanim podnikatelské ¢innosti ndjemce voboru vyzkum a vyvoj voblasti
pfirodnich a technickych véd nebo spoletenskych véd a to konkrétné v ramei vyzkumu s ndzvem
+Testovini a tvorba metodik v oblasti pohybovych programi s inovaénim vyuzitim
modernich sportovnich pomiicek a naéini u vybranych kategorii sportoveii®,

2. Podpisem této smlouvy najemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajatich prostor a Ze je
povazuje za vyhovujici k uzivani pro sjednané tcely.

Iv.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019.

2. Najemce je opravnén i povinen jednotlivé ¢asti nebytovych prostor uzivat ve dnech a v ¢asovém
rozsahu dle nasledujiciho prehledu uréyjici dobu trvani ndjmu v ramei vyse uvedené doby uréité:

testovaci hala 2
e kazdé pondéli v ¢asech 9:30 — 10:30 a 18:45 — 19:45 hodin vyjma nasledujicich
termind: 1. 1. 2019, 22. 4. 2019, 28. 10. 2019, 23, 12. 2019 a 30, 12, 2019,
s kazdou stiredu v ¢ase 9:00 — 10:00 hodin vyjma nasledujicich terminti: 1. 5. 2019,
8.5.2019 a 25. 12, 2019,
e kazdy patek véiase 9:00 — 10:00 hodin vyjma néasledujicich termin(: 19, 4. 2019 a
27.12. 2019

multifunkéni studio
e kazdé pondéli véasech 16:15 — 17:15 a 17:30 — 18:30 hodin vyjma néasledujicich
termind: 1. 1. 2019, 22. 4. 2019, 28. 10. 2019, 23. 12. 2019 a 30. 12. 2019
e kaidou stifedu v case 15:30 — 16:30 a 16:45 — 17:45 hodin vyjma nasledujicich
termini: 1. 5. 2019, 8. 5. 2019 a 25, 12. 2019,
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¢ kazdy étvrtek v ¢asech 16:00 — 17:00, 17:15 — 18:15 a 18:15 - 18:45 hodin vyjma
nasledujicich termin(: 26. 12. 2019.

pohybové studio 2
¢ kazdou sobotu v ¢ase 9:30 — 10:00 hodin

V.
Priva a povinnosti najemce

Nijemce je povinen udrZovat pofadek a zajistit, aby se veSkeré osoby pohybovaly pouze v
nebytovych prostorach a v prostorach, do nichz byl ndjemci povolen pristup. Nijemce zajisti téz
dodrzovani zikazu koufeni v nebytovych prostoréich a souvisejicich prostorach.

Nijemce neni opravnén prenechat nebytové prostory do podnajmu ¢i jiného uzivani jiné osobé
ani pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi, ¢i postoupit
tuto smlouvu.

Néjemce je povinen po dobu uzivani nebytovych prostor o né fadné peéovat a chranit je pfed
poskozenim ¢i zni¢enim. Nijemce je povinen uZivat nebytové prostory jako fadny hospodar a
pouze k ti¢elu uvedenému v ¢l. II. této smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vzniku 8kody na kterékoliv ¢éasti ¢i pFislusenstvi
nebytovych prostor nebo jejich ztraty ¢i zni¢eni nebo nutnosti opravy kterékoliv ¢asti nebytovych
prostor je nijemce povinen o tomto pisemné uvédomit pronajimatele nejpozdéji do druhého dne
poté, co se o vzniku takové skuteé¢nosti dozvi.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv opravy ¢i zmény nebytovych prostor.,

Po skonéeni ndjmu je nijemce povinen neprodlené vyklidit nebytové prostory a uvést je do stavu,
v némz je pievzal piizohlednéni béZného opotiebeni.

Pfi provddéni veskerych ¢innosti spojenych s uZivinim nebytovych prostor je nijemce povinen
dodrzovat veskeré pravni predpisy BOZP, PO, pravni piedpisy hyvgienické a dalsi pfisludné pravni
predpisy, piicemz odpovida za jejich poruseni a ponese v plném rozsahu pfipadné sankce uloZené
spravnimi organy kterékoliv smluvni strané na zakladé poruseni pfislusnych pravnich predpisii ze
strany nijemce.

Nijemce prohlasuje, Ze v plné vysi odpovida za jim nebo jeho hosty ¢éi jinymi osobami odloZené
movité véci, za jejich ztritu, poSkozeni nebo zni¢eni.

Néijemce je povinen spolupiisobit pfi vykonu finanéni kontroly dle § 2 zdkona €. 320/2001 Sb.,
o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist.

Néjemce je povinen archivovat vedkeré dokumenty, které souvisi s pfedmétem této smlouvy
po dobu 10 let po skonéeni plnéni smlouvy.

Néjemce se v piipadé jakéhokoliv porudeni povinnosti dle této smlouvy ¢ v pfipadé nepravdivého
prohlaseni zavazuje pronajimatele odSkodnit a zprostit odpovédnosti za jakékoli ztraty, zavazky
ztitulu odpovédnosti, néklady, néroky, Skody, vydaje nebo pozadavky (nebo tkony snimi
souvisejici), které pronajimatel utrpi nebo které mu vzniknou ¢i které budou proti nému
uplatnény. Zavazek uvedeny v tomto odstavci pfetrvava i po ukonéeni najmu podle této smlouvy.
Néjemce je povinen dodrzovat Navétévni fad AC BALUO a jeho soudasti, ktery je k dispozici na
recepci AC BALUO. Nijemce podpisem této smlouvy prohlasuje. Ze se pfed podpisem této
smlouvy s timto navstévnim fadem seznamil. Najemce se zavazuje pouéit veskeré osoby i¢astnici
se na jeho vizkumu o vyge uvedené povinnosti a sezndmit je s Navitévnim fadem AC BALUO a
jeho soucasti.

Néjemce nese plnou odpovédnost za dodrzovani Navétévniho fadu AC BALUO a jeho soudasti,
pravnich predpisii tykajicich se BOZP a PO a hygienickych predpisil v pronajatych prostorach a
nese plnou odpovédnost za jejich porudeni véetné sankei organi statni spravy.

Smluvni strany se dohodly, Ze ust, § 2315 OZ se¢ nepouzije,

Néjemce prohlasuje, Ze:

e vii¢i jeho majetku neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni fizeni, v
némz bylo vydano rozhodnuti o (padku, konkurs na jeho majetek nebyl zruen proto, Ze
majetek byl zcela nepostacujici, ani na jeho majetek nebyla zavedena nucené sprava podle
zvlastnich pravnich predpisii;
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e neniv likvidaci;
¢ uzavienim této smlouvy:
a) neporusi spravni rozhodnuti orgénu statnf spravy Ceské republiky;
b) nebude mit za nasledek vznik zdstavy ¢i jiného zatiZzeni majetku ndjemce;
¢) nebude mit za nasledek Gjmu nebo pozadavek na splaceni jakéhokoli spravniho
poplatku, dotaci nebo dani nijemcem;
d) nema vii¢i pronajimateli Zadné dluhy ¢i nedoplatky.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele
1.  Pronajimatel je povinen pienechat nijemei nebytové prostory za najemné do uzivani.
2. Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory néjemci ve stavu zpiisobilém ke smluvenému
ti¢elu ndjmu.
3. Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruseny vykon prava uzivat po sjednanou dobu trvini
najmu predmét najmu uvedeny v ¢l 1 této smlouvy, udrzovat jej svym nédkladem ve stavu

zpiisobilém ke sjednanému zpiisobu a ii¢elu uzivani a odstranovat vady, pro které predmét najmu
uvedeny v ¢l, I této smlouvy nelze fadné uzivat, nebo které takové uZivani ztézuji.

4. Pronajimatel ma privo na tthradu ndjemného a Ghrady za plnéni poskytovand v souvislosti s
uzivanim nebvtovych prostor (déle jen ,Ghradu za sluzby”) za podminek stanovenych ve él. VII
této smlouvy.

5. Pronajimatel je opravnén kdykoliv predmét nagjmu v priibéhu jeho uzivani nijemcem kontrolovat.
Néajemce je povinen za Gcelem kontrolni prohlidky predmétu ndjmu, jakoz i za i¢elem provedeni
potfebné opravy nebo Gdrzby pfedmétu nijmu umoZnit pronajimateli pfistup k pfedmétu nijmu.
Smluvni strany se dohodly, Ze ohledné povinnosti k pfedchozimu ozndmeni prohlidky predmétu
najmu a pristupu knému se § 2219 odst. 1 obdanského zikoniku nepouZije. § 2219 odst. 2
obéanského zikoniku se rovnéZ nepouZije.

VII.
Néjemné, dhrada za sluzby a platebni podminky

1. V{8e nigjemného je sjednéna dohodou smluvnich stran a éinf:

a) 600,~ Ké bez DPH za kazdou hodinu najmu testovaci haly 2,

b) 247,~ Kébez DPH za kazdou zapoéatou hodinu najmu multifunkéniho studia,

c) 282,— K¢ bez DPH za kazdou hodinu ndjmu pohybového studia 2.
Cena je stanovena za kazdou hodinu nijmu, pficemz hodinou ndjmu se rozumi kazdi zapodata
hodina, po kterou byl pfisludny nebytovy prostor ndjemeem vyuZivin, Celkova vySe najemného za
dobu trvini najmu dle ¢l. TIT odst. 2 této smlouvy tedy ¢ini 179.174,— Ké bez DPH (slovy:
jednostosedmdesatdevéttisicstosedmdesatétyti korun éeskych). DPH bude Gétovana ve visi uréené
podle pravnich pfedpisti Géinnych ke dni uskuteénéni zdanitelného plnéni.

2. Dohodnuta vyse najemného miize byt ménéna pouze dohodou obou smluvnich stran ve formé
datovanych, poradové ¢islovanych dodatki této smlouvy podepsanych opravnénymi osobami obou
smluvnich stran. Vy$e ndjemného vychazi ze znaleckého posudku vystaveného [N

B e 10. 12, 2018,
Vyée tithrady za sluzby, kterd odpovidd nahradé za ndjemcem spotiebovanou elektrickou energii,
vodu a teplo (déle jako .Ghrada za sluzby®) je souéisti dohodnutého nidjemného dle odst. 1 tohoto
¢lanku smlouvy.

3. Najemce je povinen zaplatit celkovou vysi ndjemného ve vysi uvedené v ¢l. VIL odst. 1 této smlouvy
pronajimateli v mési¢nich platbach, a to na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji
desaty den kalendarniho mésice nésledujiciho po mésici, za ktery je faktura vystavovana. Castka za
najemné na mésiéni faktufe bude odpovidat vzdy souétu nasobki poétu hodin doby trvani nijmu v
jednotlivych nebytovych prostorich dle ¢l. IV odst. 2 této smlouvy a nidjemného za hodinu najmu
v piislusném nebytovém prostoru dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy v pfislusném kalendainim
mésici, piicemz faktura je splatné ve lhiité 14 dni ode dne jejiho vystaveni.

4. Faktura pronajimatele dle predchoziho odstavee musi mit nilezitosti daniového a éetniho dokladu
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podle Géinnych pravnich predpisii, obsahovat poZadavek na zplisob provedeni platby, bankovni
spojeni, formou a obsahem musi odpovidat zikonu o ticetnictvi v G¢inném znéni a zikonu o dani z
pfidané hodnoty v Géinném znéni a mus{ mit néleZitosti obchodni listiny podle § 435 obéanského
zékoniku.

5. Najemee prohlasuje, Ze na sebe piebird nebezpeci zmény okolnosti podle 1765 odst. 2 obéanského
zakoniku, § 1765 odst. 1 a § 1766 se tedy ve vztahu k najemci nepouZije.

VIII.
Sankéni ujednani

1. Vpfipadé prodleni nijemce se zaplacenim pravidelné platby ndjemného ve lhiité splatnosti
sjednané v ¢l. VII odst. 3 této smlouvy, ve vysi uvedené ve ¢l. VII odst. 3 této smlouvy, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 200,— K¢, a to vzdy za kazdy zapocaty den
prodleni.

2. Vpripadé, Ze najemce kdykoliv po dobu trvani ndjmu uZije pfedmét ndjmu k jinému aéelu nez
kaéelu uvedenému v él. II této smlouvy, je ndjemece povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy$i 10.000,— K¢ za kazdé takové poruseni.

3. Sjednanim smluvnich pokut podle tohoto ¢lanku neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany na
néhradu $kody, a to i ve v{38i pfesahujici sjednanou smluvni pokutu. Smluvni strany se dohodly,
7Ze ust. § 2050 obdanského zdkoniku se nepouzije.

IX.
Zanik zavazku

. Pied uplynutim sjednané doby nijmu miize najem zaniknout:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou odivodnénou vypovédi nijemce zdiivodi uvedenych v §2308 obcanského
zakoniku, pfifemz tfimésiéni vypovédni lhiita poéind bézet dnem nésledujicim po dni,
v némz byla pisemna vypovéd doruéena druhé smluvni strané,

¢) pisemnou vypovédi pronajimatele bez uvedeni diivodu, pficemz tfimésiéni vypovédni
lhiita pocina bézet dnem ndsledujicim po dni, v némz byla pisemna vypovéd doruéena
druhé smluvni strané. Smluvni strany se dohodly, ze § 2309 OZ se ve vztahu k
pronajimateli nepoutzije,
d) pisemnym odstoupenim pronajimatele od této smlouvy podle § 2001 OZ v piipadé, Ze
nijemce:
i. je vprodleni s uhrazenim nijemného o vice nez 14 dni po lhiité splatnosti
sjednané v ¢l. VII odst, 3 této smlouvy,

ii. poskytne pfedmét nijmu do podndjmu ¢ jiného uZivani jiné osobé, pfipadné
prevede ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiZ prostor slouZi,
¢i postoupi tuto smlouvu,

iii. kdykoliv po dobu trvani ndjmu uZzije pfedmét najmu k jinému tcéelu nez k aéelu
uvedenému v ¢l 111 této smlouvy,

pfi¢emz fi¢inky odstoupeni od této smlouvy nastavaji dnem doruéeni odstoupeni na adresu druhé
smluyni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na adresu statutArniho zéstupee nijemce
uvedenou ve vefejném rejstifku,

X,
Zavéreéna ujednani

L. Spory, které vzniknou ztéto smlouvy, se smluvni strany zavazuji fesit pfedev§im jednanim a
dohodou ve smyslu tcelu sjednaného touto smlouvou a v intencich vyplyvajicich z jejiho obsahu.
Nedojde-li k dohodé ani po vzijemném jednani, ma kterdkoliv smluvni strana privo predlozit
spor k feseni mistné a vécné piislugnému soudu.

2, Zménit tuto smlouvu je moZné jen pisemnymi, datovanymi, pofadové éislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi osobami obou mluvnich stran.
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Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené a ztéto smlouvy vyplyvajici se Fidi
prisludnymi ustanovenimi zdkona ¢&. 89/20128b., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii.
Smlouva je sepséna ve étyfech vyhotovenich s povahou originalu, z nichZ strana najemce obdrzi
jedno vyhotoven{ a strana pronajimatele tifi vvhotoveni,

Ohledné doru¢ovani zasilek souvisejicich s touto smlouvou s vyvuzitim provozovatele podtovnich
sluzeb se § 573 oblanského zdkoniku ve vztahu k dorucovani zasilek pronajimatelem najemci
nepouzije.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva véetné viech jejich pfiloh a pFipadnych dodatki
podléha povinnému uvefejnéni podle zikona ¢. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkich tGéinnosti
nékterych smluv, uvefejiovini téchto smluv a o registraci smluv (zakon o registru smluv),
v aktualnim znéni.

Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami smluvnich stran a nabyva
(¢innosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zminénym zakonem.

UP, kterd uvefejnéni smlouvy zajisti, informuje druhou smluvni stranu o jejim uvefejnéni
neprodlené po ném na kontaktnim e-mailu druhé smluvni strany uvedeném vzahlavi této
smlouvy.

Smluvni strany berou na védomdi, Ze si neza¢nou poskytovat zadné plnéni na zakladé této smlouvy
prede dnem jeji Géinnosti.

Kontakini osaby pro realizaci této smlouvy jsou:

za najemce
za pronajimatele:

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Piiloha ¢. 1: Planek s vyznac¢enim nebytovych prostor (testovaci hala 2)
Priloha ¢. 2: Planek s vyznaéenim nebytovych prostor (multifunkéni studio)
Ptiloha é. 3: Planek s vyznacenim nebytovych prostor (pohybové studio 2)
Ptiloha ¢. 4: Planek s vyznadenim souvisejicich mistnosti (1. NP)

Priloha ¢. 5: Planek s vyznadenim souvisejicich mistnosti (2. NP)

Priloha ¢. 6: Planek s vyznacenim souvisejicich mistnosti (3. NP)

V Olomouci dne 12. 12. 2018 V Olomouci dne 12. 12. 2018

Mgr. Mich % a
déjdn FTK UP

pronajimatele

Mgr. Beata BroSov

7a najemce
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