
S m louva o nájm u p rostor a m ís tností s loužíc ích k podnikán í
VS  2968003118

Pronajím ate l:

Správa že le zn ičn í do pravn í cesty, s tá tn í o rganizace

S e  s íd le m : P ra h a  1, N o v é  M ě s to , D lá ž d ě n á  1 0 0 3 /7 , P S Č  1 1 0  00

IČ: 7 0 9  9 4  2 3 4

D IČ : C Z 7 0 9 9 4 2 3 4

Z a p s á n a  v  o b c h o d n ím  re js tř ík u  u M ě s ts k é h o  s o u d u  v  P ra z e , o d d íl A , v lo ž k a  4 8 3 8 4

O b la s tn í  je d n o tk a : O b la s tn í ře d ite ls tv í  Ú s tí n a d  L a b e m _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Z a s to u p e n a :

Č ís lo  ú č tu :

V a r ia b iln í s y m b o l: 2968003118

A d re s a  p ro  d o ru č o v á n í p ís e m n o s tí:  O b la s tn í ře d ite ls tv í Ú s tí n a d  L a b e m , Ž e le z n ič á řs k á  

1 3 8 6 /3 1 ,4 0 0  03  Ú s tí n a d  L a b e m

(d á le  je n  „pronajím atel “)

a

S tatu tárn í m ěsto  K arlovy Vary

S e  s íd le m : M o s k e v s k á  2 0 3 5 /2 1 , K a r lo v y  V a ry , P S Č  361 2 0

IČ O ; 0 0 2 5 4 6 5 7

D IČ : C Z 0 0 2 5 4 6 5 7

P ro n a jím a te l č. 2 v  z a s to u p e n í p ro n a jím a te le m  č. 1 na  z á k la d ě  D o h o d y  o u ž ív á n í s p o le č n é  

vě c i č. E 2 9 6 -S -6 7 7 /2 0 1 7

a

Z-G ro up  a.s.

S e  s íd le m : tř. T o m á š e  B a ti 2 5 8 , L o u k y , Z lín , P S Č  7 6 3  02

IČ O : 6 3 4 8 7 7 9 9

D IČ : C Z 6 3 4 8 7 7 9 9

Z a p s a n á  v  o b c h o d n ím  re js tř ík u  v e d e n é m  K ra js k ý m  s o u d e m  v  B rn ě  v  o d d í le  B ., v lo ž k a  1 7 8 6  

P ro n a jím a te l č. 3 v  z a s to u p e n í p ro n a jím a te le m  č. 1 na  z á k la d ě  D o h o d y  o u ž ív á n í s p o le č n é  

v ě c i č. E 2 9 6 -S -6 7 7 /2 0 1 7

a

Nájem ce:

Techa spo l. s r.o.

S e  s íd le m : B o ro v á  5 4 4 /3 9 , R yb á ře , P S Č  3 6 0  0 5  K a r lo v y  V a ry

IČ O : 4 9 9  0 0  7 9 0

D IČ : C Z 4 9 9 0 0 7 9 0

z a p s á n a  v  o b c h o d n ím  re js tř ík u  u K ra js k é h o  s o u d u  v  P lzn i, o d d íl C, v lo ž k a  3 2 0 4 8  

z a s to u p e n a :

s p o je n í:

Č ís lo  ú č tu : ^ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

o s o b a :

(d á le  je n  „n á je m c e “)

(p ro n a jím a te l a n á je m c e  s p o le č n ě  té ž  je n  ja k o  „s m lu v n í s t ra n y “)
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u z a v íra jí  n íž e  u v e d e n é h o  d n e , m ě s íc e  a ro k u  tu to  s m lo u v u  o n á jm u  (d á le  je n  „s m lo u v a “) 

v  s o u la d u  u s ta n o v e n ím  § 2 3 0 2  a n á s l. z á k o n a  č. 8 9 /2 0 1 2  S b ., o b č a n s k é h o  z á k o n ík u , v e  

z n ě n í p o z d ě jš íc h  p ře d p is ů  (d á le  je n  „o b č a n s k ý  z á k o n ík “).

I.

P ředm ět nájm u

1. P ře d m ě te m  n á jm u  js o u :

A )  v y m e z e n é  p ro s to ry  v e  v ý p ra v n í b u d o v ě  žst. K arlovy V ary  do ln í nádraží, u lic i Z á p a d n í 

č .p . 2 0 8 0 , v  o b c i K a r lo v y  V a ry , k .ú . K a r lo v y  V a ry  (Č S Ú  6 6 3 4 3 3 ), k te rá  je  s o u č á s tí p o z e m k u  

p .č . 2 3 7 4 /1 , z a p s a n é h o  u K a ta s trá ln íh o  ú řa d u  p ro  K a r lo v a rs k ý  k ra j, K a ta s trá ln í p ra c o v iš tě  

K a r lo v y  V a ry , na  lis tu  v la s tn ic tv í č. 5 1 2 4 . K o n k ré tn ě  se  je d n á  o o b je k t v e d e n ý  v  D L H M  

p ro n a jím a te le  p od  inv . č. IC 6 0 0 0 3 8 8 5 7 9 , o b je k t v  S A P  Z D C /4 1 /2 5 0 9 7  a inv . č. 

IC 6 0 0 0 3 8 8 4 6 0 , o b je k t v  S A P  Z D C /4 1 /2 5 0 9 8 .

B ) v y m e z e n é  č á s ti p o z e m k u  p. č. 2 3 7 4 /1  a č á s ti p o z e m k u  p. č. 2 3 7 9  v  k a ta s trá ln ím  ú z e m í 

K a r lo v y  V a ry , (Č S Ú  6 6 3 4 3 3 ), v  o b c i K a r lo v y  V a ry , v e d le  v ý p ra v n í b u d o v y  ž e le z n ič n í s ta n ic e  

K a r lo v y  V a ry  d o ln í n á d ra ž í. P o z e m k y  js o u  z a p s á n y  n a  lis tu  v la s tn ic tv í č. 5 1 2 4 , v e d e n ý c h  u 

K a ta s trá ln íh o  ú řa d u  p ro  K a r lo v a rs k ý  k ra j, k a ta s trá ln í p ra c o v iš tě  K a r lo v y  V a ry . K o n k ré tn ě  s e  

je d n á  o o b je k t  v e d e n ý  v  D L H M  p ro n a jím a te le  p o d  inv . č. IC 6 0 0 0 3 8 9 0 1 9 , o b je k t v  S A P  

Z D C /4 1 /5 9 9 8 9  a inv. č. IC 6 0 0 0 3 8 7 3 9 4 , o b je k t  v  S A P  Z D C /4 1 /6 2 0 6 7 .

C e lk o v á  s p e c if ik a c e  p ře d m ě tu  n á jm u  a ro z k la d  ce n  je  d á n a  p ří lo h o u  č. 1 té to  S m lo u vy .

(d á le  je n  „p ře d m ě t n á jm u “ )

P ro n a jím a te l p ro h la š u je , ž e  h o s p o d a ří p o  p rá v u  s v ý š e  u v e d e n ý m  m a je tk e m  s tá tu . S m lu v n í 

s tra n y  js o u  s ro z u m ě n y  s tím , ž e  p o z e m k y  v  o b v o d u  d rá h y  js o u  u rč e n y  p ro  v e ře jn o u  d o p ra v u  

a js o u  s i v ě d o m y  o m e z e n í z  to h o  v y p lý v a jíc íc h .

2. P ře d m ě t n á jm u  p o d le  o d s t. 1. A )  je  v y z n a č e n  v  s itu a č n ím  p lá n u  s ta v b y , k te rý  je  n e d íln o u  

s o u č á s tí té to  s m lo u v y , ja k o  p ř ílo h a  č. 2a . C e lk o v á  v ý m ě ra  p ro n a ja tý c h  p ro s to r  č in n í 

6 7 0 ,3 6  m 2.

3. P ře d m ě t n á jm u  p o d le  o d s t. 1. B) je  v y z n a č e n  v  s itu a č n ím  p lá n u  s ta v b y , k te rý  je  n e d íln o u  

s o u č á s tí té to  s m lo u v y , ja k o  p ř í lo h a  č. 2b . C e lk o v á  v ý m ě ra  p ro n a ja tý c h  p ro s to r  č in n í 

7 0  m 2.

4. U v á d í- li s e  v  d a lš íc h  č lá n c íc h  s m lo u v y  p ře d m ě t n á jm u  o b e c n ě  (n e b o  té ž  „p ro n a ja té  

p ro s to ry “ ), ro z u m í se  tím  p ro s to ry  u v e d e n é  v  o d s t. 1) p ís m . A ) i č á s t p o z e m k ů  u v e d e n á  

v  o d s t. 1) p ís m . B). C e lk o v á  v ý m ě ra  p ře d m ě tu  n á jm u  (p ro n a ja tý c h  p ro s to r)  č in í 740,36 m 2.

5. P ro n a jím a te l p ře d á  n á je m c i p ře d m ě t n á jm u  v  te rm ín u , na  k te ré m  s e  s m lu v n í s t ra n y  

v z á je m n ě  d o h o d ly , n e jp o z d ě ji v š a k  d o  0 1 .0 1 .2 0 1 9 . S ta v  p ře d m ě tu  n á jm u  je  u v e d e n  

v  p ře d á v a c ím  p ro to k o lu  p o ř íz e n é m  p ři p ře d á n í a p ře v z e tí p ře d m ě tu  n á jm u , k te rý  b u d e  v  d e n  

p ře d á n í p o d e p s á n  n á je m c e m  a s p rá v c e m  m a je tk u . P ře d á v a c í  p ro to k o l b u d e  p o ř íz e n  ve  d v o u  

v y h o to v e n íc h  a o b d rž í je j n á je m c e  a s p rá v c e  m a je tk u .

6. N á je m c e  tím to  v ý s lo v n ě  p ro h la š u je , ž e  je  s e z n á m e n  s e  s ta v e m  p ře d m ě tu  n á jm u  a v  té to  

p o d o b ě  je j b e z  v ý h ra d  d o  n á jm u  p ř ijím á .

7. S p rá v c o v s k ou  č in n o s t v y k o n á v á  a p ře d á v a c í p ro to k o l v y h o to v í o rg a n iz a č n í je d n o tk a  

p ro n a jím a te le :

^ ^ ^ ■ ( d á l e  je n  „s p rá v c e  m a je tk u “ ).



Účel nájm u

1. N á je m c e  m á  d le  z á p is u  v  o b c h o d n ím  re js tř ík u  v y d a n é m  u K ra js k é h o  s o u d u  v P lzn i, o d d íl 

C, v lo ž k a  3 2 0 4 8  m im o  jin é  o p rá v n ě n í k  p o d n ik á n í:

•  v ý ro b a , o b c h o d  a s lu ž b y  n e u v e d e n é  v  p ř í lo h á c h  1 a ž  3 ž iv n o s te n s k é h o  z á k o n a  

D á le  d le  z á p is u  v  Ž iv n o s te n s k é m  re js t ř ík u  o p rá v n ě n í k  p o d n ik á n í:

•  h o s t in s k á  č in n o s t

2. N á je m c e  s e  z a v a z u je  u ž ív a t p ře d m ě t n á jm u  v ý h ra d n ě  k e  s je d n a n é m u  ú če lu :

restaurace, rychlé ob čerstven í, prodej potravin a nápojů
a to  z p ů s o b e m  n e o h ro ž u jíc ím  b e z p e č n o s t p ro v o z u  ž e le z n ič n í d o p ra v y  a ž iv o tn í p ro s tře d í, 

v  s o u la d u  s e  z á k o n e m  č. 1 1 4 /1 9 9 2  S b ., o o c h ra n ě  p ř íro d y  a k ra jin y , v e  z n ě n í p o z d ě jš íc h  

p ře d p is ů . B e z  p ře d c h o z íh o  p ís e m n é h o  s o u h la s u  p ro n a jím a te le  a d o d rž e n í z á k o n n ý c h  

p o d m ín e k  n e s m í n á je m c e  ú č e l n á jm u  m ě n it,  a n i p ře n e c h a t p ře d m ě t n á jm u  n e b o  je h o  č á s t d o  

p o d n á jm u  tře tí o s o b ě . V  p ř íp a d ě , ž e  b y  n á je m c e  p ře n e c h a l p ře d m ě t n á jm u  n e b o  je h o  č á s t d o  

p o d n á jm u  tř e tí  o so b ě , m ů ž e  to  b ý t p o v a ž o v á n o  z a  h ru b é  p o ru š e n í n á je m c o v ý c h  p o v in n o s tí a 

p ro n a jím a te l m ů že  v y p o v ě d ě t s m lo u v u  b e z  v ý p o v ě d n í d o b y .

3. U m ís tí- li v  p ře d m ě tu  n á jm u  n á je m c e  s v o ji p ro v o z o v n u , p a k  p ře d m ě t p o d n ik á n í 

v  p ro v o z o v n ě  m u s í b ý t v  s o u la d u  s p ře d m ě te m  p o d n ik á n í n á je m c e  u v e d e n é m  v  čl. II o d s t. 1 

s m lo u vy .

I I I .

N ájem né a úhrada za s lužby

1. S m lu v n í s tra n y  s je d n a ly  z a  u ž ív á n í p ře d m ě tu  n á jm u  u v e d e n é h o  v  čl. I. té to  s m lo u v y  

n á je m n é  v e  vý š i:

CELKEM  ^ ^ ^ ^ ^ ■ K č / r o k  + DPH v zákonem  stanovené výši 

(slovy:

M ě s íč n í n á je m n é  č in í K č  +  D P H  v  z á k o n e m  s ta n o v e n é  výš i.

R o z k la d  c e n  je  u v e d e n  v  příloze  č. 1 té to  s m lo u v y , k te rá  je  z á ro v e ň  n e d íln o u  s o u č á s t í 

s m lo u v y .

2. C e lk o v é  ro č n í n á je m n é  v e  v ý š i ^ ^ ^ ^ ^ H K č  +  DPH ve výši s tanovené zákonem  je  

sp latné v  pravidelných m ěsíčn ích sp lá tkách , a to vždy 15. dne daného m ěsíce  na  ú č e t 

p ro n a jím a te le  v e d e n ý  u Č e s k é  n á ro d n í b a n k y , č ís lo  ú č tu  7 0 4 4 1 1 /0 7 1 0  p o d  v a r ia b iln ím  

s y m b o le m  2 9 6 8 0 0 3 1 1 8  d le  s p lá tk o v é h o  k a le n d á ře , k te rý  b u d e  n á je m c i z a s lá n  po  u z a v ře n í  

s m lo u v y  a  z a ú č to v á n í z a p la c e n é  j is to ty  a b u d e  v ž d y  a k tu a liz o v á n  s a m o s ta tn ě  na  k a ž d é  

o b d o b í.

P rvn í p e r io d ic k á  s p lá tk a  n á je m n é h o  z a  o b d o b í od  0 1 .0 1 .2 0 1 9  d o  3 1 .0 1 .2 0 1 9  v e  v ý š i 

+ D P H  v e  v ý š i s ta n o v e n é  z á k o n e m  je  s p la tn á  d n e  1 5 .0 1 .2 0 1 9 .

3. N ájem ce se zavazu je  uhradit dne 01.01.2019 jis to tu  ve  výši tro jn ásob ku  m ěsíčn ího
nájem ného  včetně DPH , tj. Kč (zaokrouh len o) na účet pronajím atele  č ís lo

účtu pod variab iln ím  sym bolem  2969003118. J is to ta  s lo u ž í k  z a jiš tě n í

n á je m n é h o  č i jin ý c h  p o h le d á v e k  p ro n a jím a te le  z a  n á je m c e m  v z n ik lý c h  v  s o u v is lo s ti s t ím to  

n á je m n ím  v z ta h e m , či z  je h o  p o ru š e n í. P ro n a jím a te l je  o p rá v n ě n  j is to tu  p o u ž ít k  ú h ra d ě  

s v ýc h  v ý š e  u v e d e n ý c h  p o h le d á v e k  z a  n á je m c e m .
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P o ku d  n á je m c e  k d y k o liv  z a  d o b u  t r v á n í té to  s m lo u v y  n e p ro v e d e  ja k o u k o liv  p la tb u  z a jiš tě n o u  

to u to  jis to to u  d le  p ře d c h á z e jíc íh o  o d s ta v c e  d o  10  p ra c o v n íc h  d n ů  od  p ře d e p s a n é h o  te rm ín u  

s p la tn o s ti,  je  p ro n a jím a te l o p rá v n ě n  v y u ž ít f in a n č n í p ro s tře d k y  z  té to  j is to ty  k  ú h ra d ě  v š e c h  

s p la tn ý c h  p o h le d á v e k  z  té to  s m lo u v y . N á je m c e  je  p o v in e n  č e rp a n o u  jis to tu  d o p ln it  d o  

p ů v o d n í v ý š e  do  15 d n ů  po  o z n á m e n í p ro n a jím a te le  o č e rp á n í jis to ty .

V  p ř íp a d ě , ž e  n á je m c e  n e u h ra d í s ta n o v e n o u  jis to tu  a n i v  n á h ra d n í lh ů tě  d o  d n e  1 5 .0 1 .2 0 1 9 , 

n á je m n í v z ta h  u p ra v e n ý  to u to  s m lo u v o u  k o n č í p o s le d n ím  d n e m  m ě s íc e  n á s le d u jíc íh o  po  

m ě s íc i,  v  n ě m ž  m ě la  b ý t j is to ta  u h ra z e n a . N á je m c e  je  p o v in e n  p ře d m ě t n á jm u  ke  d n i 

s k o n č e n í n á jm u  v y k lid it  a p ře d a t p ro n a jím a te li.

N e d o p ln í- li n á je m c e  č e rp a n o u  j is to tu  a n i v  n á h ra d n í lh ů tě  d o  15. d n e  m ě s íc e  n á s le d u jíc íh o  

po  m ě s íc i,  v e  k te ré m  b y la  j is to ta  č e rp á n a , n á je m n í v z ta h  u p ra v e n ý  to u to  s m lo u v o u  s k o n č í 

k p o s le d n ím u  d n i m ě s íc e , n á s le d u jíc íh o  po  m ě s íc i, v  n ě m ž  b y la  j is to ta  č e rp á n a . N á je m c e  je  

p o v in e n  p ře d m ě t n á jm u  ke  d n i s k o n č e n í n á jm u  v y k lid it  a p ře d a t p ro n a jím a te li.

O  s k u te č n o s ti č e rp á n í z  j is to ty  b u d e  p ro n a jím a te l n á je m c e  in fo rm o v a t fo rm o u  o z n á m e n í 

z a s la n é h o  n a  d o ru č e n k u  (po p ř. e le k tro n ic k y ) .

Po u k o n č e n í n á je m n í s m lo u v y  b u d e  n e v y č e rp a n á  č á s t j is to ty  v rá c e n a  n á je m c i d o  30  d n ů .

4. P ro  s p ln ě n í z á v a z k u  na  p la c e n í n á je m n é h o  p la tí d o ru č o v a c í p r in c ip  p o d le  u s ta n o v e n í 

§ 1 9 5 7  o d s t. 1) o b č a n s k é h o  z á k o n ík u , tj., že  s p lá tk a  je  s p ln ě n a  p ř ip s á n ím  p la c e n é  č á s tk y  na  

ú č e t p ro n a jím a te le  u je h o  b a n ky .

5. N á je m c e  se  z a v a z u je  o z n á m it p ro n a jím a te li  s k u te č n o s t, ž e  p ře s ta l b ý t p lá tc e m  D P H  d o  5 

d n ů  od  p ře d lo ž e n í ž á d o s ti  o z ru š e n í re g is tra c e  u p ř ís lu š n é h o  f in a n č n íh o  ú řa d u . V  p ř íp a d ě , že  

tu to  p o v in n o s t n e s p ln í, je  n á je m c e  p o v in e n  u h ra d it b e z  z b y te č n é h o  o d k la d u  p ro n a jím a te li  

v ýš i p o k u ty , k te ro u  u h ra d il p ro n a jím a te l p ř ís lu š n é m u  f in a n č n ím u  ú řa d u  d le  ro z h o d n ý c h  

p rá v n íc h  p ře d p is ů .

6. V  p ř íp a d ě  p ro d le n í n á je m c e  s ú h ra d o u  n á je m n é h o  je  n á je m c e  p o v in e n  z a p la t i t  

p ro n a jím a te li  ú ro k y  z  p ro d le n í u rč e n é  p ře d p is y  p rá v a  o b č a n s k é h o . P ro n a jím a te l m á  p rá v o  na  

n á h ra d u  š k o d y  v z n ik lé  n e s p ln ě n ím  p e n ě ž ité h o  d lu h u  i te h d y , je - l i  ta to  k ry ta  ú ro k y  z  p ro d le n í, 

č ím ž  s m lu v n í s tra n y  v ý s lo v n ě  v y lu č u jí ú p ra v u  d le  u s ta n o v e n í § 1971 o b č a n s k é h o  z á k o n ík u .

7. S m lu v n í s tra n y  s o u h la s í s tím , ž e  s je d n a n á  v ý š e  ro č n íh o  n á je m n é h o  v  to m to  č lá n k u  b u d e

p ro n a jím a te le m  k a ž d o ro č n ě  u p ra v o v á n a  d o s a ž e n ý m  in d e x e m  s p o tře b ite ls k ý c h  c e n  a 

ž iv o tn íc h  n á k la d ů  z a  p o s le d n íc h  12 m ě s íc ů  p ře d c h o z íh o  ro k u  ( ro č n í k lo u z a v ý  p rů m ě r ro k u ). 

R o z h o d u jíc ím  ú d a je m  p ro  ú p ra v u  v ý š e  n á je m n é h o  je  ro č n í m íra  in f la c e

v p ro c e n te c h  v y já d ře n á  p ř írů s tk e m  p rů m ě rn é h o  in d e x u  s p o tře b ite ls k ý c h  ce n  (C P I-  

C o n s u m e r  P r ic e  In d e x )  z a  12 m ě s íc ů  p ře d c h o z íh o  ro k u  u v e d e n á  v e  v ý p is u  z e  s ta t is t ic k é h o  

z jiš ť o v á n í Č S Ú . Ú p ra v a  v ý š e  n á je m n é h o  b u d e  n á je m c i o z n á m e n a  d o p o ru č e n ý m  d o p is e m . 

Z á k la d e m  p ro  ú p ra v u  v ý š e  n á je m n é h o  je  v ý š e  ro č n íh o  n á je m n é h o , k te rá  b y la  n a p o s le d  

s je d n á n a  v  s o u la d u  s  to u to  s m lo u v o u , č ím ž  s e  ro z u m í i n á je m n é  u p ra v e n é  in d e x e m  

s p o tře b ite ls k ý c h  ce n  a ž iv o tn íc h  n á k la d ů  z a  p o s le d n íc h  12 m ě s íc ů  p ře d c h o z íh o  ro k u . 

S m lu v n í s tra n y  d o h o d ly  v ý š e  u v e d e n o u  ú p ra v u  n á je m n é h o  ja k o  z á v a z n ý  z p ů s o b  u rč e n í c e n y  

n á je m n é h o  p ro  d a lš í o b d o b í v  s o u la d u  s  § 2 o d s ta v c e  2  z á k o n a  č. 5 2 6 /1 9 9 0  S b ., o c e n á c h , 

ve  z n ě n í p o z d ě jš íc h  p ře d p is ů . N á je m c e  se  z a v a z u je  ta k to  u p ra v e n o u  v ý š i n á je m n é h o  h ra d it.  

P ro n a jím a te l je  o p rá v n ě n  z a  v ý š e  u v e d e n ý c h  p o d m ín e k  v y ú č to v a t u p ra v e n é  n á je m n é  a 

n á je m c e  je  p o v in e n  u p ra v e n é  n á je m n é  p la t it v  s o u la d u  s a k tu á ln ím  s p lá tk o v ý m  k a le n d á ře m . 

V ý š e  n á je m n é h o  b u d e  u p ra v o v á n a  v ž d y  od  1. le d n a  p ř ís lu š n é h o  ro k u .



8. S m lu v n í s tra n y  s je d n á v a jí ,  ž e  ú h ra d a  s lu ž e b  a s p o tře b  s p o je n ý c h  s u ž ív á n ím  p ře d m ě tu  

n á jm u  n e n í s o u č á s tí n á je m n é h o . N á je m c e  s e  z a v a z u je  u h ra d it p ř ís lu š n é m u  d o d a v a te li 

s p o tře b y  s lu ž e b , e le k tr ic k é  e n e rg ie , v o d n é h o  a s to č n é h o , p lyn u , te p la  a  d a lš í p ř íp a d n é  p la tb y  

v á z a jíc í s e  k p ře d m ě tu  n á jm u  a s je d n a n é m u  ú če lu  u ž ív á n í. P o k u d  b u d o u  v  p ře d m ě tu  n á jm u  

n e m ě ře n é  o d b ě ry  e le k t r ic k é  e n e rg ie , v o d n é h o  a s to č n é h o , p lyn u , te p la  a d a lš íc h  s lu ž e b  a 

s p o tře b  s p o je n ý c h  s u ž ív á n ím  p ře d m ě tu  n á jm u , b u d o u  ty to  n á k la d y  ro z ú č to v á n y . N á je m c e  se  

z a v a z u je  k  z a p la c e n í ú č e ln ě  v y n a lo ž e n ý c h  n á k la d ů  s p o je n ý c h  s p ř ip o je n ím  k o d b ě ru  

e le k tr ic k é  e n e rg ie  a n u tn ý c h  n á k la d ů  a p o p la tk ů  s p o je n ý c h  s e  z a jiš tě n ím  p o tře b n é h o  p ř ík o n u  

p ro  n á je m c e . S m lo u v y  s  d o d a v a te li na  v ý š e  u v e d e n é  s lu ž b y  a s p o tře b y  s e  z a v a z u je  n á je m c e  

u z a v ř ít  p ře d  z a p o č e tím  o d b ě rů  a d o  je d n o h o  m ě s íc e  o d  n a b y tí ú č in n o s ti  té to  s m lo u v y  

p ře d lo ž it  k o p ie  s m lu v  p ro n a jím a te li  z a s to u p e n é m u  s p rá v c e m  m a je tk u . N e u z a v ře n í s m lu v  a 

n e p ře d lo ž e n í je jic h  k o p ií m ů ž e  b ý t p o v a ž o v á n o  z a  z v lá š ť  z á v a ž n ý  z p ů s o b  p o ru š e n í 

p o v in n o s ti a p ro n a jím a te l m ů ž e  v y p o v ě d ě t n á je m  b e z  v ý p o v ě d n í d o b y .

vodné a stočné -  v ý š e  ú h ra d y  d le  p rá v n íh o  p ře d p is u , s ta n o v e n á  v  d o h o d ě  s 

v o d o h o s p o d á ře m  p ro n a jím a te le , T : N á je m n í s m lo u v a

n e n a h ra z u je  s m lo u v u  o p ře ú č to v á n í n á k la d ů  s p o je n ý c h  s  d o d á v k o u  v o d y  a o d v o d e m  

o d p a d n íc h  vo d .

tepelná energ ie  -  v ý š e  ú h ra d y  d le  p rá v n íh o  p ře d p is u , s ta n o v e n á  v  d o h o d ě  s  e n e rg e tik e m  

p ro n a jím a te le ,  T : N á je m n í s m lo u v a  n e n a h ra z u je  s m lo u v u  o

d o d á v c e  te p e ln é  e n e rg ie .

elek trické  energ ie -  v  p ř íp a d ě  p o ž a d a v k u  na  o d b ě r e l. e n e rg ie  n e b o  z v ý š e n í s tá v a jíc íh o  

re z e rv o v a n é h o  p ř ík o n u  v  d a n é m  m ís tě  je  n u tn é , a b y  b u d o u c í o d b ě ra te l -  z á k a z n ík  p o d a l 

v y p ln ě n o u  ž á d o s t o p ř ip o je n í k  lo k á ln í d is tr ib u č n í s o u s ta v ě  ž e le z n ic e  na  S Ž E  Ú S  Ú s tí n a d  

L a b e m  (m o ž n o  d o h o d n o u t p ře d e m  na  te l.  T is k o p is  ž á d o s ti  o p ř ip o je n í,

p ř íp a d n ě  ž á d o s ti  o k rá tk o d o b é  p ř ip o je n í je  m o ž n é  s tá h n o u t z  in te rn e to v ý c h  s trá n e k  S Ž E  

H ra d e c  K rá lo v é  h ttp : //w w w .s z e .s z d c .c z / , n e b o  lze  o b o jí z ís k a t p ř ím o  na  S Ž E  Ú S  Ú s tí n ad  

L a b e m , N á je m n í  s m lo u v a  n e n a h r a z u je

s m lo u v u  o  d o d á v c e  e le k t r ic k é  e n e r g ie ,  k te r o u  je  n á je m c e  p o v in e n  u z a v ř í t  s  S Ž E  Ú S  

Ú s tí  n a d  L a b e m .

odvoz a likv idaci odpadu - n á je m c e  s e  z a v a z u je  s je d n a t (tj. u z a v ř ít  p ř ís lu š n o u  s m lo u v u )  

s e x te rn ím  d o d a v a te le m  a  d á le  řá d n ě  a  v č a s  h ra d it s lu ž b y : k o m p le tn í o d p a d o v é  h o s p o d á řs tv í 

-  o d v o z  a lik v id a c i k o m u n á ln íh o  o d p a d u , tř íd ě n é h o  o d p a d u , v č e tn ě  b io lo g ic k y  ro z lo ž ite ln é h o  

o d p a d u , tu k o v é h o  o d p a d u  z  la p a č e  tu k ů  a p o u ž itý c h  tu k ů  z  u c h o v á v a c íc h  n á d o b .

N á je m c e  s e  z a v a z u je , ž e  b u d e  z a jiš ť o v a t o d b ě ry  v z o rk ů  v y p o u š tě n é  o d p a d n í v o d y  z  la p a č e  

tu k ů  n a  o d to k u  z  la p a č e  v  d o b ě  p ro v o z u  k u c h y n ě . S le d o v á n  m u s í b ý t u k a z a te l E L  

(e x tra h o v a n é  lá tky ) . T y p  v z o rk ů  s ta n o v u je  b o d o v ý  v z o re k . M in im á ln í č e tn o s t k o n tro ly  m íry  

z n e č iš tě n í p ře d č iš tě n é  o d p a d n í v o d y , v y p o u š tě n é  z  la p a č e  tu k ů , s e  s ta n o v u je  1x ro č n ě , t.j. 

p ra v id e ln ě  1x za  12 m ě s íc ů . L ik v id a c e  tu k ů  i ro z b o ry  v z o rk ů  b u d o u  p ro b íh a t na  n á k la d y  

n á je m c e . N á je m c e  je  p o v in e n  z a s í la t v ý s le d k y  ro z b o rů  v z o rk ů  z  la p a č e  tu k ů  a k o p ie  fa k tu r  o 

p ra v id e ln é  lik v id a c i tu k ů  e k o lo g o v i S p rá v y  ž e le z n ič n í d o p ra v n í c e s ty , s tá tn í o rg a n iz a c i: B c.

V  p ř íp a d ě , ž e  n á je m c e  b u d e  30  d n ů  v  p ro d le n í s ú h ra d o u  p o h le d á v e k  z a  v ý š e  u v e d e n é  

s lu ž b y  (tj. n a p ř . e le k tr ic k é  e n e rg ie , te p la  a te p lé  v o d y , p itn é  v o d y , o d v á d ě n í o d p a d n íc h  a 

s rá ž k o v ý c h  v o d ) , m á  p ro n a jím a te l p rá v o  z a jis t i t  o d p o je n í n á je m c e  od  p o s k y tn u tý c h  d o d á v e k  

za  s lu ž b y .

9. N á je m c e  n e m á  n á ro k  n a  s le v u  n á je m n é h o  z  d ů v o d ů  n e g a tiv n íc h  v liv ů  p ro v o z u  ž e le z n ic e , 

(tj. n a p ř . p ra š n o s t, h lu č n o s t, v ib ra c e , v liv  b lu d n ý c h  a tra k č n íc h  p ro u d ů , ru š e n í 

te le k o m u n ik a č n íc h  s y s té m ů , a td .) , s k te rý m ž to  o m e z e n ím  s v é h o  u ž ív a c íh o  p rá v a  je  n á je m c e  

p ln ě  s ro z u m ě n .

10. N á je m c e  p ro h la š u je , ž e  s p ře d c h o z ím  n á je m c e m  p ře d m ě tu  n á jm u ,

(d á le  je n

u z a v ře l d n e  8. 11. 2 0 1 8  d o h o d u  o p ře v z e t í p ře d m ě tu  n á jm u  v č e tn ě  S tá n ku , j í ž  p ře d m ě te m  je

<
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p ře v z e tí  p ře d m ě tu  n á jm u  ta k , ja k  je  d e fin o v á n  to u to  s m lo u v o u , a to  v č e tn ě  v e š k e rý c h  

z á v a z k ů , p o h le d á v e k  a p ř íp a d n ě  v z n ik lý c h  d lu h ů . N á je m c e  se  tím to  z a v a z u je  z a  p ře d c h o z íh o  

n á je m c e  u h ra d it v e š k e ré  n e v y p o řá d a n é  z á v a z k y , p o h le d á v k y , d lu h y , p ř íp a d n é  š k o d y , k te ré  

v z n ik ly  n a  z á k la d ě  s m lo u v y  o n á jm u  n e b y to v ý c h  p ro s to r  a č á s ti p o z e m k u  č. 2 9 6 7 2 0 2 1 1 3  

u z a v ře n é  d n e  3 1 .1 2 .2 0 1 3 m e z i p ře d c h o z ím  n á je m c e m  a p ro n a jím a te le m .

IV.
Práva a povinnosti sm luvn ích  stran

1. P ro n a jím a te l je  p o v in e n  u m o ž n it  n á je m c i u ž ív á n í p ře d m ě tu  n á jm u .

2. N á je m c e  je  p o v in e n  h ra d it n á je m n é  a d a lš í p la tb y  v y p lý v a jíc í  z  té to  s m lo u v y  v e  v ý š i a 

z p ů s o b e m  s ta n o v e n ý m  v  čl. III. té to  s m lo u v y .

3. N á je m c e  je  p o v in e n  u m o ž n it  b e z p la tn ý  v s tu p , na  p ře d m ě t n á jm u  z a m ě s tn a n c ů m  s p rá v c e  

m a je tk u , z a m ě s tn a n c ů m  p ro n a jím a te le  n e b o  d o d a v a te lů m  p ra c í, s lu ž e b  a z b o ž í, 

p ro v á d ě jíc ím  ú k o n y  z  d ů v o d u  o p ra v  a ú d rž b y  tra tí, d rá ž n íc h  s ta ve b , z a ř íz e n í a v e d e n í, a d á le  

za  ú č e le m  p ro v á d ě n í k o n tro l re v iz n íc h  z p rá v  a k o n tro ly  s ta v u  p ře d m ě tu  n á jm u  v č e tn ě  

z a ř íz e n í, k te ré  js o u  s o u č á s tí  p ře d m ě tu  n á jm u , a d b á t je j ic h  p o k y n ů .

N á je m c e  je  d á le  p o v in e n  z  tě c h to  d ů v o d ů  s trp ě t na  d o b u  n e z b y tn ě  n u tn o u  i p ře ru š e n í n e b o  

o m e z e n í n á je m n íc h  p rá v . V  ta k o v é m  p ř íp a d ě  se  s m lu v n í s tra n y  d o h o d n o u  o o m e z e n í u ž ív á n í 

p ře d m ě tu  n á jm u , p o k u d  n e d o jd e  k  d o h o d ě  o p o d m ín k á c h  u ž ív á n í p ře d m ě tu  n á jm u  do  

je d n o h o  m ě s íc e  o d e  d n e , k d y  n á je m c e  by l v y z v á n  p ro n a jím a te le m  k u z a v ře n í d o h o d y  a h ro z í 

n e b e z p e č í p ro d le n í s p ro v e d e n ím  p ra c í, m ů že  p ro n a jím a te l s m lo u v u  v y p o v ě d ě t v e  v ý p o v ě d n í 

d o b ě  je d n o h o  m ě s íc e . P ro  bě h  v ý p o v ě d n í d o b y  p la t í v  ta k o v é m  p ř íp a d ě  čl. V I. o d s t. 4  

s m lo u v y .

V z n ik n e - li  n á je m c i z  d ů v o d ů  u v e d e n ý c h  v  to m to  o d s ta v c i m a je tk o v á  ú jm a , s tra n y  se  d o h o d ly  

na je j í  ú h ra d ě , k te rá  je  o m e z e n a  je d n ím  n á s o b k e m  m ě s íč n íh o  n á je m n é h o .

4. N á je m c e  je  p o v in e n  z a jiš ť o v a t n a  v la s tn í n á k la d y  a p o u z e  ke  s v é  tíž i n íž e  u v e d e n o u  

u ž iv a te ls k o u  ú d ržb u  a o p ra v y  na  p ře d m ě tu  n á jm u :

a) p o d le  v ě c n é h o  v y m e z e n í

•  o p ra v y  je d n o tl iv ý c h  v rc h n íc h  č á s tí p o d la h , d o d á v k a  a m o n tá ž  n o v ý c h  p o d la h o v ý c h  

k ry tin  (P V C , k o b e rc e , la m in o v a n é  k ry t in y ) , v ý m ě n y  p ra h ů  a liš t, o b lo ž e n í s tě n , č iš tě n í 

p o d la h  a p o d la h o v ý c h  k ry tin ;

•  o p ra v y  je d n o tl iv ý c h  č á s tí o k e n  a d v e ř í a je j ic h  s o u č á s tí v č e tn ě  tě s n ě n í, v ý m ě n a  

z á m k ů , k o v á n í, k lik , š tí tk ů , o v lá d a c íc h  k lič e k , o liv y , z a s k lív á n í, tm e le n í, č iš tě n í v ý p ln í 

o k e n n íc h  a d v e řn íc h , o b n o v a  n á tě rů , d o d á v k y , m o n tá ž e  a o p ra v y  ro le t a ž a lu z ií ;

•  o p ra v y , re sp . d o d á v k y  a  m o n tá ž e  v y p ín a č ů , z á s u v e k , jis t ič ů , p o jis te k , z v o n k ů , 

o s v ě tlo v a c íc h  tě le s  (v č e tn ě  k ry tů )  v č e tn ě  d o d á v e k  a lik v id a c e  z á ř iv e k , ž á ro v e k  a 

v ý b o je k , o p ra v y , d o d á v k y  a m o n tá ž e  z v o n k ů , d o m á c íc h  te le fo n ů  a e le k tr ic k ý c h  

z á m k ů , d o d á v k y , m o n tá ž e  a  o p ra v y  p a s iv n íc h  i a k t iv n íc h  p rv k ů  p o č íta č o v ý c h  sítí, 

te le fo n n íc h  ro z v o d ů  a ro z v o d ů  je d n o tn é h o  č a s u  (k o n c o v ý c h  ro z v o d ů , k te ré  se  

n a c h á z e jí v  p ro s to rá c h  u ž ív a n ý c h  n á je m c e m  a  js o u  v  u ž ív á n í n á je m c e );

•  v ý m ě n y  u z a v íra c íc h  k o h o u tů  u ro z v o d ů  p ly n u  s v ý jim k o u  h la v n íh o  u z á v ě ru  p ro  

p ro n a jím a n ý  p ře d m ě t n á jm u ;

•  o p ra v y  č iš tě n í a  v ý m ě n y  v o d o v o d n íc h  v ý to k ů , z á p a c h o v ý c h  u z á v ě re k , o d s a v a č ů  par, 

d ig e s to ř i,  m ís íc íc h  b a te rií,  s p rc h , z á s tě n  s p rc h o v ý c h  k o u tů , o h ř ív a č ů  v o d y , b id e tů , 

W C  m ís , s e d á te k  W C , u m y v a d e l, v a n , v ý le v e k ,  d ře z ů , s ifo n ů , la p a č ů  tu ků , 

p o d la h o v ý c h  v p u s tí,  s p la c h o v a č ů , k u c h y ň s k ý c h  s p o rá k ů , p e č íc íc h  tru b , v a ř ič ů , 

in fra z á ř ič ů , k u c h y ň s k ý c h  lin e k , v e s ta v ě n ý c h  a p ř is ta v ě n ý c h  s k ř ín í;



•  o p ra v y  k a m e n  na  tu h á  p a liv a , p ly n  a e le k tř in u , k o tlů  e tá ž o v é h o  to p e n í na  p e v n á , 

k a p a ln á  a p ly n n á  p a liv a  v č e tn ě  u z a v íra c íc h  a re g u la č n íc h  a rm a tu r  a o v lá d a c íc h  

te rm o s ta tů  e tá ž o v é h o  to p e n í (n e p o v a ž u jí se  v š a k  z a  n ě  o p ra v y  ra d iá to rů  a ro z v o d y  

ú s tře d n íh o  to p e n í) , te rm o v e n t ilů , d o d á v k a  a v ý m ě n a  ro š tu , tá h la  ro š tu , š a m o to v é  

v y z d ív k y , o p ra v y  je j ic h  d ílů , v ý m ě n a  o d n ím a te ln ý c h  p lo te n , o p ra v a  a v ý m ě n a  

p o p e ln ík u , č iš tě n í a v ý m ě n a  k o u řo v ý c h  ro u r, s o u v is e jíc í č iš tě n í k o m ín o v ý c h  

p rů d u c h ů , k o le n  a k o m ín o v é  rů ž ic e , k te ré  b u d e  n a  a d re s u  s p rá v c e  n e m o v ité  v ě c i 

n e jp o z d ě ji do  k o n c e  ř í jn a  a k tu á ln íh o  ro ku ;

•  P ly n o v á  to p id la , p ly n o v é  k o tle  d o  5 0  k W  (p o k u d  je  p ro v o z u je  n á je m c e )  a p ly n o v é  

p rů to k o v é  o h ř ív a č e  (k a rm y ): Č iš tě n í a v ý m ě n a  p rv k ů  s p a lin o v é  c e s ty , v č e tn ě  v ý m ě n y  

ro u r  a k o le n  na  o d v o d  s p a lin o v ý c h  p lyn ů , s e rv is n í p ro h líd k a  d le  v y h lá š k y  8 5 /1 9 7 8  S b. 

a je j í  ú p ra v y , k te rá  b u d e  d o lo ž e n a  k o p ií p ro to k o lu  n a  a d re s u  s p rá v c e  n e m o v ité  v ě c i 

n e jp o z d ě ji d o  k o n c e  ř í jn a  a k tu á ln íh o  ro ku ;

•  z a  o p ra v y , k  n im ž  je  n á je m c e  p o v in e n , se  p o v a ž u jí ro v n ě ž  v ý m ě n y  je d n o tl iv ý c h  

s o u č á s t í u v e d e n ý c h  p ře d m ě tů ;

•  d e s in fe k c e , d e s in s e k c e , d e ra t iz a c e , p ři p o v in n é  c e lo p lo š n é  d e ra t iz a c i a d e z in s e k c i 

ú h ra d a  p o m ě rn ý c h  n á k la d ů  za  p ro n a ja té  p ro s to ry ;

•  b ě ž n o u  ú d rž b o u  a o p ra v n o u  p ra c í je  ro v n ě ž  m a lo v á n í, o b n o v a  o c h ra n n ý c h  n á tě rů  

v č e tn ě  o p ra v  o m íte k , ta p e to v á n í, č iš tě n í p o d la h  a p o d la h o v ý c h  k ry tin , o b k la d ů  

s tě n , m y tí o k e n  a d v e ř í a č iš tě n í a u d rž o v á n í p rů c h o d n o s ti  o d p a d ů  a ž  ke  

s to u p a č c e , s v o d ů  d e š ť o v ý c h  v o d , k o u řo v o d ů  a je j ic h  č iš tě n í.

b) p o d le  v ý š e  n á k la d ů

•  z a  o p ra v y , k  n im ž  je  n á je m c e  p o v in e n , s e  p o v a ž u jí té ž  d a lš í o p ra v y  p ře d m ě tu  n á jm u  a

je h o  v y b a v e n í a v ý m ě n y  s o u č á s tí  je d n o tl iv ý c h  p ře d m ě tů  to h o to  v y b a v e n í, k te ré  

n e js o u  u v e d e n y  v ý š e  v  o d s ta v c i a ), je s t liž e  n á k la d  na  je d n u  o p ra v u  n e p ře s á h n e  

č á s tk u  P ro v á d í- li s e  na  té ž e  v ě c i n ě k o lik  o p ra v , k te ré  s p o lu  s o u v is í,  je

ro z h o d u jíc í s o u č e t n á k la d ů  na  s o u v is e jíc í o p ra v y ;

•  z a  u ž iv a te ls k o u  ú d rž b u , je jíž  n á k la d y  h ra d í v ý lu č n ě  n á je m c e , s e  ro v n ě ž  p o v a ž u jí  

v ý m ě n y  z a ř íz e n í n e b o  s o u č á s t í p ře d m ě tu  n á jm u , je j ic h ž  c e n a  p ře k ro č í h ra n ic i

p o k u d  b u d e  u ž iv a te l p ři v ý m ě n ě  p o ž a d o v a t n a d s ta n d a rd n í p ro v e d e n í;

•  o p ra v u  n e b o  v ý m ě n u  p ře d m ě tu  či z a ř íz e n í je  n á je m c e  p o v in e n  u h ra d it  i v  p ř íp a d e c h , 

k d y  ta to  ú d rž b a  n e n í v y s p e c if ik o v á n a  p o d  b o d e m  a), a le  k d y  p ro k a z a te ln ě  d o š lo  k 

p o š k o z e n í v in o u  n e o d b o rn é h o  u ž ív á n í n e b o  n á s iln é h o  p o š k o z e n í n e b o  n é s t n á k la d y  

n a  u v e d e n í d o  p ů v o d n íh o  s ta v u ;

•  p ro v e d e n í o p ra v  s p o le č n ě  u ž ív a n ý c h  p ro s to r  n á ro k u jí u ž iv a te lé  u p ro n a jím a te le . O  

n u tn o s ti p ro v e d e n í n á ro k o v a n ý c h  o p ra v  s p o le č n ý c h  p ro s to r  ro z h o d u je  p ro n a jím a te l;

•  n á je m c e  o d p o v íd á  z a  e k o lo g ic k o u  lik v id a c i v e š k e rý c h  m a te r iá lů  a d e m o n to v a n ý c h  

k o m p o n e n tů  po  jím  p ro v e d e n ý c h  o p ra v n ý c h  a ú d rž b o v ý c h  p ra c íc h  a v ý m ě n á c h  

z a ř iz o v a c íc h  p ře d m ě tů , a to  b e z p ro s tře d n ě  po  je jic h  re a liz a c i.

V  p ř íp a d ě  p o c h y b n o s t í o to m , ž e  n á k la d y  na  ú d rž b u  p ře d m ě tu  n á jm u  js o u  p o u z e  k  tíž i 

n á je m c e , s je d n á v a jí s m lu v n í s tra n y , ž e  ty to  v ý d a je  n á je m c e  (v č e tn ě  D P H  v  z á k o n e m  

s ta n o v e n é  v ý š i)  js o u  v ě c n ý m  p ln ě n ím  n á je m n é h o  v e d le  s je d n a n é h o  f in a n č n íh o  n á je m n é h o  

v e  s m y s lu  n á s le d u jíc íh o  o d s ta v c e  12 to h o to  č lá n ku .

N á je m c e  je  p o v in e n  z a jiš ť o v a t ú d rž b u  a o p ra v y  na  p ře d m ě tu  n á jm u  o d b o rn ě  z p ů s o b ilý m i a 

o p rá v n ě n ý m i o s o b a m i.

5. N á je m c e  je  p o v in e n  z a jis t i t  na s v ů j n á k la d  o d v o z  a lik v id a c i o d p a d u  v z n ik lé h o  z  je h o  

č in n o s ti a to  u o s o b y  k té to  č in n o s ti o p rá v n ě n é  d le  z á k o n a , č. 1 8 5 /2 0 0 1  S b ., o o d p a d e c h , v  

p la tn é m  z n ě n í, p o k u d  s e  s p ro n a jím a te le m  n e b o  s p rá v c e m  m a je tk u  p ís e m n ě  n e d o h o d n e  

jin a k .  P ře d e v š ím  s  o d p a d n ím i tu k y  a o le ji b u d e  n a k lá d á n o  ja k o  s o d p a d e m  (n e b u d o u  

v y lé v á n y  d o  k a n a liz a c e ) . V š e c h n y  p o v in n o s ti p ů v o d c e  o d p a d u  p ře b írá  n á je m c e .

6. N á je m c e  s e  z a v a z u je , ž e  b u d e  v  p ře d m ě tu  n á jm u  p o u ž ív a t o d s a v a č e  p a r  a d ig e s to ře , 

k te ré  b u d o u  te c h n ic k y  a k a p a c itn ě  o d p o v íd a t n á ro k ů m  p ro v o z u  v  o d v ě trá v a n ý c h  p ro s to re c h .



7. N á je m c e  se  z a v a z u je , že  po  d o b u  tr v á n í n á je m n íh o  v z ta h u  p ře b írá  o d p o v ě d n o s t z a  

p o ru š e n í o b e c n ě  p la tn ý c h  p rá v n íc h  p ře d p is ů , p ře d p is ů  o e k o lo g ii,  o d p a d e c h , p ře d p is ů  

h y g ie n ic k ý c h , d á le  p a k  n e s m í v  m íře  n e p ř im ě ře n é  m ís tn ím  p o m ě rů m  o b tě ž o v a t s o u s e d y  a 

o s ta tn í n á je m c e . N á je m c e  při p o ru š e n í o b e c n ě  p la tn ý c h  p rá v n íc h  p ře d p is ů  o d p o v íd á  z a  

z p ů s o b e n o u  š k o d u  a o d p o v íd á  v  p ř íp a d ě  p o tře b y  z a  p ro v e d e n í p ř ís lu š n ý c h  s a n a č n íc h  p ra c í. 

N á je m c e  je  d á le  p o v in e n  v  p ř íp a d ě  p o ru š e n í p ř ís lu š n ý c h  p ře d p is ů  u h ra d it v e š k e ré  p o p la tk y , 

p o k u ty  a s a n k c e  u d ě le n é  fo rm o u  ro z h o d n u tí  o rg á n ů  s tá tn í s p rá v y .

N a v y ž á d á n í p ro n a jím a te le  je  n á je m c e  p o v in e n  p o s k y tn o u t p ro n a jím a te li  p o d k la d y  p ro  

o h la š o v a c í  p o v in n o s t v y p lý v a jíc í  z  p la tn ý c h  z á k o n ů , n a ř íz e n í a v y h lá š e k  v  o b la s ti ž iv o tn íh o  

p ro s tře d í, a  to  v e  s ta n o v e n ý c h  te rm ín e c h .

8. N á je m c e  je  p o v in e n  v  p ře d m ě tu  n á jm u  z a jiš ť o v a t re v iz e  e l. in s ta la c e  -  re v iz n ím  te c h n ik e m  

o d b o rn ě  z p ů s o b ilý m  k p ro v á d ě n í re v iz í U T Z  e le k tr ic k ý c h  v  p ro v o z u  p o d le  § 4 8  z á k o n a  č. 

2 6 6 /1 9 9 4  S b ., o d rá h á c h , v e  z n ě n í p o z d ě jš íc h  p ře d p is ů  a  v y h lá š k y  M in is te rs tv a  d o p ra v y  č. 

1 6 /2 0 1 2  S b ., ve  z n ě n í p o z d ě jš íc h  p ře d p is ů  a o d s tra ň o v a t z jiš tě n é  z á v a d y , p o k u d  se  s m lu v n í 

s tra n y  n e d o h o d n o u  p ís e m n ě  jin a k .

9. N á je m c e  je  p o v in e n  p ro n a jím a te li z a s la t n a  d o ru č o v a c í a d re s u  p la tn é  re v iz n í z p rá v y  a 

p ř íp a d n é  p ro to k o ly  o o d s tra n ě n í z á v a d .

10. N á je m c e  je  p o v in e n  s p rá v c i  m a je t k u  p ř e d a t  p la tn é  r e v iz n í  z p r á v y  a  p ř íp a d n é  

p r o to k o ly  o  o d s t r a n ě n í  z á v a d  n e p r o d le n ě  p o  je j ic h  o b d rž e n í .

11. V e š k e ré  o p ra v y , s ta v e b n í ú p ra v y  a ú d rž b a  (m im o  č in n o s ti u v e d e n é  v  o d s t. 4  to h o to  

č lá n k u  a m im o  o p ra v y  p ři h a v a r ijn íc h  s ta v e c h  v y ž a d u jíc íc h  n e o d k la d n é  ře š e n í)  p ro v á d ě n é  

n á je m c e m  v  p ře d m ě tu  n á jm u  d le  té to  s m lo u v y , z e jm é n a  p a k  v  p ro s to ru  s ta v e b  v y ž a d u jí 

v ý s lo v n é h o  p ře d c h o z íh o  p ís e m n é h o  s o u h la s u  p ro n a jím a te le  fo rm o u  d o d a tk u  k té to  s m lo u v ě , 

k d e  b u d e  p ře d e v š ím  u v e d e n o , ja k  s e  n á k la d y  na  s ta v e b n í o p ra v y , s ta v e b n í ú p ra v y  a ú d rž b u  

z ú č to v á v a jí a h ra d í. S o u č á s tí  s o u h la s u  je  i v ý s lo v n á  s p e c if ik a c e  tě c h to  č in n o s tí,  a to  d le  je jic h  

p o p is u  a s e z n a m u  ta k , ja k  je  p ře d lo ž e n  v  ž á d o s t i n á je m c e .

12. N á je m c e m  v y n a lo ž e n é  n á k la d y  na  p ro n a jím a te le m  p ís e m n ě  p o v o le n é  o p ra v y  n e b o  

ú d rž b u  n a d  rá m e c  ú d rž b y  a o p ra v  s ta n o v e n ý c h  ve  čl. IV . o d s t. 4  té to  s m lo u v y  při z o h le d n ě n í 

p o d m ín e k  d le  čl. IV. o d s t. 11 s m lo u v y  -  js o u  v ě c n ý m  p ln ě n ím  n á je m n é h o  v e d le  s je d n a n é h o  

f in a n č n íh o  n á je m n é h o . J e jic h  p o v o le n í v č e tn ě  v ý š e  c e n y  a  z ú č to v á n í je  p o v in e n  n á je m c e  

p ře d  re a liz a c í p ís e m n ě  p ro je d n a t s p ro n a jím a te le m . V ě c n ý m  p ln ě n ím  ve  s m y s lu  p ře d c h o z íc h  

v ě t je  i z a jiš ť o v á n í re v iz í a p ro k á z a n é  o d s tra n ě n í z jiš tě n ý c h  z á v a d  na  u rč e n é m  te c h n ic k é m  

z a ř íz e n í a  p ři e le k tro re v iz íc h . N e d a i- li p ro n a jím a te l n á je m c i s o u h la s  s p ro v e d e n ím  o p ra v  a 

ú d rž b y  n a d  rá m e c  u ž iv a te ls k é  ú d rž b y  a o p ra v  s ta n o v e n ý c h  ve  čl. IV . o d s t. 4  v e  s m y s lu  s h o ra  

u v e d e n é m , je  n á je m c e  p o v in e n  u v é s t p ře d m ě t n á jm u  d o  p ů v o d n íh o  s ta v u , ja k m ile  je j o to  

p ro n a jím a te l p o ž á d á . N e u v e d e - li n á je m c e  na  ž á d o s t p ro n a jím a te le  p ře d m ě t n á jm u  do  

p ů v o d n íh o  s ta v u , je  p ro n a jím a te l o p rá v n ě n  n á je m  v y p o v ě d ě t b e z  v ý p o v ě d n í d o b y .

13. N á je m c e  m ů že  p ro v á d ě t ja k é k o liv  s ta v e b n í ú p ra v y  p o u z e  p ři d o d rž e n í p o s tu p u  p o d le  

u s ta n o v e n í z á k o n a  č. 1 8 3 /2 0 0 6  S b ., o ú z e m n ím  p lá n o v á n í a s ta v e b n ím  řá d u  (s ta v e b n í 

z á k o n ), v e  z n ě n í p o z d ě jš íc h  p ře d p is ů  a d le  z á k o n a  č. 2 6 6 /1 9 9 4  S b ., o d rá h á c h , v e  z n ě n í 

p o z d ě jš íc h  p ře d p is ů .

14. N á je m c e  se  z a v a z u je  p ro v o z o v a t s v o ji č in n o s t  v  p ře d m ě tu  n á jm u  z p ů s o b e m  a v  ro z s a h u  

n e n a ru š u jíc ím  p ro v o z n í a o b c h o d n í č in n o s t p ro n a jím a te le .

15. N á je m c e  o d p o v íd á  p ro n a jím a te li z a  v š e c h n y  š k o d y , k te ré  m u  z p ů s o b í. Z a  tím to  ú č e le m  je  

n á je m c e  p o v in e n  m ít u z a v ře n o u  n á le ž ito u  p o jis tn o u  s m lo u v u .

N á je m c e  s e  z a v a z u je  d b á t, a b y  s e  v  p ro n a ja té m  p ře d m ě tu  n á jm u , z e jm é n a  v  p ro s to re c h  

s ta v e b , n e z d rž o v a ly  o s o b y , je jic h ž  p ř íto m n o s t n e s o u v is í s p o v o le n o u  č in n o s tí .



16. Z a  z b o ž í a m a je te k  u m ís tě n ý  v  p ro n a ja tý c h  p ro s to re c h  n e n e s e  p ro n a jím a te l 

o d p o v ě d n o s t .

17. N á je m c e  je  p o v in e n  po  d o b u  tr v á n í n á je m n íh o  v z ta h u  p ře d m ě t n á jm u  p ř im ě ře n ě  o z n a č it 

z e jm é n a  u m ís tě n ím  n á p is ů  či e m b lé m ů , a  to  po  p ře d c h o z ím  p ro je d n á n í s p ro n a jím a te le m . 

V  p ř íp a d ě , ž e  s e  p ře d m ě t n á jm u  n a c h á z í v  o b v o d u  ž e le z n ič n í s ta n ic e , d o h o d n o u t z p ů s o b  

p ř ís tu p u  k  p ře d m ě tu  n á jm u  a je h o  p ro v o z o v á n í.

18. N á je m c e  se  z a v a z u je  z a jis t i t  n a  s v ů j n á k la d  ú k lid  p ře d m ě tu  n á jm u  a je j ic h  o k o lí (tj. 

m in im á ln ě  v  o k ru h u  3 m ), u m ís tit  o d p a d k o v é  k o še  v  m ís te c h  v ý s k y tu  z á k a z n ík ů  n á je m c e  

k o n z u m u jíc íc h  z b o ž í  p ro d á v a n é  v  p ře d m ě tu  n á jm u .

19. V  p ř íp a d ě  z m ě n y  p o d s ta tn ý c h  s k u te č n o s tí  u o b o u  s m lu v n íc h  s tra n , k te ré  m a jí v ý z n a m  

n e je n  z  h le d is k a  trv á n í n á je m n íh o  v z ta h u , a le  i z  h le d is k a  u p la tň o v á n í je d n o tl iv ý c h  p rá v  a 

p o v in n o s tí z  té to  s m lo u v y , js o u  o b ě  s m lu v n í s tra n y  p o v in n y  p ís e m n ě  p ro je d n a t ta k o v o u to  

z m ě n u  s d ru h o u  s m lu v n í s tra n o u , a to  p ro k a z a te ln ý m  z p ů s o b e m  a b e z  z b y te č n é h o  o d k la d u  

d o d a tk e m  k té to  s m lo u v ě . N á je m c e  je  ro v n ě ž  p o v in e n  b e z  o d k la d u  o z n á m it  z m ě n u  o b c h o d n í 

firm y , z m ě n u  s íd la , b y d liš tě  či m ís ta  p o d n ik á n í,  z m ě n u  a d re s y  p ro  d o ru č o v á n í p ís e m n o s tí  

v č e tn ě  d a lš íc h  k o n ta k tn íc h  ú d a jů  u v e d e n ý c h  v  té to  s m lo u v ě .

20 . N á je m c e  je  p o v in e n  p o č ín a t si p ři u ž ív á n í p ře d m ě tu  n á jm u  ta k , a b y  je h o  č in n o s tí n e b y lo  

o h ro ž o v á n o  d o b ré  jm é n o  p ro n a jím a te le . N á je m c e  je  z e jm é n a  p o v in e n  z a jis t it ,  a b y  v  

p ře d m ě tu  n á jm u  n e b y ly  p ro v o z o v á n y  o b c h o d y  a s lu ž b y , k te ré  js o u  v  ro z p o ru  s o b e c n ě  

z á v a z n ý m i p ře d p is y , v e ře jn ý m  p o řá d k e m  n e b o  d o b rý m i m ra v y .

21 . N á je m c e  je  p o v in e n  d o d rž e t s ta n o v is k o  p o ž á rn íh o  s p e c ia lis ty  a je  p o v in e n  se  s e z n á m it  

s d o k u m e n ta c í p o ž á rn í o c h ra n y  (d á le  je n  P O ), v z ta h u jíc í s e  k  o b je k tu . N á je m c e  je  p o v in e n  

p ln it p la tn é  p ře d p is y  o P O , o b z v lá š tě  § 5  z á k o n a  č. 1 3 3 /8 5  S b . o p o ž á rn í o c h ra n ě  ve  z n ě n í 

p o z d ě jš íc h  p ře d p is ů  a je  p o v a ž o v á n  z a  o d p o v ě d n o u  o s o b u  v e  s m y s lu  § 2 z á k o n a  o PO .

22 . P ři re a liz a c i p ro n á jm u  d o jd e  ke  s ty k u  s e  s ítí e le k tro n ic k ý c h  k o m u n ik a c í, k te rá  je  c h rá n ě n a  

o c h ra n n ý m  p á s m e m  d le  § 1 0 2  Z á k o n a  č. 1 2 7 /2 0 0 5  S b. o e le k tro n ic k ý c h  k o m u n ik a c íc h .

J e  n u tn é , a b y  b y ly  z a c h o v á n y  a o c h rá n ě n y  s tá v a jíc í s d ě lo v a c í ro z v o d y  v  m ís tn o s te c h  a 

n á je m c e  k to m u to  z a ř íz e n í u m o ž n í p ř ís tu p  a s v é v o ln ě  d o  n ě h o  n e b u d e  z a s a h o v a t. N á je m c e  

je  p o v in e n  d o d rž e t „V š e o b e c n é  s p e c if ic k é  p o d m ín k y “ Č D -T e le m a t ik a  a .s , v iz  p ř ílo h a  č. 3 

n á je m n í s m lo u v y .

23 . N á je m c e  se  z a v a z u je , ž e  n e b u d e  o h ro ž e n a  b e z p e č n o s t v  p ro v o z o v a n é m  tě le s e  d rá h y  a 

n e d o jd e  k  p o š k o z o v á n í te c h n ic k ý c h  z a ř íz e n í v e  v la s tn ic tv í p ro n a jím a te le .

24 . Je - li n á je m c e , č i je h o  z a m ě s tn a n e c  s v ě d k e m , č i j in a k  s e  d o z v í o s k u te č n o s te c h  

z a k lá d a jíc íc h  p o d e z ře n í z  m o ž n é h o  ú to k u  o h ro ž u jíc íh o  ž iv o t, z d ra v í č i m a je te k  v  o b je k tu  

p ro n a jím a te le  (p ro je v y  te ro r is m u , v a n d a liz m u s , k rá d e ž , p o š k o z o v á n í m a je tk u  a o h ro ž o v á n í 

p ro v o z u  z a ř íz e n í a p o d .), u č in í n e p ro d le n ě  o z n á m e n í s lo ž k á m  in te g ro v a n é h o  z á c h ra n n é h o  

s y s té m u  ( je d n o tn é  e v ro p s k é  te le fo n n í  č ís lo  tís ň o v é h o  v o lá n í 112 , t ís ň o v é  lin k y  H a s ič s k é h o  

z á c h ra n n é h o  s b o ru  150 , P o lic ie  Č e s k é  re p u b lik y  158, m ě s ts k é  p o lic ie  1 5 6 , z d ra v o tn ic k é  

z á c h ra n n é  s lu ž b y  1 5 5 ) a p o v ě ře n é m u  p ra c o v n ík o v i s p rá v c e  p ře d m ě tu  n á jm u  p ro  p ro v o z n ě  

te c h n ic k é  z á le ž ito s t i.

25 . N e n í- li p rá v n ím i p ře d p is y  s ta n o v e n o  j in a k , n e n í n á je m c e  o p rá v n ě n  b e z  p ře d c h o z íh o  

p ís e m n é h o  s o u h la s u  p ro n a jím a te le  u m ís tit  v  p ře d m ě tu  n á jm u  s v é  s íd lo .

26 . N a  p ře d m ě tu  n á jm u  u v e d e n é m  v  č l. 1 B ) js o u  u m ís tě n y  2  d ře v ě n é  s tá n k y , k te ré  js o u  v e  

v la s tn ic tv í n á je m c e  a js o u  s ta v b o u  d o č a s n o u  d o  3 1 .1 2 .2 0 1 8  d le  ro z h o d n u tí S p is .z n .:  

1 1 6 6 2 /S Ú /1 4 /H a , č .j. 1 2 1 1 8 /S Ú /1 4  v y d a n ý m  M a g is trá te m  m ě s ta  K a r lo v y  V a ry , Ú řa d e m  

ú z e m n íh o  p lá n o v á n í a s ta v e b n íh o  ú řa d u . N á je m c e  je  p o v in e n  si z a jis t i t  p ro d lo u ž e n í s ta v b y  „2  

d ře v ě n é  s tá n k y  (D o ln í n á d ra ž í K a r lo v y  V a ry ) “ . S o u h la s  s p ro d lo u ž e n ím  s ta v b y  z a š le  n á je m c e  

p ro n a jím a te li.



v.

Sm luvní pokuta

1. V  p ř íp a d ě  p o ru š e n í p o v in n o s tí v y jm e n o v a n ý c h  v  to m to  č lá n k u  n íž e  v z n ik á  p ro n a jím a te li 

v ů č i n á je m c i p rá v o  na  s m lu v n í p o k u tu  v e  v ý š i 10  0 0 0 ,0 0  K č  z a  k a ž d é  p o ru š e n í p o v in n o s tí,  

p o k u d  p o  p ře d c h o z ím  p ís e m n é m  u p o z o rn ě n í n e o d s tra n il n á je m c e  z á v a d n ý  s ta v  v  te rm ín u , 

k te rý  u rč il p ro n a jím a te l s p ř ih lé d n u tím  k o b v y k lé  d o b ě  p o tře b n é  ke  z je d n á n í n á p ra v y .

S m lu v n í p o k u tu  m á  p rá v o  p ro n a jím a te l u lo ž it  i o p a k o v a n ě , p o k u d  n á je m c e  po  p ís e m n é m  

u p o z o rn ě n í n e o d s tra n il z á v a d n ý  s ta v  v  te rm ín u , k te rý  u rč il p ro n a jím a te l.

S m lu v n í p o k u tu  je  p ro n a jím a te l o p rá v n ě n  ú č to v a t n á je m c i v  tě c h to  p ř íp a d e c h :

•  n á je m c e  n e u z a v ře l s m lo u v y  o d o d á v k á c h  m é d ií a e n e rg ií  s p o je n ý c h  s u ž ív á n ím  p ře d m ě tu  

n á jm u ,

•  n á je m c e  n e s p ln il v  te rm ín u  u rč e n é m  p ro n a jím a te le m  p o v in n o s t o d s tra n it  z á v a d n ý  s ta v  na  

p ře d m ě tu  n á jm u , k te rý  v z n ik l n e p ln ě n ím  p o v in n o s ti n á je m c e  v y p lý v a jíc í z  té to  s m lo u v y  

(z á v a d n ý  s ta v  b u d e  v ž d y  k o n k ré tn ě  p ro n a jím a te le m  s p e c if ik o v á n ) ,

•  n á je m c e  d a l b e z  s o u h la s u  p ro n a jím a te le  p ře d m ě t n á jm u  do  p o d n á jm u ,

•  n á je m c e  u ž ív á  p ře d m ě t n á jm u  v  ro z p o ru  s e  s je d n a n ý m  ú č e le m  u ž ívá n í,

•  n á je m c e  n e p ro v e d l ú h ra d u  n á je m n é h o ,

•  n á je m c e  n e p ro v e d l ú h ra d u  z á lo h y  z a  p o s k y tn u té  e n e rg ie  a s lu ž b y .

2. S m lu v n í p o k u ta  v  s o u v is lo s ti s v y k liz e n ím  p ře d m ě tu  n á jm u  je  s je d n a n á  v č l .  V I. o d s t.6  

s m lo u v y .

3. P ro n a jím a te l m á  té ž  n á ro k  na  n á h ra d u  s k u te č n é  š k o d y , k te rá  p ře s a h u je  s v o jí  v ý š í s m lu v n í 

p o k u tu . Z a p la c e n í s m lu v n í p o k u ty  n e z b a v u je  n á je m c e  p o v in n o s ti,  je jíž  p o ru š e n í je  s m lu v n í 

p o k u to u  s a n k c io n o v á n o .

VI.
Doba nájm u, ukončení nájm u

1. T a to  s m lo u v a  se  u z a v írá  na  d o b u  n e u r č i t o u  s ú č in n o s tí od  0 1 .0 1 .2 0 1 9  s 3 m ě s íč n í 

v ý p o v ě d n í d o b o u .

P ro n a jím a te l i n á je m c e  js o u  o p rá v n ě n i v y p o v ě d ě t s m lo u v u  b e z  u v e d e n í v ý p o v ě d n íh o  d ů v o d u  

i č á s te č n ě , tz n . ž e  se  s k o n č e n í n á jm u  m ů ž e  v z ta h o v a t k  je d n o tl iv ý m  o d d ě lite ln ý m  č á s te m  

p ře d m ě tu  n á jm u .

2. P ro n a jím a te l m ů že  s m lo u v u  v y p o v ě d ě t v  je d n o m ě s íč n í v ý p o v ě d n í d o b ě , v  p ř íp a d ě , ž e  

n á je m c e  p o ru š il z á v a ž n ý m  z p ů s o b e m  s v o je  s m lu v n í p o v in n o s ti v y p lý v a jíc í z  té to  s m lo u v y .

Z a  p o ru š e n í s m lu v n í p o v in n o s ti n á je m c e m  z á v a ž n ý m  z p ů s o b e m  s e  z e jm é n a  p o va ž u je :

•  n á je m c e  je  v  p ro d le n í s p la c e n ím  n á je m n é h o  n e b o  je h o  č á s ti, s lu ž e b  a s p o tře b  m é d ií a 

e n e rg ií  s p o je n ý c h  s u ž ív á n ím  p ře d m ě tu  n á jm u , o v íc e  ja k  je d e n  m ě s íc  a  n á je m c e  

n e p ro v e d e  ú h ra d u  a n i v  n á h ra d n í lh ů tě  tř ic e ti d n ů  o d e  d n e  k d y  m u  b y la  z e  s tra n y  

p ro n a jím a te le  d o ru č e n a  v ý z va  k  ú h ra d ě  v ý š e  u v e d e n é h o  d lu h u ,

•  n á je m c e  n e s p ln il v  te rm ín u  u rč e n é m  p ro n a jím a te le m  p o v in n o s t o d s tra n it z á v a d n ý  s ta v , 

k te rý  v z n ik l n e p ln ě n ím  p o v in n o s ti n á je m c e .

3. P ro n a jím a te l m ů ž e  s m lo u v u  v y p o v ě d ě t v  je d n o m ě s íč n í v ý p o v ě d n í d o b ě  v  p ř íp a d ě , ž e  

p ro n a jím a te l b u d e  p o tře b o v a t p ře d m ě t n á jm u  k p ln ě n í ú k o lů  v  rá m c i s v é  p ů s o b n o s ti n e b o



s ta n o v e n é h o  p ře d m ě tu  č in n o s ti (n a p ř . p ro  p o tře b y  ž e le z n ič n í d o p ra v y  n e b o  k  z a jiš tě n í s ta v b y  

n a  z á k la d ě  ú z e m n íh o  ro z h o d n u tí  a v y d a n é h o  s ta v e b n íh o  p o v o le n í) .

4 . V ý p o v ě d n í d o b a  z a č ín á  p ly n o u t o d  p rv n íh o  d n e  k a le n d á řn íh o  m ě s íc e  n á s le d u jíc íh o  p o té , 

co  b y la  v ý p o v ě ď  d o ru č e n a  d ru h é  s tra n ě  a k o n č í p o s le d n ím  d n e m  d a n é h o  k a le n d á řn íh o  

m ě s íce .

5. P ro n a jím a te l je  o p rá v n ě n  p ís e m n ě  v y p o v ě d ě t n á je m n í s m lo u v u  b e z  v ý p o v ě d n í d o b y  

z  d ů v o d ů  s ta n o v e n ý c h  to u to  s m lo u v o u  a o b č a n s k ý m  z á k o n ík e m . P ro n a jím a te l m ů ž e  

v y p o v ě d ě t tu to  s m lo u v u  b e z  v ý p o v ě d n í d o b y  po  p ís e m n é  v ý z v ě  k n á p ra v ě , je s t liž e  n á je m c e  

u ž ívá  p ře d m ě t n á jm u  z p ů s o b e m , ž e  p ro n a jím a te li  v z n ik á  š k o d a  n e b o  m u  h ro z í š k o d a  n ik o li 

m a lá  n e b o  je s t liž e  s o h le d e m  na  p ra v o m o c n é  ro z h o d n u tí p ř ís lu š n é h o  o rg á n u  je  tře b a  

p ře d m ě t n á jm u  v y k lid it . V ý z v a  k  n á p ra v ě  n e n í tře b a , h ro z í- li n a lé h a v ě  v á ž n é  n e b e z p e č í 

z  p ro d le n í. D a lš ím  m o ž n ý m  d ů v o d e m  k v ý p o v ě d i b e z  v ý p o v ě d n í d o b y  je  u ž ív á n í p ře d m ě tu  

n á jm u  v  ro z p o ru  se  s je d n a n ý m  ú č e le m  u ž ív á n í. S m lu v n í s tr a n y  se  d o h o d ly , ž e  v ý p o v ě d í b e z  

v ý p o v ě d n í d o b y  s k o n č í n á je m  d n e m  d o ru č e n í v ý p o v ě d i d ru h é  s tra n ě .

6. V  p ř íp a d ě  u k o n č e n í n á jm u  je  n á je m c e  p o v in e n  d o  s k o n č e n í d o b y  n á jm u  u v é s t p ro n a ja tý  

p ře d m ě t n á jm u  na  v la s tn í n á k la d y  d o  p ů v o d n íh o  s ta v u  a z a jis t i t  na  s v é  n á k la d y  p ro v e d e n í 

n á p ra v n ý c h  o p a tře n í, p o k u d  se  s m lu v n í s tra n y  n e d o h o d n o u  p ís e m n ě  jin a k . V y k liz e n ý  

p ře d m ě t n á jm u  m u s í n á je m c e  p ře d a t p ro n a jím a te li n e jp o z d ě ji v  p o s le d n í d e n  s je d n a n é  d o b y  

n á jm u . P ře d á n í p ře d m ě tu  n á jm u  b u d e  p ro v e d e n o  p ís e m n ý m  p ro to k o le m  p o d e p s a n ý m  

o b ě m a  s m lu v n ím i s tra n a m i, k  č e m u ž  s e  p ro n a jím a te l z a v a z u je  p o s k y tn o u t n á je m c i p o tře b n o u  

s o u č in n o s t.

P ři n e d o d rž e n í té to  lh ů ty  a n e s p ln ě n í u v e d e n ý c h  p o v in n o s tí n á je m c e m  v z n ik á  p ro n a jím a te li 

vů č i n á je m c i p rá v o  na  s m lu v n í p o k u tu  z a  k a ž d ý  d e n  p ro d le n í s v y k liz e n ím  a řá d n ý m  

p ře d á n ím  p ře d m ě tu  n á jm u . J e jí  v ý š e  je  s ta n o v e n a  č á s tk o u  K č /d e n . Z a p la c e n ím  v ý š e

u v e d e n é  s m lu v n í p o k u ty  n e n í d o tč e n a  p o v in n o s t n á je m c e  u h ra d it v e š k e ré  š k o d y , k te ré  

p ře s a h u jí s v o jí v ý š í s m lu v n í p o k u tu  a  k te ré  v z n ik ly  p ro n a jím a te li  v  s o u v is lo s t i s p o z d n ím  

v y k liz e n ím  a p ře d á n ím  p ře d m ě tu  n á jm u .

7. S m lu v n í s tra n y  s je d n á v a jí,  ž e  ú p ra v y , o p ra v y  a ú d rž b a  p ře d m ě tu  n á jm u , k  n im ž  d a l 

p ro n a jím a te l n á je m c i s o u h la s  d le  čl. IV . o d s t. 11 s m lo u v y , js o u  z e  s tra n y  p ro n a jím a te le  

a k c e p to v á n y  i p ro  ú če ly  u k o n č e n í té to  s m lo u v y , k d y ž  v  to m to  s m ě ru  n e n í n á je m c e  k o b n o v ě  

p ů v o d n íh o  s ta v u  p ře d m ě tu  n á jm u  p o v in e n .

VII.
Závěrečn á  ustanovení

1. S m lu v n í s t ra n y  b e ro u  n a  v ě d o m í, ž e  n á je m n í s m lo u v a , vč . je jíc h  d o d a tk ů  p o d lé h á  

u v e ře jn ě n í v  re g is tru  s m lu v  p o d le  z á k o n a  č. 3 4 0 /2 0 1 5  S b ., o z v lá š tn íc h  p o d m ín k á c h  

ú č in n o s ti n ě k te rý c h  s m lu v , u v e ře jň o v á n í tě c h to  s m lu v  a o re g is t ru  s m lu v , v e  z n ě n í p o z d ě jš íc h  

p ře d p is ů  (d á le  je n  „Z R S “), a s o u č a s n ě  s o u h la s í s e  z v e ře jn ě n ím  ú d a jů  o id e n tif ik a c i 

s m lu v n íc h  s tra n , p ře d m ě tu  n á je m n í s m lo u v y , je h o  c e n ě  č i h o d n o tě  a d a tu  u z a v ře n í té to  

s m lo u v y .

2. Z a s lá n í n á je m n í s m lo u v y  v č . je jíc h  d o d a tk ů  s p rá v c i re g is tru  s m lu v  k u v e ře jn ě n í v  re g is tru  

s m lu v  z a jis tí  p ro n a jím a te l.  N e b u d e - li ta to  s m lo u v a  z a s lá n a  k  u v e ře jn ě n í a /n e b o  u v e ře jn ě n a  

p ro s tře d n ic tv ím  re g is tru  s m lu v ,  n e n í n á je m c e  o p rá v n ě n  p o ž a d o v a t p o  d ru h é  s m lu v n í s tra n ě  

n á h ra d u  š k o d y  a n i jin é  ú jm y , k te rá  b y  m u  v  té to  s o u v is lo s ti v z n ik la  n e b o  v z n ik n o u t m o h la .



3. S m lu v n í s tra n y  v ý s lo v n ě  p ro h la š u jí,  ž e  ú d a je  a d a lš í s k u te č n o s ti  u v e d e n é  v  n á je m n í 

s m lo u v ě  v č . je jíc h  d o d a tk ů , v y jm a  č á s tí o z n a č e n ý c h  v e  s m y s lu  n á s le d u jíc íh o  o d s ta v c e  to h o to  

d o d a tk u , n e p o v a ž u jí z a  o b c h o d n í ta je m s tv í v e  s m y s lu  u s ta n o v e n í § 5 0 4  o b č a n s k é h o  

z á k o n ík u , v e  z n ě n í p o z d ě jš íc h  p ře d p is ů  (d á le  je n  „o b c h o d n í ta je m s tv í“ ), a ž e  se  n e je d n á  a n i 

o in fo rm a c e , k te ré  n e m o h o u  b ý t v  re g is t ru  s m lu v  u v e ře jn ě n y  na  z á k la d ě  u s t. §  3 o d s t. 1 Z R S .

4. J e s tliž e  s m lu v n í s tra n a  o z n a č í z a  s v é  o b c h o d n í ta je m s tv í č á s t o b s a h u  n á je m n í s m lo u v y  

vč . je jíc h  d o d a tk ů , k te rá  v  d ů s le d k u  to h o  b u d e  p ro  ú č e ly  u v e ře jn ě n í  s m lo u v y  v  re g is tru  s m lu v  

z n e č ite ln ě n a , n e s e  ta to  s m lu v n í s tra n a  o d p o v ě d n o s t, p o k u d  b y  n á je m n í s m lo u v a  v  d ů s le d k u  

ta k o v é h o  o z n a č e n í b y la  u v e ře jn ě n a  z p ů s o b e m  o d p o ru jíc ím  Z R S , a to  b e z  o h le d u  na  to , k te rá  

ze  s tra n  n á je m n í s m lo u v u  v  re g is tru  s m lu v  u v e ře jn ila . S č á s tm i n á je m n í s m lo u v y , k te ré  d ru h á  

s m lu v n í s t ra n a  n e o z n a č í z a  s v é  o b c h o d n í ta je m s tv í p ře d  u z a v ře n ím  té to  s m lo u v y  p říp . je jíh o  

d o d a tk u , n e b u d e  p ro n a jím a te l ja k o  s  o b c h o d n ím  ta je m s tv ím  n a k lá d a t a a n i o d p o v íd a t z a  

p ř íp a d n o u  š k o d u  či j in o u  ú jm u  ta k o v ý m  p o s tu p e m  v z n ik lo u . O z n a č e n ím  o b c h o d n íh o  

ta je m s tv í v e  s m y s lu  p ře d c h o z í v ě ty  s e  ro z u m í d o ru č e n í p ís e m n é h o  o z n á m e n í d ru h é  s m lu v n í 

s tra n y  p ro n a jím a te li  o b s a h u jíc íh o  p ře s n o u  id e n tif ik a c i d o tč e n ý c h  č á s tí s m lo u v y  v č e tn ě  

o d ů v o d n ě n í,  p ro č  js o u  z a  o b c h o d n í ta je m s tv í p o v a ž o v á n y . D ru h á  s m lu v n í s tra n a  je  p o v in n a  

v ý s lo v n ě  u v é s t, ž e  in fo rm a c e , k te ré  o z n a č ila  ja k o  s v é  o b c h o d n í ta je m s tv í, n a p lň u jí s o u č a s n ě  

v š e c h n y  d e fin ič n í z n a k y  o b c h o d n íh o  ta je m s tv í, ta k  ja k  je  v y m e z e n o  v  u s ta n o v e n í § 5 0 4  

o b č a n s k é h o  z á k o n ík u , a z a v a z u je  s e  n e p ro d le n ě  p ís e m n ě  s d ě lit  p ro n a jím a te li  s k u te č n o s t, ž e  

ta k to  o z n a č e n é  in fo rm a c e  p ře s ta ly  n a p lň o v a t z n a k y  o b c h o d n íh o  ta je m s tv í.

5. O s o b y  u z a v íra jíc í tu to  s m lo u v u  z a  s m lu v n í s tra n y  s o u h la s í  s u v e ře jn ě n ím  s v ý c h  o s o b n íc h  

ú d a jů , k te ré  js o u  u v e d e n y  v  té to  s m lo u v ě , s p o lu  s to u to  s m lo u v o u , v  re g is tru  s m lu v . T e n to  

s o u h la s  je  u d ě le n  na  d o b u  n e u rč ito u .

6. P o k u d  ta to  s m lo u v a  n e s ta n o v í jin a k , p la tí o p rá v e c h  a p o v in n o s te c h  n á je m c e  i 

p ro n a jím a te le  v y p lý v a jíc íc h  z  u ž ív a c íh o  p o m ě ru , p ř ís lu š n á  u s ta n o v e n í o b č a n s k é h o  z á k o n ík u  

a p ře d p is ů  je j p ro v á d ě jíc íc h  a d o p lň u jíc íc h .

7. T a to  s m lo u v a  n a b ý v á  p la tn o s ti o k a m ž ik e m  p o d p is u  p o s le d n í ze  s m lu v n íc h  s tra n  a 

ú č in n o s ti d n e m  0 1 .0 1 .2 0 1 9 . S m lo u v a  v š a k  n e n a b u d e  ú č in n o s ti p ře d e  d n e m  u v e ře jn ě n í v 

re g is tru  s m lu v .

8. P ro  p ř íp a d  s k o n č e n í n á je m n í s m lo u v y  s m lu v n í s tra n y  p ro h la š u jí,  ž e  v e š k e ré  z h o d n o c e n í 

p ře d m ě tu  n á jm u  je  v ě c n ý m  p ln ě n ím  n á je m n é h o  v e d le  s je d n a n é h o  f in a n č n íh o  n á je m n é h o , 

p o ku d  s e  s m lu v n í s tra n y  n e d o h o d n o u  jin a k .

9. S m lu v n í s tra n y  p ro h la š u jí,  že  se  s e z n á m ily  s o b s a h e m  té to  s m lo u v y  a p ro h la š u jí,  ž e  b y la  

u z a v ře n a  n a  z á k la d ě  v z á je m n é  s v o b o d n é  v ů le  o b o u  s m lu v n íc h  s tra n , n ik o liv  v  t ís n i,  a n i za  

n á p a d n ě  n e v ý h o d n ý c h  p o d m ín e k .

10. P o k u d  b y  s e  k te ré k o liv  u s ta n o v e n í té to  s m lo u v y  u k á z a lo  b ý t n e p la tn ý m  n e b o  

n e v y n u tite ln ý m , n e b o  se  jím  s ta lo  p o  u z a v ře n í té to  s m lo u v y , p a k  ta to  s k u te č n o s t n e p ů s o b í 

n e p la tn o s t a n i n e v y n u tite ln o s t  o s ta tn íc h  u s ta n o v e n í té to  s m lo u v y , n e v y p lý v á - li  z  d o n u c u jíc íc h  

u s ta n o v e n í p rá vn íc h  p ře d p is ů  jin a k .  S m lu v n í s tra n y  se  z a v a z u jí  b e z  z b y te č n é h o  o d k la d u  po  

v ý z v ě  k te ré k o liv  s tra n y  ta k o v é  n e p la tn é  či n e v y n u tite ln é  u s ta n o v e n í n a h ra d it p la tn ý m  

a v y n u tite ln ý m  u s ta n o v e n ím , k te ré  je  svým  o b s a h e m  n e jb liž š í ú č e lu  n e p la tn é h o  či 

n e v y n u tite ln é h o  u s ta n o v e n í.

11. K e  z m ě n ě  té to  s m lo u v y  m ů ž e  d o jít  p o u z e  na  z á k la d ě  p ís e m n ý c h  d o d a tk ů , v y jm a  ú p ra v y  

c e n y  n á je m n é h o  in f la c í a ú p ra v y  o D P H , p ř íp a d n ě  z m ě n y  v ý š e  s a z b y  D P H  d le  z á k o n a  a s 

tím  s o u v is e jíc í ú p ra v o u  s p lá tk o v é h o  k a le n d á ře , k te rá  b u d e  s ta n o v e n a  je d n o s tra n n ě  

p ro n a jím a te le m  a k te ro u  o z n á m í p ro n a jím a te l n á je m c i d o p o ru č e n ý m  d o p is e m . O b o u s tra n n ě  

p o d e p s a n é  d o d a tk y , v z e s tu p n ě  č ís lo v a n é , se  d n e m  je j ic h  u z a v ře n í, p ř íp a d n ě  jin ý m  d n e m  

v tě c h to  o z n a č e n ý c h , s tá v a jí n e d íln o u  s o u č á s t í té to  s m lo u v y .



12. S m lu v n í s tra n y  s e  d o h o d ly  na  to m , ž e  p ís e m n o s ti to u to  s m lo u v o u  p ře d p o k lá d a n é  

(v ý p o v ě ď , u p la tn ě n í in f la c e , s p lá tk o v ý  k a le n d á ř, z m ě n a  b a n k o v n í ú č tu  a p o d .)  b u d o u  d ru h é  

s m lu v n í s tr a n ě  z a s ílá n y  v ý h ra d n ě  d o p o ru č e n ý m  d o p is e m  s d o ru č e n k o u  (n a  d o d e jk u ) , a to  na  

a d re s u  u v e d e n o u  v  z á h la v í  té to  s m lo u v y  na  s tra n ě  n á je m c e  n e b o  na  p ís e m n ě  a p ro k a z a te ln ě  

o z n á m e n o u  z m ě n u  a d re s y . N e b u d e - li n a  té to  a d re s e  z á s ilk a  ú s p ě š n ě  d o ru č e n a  (p ře v z a ta  

o p rá v n ě n ý m  z a m ě s tn a n c e m  s m lu v n í s tra n y )  a n e b u d e - li ta to  z á s ilk a  v y z v e d n u ta  n a  p o š tě  d o  

p a tn á c ti d n ů  o d e  d n e  je jíh o  u lo ž e n í, b u d e  p o s le d n í d e n  té to  lh ů ty  p o v a ž o v á n  z a  d e n  

ú s p ě š n é h o  d o ru č e n í z á s ilk y  s e  v š e m i p rá v n ím i n á s le d k y .

13. T a to  s m lo u v a  je  v y h o to v e n a  v e  3 v y h o to v e n íc h , z  n ic h ž  p ro n a jím a te l o b d rž í 2 a n á je m c e  

1 .

P řílo h y : č. 1 -  S p e c if ik a c e  p ře d m ě tu  n á jm u  a ro z k la d  ce n ;

č. 2a  -  S itu a č n í p lá n e k  m ís tn o s tí;  

č. 2 b  -  S itu a č n í p lá n e k  p o z e m k ů ; 

č. 3 -  V š e o b e c n é  p o d m ín k y  Č D  T e le m a tik a  a .s .;

V  Ú s tí n a d  L a b e m  d n e :  ̂ -jo 2Q18

Z a  P ro n a jím a te le :

S p rá va  ž e le z n ič n í d o p ra v n í c e s ty , 

s tá tn í o rg a n iz a c e

O b la s tn í ře d ite ls tv í Ú s tí n a d  L a b e m

i ' f ^  / y ̂
V  K a r lo v ý c h  V a re c h  dne :

Z a  N á je m c e :

T e c h a  s p o l. s r.o .

Tato smlouva byla uveřejněna prostřednictvím registru smluv dne:
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