obchodni spole¢nost
BADON-ZK a.s.,
IC: 28204280, DIC: CZ28204280, se sidlem Praha 1, Staré Mésto, Dlouha 705/16, PSC
110 00,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 13046,
zastoupena Interprospekt CZ s.r.o., IC: 276 30 234
Praha 1 - Staré Mésto, Dlouha 705/16, PSC 11000
kterou pFi vykonu funkce zastupuje Ing. Karel Zalsky, jednatel,
bankovni spojeni: €.0. 2121561399/0800 (ucet pro Jistinu), €.0. 2121562359/0800 (ucet pro
Najemné a Ghrady na sluzby), oba vedené u Ceské spofitelny a.s.

(dale jen ,Pronajimatel®)
a
. Agentura pro podporu podnikani a investic Czechinvest
IC: 71377999, DIC: CZ71377999, se sidlem: Stépanska 567/15, 120 00 Praha 2
Statni pfispévkova organizace

zastoupena: Ing. Silvanou Jirotkovou, generalni feditelkou

(dale jen ,Najemce")

mezi sebou nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto

SMLOUVU O NAJMU

ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, v platném znéni



https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=27630234
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.
Vyklad pojmu

Smluvni strany se dohodly, Ze ve snaze zamezit pfipadnym nesrovnalostem pfi vykladu
jednotlivych ustanoveni této smlouvy nebo smlouvy jakozto celku maiji nize uvedené terminy
¢i slovni spojeni tento jediny a pro vyklad této smlouvy zavazny vyznam:

Predmét namu-— skladové prostory v 1. podzemnim podlazi Budovy pronajimané
Pronajimatelem Najemci touto smlouvou;

Budova - budova Cislo popisné 205 vystavéna na pozemku p.€. 241 v k.u. Modfany, ktera je
jako soucast pozemku p.C. 241 zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha, pro katastralni uzemi
Modfany, obec Praha, na listu vlastnictvi ¢islo 10122;

Graficka priloha - priloha &. 1 této smlouvy, ktera graficky, za pouziti barvy, znazorfiuje
umisténi Pfedmétu najmu (skladové prostory) v 1. Podzemnim podlazi Budovy; tvofi
nedilnou soucast této smlouvy;

Predavaci protokol - pfiloha €. 2 této smlouvy, podepsana zastupci obou smluvnich stran,
ktera obsahuje popis vybaveni a stavu Pfedmétu najmu ke dni jeho pfedani Pronajimatelem
Najemci; obdobny protokol bude sepsan i pfi predani Pfedmétu najmu Najemcem zpét
Pronajimateli;

Pausalni uhrada - pausalni platba na uhradu sluzeb poskytovanych spoleéné s najmem, tj.
Uhrada za odbér el. energie, vodné, stotné, odvoz smésného komunalniho a jemu
podobného odpadu, uklid spoleénych prostor a daldi sluzby poskytované spoleC¢né s
najmem.

Sluzby poskytované spoleéné s najmem - jedna se o sluzby zajistované Pronajimatelem a
hrazené Paudalni uhradou. Soucasti této platby jsou Uhrady za odbér el. energie, vodné,
sto¢né, odbér teplé vody, odvoz bézného odpadu, uklid, béZnou udrzbu a ostrahu Budovy.
Blize o téchto sluzbach pojednava ¢lanek VII. smlouvy.

Adresa najemce nebo Adresa pronajimatele — Adresou najemce nebo Adresou
pronajimatele se pro ucely této smlouvy rozumi adresy Najemce nebo Pronajimatele
uvedené vtéto smlouvé, nebo téZz adresy Najemce nebo Pronajimatele uvedené
v pfislusném vefejném seznamu (zejména v obchodnim nebo Zivnostenském rejstfiku);
pokud jedna smluvni strana pisemné oznami druhé smluvni strané zménu své adresy,

povaZzuje se za ,adresu uvedenou v této smlouvé® adresa uvedena vtomto pisemném
oznameni.

1.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vylucnym vlastnikem budovy C.p. 205 vystavéné na pozemku p.C. 241
v k.U Modrany, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro Hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi C.
10122 (dale téz jen ,Budova®“).

2. Pronajimatel na zakladé této smlouvy a za podminek v ni stanovenych pronajima
Najemci Pfedmét najmu o celkové vymére 102,27 m? oznaceny ¢. S 02,03, S.04, S.07,



S.08 a S.10 nachazejici v 1. podzemnim podlazi Budovy, tak jak je tento vyznacen
barevné v Grafické pfiloze, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, kdyz tvofi jeji pFilohu
€. 1. Ngjemce je opravnén pro ucely pfistupu do Pfedmétu najmu spoluuzivat pfislusné
spolecné prostory Budovy.

Najemce shora uvedeny Pfedmét najmu do najmu pfijima, prohladuje, Z2e se s jeho
stavem podrobné seznamil a shledal jej zpusobily k fadnému uzivani dle této smlouvy, a
zavazuje se za né platit dale dohodnuté najemné a PausSalni Uhradu spojenou
s uzivanim Pfedmétu najmu dle této smlouvy.

Il
Uéel najmu

Prostor slouzici podnikani se Najemce zavazuje uzivat jako sklad pro naplnéni ucelu
pfedmétu €innosti Najemce.

Pfipadna zména ucelu najmu muze byt dohodnuta vyhradné formou pisemného dodatku
k této smlouvé podepsaného obéma smluvnimi stranami.

V.
Trvani najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou po€inaje dnem 1. 1. 2019 do 31. 12. 2023.

Uginnost této smlouvy se automaticky prodlouzena vzdy o dal$i 1 kalendaini rok, pokud
Najemce oznami Pronajimateli, Ze ma zajem o toto automatické prodlouzeni. Toto
oznameni musi Najemce ucinit u Pronajimatele pisemné, a to nejpozdéji do 30.9.2023,
resp. do 30.9. pfislusného kalendarniho roku, do jehoz konce byl najem automaticky
prodlouzen. Automatické prodlouzZeni je mozné max. vSak celkem o dobu 5-ti let, pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Smlouva muze byt vzdy ukonena dohodou stran, dale najemni vztah skonCi zejména
uplynutim doby, na kterou byl sjednan (odst. 1. a odst. 2. tohoto ¢lanku Smlouvy).

Pronajimatel bude opravnén tuto Smlouvu vypovédét s tfimésiéni vypovédni dobou,
pokud nastane néktery z vypovédnich davodl stanovenych v § 2309 zakona €. 89/2012
Sb. Vypovédni doba zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi Najemci.

Najemce bude opravnén tuto Smlouvu vypovédét s tfimésicni vypovédni dobou, pokud
nastane néktery z vypovédnich duvodu stanovenych v § 2308 zakona &€. 89/2012 Sb..
Vypovédni doba zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné
vypovédi Pronajimateli.

Najemce je az do doby ukonéeni najemniho vztahu povinen hradit fadné najemné a
Pausalni uhradu na sluzby. Najemce je dale povinen hradit nahradu za uzivani Pfedmétu
najmu ve vySi odpovidajici sjednanému najemnému a uhrady na sluzby ode dne
ukonc&eni ngjemniho vztahu az do doby vyklizeni Pfedmétu najmu.

Po skonceni ngjmu je Najemce povinen pfedat Pronajimateli Pfedmét najmu a zafizeni
bez poskozeni a ve stavu, vjakém je pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni a
s pfihlédnutim k upravam, na kterych se smluvni strany dohodly a dohodnou, pokud se



10.

11.

smluvni strany nedohodnou jinak. O pfedani Pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami
sepsan pisemny protokol podle vzoru, ktery je uveden v Pfiloze &. 2 této Smlouvy.

Drobné opravy a naklady spojené s béZnou udrzbou, jejichZ potfeba vznikla do doby
skon&eni najmu, zaijisti a uhradi Najemce nejpozdéji k terminu pfedani Pfedmétu najmu.
Pokud tak Najemce neucini, zajisti potfebné opravy a béznou udrzbu Pronajimatel na
naklad Najemce. Najemce je povinen pfedat Pronajimateli veSkeré kliCe, které od
Pronajimatele prevzal.

Za kazdy den prodleni s pfedanim a vyklizenim pfedmétu najmu podle pfedchoziho
odstavce se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-- K&
(slovy: jeden tisic korun Ceskych) za kazdy den bezhotovostnim pfevodem na vySe
uvedeny uclet Pronajimatele na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele. Zaplacenim
smluvni pokuty neni dot€eno pravo Pronajimatele na nahradu pfipadné Skody a nahrady
za uzivani pfedmétu najmu ve vysi odpovidajici sjednanému najemnému a Pausalni
uhradé na sluzby.

V pripadé, ze se Najemce ocitne v prodleni s placenim najemného nebo Pausalni
uhrady, po dobu del$i nez 1 (jeden) mésic nebo v pfipadé, ze Najemce hrubym
zpusobem porusuje tuto smlouvu je Pronajimatel opravnén vypovédét tuto smiouvu
pisemnou vypovédi doruéenou Najemci. Pro tento pfipad vypovézeni smlouvy
Pronajimatelem si smluvni strany dohodly vypovédni dobu v trvani 10 (deseti) dna.
Pokud pronajimatel v tomto pfipadé neurci, zda vypovéd podava s 10 (deseti) denni
nebo s tfimésicni vypovédni dobou, ma se za to, Ze vypovédni doba ¢ini 10 (deset) dna.
Vypovédni doba zane bézet prvnim dnem nasledujicim po dni, ve kterém bude pisemna
vypovéd dle tohoto odstavce doru¢ena Najemci.

Pokud se nepodafi dorucit doporu¢enou postovni zasilku obsahujici pisemnou vypovéd
dle tohoto ¢lanku, na Adresu druhé smluvni strany, povaZuje se vypovéd za doru¢enou
10 (desatym) dnem nasledujicim po dni, ve kterém byla tato zasilka ulozena pro adresata
na posteé.

V.
Najemné
Najemné za pronajem Pfedmétu najmu dle této smlouvy bylo dohodou smluvnich stran
stanoveno takto:

za 1 m? (jeden metr ¢tverecéni) podlahové plochy Pfedmétu najmu — ve vysi
100,-- K¢ (slovy: jednosto korun ¢eskych) za 1 (jeden) kalendafni mésic.

. V souladu s odstavcem 1. tohoto ¢lanku shora tak mésiéni najemné za pronajem Prostoru

slouziciho podnikani dle této smlouvy Cini celkem Castku ve vySi 10.227,-- K¢ (slovy:
desettisicdvéstédvacetsedm korun €eskych).

Najemné a Pau$alni uhrada dle €l. VII. této smlouvy jsou splatné vzdy nejpozdéji 10.
(desaty) den meésice, za néjz se najemné a Pausaini Uhrada plati. Pronajimatel se
zavazuje vystavit vzdy prvni pracovni den pfislusného kalendainiho mésice, za néjz se
najemné a Pausalni uhrada plati, dafiové doklady (faktury) nezbytné k provedeni platby.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén pocinaje dnem 1.1.2021
jednostrann& navysit najemné jedenkrat roéné o vysi miry inflace vyhlasované Ceskym
statistickym Ufadem vyjadiené pfirGstkem pramérného rocniho indexu spotfebitelskych
cen. NavySeni najemného o vysi miry inflace vyhlaSené za rok pFedchazejici muze
Pronajimatel provést s ucinnosti od 1.ledna kaZzdého roku s tim, Ze navySeni nagjemného o



inflaci je Pronajimatel opravnén Najemci od 1. ledna roku, ve kterém bylo najemné o
inflaci navySeno, douctovat.

. Najemné se Najemce zavazuje hradit platby na ucet Najemného a uhrad na sluzby.
Najemné se povazuje za zaplacené dnem jeho pfipsani na ucet Najemného a uhrad na
sluzby.

VI.
Jistota

Najemce se zavazuje uhradit na Uget pronajimatele jistotu na najemné a Pausalni
Uhradu ve vysSi 16.261,-- KC (slovy: SesnacttisicdvéstéSedesatjedna korun Ceskych) do
20. 12. 2018.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze jistota dle odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy bude po
dobu trvani najemniho vztahu, zalozeného touto smlouvou, v dispozici Pronajimatele a
bude slouzit k uhradé pfipadnych i budoucich zavazki Najemce vaci Pronajimateli,
vzniknuvSich v souvislosti s realizaci této Smlouvy, které nebudou Najemcem fadné a
vcas uhrazeny.

.V pfipadé, ze bude jistota nebo jeji ¢ast pouzita k uhradé budoucich zavazkd Najemce ve
smyslu tohoto ¢lanku, vznikne tim Najemci povinnost dorovnat vysi jistoty uhradou na
ucet Pronajimatele, a to vzdy nejpozdéji do 10-ti (deseti) dni od okamziku, kdy bude
Pronajimatelem o této skute¢nosti vyrozumeén.

Nebude-li Najemce ke dni skonCeni najemniho vztahu, zalozeného touto smlouvou,
v prodleni s uhradou jakékoliv ¢asti Najemného, uhradou za sluzby, jejichZ poskytovani
je spojeno s najmem, popr. jeji Casti, nebo s jakoukoli jinou platbou na zakladé této
Smlouvy, zavazuje se Pronajimatel vratit jistotu Najemci, a to nejpozdéji do 20 (dvaceti)
dnl ode dne ukonéeni najemniho vztahu, zalozeného touto smlouvou, a vzajemného
vyporadani veSkerych zavazkl z ného plynoucich.

Pronajimatel je opravnén kdykoli v pribéhu trvani najemniho vztahu, zalozeného touto
smlouvou, nebo kdykoli po ukoneni najemniho vztahu, zaloZzeného touto smlouvou,
jednostranné zapodist své splatné pohledavky za Najemcem dle této Smlouvy
s pohledavkou najemce na vraceni poskytnuté jistiny.

V pfipadé, Zze Najemce neslozi jistotu ve vySi a ve lhaté dle odst. 1. tohoto ¢lanku
smlouvy, pfipadné nedorovna vysi jistoty dle odst. 3. tohoto ¢lanku smlouvy do vySe
uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy ve Ihté dle odst. 3. tohoto ¢lanku Smlouvy, je
Pronajimatel opravnén od této Smlouvy odstoupit.

VII.
Uhrada za sluzby spojené s najmem

. 'V dohodnuté vysi najemného neni zahrnuta uhrada za odbér el. energie, odvoz smésného
komunalniho a jemu podobného odpadu, uklid spoleénych prostor a daldi sluzby
poskytované spole¢né s najmem.

. Pausalni platba na dhradu sluzeb poskytovanych spole¢né s najmem byla dohodou
smluvnich stran stanovena ve vySi 50,-- KC (slovy: padesat korun ¢eskych) bez DPH za 1
m? (jeden metr ¢tverecni) pronajimané plochy Pfedmétu ndjmu mési¢né. Pausalni Uhrada



tak Cini tak 5.113,50,-- K€ (slovy: péttisicjednostotiinact a 50/100 korun €eskych) bez
DPH mésicné.

Ke sjednané vysi Pausalni uhrady bude Pronajimatelem Najemci ucétovana prisludna
Castka DPH, v sazbé platné ke dni uskuteénéni zdanitelného pInéni. Smluvni strany se
dohodly, Ze ve smyslu zakona o dani z pfidané hodnoty v platném znéni, se za den
uskute€néni zdanitelného plnéni povazuje vzdy prvni den kalendainiho mésice, za ktery
se Pausalni uhrada plati.

3. Pronajimatel je opravnén pocinaje dnem 1.1.2021 jednostranné navysit Pausalni uhradu
jedenkrat roéné o vysi miry inflace vyhlaSované Ceskym statistickym Gfadem vyjadfené
prirastkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen. Navyseni Pausalni uhrady o
vySi miry inflace vyhlaSené za rok pfedchazejici mize Pronajimatel provést s ucinnosti od
1.ledna kazdého roku s tim, Ze navySeni najemného o inflaci je Pronajimatel opravnén
Najemci od 1. ledna roku, ve kterém bylo najemné o inflaci navySeno, douctovat.

VIII.
Sankéni ustanoveni

1. Pokud se Najemce ocitne v prodleni s placenim najemného nebo Pausalni uhrady dle
této smlouvy, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci urok z prodleni v zakonné
vysi.

IX.
Obvykla udrzba Predmétu najmu

1. Zavady vzniklé neodbornym zachazenim, neSetrnym uzivanim, nedbalosti, nasilnym
poskozenim nebo zni€enim zafizeni odstrafiuje Najemce v plném rozsahu na své
naklady. V pfipadé, Ze nutnost drobnych oprav bude vyvolana vadou stavby, v niz je
Pfedmét najmu umistén (napf. zatékani do Pfedmétu najmu, prasknuti stoupacich
potrubi, netésnost oken apod.), nese naklady vCetné nakladi na material v piné vysi
Pronajimatel.

2. Pokud Najemce zplsobi nebezpeci vzniku Skody na Pfedmétu najmu nebo snizi kvalitu
najmu jiného najemce (zejména vyskytem nezadoucich pachu, zvuku, prachu apod.)
nese plnou vysi pfipadné Skody a zaroven je povinen uhradit Pronajimateli celou vysSi
pripadného uslého zisku. V pfipadé, ze takového jednani Najemce zplsobi Pronajimateli
nebo tfeti osobé Skodu pfesahujici 50.000,- K& (slovy: padesattisic korun &eskych) nebo
pokud takové jednani Najemce trva po dobu delSi deseti pracovnich dni, povazuje se
takovéto jednani za hrubé poruSeni najemni smlouvy.

X.
Stavebni upravy
Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni upravy Pfedmétu najmu bez
predchoziho vyslovného a pisemného souhlasu Pronajimatele.
XI.

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

1. Ke dni prfedani Pfedmétu najmu Pronajimatelem Najemci bude vyhotoven Pfedavaci
protokol, ktery bude tvofit Pfilohu €. 2 této smlouvy.



. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu a jeho pfisluSenstvi podle svych potfeb,
obvyklym zplsobem a v souladu se sjednanym ucelem najmu. Najemce je opravnén
vstupovat do Pfedmétu najmu bez jakychkoli ¢asovych omezeni, tj. po 24 hodin
kteréhokoliv dne trvani najemniho vztahu. Uvedené pravo pfistupu se, za podminky
respektovani pravidel vstupu do Budovy, v pIném rozsahu vztahuje i na smluvni partnery,
klienty a navstévniky Najemce, popf. daldi osoby vstupujici do Pfedmétu najmu se
souhlasem Najemce.

. Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu k provozovani svoji ¢innosti v souladu s jeho
predmétem cinnosti obvyklym zpusobem a zaroven tak, aby nebyla dotéena prava
ostatnich najemcl v Budové. Najemce se zavazuje dodrzovat obecné zavazné predpisy
(napf. stavebni, protipozarni opatfeni, bezpecnostni a hygienické predpisy, ochrana
Zivotniho prostfedi apod.).

. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli pfistup do Pfedmétu najmu k provedeni
pfislusnych oprav a udrzby, které hradi Pronajimatel, dale pak pfistup alespori 2x roéné
po pfedchozi domluvé za ucelem kontroly stavu Pfedmétu najmu. Bez pfedchoziho
souhlasu Najemce je Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu pouze v pfipadé
havarii, ohrozujicich Pfedmét najmu nebo prostory v Budové €i celou Budovu, ke kterym
dojde v dobé nepfitomnosti Najemce.

. Drobné opravy a béznou udrzbu Pfedmétu najmu provadi a hradi Najemce s tim, ze za
drobné opravy/bé&Znou udrzbu se pro tyto ucCely povaZzuji jednotlivé vydaje na drobné
opravy/bé&Zznou udrzbu do ¢astky 3.000,-- KE bez DPH, tzn. opravy do vySe této Castky
bude hradit Najemce, opravy s cenou nad tuto ¢astku Pronajimatel. Potfebu provedeni
jinych, nez béznych oprav/idrzby je Najemce povinen Pronajimateli v€as oznamit,
potfebu provedeni havarijnich oprav je Najemce povinen oznamit Pronajimateli
neprodleng, jinak je odpovédny za Skody, které Pronajimateli vzniknou porusenim
oznhamovaci povinnosti.

. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét
stavebni ani jiné podstatné upravy na Pfedmétu najmu. VeSkeré pfipadné stavebni
upravy musi Najemce provadét pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. PoruSeni
této povinnosti zaklada davod pro odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy.

. Pronajimatel i Najemce se dohodli, Ze pokud bude Najemce provadét stavebni upravy,
bude mit pravo je podle zakona ¢&. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu, v platném znéni,
odpisovat, pokud je lze povazovat za technické zhodnoceni pronajatého majetku ve
smyslu § 33 zakona €. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu, v platném znéni, pokud tyto
nebudou zapocteny na uhradu najemného. Pronajimatel se zavazuje v takovém pfipadé
nezvySovat o vydaje na prace a investice, které provedl Najemce pfimo nebo na své
naklady, vstupni cenu Pfedmétu najmu uvedenou v Ucetnictvi Pronajimatele. Pokud dojde
k novelizaci zakona nebo pfijeti jiného pravniho predpisu tykajiciho se zplsobu
odpisovani stavebnich praci provedenych Najemcem, muize byt zplsob odpisovani
stanoveny v tomto ¢lanku odpovidajicim zpasobem zménén. Technické zhodnoceni, které
muze Najemce odpisovat, zahrnuje veSkeré vydaje na stavebni Upravy Pfedmétu najmu,
které Najemce proved| pfimo nebo na své naklady.

. Skody v/ina PFedmétu najmu je Najemce povinen bezodkladné nahlasit Pronajimateli a
zaroven je povinen ucinit veSkera neodkladna opatfeni k zabranéni rozsifeni vzniklych
Skod. Najemce je odpovédny za Skodu v pfipadé, Ze neupozorni v€as na zplUsobené
S8kody. Najemce odpovida za veSkeré Skody zpusobené v souvislosti s nesplnénim
povinnosti shora uvedenych.



9. Najemce je odpovédny za S8kody vzniklé v/na Pfedmétu najmu a na zafizenich
umisténych v Pfedmétu najmu, zpusobenych at v umyslu ¢i z nedbalosti v souvislosti
S uzivanim Pfedmétu najmu.

10. Najemce je opravnény s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele instalovat
vhodné reklamni tabule u vchodu do Budovy a na Budové a dle potifeby i uvniti Budovy,
v souladu s existujicimi pravnimi pfedpisy a pozadavky Pronajimatele. Naklady na
zhotoveni reklamnich nebo informacnich zafizeni Najemce nese v pIné vysi Najemce.

11.Najemce je povinen pfi uzivani Pfedmétu najmu, jakoZ i v celé Budové, dodrzovat
veskereé platné pravni pfedpisy, zejména hygienické pfedpisy a pfedpisy o bezpecCnosti a
ochrané zdravi pfi praci a pozarni ochrané. Najemce je povinen zajistit dodrzovani téchto
pfedpist svymi zameéstnanci i tfetimi osobami nachazejicimi se v/na Pfedmétu najmu se
souhlasem Najemce.

12.Za plnéni povinnosti na Useku pozarni ochrany ve smyslu zakona CNR &. 133/1985 Sb.,
0 pozarni ochrang, v plathném znéni, odpovidaji obé smluvni strany takto:

a) Pronajimatel bude zabezpeCovat v potfebném mnozstvi a druzich pozarni
techniku, vécné prostfedky pozarni ochrany a pozarné bezpecCnostni zafizeni se
zfetelem na pozarni nebezpedi vyplyvajici z ¢innosti provozované Pronajimatelem
(tzn. z najmu Pfedmétu najmu) a udrzovat je v provozuschopném stavu;

b) Najemce pini zbyvajici povinnosti pravnickych osob na useku poZarni ochrany
v Pfedmétu najmu;

c) Najemce pisemné oznami Pronajimateli osobu, ktera je opravnéna jednat za
Najemce ve vécech plnéni povinnosti Najemce na useku poZarni ochrany
v Ngjemcem pronajatém Pfedmétu najmu.

13.Najemce je rovnéz povinen zajistit, aby v dobé jeho nepfitomnosti mohly byt v havarijnich
pfipadech (ohen, voda, elektfina, topeni, apod.) pfistupny Pfedmét najmu. Za timto
ucelem je Najemce zejména povinen dat Pronajimateli k dispozici klice od Prostoru
slouziciho podnikani, popfipadé mu sdélit kody bezpe€nostnich elektronickych systéma.
Pronajimatel je do Pfedmétu najmu Najemce opravnén vstoupit vylucné v pfipadech
havarii dle tohoto odstavce. Pronajimatel je povinen o havarii neprodlené informovat
Najemce, jakoz je i povinen pfedem informovat Najemce o nezbytnosti vstupu do
Pfedmétu najmu. Nesnese-li véc odkladu a nelze-li zajisti pfitomnost Najemce pfi vstupu
Pronajimatele do prostor Najemce, je Pronajimatel opravnén z duvodu dle tohoto
odstavce vstoupit do prostor Najemce i bez doprovodu Najemce &i osoby jim povéiené.
Pronajimatel neni opravnén dat klice od Prostoru slouziciho podnikani Najemce
k dispozici tieti osobé, s vyjimkou spravce Budovy, a neni opravnén tieti osobé sdélit ani
kédy bezpecnostnich systému v prostorach Najemce.

14.Pronajimatel prohlasuje, Ze Budova je ke dni podpisu této smlouvy dostateCnym
zpusobem pojisténa proti zZivelnym pohromam, poSkozeni, resp. zni€eni apod.
Pronajimatel je povinen zajistit trvani pojisténi ve vySe uvedeném rozsahu, a to nejméné
po dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou. Pojisténi vlastniho
movitého majetku (zejména vneseného vybaveni a zafizeni) si zajiStuje a hradi Najemce
sam. Pfi vlastnim pojisténi movitych véci nese Najemce veSkeré naklady spojené se
zabezpeCenim Pfedmétu najmu podle pojistnych podminek pfislusné pojistovny
(infradetektory, bezpecnostni folie, bezpe€nostni uzamykatelné systémy, pfidavné
bezpecnostni zamky, apod.). Umisténi jakychkoliv bezpe¢nostnich prvkd a zafizeni do
pronajatych prostor podléha pfedchozimu pisemnému souhlasu Pronajimatele.

XIl.



Prenechani do podnajmu

Najemce je opravnén pfenechat Pfedmét najmu nebo jeho €ast do uZivani jiné osobé jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

XII.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji na pfipadné pravni nastupce
smluvnich stran.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi Pronajimatel a
dva Najemce. Jakékoli zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu a musi
byt podepsany obéma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu se pro ucely této smlouvy
nepovazuje vyména e-mailovych nebo jinych elektronickych zprav. Nedilnou soudasti
této smlouvy jsou, resp. se stanou, jeji pfilohy ¢.1 az 3.

3. Veskeré pravni vztahy zaloZzené touto smlouvou, které zde nejsou vyslovné upraveny, se
fidi ustanovenimi pfislusnych pravnich pfedpist Ceské republiky, zejména ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a u&innosti dnem zvefejnéni v registru
smiuv dle z.€. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze si cely text této smlouvy pfed jejim podpisem pozorné
preCetly, dplné mu rozuméji a bezvyhradné s nim souhlasi. Pfipojenim svych
vlastnoru€nich podpist smluvni strany stvrzuji, ze text smlouvy vérné vyjadfuje jejich
pravou, vaznou a svobodnou vuli.

Praha. 11. 12. 2018 Praha 6. 12. 2018

BADON - ZK a.s. Agentura pro podporu
podnikani a investic
Czechlnvest

Ing. Silvana Jirotkova
generalni feditelka
Interprospekt CZ s.r.o.
zastoupen pfi vykonu funkce
Ing. Karel Zalskym
jednatelem
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