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Smlouva o odepisovani technického

Vertrag iiber die Abschreibung der

zhodnoceni pronajatého majetku

uzaviena podle § 28 odstavce 3 zakona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm(,
v platném znéni
(dale jen ,,Smiouva“)

Vlastnik nemovité véci:

NewCo Immo CZ GmbH

se sidlem In der Buttergrube 9, 99428
Weimar-Legefeld, Spolkova republika
Némecko,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Obvodnim soudem v Jené pod HRB
510168,

zastoupena odstépnym zavodem
NewCo Immo CZ GmbH, odstépny
zavod

se sidlem Obchodni z6na 266, 431 11
Otvice

ICO: 04325893

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil A, viozka 27672,

Najemce: Ceska posta, s.p.

sidlo: Praha 1, Politickych vézil
909/4, PSC 225 99
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majetku

ICO: 47114983

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil A,
vlozka 7565

(dale jen ,,Najemce*)

VySe uvedené smiuvni strany se
vzajemneé dohodly na uzavieni této
smlouvy:

technischen Aufwertung des
vermieteten Vermdgens

abgeschlossen nach § 28 Absatz 3 des
Einkommensteuergesetzes Nr. 586/1992
Slg., in der geltenden Fassung
(nachfolgend nur ,,Vertrag“ genannt)

Eigentimer der unbeweglichen Sache:
NewCo Immo CZ GmbH

mit Sitz In der Buttergrube 9, 99428
Weimar-Legefeld, Bundesrepublik
Deutschland,

eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Jena unter HRB 510168,
vertreten durch die Zweigniederlassung
NewCo Immo CZ GmbH, odstépny
zavod

mit Sitz Obchodni zéna 266, 431 11
Otvice

Steuer-IdNr.: 04325893

eingetragen im Handelsregister des
Bezirksgerichts Usti nad Labem,
Abteilung A, Blatt 27672,

handelnd durch den Leiter der
Zweigniederiassung Josef Nikolaus
Saller

und
Mieter:  Ceska posta, s.p.
Sitz: Praha 1, Politickych veézil

909/4, PLZ 225 99
vertreten: durch Ing. Ales Pospisil, MBA,
Direktor der Division
Vermogensverwaltung
Steuer-IdNr.: 47114983
eingetragen im Handelsregister des
Stadtgerichts Prag, Abteilung A, Blatt
7565

(nachfolgend nur ,,Mieter” genannt)

Die oben genannten Vertragsparteien
einigten sich gemeinsam auf den
Abschluss dieses Vertrags:




1.1.

1-2.

22,

1. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je
vlastnikem budovy &.p. 1420, jez je
soudasti pozemku p.¢. 2509/4 v k.u.
a obci Décgin, jak je zapsano
v katastru nemovitosti vedeném u
Katastralniho Gradu pro Ustecky kraj,
Katastralniho  pracovisté  Decin
na listu viastnictvi ¢. 1685 (déle jen
jako ,Nemovitost").

Najemce uziva v souladu
s platnou  smiouvou o najmu
nebytovych prostor ze dne
30.12.2010 (dale jen ,najemni

smlouva“) nebytové prostory ve vyse
uvedené Nemovitosti za U€elem
provozovani  pobocky  Najemce
s pfedmétem podnikéani uvedenym
ve vypisu zobchodniho rejstiiku
najemce.

li. Predmét smlouvy

Smiuvni strany shodné prohiasuji,
7e Najemce provedl se souhlasem
Pronajimatele stavebni Upravy
pfedmétnych nebytovych prostor,
které spocivaji v demontazi zdéne
piicky, zhotoveni SKD  pricky,
elektroinstalace, dodavce a montazi
dveini clony, montazi
vzduchotechniky, montazi zaluzii,
dale zhotoveni projektovée
dokumentace, elektroinstalace
spoj.s EZS. Celkova hodnota
najemcem vynalozenych prostredkd
¢inila 1.970.276,80 K& a byla
najemcem pronajimateli prokazatelné
dolozena.

Tyto stavebni Gpravy jsou podle §
33 odstavce 1 zaékona ¢. 586/1992
Sb., vplatném znéni, technickym
zhodnocenim pronajatého hmotného
majetku  Pronajimatele.  Celkové

- naklady vynalozené Najemcem na

pfedmétné technické zhodnoceni
inily 1.970.276,80 KE&. Technické

l. Einflihrungsbestimmungen

1.1.Der Vermieter erklart, dass er der
Eigentimer des Gebaudes Konskr.
Nr. 1420 ist, das Bestandteil des
Grundstiicks Flurst. Nr. 2509/4 in
der Gemarkung und Gemeinde
Dé&cin ist, wie im
Liegenschaftskataster, das beim
Katasteramt fur den Bezirk Usti,
Katasterstelle Décin gefUhrt wird,auf
Eigentumsblatt Nr. 1685
eingetragen ist (nachfolgend nur als
,immobilie“ bezeichnet).

1.2.Der Mieter nutzt Gewerberaume in
der oben genannten Immobilie im
Einklang mit dem gultigen
Gewerberaummietvertrag vom
30.12.2010 (nachfolgend nur
,Mietvertrag® genannt) zwecks
Betriebs einer Filiale des Mieters mit
dem im Handelsregisterauszug des
Mieters angegebenen
Unternehmensgegenstand.

ll. Gegenstand des Vertrags

2.1. Die Vertragsparteien eikiaren
Ubereinstimmend, dass der Mieter mit
Zustimmung des Vermieters bauliche
Anpassungen der  betreffenden
Gewerberdume vornahm, die in der
Demontage der gemauerten
Trennwand, Fertigung einer
Gipskartontrennwand,
Elektroinstallation, Lieferung und
Montage des Luftschleiers, Montage
der LUftungstechnik, Montage der
Jalousien, ferner in der Erstellung der
Projektdokumentation,
Elektroinstallation in Verbindung mit
der Gefahrenmeldeanlage bestehen.
Der Gesamtwert der vom Mieter
aufgewendeten Mittel betrug
1.970.276,80 CZK und wurde dem
Vermieter vom Mieter nachweislich
belegt.

2.2. Diese baulichen Anpassungen
stellen nach § 33 Absatz 1 des
Gesetzes Nr. 586/1992 Slg., in der
geltenden Fassung, eine technische
Aufwertung des materiellen
Vermogens des Vermieters dar. Die
vom Mieter fir die betreffende
technische Aufwertung




zhodnoceni bylo dokoneno a

2.1.2011 (dale jen ,,Rozhodny den*).

2.3. Pronajimatel souhlasi S
odepisovanim provedeného
technického zhodnoceni Nemovitosti
Najemcem v souladu s § 28 odst. 3
zakona €. 586/1992 Sb., o danich
z pfijma v platném znéni, po dobu
jejiho uZivani Najemcem.

2.4. Pronajimatel, jakozto vlastnik
Nemovitosti, se zavazuje, ze o0
hodnotu najemcem provedeného

technického zhodnoceni ve smyslu
této smlouvy nenavysi vstupni cenu
této Nemovitosti.

2.5. Pronajimatel soucasne
prohlasuje, Ze  Nemovitost je
zatfidéna v souladu s § 30 zakona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu do
odpisové skupiny €. 6.

2.6. Zpisob  vyporadani  hodnoty
technického zhodnoceni mezi
Pronajimatelem a Najemcem

v pfipadé ukonceni najemni smlouvy
pfed Uplnym odepsanim hodnoty
technickeho zhodnoceni Najemcem:

Pronajimatel uhradi Najemci danovou
zOstatkovou hodnotu  technického
zhodnoceni, pokud nebude pisemné
dohodnuto jinak.

lll. Zavérecna ujednani
3.1. Tato Smlouva je vyhotovena ve

dvou stejnopisech, znichz kazda
strana obdrzi po jednom.

3.2. Jakékoliv zmény, ¢i dodatky
smlouvy mohou byt provedeny pouze
po dohodé smluvnich stran, ve formé
pisemnych &islovanych dodatk(.

3.3. Zastupci obou stran smlouvy

uvedeno do uzivani Najemcem ke dni |

aufgewendeten Gesamtkosten
betrugen 1.970.276,80 CZzZK. Die
technische Aufwertung wurde vom
Mieter zum 2.1.2011 fertiggestellt
und in Benutzung genommen
(nachfolgend nur »otichtag®
genannt).

2.3. Der Vermieter ist mit der
Abschreibung der erfolgten
technischen Aufwertung der
Immobilie durch den Mieter, im
Einklang mit § 28 Abs. 3 des
Einkommensteuergesetzes Nr.
586/1992 Slg., in der geltenden
Fassung, wahrend ihrer Nutzung
durch den Mieter einverstanden.

2.4. Der Vermieter verpflichtet sich als
Eigentimer der Immobilie, den
Einstandswert dieser Immobilie nicht
um den Wert der durch den Mieter
vorgenommenen technischen
Aufwertung im Sinne dieses Vertrags
zu erhohen.

2.5. Der Vermieter erklart gleichzeitig,
dass die Immobilie im Einklang mit
§ 30 des Einkommensteuergeseizes
Nr. 586/1992  Slg., in die
Abschreibungsgruppe Nr. 6 eingestuft
ist.

2.6. Begleichung des Betrags der
technischen Aufwertung zwischen
Vermieter und Mieter bei einer
Beendigung des Mietvertrags vor der
vollstandigen  Abschreibung des
Wertes der technischen Aufwertung
durch den Mieter:

Der Vermieter erstattet dem Mieter
den steuerlichen Restwert der
technischen Aufwertung, sofern nicht
schriftlich etwas anderes vereinbart
wird.

lll. AbschlieRende Vereinbarungen

3.1. Dieser Vertrag wird in zweli
Gleichschriften  ausgefertigt, von
denen jede Partei jeweils eine erhalt.

3.2. Jegliche  Anderungen  oder
Nachtrage des Vertrags kdnnen nur
nach einer Vereinbarung der
Vertragsparteien, in Form
schriftlicher, nummerierter Nachtrage
erfolgen.

3.3. Die

Vertreter beider

Yol




prohlasuji, ze si smlouvy pred jejim
podpisem predetli a souhlasi s celym |

jejim obsahem, coz potvrzuji svymi
viastnoruénimi podpisy.

3.4. Tato Smlouva nabyva je uzaviena
a nabyva Géinnosti dnem podpisu
obéma smluvnimi stranami.

35. Tato smlouva se sepisuje
veéeském a né&meckém jazyce.
V pfipadé rozporu mezi ob&ma

verzemi je rozhodné deské znéni.

3.4. Dieser Vertrag gilt am Tag seiner

3.5. Dieser

Vertragsparteien erkléren, dass sie
sich-—den— Vertrag .
Unterzeichnung durchgelesen haben
und mit seinem gesamten Inhalt
einverstanden sind, was sie mit ihren
eigenhandigen Unterschriften
bestatigen.

Unterzeichnung durch beide
Vertragsparteien als abgeschlossen
und wird an diesem Tag wirksam.

Vertrag wird in
tschechischer und deutscher Sprache
verfasst. Bei einem Widerspruch
zwischen beiden Versionen ist die

tschechische Fassung maRgebend.

V Praze dne: 11 -0i- 207

V Otvicich dne: ’T W
“ L Prag, den: ..o

Otvice, den:

za Pronajimatele/flr den Vermieter: za Najemce/ fiir den Mieter

Josef Nikolaus-Sallér

vedouci od$tépného zavodu
NewCo Iinfimo CZ GmbH

Leiter der Zweigniederlassung
NewCo Immo CZ GmbH




