Smlouva o najmu prostor slouziciho podnikani

Nazev: Meéstska cast Praha - Lysolaje

ICO: 00231207

DIC: CZ00231207

Sidlo: Kovarenska 8/5, Praha - Lysolaje, 165 00
Zastupce: Ing. Petr Hlubucek, starosta

Cislo Gctu: 9021-2000701359/0800

(dale jen ,Pronajimatel”)

Jméno a prijmeni:  Tuyen Duong Trong

Sidlo: RuZinovska 1161/8, 142 00, Praha 4 - Kr¢
1CO: 27512606

(dale jen ,Najemce")

uzaviraji, ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist, ve znéni pozdéjsich predpist, tuto

smlouvu o najmu prostor slouziciho podnikani
(dale jen ,Smlouva“)

1. Obecna ustanoveni

1.1.  Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou opravnény uzavftit tuto Smlouvou a plnit
povinnosti z ni vyplyvajici.

1.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je mu svérena sprava mimo jiné nasledujici
nemovitosti, které jsou ve vyluénym vlastnictvi HLAVNIHO MESTA PRAHY, ICO:
00064581, se sidlem Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha,
konkrétné pozemku parc. ¢. 286/5 (zastavéna plocha a nadvori), o vymeére 280
m2, jehoZ soucasti je stavba, budova ¢.p. 222 (objekt k bydleni), zapsaného na
listu vlastnictvi ¢. 414, pro obec Praha, katastralni uzemi Lysolaje (dale jen
,Nemovitost").

1.3.  Najemce prohlasuje, Ze na zakladé smlouvy o najmu nemovitosti ze dne 14. 11.
2008, ktera na Pronajimatele presla v souladu s ustanovenim § 2221 v navaznosti
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na ustanoveni § 2302 obc¢anského zakoniku, Najemce uZzival budovu ¢.p. 222, k.d.,,
jak je specifikovana v prechozim odstavci (dale jen ,Stara najemni smlouva“).

Smluvni strany se na zakladé této Smlouvy dohodly na ukonceni Staré najemni
smlouvy ke dni podpisu této Smlouvy.

2. Predmét najmu

Pronajimatel prenechavd Najemci do uZivani Nemovitost (dale jen ,Predmét
najmu”). Presné vymezeni a ndkres Predmétu ndjmu je uveden v piiloze €. 1 této
Smlouvy.

Najemce se za podminek stanovenych vtéto Smlouvé =zavazuje hradit
Pronajimateli za uZivani Predmétu najmu najemné a cenu za sluzby poskytované
v souvislosti s uzZivanim Predmétu najmu.

Najemce je povinen uzivat Nemovitost v souladu se svym predmétem podnikani,
a to konkrétné Kkprodeji potravin, ovoce a zeleniny, lahtdek, drobného
drogistického zbozi a novin a casopist. V pripadé, Ze by Nijemce uzival
Nemovitost vrozporu s ucelem vymezenym v predchozi vété, je Pronajimatel
opravnén od této Smlouvy odstoupit.

3. Doba najmu, predani a prevzeti PFredmétu najmu

Smluvni strany prohlasuji, Ze Najemce uZziva ¢ast Pfedmétu ndjmu (budovu ¢.p.
222, k. Lysolaje), ke dni podpisu této Smlouvy na zdkladé Staré najemni
smlouvy. S ohledem na uvedenou skutecnost se Pfredmét najmu povaZuje za
predany ke dni podpisu této Smlouvy.

Tato Smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to do 31. 12. 2019 (dale jen ,Doba
najmu”).

V pripadé skonceni ndjmu je Najemce povinen na sviij naklad vyklidit a predat
Pfedmét najmu Pronajimateli nejpozdéji posledni den trvani najmu, a to ve stavu,
v némz ho prevzal, s prihlédnutim k béZnému opotirebeni.

V pripadé, Ze Najemce nepireda Predmét najmu ke dni skonéeni najmu ve stavu
dle této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén Predmét najmu na naklady Najemce
vyklidit a upravit do stavu dle predchoziho ustanoveni a véci Najemce uskladnit
jménem a na naklady Najemce, k cemuZz ho Najemce vyslovné zmocnuje. Tuto
skutecnost Pronajimatel Najemci bezodkladné oznami. Pronajimatel pfitom neni
povinen uskladnéné véci pojistit. Nevyzvedne-li si Najemce takto uskladnéné véci
ani do jednoho (1) mésice od doruCeni oznameni dle predchozi véty nebo
nehradi-li Najemce radné skladné, je Pronajimatel opravnén uskladnéné véci
prodat (sam nebo prostrednictvim skladovatele), pricemZ zvynosu budou
uhrazeny veskeré naklady souvisejici s uskladnénim véci a jejich prodejem, jakoz
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i naroky Pronajimatele na nahradu Skody a dal$i kompenzace vii¢i Najemci.
Zbyvajici ¢ast vynosu z prodeje prevede Pronajimatel Ci skladovatel Najemci na
jim pisemné oznamené Cislo uctu, nebo uloZi do soudni uschovy, vZdy na naklady
Najemce. Najemce s uvedenym postupem vyslovuje souhlas, ktery je po dobu
trvani najmu a po dobu Sesti (6) mésici po jeho skonceni, neodvolatelny.
Pronajimatel je rovnéz opravnén uplatnit v souladu sustanovenim § 2234
obcanského zakoniku zadrzovaci pravo k uskladnénym movitym vécem Najemce,
a to do doby, kdy Najemce vyklidi a preda Predmét ndjmu a uhradi Pronajimateli
veskeré dluhy vzniklé z této Smlouvy, pripadné v souvislosti s ni.

Predani Predmétu najmu v pripadé skonceni najmu se uskutecni na zakladé
piredavaciho protokolu podepsaného smluvnimi stranami.

4. Najemné a sluzby spojené s uZivanim najmu

Strany si sjednavaji najemné ve vysi 13.000,- K¢ (slovy: tfinact tisic korun
Ceskych) mésicné. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude osvobozeno od
DPH, bez naroku na odpocet. Ndjemce se zavazuje hradit Pronajimateli najemné
vZdy nejpozdéji do 15. dne v kalendainim mésici, za které je ndjemné hrazeno.

Smluvni strany se dohodly, Ze najem za mésic listopad 2018 bude uhrazen ve vysi
13.000 K¢, a to spolecné s ndjmem za mésic prosinec 2018, tedy do 15. 12. 2018.
Najemné za obdobi od prechodu smlouvy o ndjmu nemovitosti ze dne 14. 11.
2008 na Pronajimatele do 31. 10. 2018 nebude uctovano z diivodu nevyuzivani
budovy.

Najemce je povinen platit Pronajimateli najemné bezhotovostnim pfevodem na
ucet Pronajimatele oznaceny v zahlavi této Smlouvy. Pronajimatel je opravnén
tento Ucet jednostranné zmeénit, a to doru¢enim pisemného oznameni o takové
zméné Najemci.

Ndjemce zajistuje dodavku sluZzeb do Predmétu najmu na své vlastni naklady
(dodavka elektrické energie, vodné a stocné, srazkové vody a plynu). Najemce
pred podpisem této Smlouvy uzaviel smlouvy s dodavateli sluzeb dle predchozi
véty a prohlasuje, Ze si tyto sluZeb zajiStuje vlastnim jménem, na vlastni
odpovédnost a naklady. Najemce soucasné prohlasuje, Ze na vlastni naklady
zajistuje likvidaci odpadu.

Pii predani Predmétu najmu je N3ajemce povinen predlozit dokumenty
prokazujici, Ze veSkeré pohledavky vici dodavatelim sluZeb souvisejicich
s uzivanim Predmétu najmu jsou uhrazeny.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli, spolu s najemnym, tthradu za spravu
Pfedmétu najmu ve vysi odpovidajici 3 % mésicniho ndjemného.

5. Prava a povinnosti stran



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Vzniknou-li na Predmétu najmu vady za trvani najmu, za které je Najemce dle
této Smlouvy odpovédny (tzn. zejména vady vzniklé z divodu zanedbani jeho
povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy ¢i zptsobené vylu¢né jeho cinnosti a
provozem nebo c¢innosti osob, jimZ Najemce umoznil pristup do Predmétu
najmu), je Ndjemce povinen tyto vady na sviij ndklad odstranit.

Najemce je dale odpovédny za Skodu, kterd Pronajimateli vznikne v diisledku
neoznameni vady, kterou Najemce Pronajimateli neoznamil bez zbytecného
odkladu.

Najemce je opravnén provadét stavebni Upravy v Predmétu najmu pouze
s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Najemce je v pripadé
ukonceni Smlouvy povinen odstranit vSechny stavebni pravy, pokud neni v této
Smlouvé stanoveno jinak, nebo pokud se strany nedohodnou v konkrétnim
piipadé pisemné jinak. Neni-li vtéto Smlouvé dohodnuto jinak, Ndjemce nema
pravo na jakékoliv kompenzace v souvislosti sprovedenymi stavebnimi
Upravami, a to ani v pripadé, pokud je neodstrani.

Najemce provadi a hradi téZz veSkeré naklady souvisejici s béZnou udrzbou
Predmétu najmu. V ramci béZné udrzby dle predchozi véty je Najemce povinen na
vlastni ndklady a odpovédnost zajiStovat opravy a udrzbu Predmétu najmu.

Najemce odpovida za veSkerou Skodu, ktera na Pfedmétu najmu vznikne po dobu
trvani najmu a kterd vznikne z diivodu poruseni povinnosti Najemce dle této
Smlouvy ¢i z diivodu jeho provozu nebo ¢innosti v Predmétu najmu. Vznik Skody
je Najemce povinen bezodkladné ozndmit Pronajimateli. Ndjemce je povinen
uzivat Predmét najmu vsouladu stouto Smlouvou a provoznim fadem
Nemovitosti. Najemce je opravnén primérenym zplisobem uzivat spole¢né ¢asti
Nemovitosti, zejména vjezdy, vchody, vytah, schodisté a zejména veSkeré
prijezdové a odjezdové komunikace k Predmétu ndjmu. Najemce vsak nesmi rusit
v uzivani Nemovitosti ostatni uZivatele Nemovitosti, pripadné Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen provadét vesSkeré opravy a udrzbu, k nimZ neni zavazan
Najemce a ke kterym je Pronajimatel zavazan podle této Smlouvy ¢i vyplyvajicich
pro néj zucinnych pravnich predpisi bez zbytecného odkladu, vzdy vSak
s prihlédnutim k povaze takové opravy ¢i udrzby.

N3ajemce mize Predmét ndjmu opatiit v priméreném rozsahu Stity, navéstimi a
podobnymi znamenimi jen s pisemnym souhlasem Pronajimatele. Pronajimatel

muze souhlas odmitnout, pouze ma-li pro to vazny diivod s tim, Ze takovy souhlas
nesmi byt bezdiivodné zdrZovan.

Najemce se zavazuje umoZnit prohlidku Predmétu ndjmu Pronajimateli a tietim
osobam, které tim Pronajimatel povéri, v pripadé, Ze o prohlidku Pronajimatel
pozada Najemce nejméneé tfi pracovni (3) dny predem.

Najemce je povinen snést doc¢asnou nemoznost uzivani Pfedmétu najmu, je-li
vyvolana havariemi nebo Gpravami ¢i opravami Predmétu najmu ¢i jeho okoli bez
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zavinéni Pronajimatele nemd narok na jakoukoliv kompenzaci. V pripadé, Ze
nemoznost uzivani Predmétu najmu dle predchozi véty trva déle, nez pét (5) dnq,
vznikd Najemci pravo na primérenou slevu z ndjmu. O planovanych upravach je
Pronajimatel povinen Najemce predem vyrozumét a je povinen zajistit, aby
probihaly pouze v nezbytném rozsahu a omezily provoz Najemce v nezbytné
mife.

Najemce je povinen hradit veskeré naklady spojené s provozem telefonni linky
v Predmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén pravidel provadét kontrolu uzivani Pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje:

5.12.1. udrzovat chodnik pftilehly k Pfedmétu najmu na své vlastni naklady a
odpovédnost,

5.12.2. nemanipulovat bez predchoziho pisemného souhlasu s jakymkoli
mechanickych vybavenim Pfedmétu najmu (napf. elektromeér),

5.12.3. provadét pravidelnou udrzbu Predmétu ndjmu, vcetné revizi zarizeni
instalovanych v Pfredmétu najmu v souladu s pravnimi piredpisy

6. Ukonceni Smlouvy

Tuto Smlouvu Ize ukoncit nasledujicimi zptsoby:

6.1.1. dohodou smluvnich stran,

6.1.2. uplynutim doby,

6.1.3. vypovédi ze strany Pronajimatele nebo Najemce,

6.1.4. odstoupenim ze strany Pronajimatele za podminek uvedenych v této
Smlouvé.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét z nasledujicich divodi:

6.2.1. Najemce déle, nez 10 dni v prodleni s hrazenim najemného, nebo plateb za
sluzby souvisejici s Predmétem najmu,
6.2.2. Najemce, nebo osoby s nim uzZivajici Pfedmét ndjmu, hrubé porusuji klid

nebo poradek,

6.2.3. Bylo rozhodnuto o odstranéni stavby, Budovy ¢.p. 222, kat. az. Lysolaje,
nebo je jejich zménach, které maji za nasledek nemoZnost uZivani
Pfedmétu najmu,

6.2.4. Najemce pirenecha Predmét najmu (nebo jeho ¢ast) do uzivani treti osobé
bez souhlasu Pronajimatele.
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V pripadé vypovédi Smlouvy dle tohoto odstavce Cini délka vypovédni doby jeden
(1) mésic s tim, ze vypovédni doba béZi od prvniho dne po doruceni vypovédi
Najemci.

Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét z nasledujicich divodi:

6.3.1. Predmét najmu ztrati zptsobilost uzivani ke sjednanému ucelu dle této
Smlouvy,

6.3.2. Najemce ztrati zpuUsobilost kprovozovani podnikatelské cinnosti,
k jejimuz provozu prevzal Predmét ndjmu do uzivani dle této Smlouvy.

V pripadé vypovédi Smlouvy dle tohoto odstavce cini délka vypovédni doby tri

(3) mésice s tim, Ze vypovédni doba béZi od prvniho dne po doruceni vypovédi

Pronajimatele.

7. Sankce za poruseni povinnosti

V pripadé prodleni Najemce s ihradou jakékoliv penézité povinnosti je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy i zapocCaty den prodleni.

V pripadé, Ze Najemce nebo osoby, které s Najemcem uzivajici Predmét najmu
rusi klid nebo poradek, zavazuje se Najemce zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 10.000,- K¢.

V ptipadé poruseni povinnosti Najemce:

7.3.1. neprenechat Predmét najmu do uzivani treti osobé bez souhlasu

Pronajimatele,

7.3.2. neprovést stavebni Upravy a/nebo jiné zmény v Predmétu ndjmu bez
souhlasu Pronajimatele,

7.3.3. neuzivat Pfedmét najmu jinak neZz pro ucel stanoveny touto Smlouvou,
zavazuje se Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢.

V pripadé, Ze Najemce porusSuje jakoukoli jinou povinnost stanovenou mu touto
Smlouvy, neZ povinnosti uvedené v odst. 7.1 aZ 7.3, a nezjedna napravu ani ve
lhiité stanovené ve vyzvé Pronajimatele, je povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé porusent.

Smluvni pokuty jsou splatné na vyzvu Pronajimatele ve lhiité uvedené ve vyzve.

8. Dorucovani
Veskeré pisemnosti, ozndmeni ¢i dalSi sdéleni (dale jen ,sdéleni) dorucuji
smluvni strany prostrednictvim informacniho systému datovych schranek.

8.1.1. Identifikator datové schranky Pronajimatele: einbsz9
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8.1.2. Identifikator datové schranky Najemce: hfcfwbp.

Sdéleni mohou byt dorucovdna téz prostrednictvim e-mailu na nasledujici
e-mailové adresy stran:

8.2.1. e-mailova adresa Pronajimatele: tomas.mokrejs@praha-lysolaje.cz
8.2.2. e-mailova adresa Najemce: texicana@seznam.cz

Sdéleni mohou byt dorucovana téz prostiednictvim postovniho dorucovatele na
nasledujici adresy stran:

8.3.1. adresa Pronajimatele: Kovarenska 8/5, Praha - Lysolaje, 165 00
8.3.2. adresa Najemce: Ruzinovskad 1161/8, 142 00, Praha 4 - Kr¢

Kazda smluvni strana je opravnéna jednostranné zménit své kontaktni tidaje, a to
dorucenim sdéleni obsahujicim novou adresu. Takova zména je ucinna ode dne
nasledujiciho po dni doruceni sdéleni druhé smluvni strané.

Sdéleni se povazuje za dorucené okamzikem potvrzeni doruceni ze strany
adresata. Bez takového potvrzeni se povazuje sdéleni za dorucené téz:

8.5.1. v pripadé odeslani prostrednictvim datové schranky jedné smluvni strany
do datové schranky druhé smluvni strany, okamzikem, kdy se do datové
schranky prihlasi osoba, kterd ma s ohledem na rozsah svého opravnéni
piistup k dodanému sdéleni. Neptihlasi-li se do datové schranky osoba
podle predchozi véty ve 1hiité do 10 dnt ode dne, kdy bylo sdéleni dodano
do datové schranky, povaZuje se toto sdéleni za dorucené poslednim
dnem této lhiity;

8.5.2. v pripadé odeslani na e-mailovou adresu prijemce dnem nasledujicim po
dni jeho prokazatelného odeslani;

8.5.3. v pripadé odeslani sdéleni prostrednictvim provozovatele poStovni sluzby
na korespondencni adresu strany dle této Smlouvy tfetim (3.) dnem ode
dne jeho prokazatelného odeslani, pricemZz sdéleni se v pripadé
nezastiZeni adresata uloZi na posté;

pricemz doruceni se povazuje za uc¢inné, i kdyZ se o ném nedozvédél.

Smluvni strany se dohodly, Ze sdéleni zaslana prostrednictvim e-mailu opatfena
zaruCenym elektronickym podpisem nebo ve formé PDF s vlastnoru¢nim
podpisem smluvni strany, povaZzuji za sdéleni pisemna, neodporuje-li to
v konkrétnim ptipadé platné pravni aprave.

9. Zavérecna ustanoveni
Tato Smlouva nabyva dc¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Nestanovi-li tato Smlouva pro konkrétni pripad vyslovné jinak, lze ji ménit jen
pisemnym dodatkem, uzavienym mezi smluvnimi stranami.
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V Lysolajich dne 12.11.2018

Pronajimatel:

Smluvni strany sjedndvaji, Ze pravni vztah zaloZeny touto Smlouvou se Fidf
pravem Ceské republiky s vylouenim jeho koliznich norem.

Tato Smlouva je sepsana ve dvou (2) stejnopisech. Kazda smluvni strana obdr{
jeden (1).

Tato Smlouva obsahuje nasledujici pilohy:
9.5.1. Priloha ¢. 1: Specifikace Pfedmétu najmu

Smluvni strany prohlaSuji, Ze jsou opravnény k pravnimu jednanf dle této
Smlouvy, Ze si Smlouvu pied jejim podpisem precetly a jsou seznameny s jejim
obsahem, Ze byla uzavi'ena po vzdjemné dohodé, podle jejich vaZné a svobodné
vile, dobrovolné, urcité a srozumitelné, coz stvrzujf svymi podpisy

Ndjemce:

Méstska cast Prah ] yf“‘/ Tuyen Duong Trong




