Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani

kterou uzavieli

na stran¢ jedné:  Mésto Svitavy

a

ICO: 002 77 444, DIC: CZ00277444
se sidlem T. G. Masaryka 5/35, Pfedmésti, 568 02 Svitavy
zastoupené starostou Mgr. Davidem Simkem

- dale jen pronajimatel -

na strané druhé;:  Simona BousSkova

1.1.

2.1.

3.1

4.1.

4.2.

4.3.

1CO: 691 28 715
se sidlem Svitavy
zapsana v Zivnostenském rejstiiku u Méstského uradu Svitavy
- neni platce DPH

- dale jen najemce -

Pronajimatel je vlastnikem stavebni parcely p.C. st. 165, jejiz soucasti je objekt ¢.p. 143
v ¢asti obce Mésto, v obci Svitavy a katastralnim Gzemi Svitavy-mésto na namésti Miru
¢.0. 90 ve Svitavach.

Pronajimatel pronajima najemci prostor slouzici podnikani o celkové vyméfe 98,09 m?
nachazejici se v prvnim nadzemnim podlaZi objektu uvedeného v bodé 1.1. této smlouvy,
sestavajici z prodejni mistnosti, skladu, Satny, uklidové komory a socialniho zatizeni (dale
téZ jen ,,Pfedmét ndjmu‘’), a ndjemce Predmét ndjmu do ndjmu prebira.

Pfedmét najmu pronajima pronajimatel ndjemci za tcelem provozovani jeho podnikatelské
¢innosti v souladu s pfedmétem podnikani, zejména za Ucelem provozovani rychlého
obcerstveni a toené zmrzliny, a najemce je opravnén za timto G¢elem Piedmét najmu uZivat
za podminek sjednanych v této smlouve.

V.

Za najem Pifedmétu najmu podle této smlouvy se najemce zavazuje platit pronajimateli
mésic¢ni ndjemné takto:

a) najemné za obdobi od 2.1.2019 do 28.2.2019 ve vysi 1 000,- K& mési¢né;

b) ndjemne za obdobi od 1.3.2019 ve vysi 11 250,- K¢ mésicné.

V ptipad¢, ze by se najemce v budoucnu stal pldtcem DPH, tak se strany v souladu
s ustanovenim 8 56a odst. 3 z&kona 0 dani z pfidané hodnoty dohodly, Zze k mési¢nimu
najemnému bude vzdy piipoétena DPH v zakonné vysi, a to po¢inaje okamzikem registrace
najemce k DPH.

Mg¢si¢ni najemné za obdobi od 2.1.2019 do 28.2.2019 je splatné spolu s najemnym za mésic
bfezen 2019.



4.4.

4.5.

4.6.

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

Pocinaje bieznem 2019 je mésicni najemné splatné vzdy do 15. dne kalendainiho mésice, za
ktery se najemné plati. Na ¢astku mési¢niho ndjemného vystavi pronajimatel vzdy fakturu —
danovy doklad, kterou doru¢i najemci.

Pokud by se k c¢astce najemného pripocitavalo DPH, pak se strany dohodly, ze dnem
uskutecnéni zdanitelného plnéni je vzdy prvni den piislusného kalendainiho mésice.

Pronajimatel je opravnén pocinaje 1.1.2020 zvysit najemné o miru inflace (tj. 0 procentni
prirGstek primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen) za obdobi ptredchazejiciho
kalend4iniho roku vyhlasenou Ceskym statistickym tifadem. Provedeni valorizace ndjemného
a jeji vysi oznadmi pronajimatel najemci pisemné. Nijemné se zvySuje od kalendainiho
mésice bezprosttedné néasledujiciho po odeslani oznameni o valorizaci.

V.

V najemném neni zahrnuta thrada za plnéni poskytovana v souvislosti s najmem (dale jen
sluzby), tj. dodavka vody, odvod odpadnich vod a srazkovych vod.

Dodavku vody a odvod odpadnich vod bude najemci zajiStovat pronajimatel a ndjjemce mu
bude naklady s tim spojené nahrazovat. VySe spotfeby bude zjisténa z podruzného métidla
instalovaneho pro Pfedmét ndjmu.

Odvod srazkovych vod bude najemci zajiStovat pronajimatel a ndjemce mu bude ndklady
s tim spojené nahrazovat v poméru celkové vyméry najemci pronajatych ploch k celkové
zapocitatelné podlahové ploSe nebytovych prostor budovy.

Na thradu nékladl na vodu (vodné, sto¢n€) a srazkové vody dle bodl 5.2. a 5.3. pronajimatel
vystavi a ndjemci doruci fakturu - dailovy doklad, a to na zéklad¢ vyuctovani, které obdrzi od
dodavatele vody, tj. zpravidla ctvrtletn€é. Splatnost faktury bude Cinit 14 dnli ode dne
vystaveni.

Naéklady na pravidelné revize rozvodu energii, elektrickych jisti¢h a rozvadéci, hasicich
piistroji, komini atd. hradi ze svého pronajimatel a jejich provedeni také vcas zajisti.

Pronajimatel nebude najemci zajistovat dodavku elektrické energie a plynu; tyto si njemce
zajisti sam.

VI.

V piipad¢ prodleni s thradou najemného nebo plnéni poskytovaného v souvislosti s najmem
se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vySi 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni.
V piipadé, kdy ndjemce neurci, na ktery dluh plni, zapocte se plnéni v tomto potadi:

1. najemné, pficemz platba se postupné zapocte na ndjemné nejdiive splatné

2. plnéni poskytovana v souvislosti s najmem, pti¢emz platba se postupné zapocte

na zavazek najemce za plnéni nejdiive splatny

3. naklady tizeni

4. (rok z prodleni.
Smluvni strany se dale dohodly, ze naklady fizeni a tirok z prodleni se netroci.

VII.
Pronajimatel prenechavd ndjemci Predmét nijmu ve stavu zpisobilém uzivani
k dohodnutému ucelu a najemce potvrzuje, Ze jej v tomto stavu prebira.
Najemce je opravnén v obdobi od 2.1.2019 do 28.2.2019 proveést na sve naklady drobné
upravy Pfedmétu najmu, jejichZ rozsah si s pronajimatelem pfedem odsouhlasil, a zejména je
opravnén Pifedmét ngjmu vymalovat. Z toho divodu si strany sjednaly pro dané mésice
snizené najemne.



7.3.

7.4.
7.5.

7.6.

1.1.

7.8.

7.9.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

9.2.

9.3.

10.1.

N4jemce je opravnén uzivat Predmét najmu dohodnutym zptsobem, je povinen pecovat o to,
aby na ném nevznikla §koda a je povinen véci uzivat s péci fadného hospodare.

N4jemce se zavazuje udrzovat Cistotu a poradek v Predmétu néjmu.

Nijemce je povinen sam na vlastni Géet hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim
Pfedmétu ndjmu, zejména je povinen na své naklady zajiStovat uklid Pfedmétu néjmu.
Najemce se dale zavazuje hradit béZnou udrzbu a drobné opravy prostor slouZicich
podnikani, jejichz cena nepiesdhne v kazdém jednotlivém piipadé¢ castku 10 000,- K¢ + DPH.
Provedeni ostatnich oprav zajistuje na zékladé¢ ozndmeni ndjemce pronajimatel, s vyjimkou
oprav a nahrad skod zplsobenych na Pfedmétu najmu v disledku ¢innosti najemce, jejichz
opravu zajistuje a hradi najemce.

Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je

dle této smlouvy povinen provést pronajimatel, a umoznit mu provedeni téchto oprav, jinak
najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Néjemce bere na védomi, ze Predmét ndjmu neni vybaven nédbytkem, ani technickym
zafizenim. Vybaveni Pfredmétu ndjmu si nijemce zajisti na své naklady. Pronajimatel
neodpovida za véci najjemce ulozené na nebo vV Predmétu ndjmu. N4jemce je povinen si své
véci sam pojistit.

VIII.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel na své néklady vybuduje v I. nadzemnim podlaZi
objektu €.p. 143 v casti obce Mésto vedle ptivodniho Pfedmétu ndjmu jedno WC pro
zakazniky a po vybudovani a zkolaudovani WC toto pronajme najemci. O rozsifeni Pfedmétu
najmu strany uzaviou dodatek k této smlouve.

Pronajimatel piedpoklada, ze WC vybuduje do 30.6.2019. Dodrzeni lhiity zavisi zejména na
prub&hu stavebniho fizeni, na zajisténi nahradniho vstupu do sklepa pro ostatni uZivatele
objektu a na postupu provadéni bouracich a stavebnich praci.

N4jemce se zavazuje poskytnout pronajimateli veSkerou soucinnost nutnou pro vybudovani
WC.

N4jemce prohlasSuje, ze si je védom, Ze béhem provadéni praci na vybudovani WC muiize byt
jeho provoz v Pfedmétu najmu ¢aste¢né omezen a Ze nebude z tohoto divodu pozadovat po
pronajimateli poskytnuti Zdné slevy na najemném, ani ndhradu Skody.

Z diavodi popsanych v bodé 8.4. se strany dohodly, Ze pfi uzavirani dodatku, kterym bude
Pfedmét najmu rozsifen o WC budované dle bodu 8.1., se nebude navySovat vySe mési¢niho
najemného.

IX.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni ndjemce opravnén na Predmétu
ndjmu provadét jakékoliv stavebni upravy ¢i jiné zmeény.

Néjemce je opravnén pienechat Predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu pouze na dobu
urcitou a jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim uréenym osobam pfistup do Predmétu
najmu.
X.

Najem se sjedndva na dobu neur¢itou, a to od 2.1.2019, pokud smlouva nenabude uc¢innosti
pozdé&ji.



10.2.

11.1.

11.2.

12.1.

12.2.

12.3.

N4jem skonci:

a) dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi kterékoliv strany bez uvedeni divodu. Vypovédni doba ¢ini 1 mésic a po¢ina
bézet prvnim dnem kalendainiho mésice néasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna
vypoveéd dorucena druhé smluvni stran€.

XI.

Po skonceni ndjmu odevzda ndjemce pronajimateli Predmét ndjmu vyklizeny a ve stavu
Vv jakém ho prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Strany dohodou vylucuji pouziti ustanoveni § 2315 obc¢anského zakoniku, tzn. Ze najemce
nema pravo na ndhradu za pievzeti zdkaznické zékladny v piipad€, ze smlouva skonci
vypovédi ze strany pronajimatele.

XIl.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva ve svém Uplném znéni byla
uvefejnéna vramci informaci zpfistupiiovanych vefejnosti prostfednictvim dalkového
piistupu. Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb. a udéluji svoleni
K jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Smluvni strany se dohodly, Ze uvetejnéni této smlouvy podle zakona o registru smluv zajisti
pronajimatel.

Tento smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv.

Tato smlouva muze byt dopliiovana nebo ménéna pouze na zdkladé pisemného dodatku
k této smlouvé, podepsaného obéma stranami. Zrusit tuto smlouvu je mozno pouze pisemnou
formou.

Dolozka podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb.. o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozd. pifedpisu:

Zamér pronagjmu byl zvefejnén na Ufedni desce Méstského Ufadu Svitavy od 20. 11. 2018

do 6.

12. 2018 pod ¢. 709/18.

Uzavfteni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Svitavy dne 10. 12. 2018.

Ve Svitavach dne 11. 12. 2018

Za pronajimatele: Né&jemce:

Mgr. David Simek Simona Bouskova
starosta mésta Svitavy



