4865/ULN/2018-ULNH

Cj.: UZSVM/ULN/4308/2018-ULNH

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem RaSinovo nabfezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2

za kterou pravné jedna Ing. Milos Tajtl, Feditel odboru Odlou¢ené pracovisté Louny,
na zakladé Prikazu &. 6/2014 v platném znéni,

IC: 69797111

(dale jen ,,pronajimatel”)
a
MUDr. Jifi Unger

trvalym pobytem Chlumé&any xxxxx, IC: 71171983
bankovni spojeni: €islo U€tu: xxxxx

adresa pro zasilani pisemnosti: MUDr. Jifi Unger, xxxxx Louny
(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
.Zzakon &. 89/2012 Sb.“) a podle zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon &. 219/2000 Sb.*)
tuto

, SMLOUVU o
O NAJMU PROSTORU SLOUZiCiHO K PODNIKANI

c.2/18/4100
CL L.

1. Ceska republika je vlastnikem a Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na
zakladé bodu 14 ¢&l. CXVIl zakona €. 320/2002 Sb., o zméné a zruSeni nékterych zakonl
v souvislosti s ukon€enim &innosti okresnich uradl, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a ve smyslu
§ 9 zékona &. 219/2000 Sb., pfislusny hospodaifit s nize uvedenou nemovitou véci:

Pozemek:

parcela Cislo: 1971/11, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, zpUsob vyuziti: stavba
pro administrativu, jehoz soucasti je stavba, budova &p. 2381, zapsany na listu vlastnictvi .
60000 pro kat. uzemi Louny, obec Louny, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro Ustecky kraj, Katastralnim pracovistém Louny (dale jen ,zu&tovaci jednotka®).

2. Ve shora uvedené nemovité véci se nachazeji prostory (dale definované v Cl. Il. této smlouvy),
které pronajimatel doCasné nepotfebuje k pInéni funkci statu, nebo jinych ukold v ramci své
pusobnosti, ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb.

CL 1.

1. Pfedmétem namu podle této smlouvy jsou nasledujici nebytové prostory v zuctovaci
jednotce:

a) vyhradné uzivané najemcem (celkem 109,03 m?):



- ordinace ¢. 12 v 1. NP o vymére 23,18 m? ordinace ¢&. 16 v LNP o vymére 21,51 m?
- ordinace ¢&. 14 v I. NP o vymére 21,56 m* ordinace ¢. 17,17a v I.NP o vymére 20,92 m?
- ordinace ¢. 15 v I. NP o vyméfe 21,86 m*

b) uzivané najemcem spolu s dalsimi subjekty (celkem 106,52 m?):

- chodba v I.NP o vymére 86,58 m?
- WC o vymére 13,70 m?
- WC o vymére 6,24 m?

Umisténi jednotlivych prostor je patrné z plidorysného planku I.NP, ktery je nedilnou soucasti
této smlouvy jako pfiloha &.1.

2. Najemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory uzivat vyhradné k ucelu své podnikatelské
¢innosti jako prostor pro provozovani chirurgické ambulance.

3. Najemce prohladuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobife znam, nebot’ si je prohléd! pfed
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Zze vSechny jsou ve stavu zpusobilém k fadnému
uzivani podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je
tfeba pfi uzivani pronajatych prostor zachovavat.

4. O faktickém predani a prevzeti pronajatych prostor na poCatku najmu bude smluvnimi
stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav. Soucasné
bude zaznamenan pocateéni stav médii.

CL Il

1. Najemné za pronajaté prostory uvedené v Clanku Il. této smlouvy se ujednava ve smyslu
ustanoveni § 27 odst. 3 zakona ¢. 219/2000 Sb., ve vySi K& 64 284,- rocné, ve vySi K&
16 071,- Ctvrtletné a je platné od 1. 1. 2019.

2. Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele ¢.: 19-8124411/0710, a to: vzdy do
20. dne prvniho mésice pfislusného kalendarniho Ctvrtleti.

3. K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol uvedeny
na vypoctovém listu (pfiloha €. 2).

4. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné &astky na bankovni ucet
pFijemce platby.

5. Skonci-li nebo pocne-li najem v prubéhu kalendarniho C&tvrtleti, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast ujednaného Ctvrtletniho najemného.

6. Pronajimatel kazdoro¢né s ucinnosti od 1. ledna upravi vySi najemného v zavislosti na rlstu
spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendarnim roce. Vy3e najemného se v takovém pfipadé
upravi podle nasledujiciho vzorce :

N (t+1) = Nt x (1+It/200)

kde:

N (t+1) je vySe najemného v béZzném kalendarnim roce,

Nt je vyse ngjemného v pfedchozim kalendafnim roce,

It a je prdmérny roc¢ni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendafni rok
zvefejnény Ceskym statistickym uFadem a vyjadfeny v procentech

Takto upravenou vySi ngjemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim najemci.
Pisemné oznameni musi byt najemci dorueno nejpozdéji sedm kalendarnich dnl pred
splatnosti navySeného najemného. Najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.



V pfipadé Ze pronajimatel navySeni najemného neprovede v daném roce, muze pfi dalSim
navyseni najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navyseni.

CLIV.
Najem se ujednava na dobu od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2027.
CL V.
1. elektricka energie

Dodavku elektrické energie do pronajatych nebytovych prostor bude najemci zajiStovat
pronajimatel, a to prostfednictvim smlouvy s dodavatelem. Najemce bude naklady s tim spojené
pronajimateli nahrazovat podle vzorce:

VU
e=eW 4oV =[ Enyw || Eysu Y
C C Cc-v¥

e je preuctovana vyse nakladl na elektfinu v K¢,

vu e preuctovana vysSe nakladl na elektfinu v KE pomérem k prostorim vyhradné uzivanym
najemcem,

su je preuctovana vyse nakladl na elektfinu v KE pomérem k prostordm uzivanym najemcem
spolecné s dalSimi subjekty,

E jsou celkové naklady za odebranou elektfinu za zuctovaci obdobi v K¢,

C je celkova vyméra podlahovych ploch v zuétovaci jednotce v m?,

v je vyméra nebytovych prostor vyhradné uzivanych najemcem v m?,

v*Y  je vyméra nebytovych prostor uzivanych najemcem spoleéné s dal$imi subjekty v m?.

kde:

2. vytapéni - plyn

Vytapéni v zuctovaci jednotce bude najemci zajiStovat pronajimatel provozem vlastni plynové
kotelny. Dodavky plynu jsou upraveny smluvnim vztahem mezi pronajimatelem a dodavatelem.
Najemce bude naklady spojené s dodavkou plynu pronajimateli nahrazovat podle vzorce:

U
t—tW LSV = lvaU " lxvsu>< v
C C C-v*Y

t  je pfeuctovana vySe nakladd za odbér plynu v K¢,
v je preuctovana vyse nakladl za odbér plynu v KE pomérem k vytapénym prostorim
vyhradné uzivanym najemcem,
{5 je preuctovana vyse nakladl za odbér plynu v KE pomérem k vytapénym prostorum
uzivanym najemcem spolec¢né s dalSimi subjekty,
T jsou celkové naklady za odbér plynu za zuctovaci obdobi v K¢,
C je celkova vyméra vytapénych ploch v zGétovaci jednotce v m?,
V'Y je vyméra vytapénych nebytovych prostor vyhradné uzivanych najemcem v m?,
vSU je vgméra vytapénych nebytovych prostor uzivanych najemcem spolecné s dalSimi subjekty
v m-.

3. pitna (studend) voda

Pithou vodu a jeji dodavku do pronajatych nebytovych prostor a odvod odpadnich vod
Z pronajatych nebytovych prostor do verejné kanalizace (vodné a sto¢né) bude najemci zajistovat
pronajimatel, a to prostfednictvim smlouvy s dodavatelem pitné vody. Najemce bude naklady
s tim spojené pronajimateli nahrazovat podle vzorce:




kde:

vV je pfeuctovana vySe nakladl za vodné a sto¢né v K¢,

V jsou celkové naklady za vodné a sto€né za zuctovaci obdobi v K¢,
P je poCet zaméstnancli (osob) v zucétovaci jednotce,

p je pocet zaméstnancu (osob) v pronajatych nebytovych prostorech.

4. poplatky za srazkovou vodu

Poplatky za srazkovou vodu bude hradit za zuétovaci jednotku pronajimatel a najemce bude
naklady s tim spojené pronajimateli nahrazovat podle vzorce:

VU
sv=sv"W +svV = S—vavU + S—vasuxv—
C C C_VSU

kde:

SV je preuctovana vyse nakladl — poplatkll za srazkovou vodu v K¢,
W je preuctovana vySe nakladu — poplatkd za srazkovou vodu v KE pomérem k prostorim
vyhradné uzivanym najemcem,
Y je preuctovana vySe nakladu — poplatkd za srazkovou vodu v KE pomérem k prostorim
uzivanym najemcem spolecné s dalSimi subjekty,
SV jsou celkové naklady za srazkovou vodu za zuctovaci jednotku,
C je celkova vyméra podlahovych ploch v zGé&tovaci jednotce v m?,
v’ je vyméra nebytovych prostor vyhradné uzivanych najemcem v m?,
SU  je vyméra nebytovych prostor uZivanych najemcem spoleéné s dal$imi subjekty v m?

<

5. ochrana a ostraha majetku

Ochranu a ostrahu majetku v zucétovaci jednotce zajistuje pronajimatel, a to prostfednictvim
smlouvy s dodavatelem bezpe&nostnich sluzeb. Najemce bude naklady s tim spojené nahrazovat
pronajimateli podle vzorce:

VU
o=0" +0% =[9vauj+ ngsux v
C C C -y

kde:

0 je pfeuctovana vyse nakladl za ochranu a ostrahu majetku v K¢,
vu je pfeuctovana vySe nakladl za ochranu a ostrahu majetku v KE pomérem k prostoram
vyhradné uzivanych najemcem,
su Jje preuctovana vyse nakladl za ochranu a ostrahu majetku v KE pomérem k prostoram
uzivanym najemcem spolecné s dalSimi subjekty,
O jsou celkové naklady na ochranu a ostrahu majetku za zucCtovaci obdobi v K¢,
C je celkova vyméra stfezenych podlahovych ploch v ztétovaci jednotce v m?,
vV je vyméra stfeZenych nebytovych prostor vyhradné uZivanych najemcem v m?,
je vyméra stiezenych nebytovych prostor uzivanych najemcem spolecné s dalSimi subjekty
vVoovm?



6. odvoz komunalniho odpadu

Odvoz komunalniho odpadu ze zu&tovaci jednotky zabezpeluje pronajimatel, a to
prostfednictvim smlouvy s dodavatelem této sluzby. Najemce bude naklady stim spojené
nahrazovat pronajimateli dle vzorce:

Ik = LK x 2
P
kde:

lk je pfeuctovana vySe nakladi za odvoz komunalniho odpadu v K¢,

LK jsou celkové naklady na odvoz komunalniho odpadu za zuctovaci obdobi v K&,
P je poCet zaméstnancl (osob) v zuctovaci jednotce,

p je poCet zaméstnancl (osob) v pronajatych nebytovych prostorech.

7. revize

Revize v zUc&tovaci jednotce souvisejici s dodavkou elektrické energie (elektrickych rozvodu a
zafizeni) a dale hromosvodu, hasicich pfistroji, pozarnich hydrantt a plynového zafizeni bude
zajistovat pronajimatel, a to prostfednictvim smluv s pfislusnymi dodavateli. Najemce bude
naklady s tim spojené nahrazovat pronajimateli podle vzorce:

kde:

r je preuctovana vyse nakladl za revize v K¢,

r je preuctovana vySe nakladl za revize v KE pomérem k prostorim vyhradné uzivanym
najemcem,

je preuctovana vyse nakladl za revize v KE pomérem k prostorim uzivanym najemcem
spole¢né s dalSimi subjekty,

jsou celkové naklady za zuctovaci obdobi v K&,

je celkova vyméra podlahovych ploch v ztétovaci jednotce v m?,

je vyméra nebytovych prostor vyhradné uzivanych najemcem v m?,

je vyméra nebytovych prostor uzivanych najemcem spoleéné s dal$imi subjekty v m?.

8. sluzby telekomunikaci

Sluzby telekomunikaci v zuctovaci jednotce zajiStuje pronajimatel, a to prostfednictvim smluv
s dodavateli. Naklady na hovorné bude pronajimatel najemci preuctovavat mésiéné podle
skute€nosti - vypisu od dodavatele sluzby navazné na vymezené telefonni linky uzivané
najemcem. Pevné slozky platby - naklady spojené s provozem ustfedny a optického kabelu bude
najemce nahrazovat pronajimateli podle vzorce:

tds=(PT +PK)><§

kde:
tds je pfeuctovana vyse pevné slozky nakladl za sluzby telekomunikaci v K&,
PT je pevna slozka nakladli za provoz telefonni Ustfedny fakturované dodavatelem v K¢,
PK je pevna slozka nakladl za pfipojeni optického kabelu fakturované dodavatelem v K¢,
P je poCet zaméstnancl (osob) v zuctovaci jednotce,
p je pocCet zaméstnancu (osob) v uzivanych nebytovych prostorech.



9. dezinfekce, deratizace a dezinsekce

Dezinfekci, deratizaci _a dezinsekci v zuétovaci jednotce zajiStuje pronajimatel, a to
prostfednictvim smlouvy s dodavatelem. Najemce bude naklady stim spojené nahrazovat
pronajimateli podle vzorce:

VU
d=d"W +d%Y = 2><vVU + vasux v
C C Cc-v%

kde:

d je preuctovana vySe nakladl za dezinfekci, deratizaci a dezinsekci v K&,

g je preuctovana vyse nakladll za dezinfekci, deratizaci a dezinsekci v KE pomérem

k prostorim vyhradné uzivanym najemcem,

je preuctovana vySe nakladu za dezinfekci, deratizaci a dezinsekci v KE pomérem

k prostorim uzivanym najemcem spole¢né s dalSimi subjekty,

D jsou celkové naklady za dezinfekci, deratizaci a dezinsekci za zuctovaci obdobi v K&,
C je celkova vyméra ploch v zG&tovaci jednotce v m?,

v je vyméra nebytovych prostor vyhradné uzivanych najemcem v m?,

v je vyméra nebytovych prostor uzivanych najemcem spoleéné s dal§imi subjekty v m?.

10. Na nahradu nakladd spojenych se zajiStovanim sluzeb bude najemce pronajimatel
poskytovat zalohy. Vy8e a splatnost zaloh a variabilni symbol, pod kterym budou zalohy
hrazeny, je uvedena ve vypoctovém listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

11. Skongi-li nebo pocne-li najem v prabéhu kalendainiho roku (mésice), nalezi pronajimateli
pouze pomeérna ¢ast zaloh.

12. Dojde-li ke zménam vySe zaloh, sdéli tuto zménu pronajimatel zaslanim aktualizovaného
vypoctového listu najemci. Provedeni zmén ve vypodtovém listu je ze strany pronajimatele
aktem jednostrannym, nepodléhajicim schvaleni najemce, a tudiz nebude navazné na tento
krok upravovan smluvni vztah.

13. Pisemné vyuctovani sluzeb dle vypoc¢tového listu za kalendarni rok zasle pronajimatel
najemci vzdy po obdrzeni vyuctovani od dodavatele. Pfipadny nedoplatek uhradi najemce do
dvaceti dnu od doruceni vyuctovani na ucet pronajimatele, na ktery jsou splatné zalohy na
nahradu nakladd. Pripadny preplatek vrati pronajimatel do dvaceti dnli po pfedani &i odeslani
vyuctovani najemci na jeho ucet.

14. Pokud pfi roénim vyuctovani zaloh na nahradu nakladl na sluzby, nedosahne souhrn zaloh,
které mély byt poskytnuty, 95 % vySe vyuctované nahrady nakladd, zvysSi se zalohy tak, aby
jejich ro€ni souhrn dosahl vyse vyuctované nahrady nakladd za pfedchazejici kalendarni rok.
Takto upravenou vysi zaloh pronajimatel uplatiuje pisemnym oznamenim najemci. Zalohy
nasledujici po doruceni takového oznameni jsou splatné jiz ve vySi odpovidajici upravené
vysi zalohy, avSak uprava vySe zaloh je uc¢inna od 1. ledna roku, v némz pronajimatel upravu
uplatnil, a proto rozdil mezi vysi zaloh zaplacenych pfed doru¢enim oznameni na obdobi od
1. ledna a vyS$i zaloh odpovidajici upravené vysSi zaloh je splatny samostatné s nejblizsi
zalohou nasledujici po doru¢eni oznameni.

15. Nadjemce se zavazuje nahlasit zménu pocétu zaméstnancl (osob) uzivajicich pronajaté
nebytové prostory, a to v pfipadé, kdy se zméni tento poet zaméstnancl (osob) na dobu
presahujici 3 mésice.



Cl. VL.

Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace
a stavebni adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich
stran o tom, zda maji byt upravy k datu ukonéeni najmu odstranény a ujednani o vzajemném
vyrovnani smluvnich stran z davodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového
pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svlj naklad. Bez udéleni
pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény na pronajatych prostorach provést
a nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni pronajatych prostor.

Provede-li najemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele
a neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do puvodniho stavu, jedna se o zvlast
zavazné poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel mize najem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu vynaloZzenych nakladd
v souvislosti s uvedenim prostor do puvodniho stavu.

CL. VIL.
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat pronajaté prostory k ujednanému ucelu.

Pronajimatel je povinen pronajaté prostory udrzovat v takovém stavu, aby mohla slouZzit ucelu
uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.

Pronajaté prostory je najemce povinen uzivat jako fadny hospodar jen k ujednanému ucelu
(Cl. 1l. odst. 2.), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo
k jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuzZivany
k vyrobé, manipulaci a skladovani vybu$nin, prudce hoflavych materiald, jedd, drog a dalSim
¢innostem, které ohrozuji nebo negativné pusobi na zivotni prostfedi (zejména prasnosti,
hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat jinou €innost nebo zménit
zpUsob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v Cl. II. odst. 2.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péci zjistit) a to bez zbyte€ného odkladu (dle zavaznosti
vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o které v dobé& uzavieni smlouvy strany védély a ktera
nebrani uzivani véci.

Najemce bere na védomi, ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem). Zfidi-li najemce treti
osobé podnajem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruSeni najemcovych
povinnosti, zpUsobujicich pronajimateli vaznou Ujmu .

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni vstup
do pronajatych prostor, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy,
provadéni potfebnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

V souladu s ustanovenim § 101 odst. 3 a odst. 4 zakona €. 262/2006 Sb., Zakonik prace, ve
znéni pozdéjsich predpisu, se smluvni strany dohodly, Ze pro zaméstnance obou smluvnich
stran na pracoviéti v budové uvedené v odst. 1 je povéfenym zaméstnavatelem Ufad pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych, ktery koordinuje provadéni opatfeni k ochrané
bezpecnosti a zdravi zaméstnancl a postupy k jejich zajisténi.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné pisemné informovat o rizicich, ktera se tykaji
vykonu prace a o pfijatych opatfenich k ochrané pred jejich plsobenim. Informace budou
predavany neprodlené po zjisténi a vyhodnoceni takovych rizik.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych
prostorach najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych pfedpist v pronajatych
prostorach kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béZnou udrzbou pronajatych prostor, zejména
naklady na malovani, opravy a vymény zamku, kovani, svétel, okennich a dvernich skel
apod., a také naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zpusobil nebo
osoby ¢&i subjekty ve vztahu k nému, a naklady na opravy poSkozeni ostatnich prostor, které
zpusobil sam najemce nebo osoby ¢i subjekty ve vztahu k nému.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZi najemce u pronajimatele pfi pfevzeti
pronajatych prostor na pocatku najmu nahradni klice od pronajatych prostor, které pred
ulozenim zapeceti v obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav peceti nahradnich klicu.
Tyto nahradni kli¢e Ize pouZzit pouze v pfipadé nezbytné potieby pfi ochrané majetku a zdravi
(zejména havarie a zivelné katastrofy). O pfipadném pouziti nahradnich klic¢i je pronajimatel
povinen najemce informovat pfedem, popfipadé neprodlené po pouziti téchto klica.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu, v némz se
nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umozni pfistup do pronajatych prostor i navstévam najemce.

ClL. VIIL.
Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel muze najemni vztah ukondcit i vypovédi bez udani ddvodu. Vypovédni doba Cini
tfi mésice a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypoveédi
druhé smluvni strané. V pfipadé, Ze pfestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27
odst. 1 zadkona €. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukoncit okamzité. Okamzité
ukon&eni najemniho vztahu je u¢inné dnem doruc€eni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného ujednani najmu podle
ustanoveni § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., ve spojeni s ustanovenim § 2311 zakona
€. 89/2012 Sb. a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na uskuteCnéni vyzvy k opusténi
pronajatych prostor konéi ke sjednanému datu a pfipadné dalSi setrvani najemce

v pronajatych prostorach nebude pokladano za opétovné ujednani najmu.

Uziva-li najemce pronajaté prostory takovym zplsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérdm a okolnostem, nebo Ze hrozi poSkozeni nemovitych véci, popf.
najemce pronajaté prostory neuziva ke sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby
nemovitosti uzival fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel souCasné poskytne
najemci pfiméFenou lhutu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li ngjemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni
doby. Pokud by ale hrozilo vazné poskozeni nebo zni€eni nemovité véci, ma pronajimatel
pravo najem vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.



6. Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, ma-Ili byt budova,
v niz se nachazi pronajaty prostor odstranéna anebo pFestavena tak, ze brani dalSimu
uzivani a pronajimatel to pfed uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemohl pfedvidat.

Cl. IX.

Nejpozdéji v den skonéeni najmu, v pfipadé odstoupeni (popf. vypovédi bez vypovédni doby) pak
nejpozdéji do 15 dnu po doruceni oznameni o odstoupeni (resp. vypovédi), pfeda najemce
pronajimateli pronajaté prostory Fadné vyklizené, resp. uvedené do plvodniho stavu, pfipadné ve
stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni. O faktickém predani a prevzeti
pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém
bude uveden jejich stav. Sou¢asné bude zaznamenan koneény stav medii.

Cl. X.

1. Neuhradi-li najemce v€as splatné najemné nebo platby (zalohy i nedoplatky) za sluzby,
prisludi pronajimateli zakonny urok z prodleni dle platné pravni Upravy.

2. Nepieda-li najemce pfi skoneni najmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10% mési¢niho najemného za kazdy den prodleni
s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na nahradu Skody zplsobené porusenim
povinnosti najemce tim neni dotéeno.

Cl. XI.
1. Smlouva je uzaviena okamZzikem podpisu posledni smluvni stranou.

2. Smlouva nabyva platnosti a uc€innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se
zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv).

3. Pronajimatel za8le tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji v8ak do 30 dnd od uzavieni smlouvy. Pronajimatel pfeda najemci doklad
0 uverejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4 zakona o registru smluv jako
potvrzeni skute¢nosti, Ze smlouva nabyla ucinnosti.

4. Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Zze smlouva
neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a
povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a doplfiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé& oboustranné uzavienych, vzestupné Ccislovanych dodatku
smlouvy.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasleduijici listiny:
-ptdorysny planek oznaceny jako pfiloha ¢.1
-vypoctovy list

9. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazdy z
UCastnikd obdrzi po 2 vyhotovenich smiouvy.



10. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzavfely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na ddkaz toho pfipojuji své vliastnoruéni podpisy.

V Lounech dne V Lounech dne

Ceska republika- Urad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych

Ing. Milo$ Tajtl MUDr. Jiri Unger
feditel odboru
Odloucené pracovisté Louny

Pfiloha:
¢.1 — ptdorysny planek I.NP
€.2 — vypoctovy list



