Smlouva o podnajmu €. 062 / 2018

uzaviena podle ustanoveni § 2215 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku
v platném znéni, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami :

Najemce:

Sprava nemovitosti mésta Slapanice s.r.o.,

se sidlem Lidicka 316/28, 664 51 Slapanice

IC: 064 90 034 DIC : CZ 064 90 034

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil C, vlozka 102396

Zastoupen :  Jifi Kopeéek, jednatel

(dale jen ,najemce”)

a
Podnajemce:

VIRGINA s.r.o. 3

Se sidlem Pompova 260/23, Brno — Komarov, PSC 617 00
IC: 607 17 882 DIC : CZ 607 17 882

Zapsana v OR KS Brno, odd. C, vlozka 16225
zastoupena jednatelem panem Ngoc Quynh Tong

(dale jen ,podnajemce*)

l.
Uvodni ustanoveni

S Gginnosti ke dni 1.11.2017 pronajalo Mé&sto Slapanice aredl, v némz se nachazi predmét podnajmu novému
najemci obchodni spole¢nosti Sprava nemovitosti mésta Slapanice s.r.o., se sidlem Lidicka 316/28, 664 51
Slapanice, IC 064 90 034. Najemce a podnajemce maji zajem na uzavfeni podnajemni smlouvy k uzivani
predmétu podnajmu (Cl. Il. odst. 1 této smlouvy) za dale uvedenych podminek.

Il.
Predmét podnajmu

Najemce prohlasuje, ze je na zakladé najemni smlouvy uzaviené s Méstem Slapanice, IC 00282651, se
sidlem Masarykovo nameésti 100/7, 664 51 Slapanice (pronajimatelem) ze dne 1.11.2017 najemcem nize
uvedenych nemovitych véci, a to pozemk( parc. ¢. 1891, ¢. 1892/1, ¢. 1892/2, ¢. 1892/17, ¢. 1906/1, ¢.
1906/2, ¢. 1906/3, ¢. 1906/4, ¢. 1906/5, ¢. 1906/6, ¢. 1906/7, ¢. 1906/8, ¢. 1906/9, ¢. 1906/10, ¢. 1906/11, ¢.
1906/13, ¢. 1907/5 a €. 2269/1 se soucastmi a prislusenstvim, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 1001 pro obec
Slapanice a kat. Gzemf Slapanice u Brna, u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-venkov, jejichZ soudasti jsou stavby C.p. 316/28 a je opravnén je, Ci jejich jednotlivé Casti dat do
podnajmu.

1. Najemce timto zfizuje podnajemci Uplatné uzivaci pravo (dale tako ,podnajem“) za podminek
stanovenych v této smlouvé k nasledujicim prostoram slouZicim k podnikani (dale jen ,pfedmét
podnajmu®):

1.1. kryté prostory v ¢asti objektu B4 bez ¢.p. na pozemku p.¢. 1906/1 o vymére 350 m?
Planek se zakreslenim pfedmétu podnajmu tvofi pFilohu €. 1 této smlouvy.

(dale jen ,pfredmét podnajmu®).

2. Vsouvislosti s uzivanim predmétu podnajmu zajiStuje najemce podnajemci nasledujici sluzby a
podnajemce se zavazuje za tyto sluzby platit v souladu s touto smlouvou:



2.1. kontrolovany pohyb osob a vozidel pfes hlavni vratnici arealu nepfetrzité po dobu 24 hod., 7 dnt
v tydnu

2.2. zimni Uklid spole¢nych komunikaci v aredlu

2.3. udrzba, opravy a uklid spole¢nych komunikaci a prostor v aredlu v¢. sekani travy
2.4. verejné osvétleni v arealu véetné nezbytné Gdrzby a oprav

2.5. revize hromosvodu

2.6. pozarni prevence

2.7. Udrzba a opravy rozvodné elektrické sité uvniti arealu v&. pravidelnych revizi Udrzby a oprav
trafostanice, rozvadécu apod.

2.8. zaijisténi optimalizace nastaveni odbérového diagramu s externim dodavatelem elektrické energie
2.9. zaijisténi potfebného prikonu elektrické energie

2.10.dodavku elektrické energie

2.11.dodavku zemniho plynu

2.12.udrzba, opravy a revize rozvodt zemniho plynu

2.13.dodavku pitné vody a odvod odpadnich vod

2.14.4drzbu a opravy vodovodni a kanalizaéni sité uvnitf arealu

2.15.0ochrana vodovodniho potrubi proti zamrznuti topnymi kabely

2.16.vyvazeni septikd a jimek

I"l.
Uéel podnajmu

. Podnajemce bude v pfedmétu podnajmu provozovat nasledujici Cinnosti, kterymi je vymezen rovnéz ucel
podnajmu pro skladovani movitych pfedmétd s vyjimkou prfedmétu zvlast nebezpeénych (chemikalie,
vybusniny, zbrané apod.).

. Zménit dohodnuty Gcel uzivani pfedmétu podnajmu mulze najemce pouze s predchozim pisemnym
souhlasem najemce.

. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze pfedmét podnajmu je svym umisténim a stavebné-technickym
feSenim vhodny pro uéel podnajmu. Podnajemce tak &ini po pfedchozi prohlidce pfedmétu podnajmu,
ktera mu byla najemcem umoznéna.

. Podpisem této smlouvy podnajemce potvrzuje, ze se seznamil se stavem pfedmétu podnajmu, a ze jej
povazuje za vyhovujici pro sjednany ucel podnajmu. Podnajemce se zavazuje uzivat pfedmét podnajmu
vyhradné ke sjednanému Ucelu. Podnajemce se rovnéz zavazuje, zajistit si na svoje naklady veskeré
souhlasy &i vyjadfeni tfetich stran, zejména organl statni spravy, samospravy apod., potfebné pro fadné
uzivani pfedmétu podnajmu v souladu se sjednanym ucéelem podnajmu. Podnajemce je povinen predat
najemci kopie téchto dokladu.

V.
Doba podnajmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou po€inaje dnem 1.12.2018

V.
Uhrada za podnajem a sluzby

. V souladu s ustanovenim této podnajemni smlouvy je podnajemce povinen platit najemci podnajemné a
uhradu za sluzby, spojené s podnajmem fadné a vcas.

. VySe podnajemného :

2.1. skladové prostory dle &l. Il. odst. 1. této smlouvy o vyméfe 350 m® x 650,- K&/m?/rok, tj. 227.500,- K&
ro¢ne, tj. 18.958,- K€ mési¢né + DPH (slovy : osmnact tisic devét set padesat osm korun Eeskych +
DPH)




3. Podnajemné je splatné mésicné& na zakladé faktury vystavené ngjemcem k 1. dni kalendafniho mésice,
ke kterému se fakturace vztahuje, se splatnosti 10 dnli od doru¢eni podnajemci na ucet najemce ¢. 115-
5430180227/0100 vedeny u KB a.s.

4. Dale se podnajemce zavazuje hradit najemci naklady spojené se zajiStovanim sluzeb dle ¢&l. Il odst.3 této
smlouvy nasledujicim zplsobem:

4.1. za sluzby dle &l. Il, odst. 2, body 2.1. az 2.6. — sluzby spojené s uzivanim arealu ¢astku ve vysi 9,-
K& /mésic/m? predmétu podnajmu x 350 m? = 3.150,- K& mésiéné + DPH;

4.2. za sluzby dle €l. Il, odst. 2, body 2.13. az 2.16 — sluzby spojené se zajisténim dodavky pitné vody a
odvodem odpadnich vod — podnajemce hradi ¢astku, vypocitanou dle vzorce:

DOV = (M x SVS) x K1, kde

DOV = ¢astka za dodavku pitné vody a odvod odpadnich vod a sluzby s tim spojené (v K¢)
M = mnozstvi dodané pitné vody (m®) zjiténé odeétem pfislusnych podruznych vodomér
SVS = sazba vodného a stoéného, uétovana externim dodavatelem vody (K&/m?®)

K1 = koeficient 1,40, kryjici naklady najemce za sluzby spojené se zajisténim dodavky vody

4.3. a sluzby dle ¢l. II, odst. 2, body 2.7. az 2.10. — sluzby spojené se zajisténim dodavky elektfiny,
¢astku, vypocitanou dle vzorce:

DE = (M x S) + (M x K2) (bez DPH), kde

DE = celkova mésicni Castka fakturovana najemcem podnajemci za celkovou dodavku elektrické
energie a sluzby s tim spojené (v K¢)

M = mnozstvi spotfebované elektfiny za pfislusny kalendarni mésic, zjisténé odectem podruznych
elektromérd (v kWh)

S = sazba, uc¢tovana externim dodavatelem elektfiny (K&/kWh nebo KE/MWh)

K2 = sazba ve vysi 1,70 K& / kWh kryjici naklady najemce za sluzby spojené se zajisténim dodavky
el.energie

4.4. za sluzby dle €l. Il, odst. 2, body 2.11 a 2.12 — sluzby spojené se zajisténim dodavky plynu &astku
vypocitanou dle vzorce:

DP = M3 x S x K3 (bez DPH), kde
DP= mésicni ¢astka fakturovana najemcem za zajisténi dodavky plynu a sluzby s tim spojené v K&

M3 = objem spotfebovaného plynu (m3) dodaného do pfedmétu najmu a zjisténého odecltem
pFisluSnych podruznych plynomér

S = cena plynu Gétovana externim dodavatelem plynu (K&/m®)

K3 = koeficient ve vySi 1,15 kryjici naklady pronajimatele za sluzby spojené se zajisténim dodavky
plynu

4.5. za sluzby dle &l. I, odst. 2, body 2.11 a 2.12 — sluzby spojené se zajisténim dodavky tepla &astku
vypocitanou dle vzorce:

DP = M3 x S x K3 (bez DPH), kde
DP= mésicni ¢astka fakturovana najemcem za zajiténi dodavky plynu a sluzby s tim spojené v K&

M3 = objem spotfebovaného plynu (m3) dodaného do pfedmétu najmu v objektu A 12 a zjisténého
odedtem pfislusnych podruznych plynoméru

S = cena plynu Gétovana externim dodavatelem plynu (K&/m®)
K3 = koeficient ve vysi 2,5 kryjici naklady najemce za sluzby spojené se zajisténim dodavky tepla

Castka je Gtovana podle vyuzivané plochy pfedmétu najmu.
5. Platby za sluzby budou fakturovany najemcem takto:

5.1. za sluzby dle €l. Il, odst. 2, body 2.1 az 2.6 (uzivani arealu) soucasné s fakturaci najemného na
zakladé faktury najemce se splatnosti 15 dnli od doruc¢eni podnajemci;

5.2. za sluzby dle &l. Il, odst. 2, body 2.13 a 2.16 (dodavka pitné vody) &tvrtletné zpé&tné na zakladé
faktury najemce se splatnosti 15 dnli od doru¢eni podnajemci;




5.3. za sluzby dle ¢€l. Il, odst. 2, body 2.7 az 2.10 (dodavka elektfiny) mésiéné zpétné na zakladé
faktury najemce se splatnosti 15 dnu od doruceni podnajemci;

5.4. za sluzby dle &l. Il, odst. 2, body 2.11 a 2.12 (dodavka zemniho plynu) mé&sicné zpétné na zdkladé
faktury najemce se splatnosti 15 dnd od doruceni podnajemci;

5.5. za sluzby dle ¢&l. Il, odst. 2, body 2.11 a 2.12 (dodavka tepla) mési¢né zpétné na zakladé faktury
najemce se splatnosti 15 dnd od doruéeni podnajemci;

K vypoctené Castce bude vzdy pfipoétena DPH v zakonem stanovené vysi.

7. Pfi prodleni s placenim podnajemného a sluzeb je podnajemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi
0,05 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni.

8. Podnajemneé i sazba, uvedena v Cl. V., odst. 4, bod 4.1, bude upravena vzdy k 1.4. kazdeho nového
kalendarniho roku dle nartstu meziroéni miry inflace zvefejnéné Ceskym statistickym urfadem.

9. Pokud podnajemce neodebira néktery druh energie, pfislusné ustanoveni, i jeho Cast se na négj
nevztahuije.

VI.
Pravo zadrzovaci

K zajisténi podnajemného ma najemce v souladu s ust. § 1395 a nasl. ob&anského zakoniku
zadrzovaci pravo k movitym vécem podnajemce, nachazejicim se v pfedmétu podnajmu.

VII.
Jistota

1. Podnajemce uhradi na ucet najemce nejpozdéji pfi podpisu této smlouvy ¢astku ve vysi 30.000,- Ké
(dale jen ,jistota“).

2. Tato jistota slouzi najemci jako zplsob zajisténi uhrady podnajemného a plateb za sluzby po celou
dobu trvani tohoto podnajemniho vztahu, jakoz i jinych pohledavek vzniklych najemci za
podnajemcem v souvislosti s timto podnajemnim vztahem.

3. Najemce je opravnén zapodist jistotu na pfipadné dluhy podnajemce na podnajemném, platbach za
sluzby a jakymkoliv jinym pohledavkam najemce za podnajemcem vzniklym v souvislosti s timto
podnajemnim vztahem

VIIIL.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen:

1.1 zajistit fAdny a neruSeny vykon najemnich prav podnajemce po celou dobu trvani podnajemniho
vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout ucelu podnajmu, stanoveném touto smlouvou a
v tomto stavu je udrzovat;

1.2 zabezpecovat fadné poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu podnajmu;

1.3 zajistit podnajemci pfistup a pfijezd k pfedmétu najmu 24 hodin denné, 7 dnl v tydnu; tuto povinnost
najemce nema, pokud mu v tom brani vysSi moc, &i vykon prav vilastnika;

1.4 umoznit podnajemci bezplatné umisténi firemniho Stitu podnajemce na pfedmétu podnajmu a na
vyhrazeném misté pfi vstupu do aredlu. Umisténi a zpusob upevnéni bude dohodnut pfed pfipadnou
instalaci. Jakakoliv jina navésti, napisy nebo svételné efekty budou pokladany za reklamni
prostfedky a jejich umisténi nebo vyvéSeni na budové je mozné pouze na zakladé zvlastni dohody;

1.5 udrZovat celoroéné vnitfni komunikace v aredlu ve sjizdném stavu;

1.6 v pfipadé potfeby zajistit provedeni potfebnych oprav pfedmétu podnajmu, které nespadaji do
povinnosti podnajemce a tykaji se konstrukénich prvkl v€etné obvodovych zdi, stfechy, podlahové
konstrukce, nosnych zdi a sloupu, vnéjSich pfipojek a vnitfnich rozvodd elektfiny, plynu, pitné vody,
kanalizace.



2. Najemce je opravnén:

2.1 vstoupit do pfedmétu podnajmu spolu s podnajemcem, popfipadé s osobou opravnénou jednat
jménem podnajemce v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach podnajemce, a to
zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych
oprav Ci provadeéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je toho
zapotfebi. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze provoznimi hodinami podnajemce je doba, po kterou
je podnajemce v pfedmétu podnajmu této smlouvy pfitomen;

2.2 v naléhavych pfipadech, zejména za uCelem odvraceni Skod na zdravi & majetku a FeSeni
mimofadnych ¢&i havarijnich situaci, vstoupit na dobu nezbytné nutnou do pfedmétu podnajmu i bez
souhlasu podnajemce; v takovém pripadé je v8ak povinen podnajemce o této skuteCnosti
bezodkladné informovat;

2.3 pozastavit poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu podnajmu v pfipadé, kdy
podnajemce hrubym zplisobem poruSuje podstatna ustanoveni této smlouvy (hrazeni
podnajemného a sluzeb apod.);

2.4 je opravnén pozadovat plnéni zavazki ztéto smlouvy po kterémkoliv z G€astniki na strané
podnajemce.

IX.
Prava a povinnosti podnajemce

1. Podnajemce je povinen:

1.1 uzivat pfedmét podnajmu fadnym zpusobem v souladu s touto smlouvou a platnymi pravnimi
predpisy vyhradné k ucelim sjednanym touto smlouvou;

1.2 hradit v souladu s touto smlouvou podnajemné a platby za sluzby spojené s uzivanim predmétu
podnajmu;

1.3 umoznit najemci, nebo jim povéfené osobé&, vstup do pfedmétu podnajmu spolu s podnajemcem,
popfipadé s osobou opravnénou jednat jménem podnajemce v pracovnich dnech v béznych
provoznich hodinach podnajemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢&i provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Ve sporném pfipadé se ma za to, ze
provoznimi hodinami podnajemce je doba, po kterou je podnajemce v pfedmétu podnajmu této
smlouvy pfitomen;

1.4 zajistovat a provadét na svuUj naklad béZnou udrzbu a opravy pfedmétu podnajmu;

1.5 bezodkladné informovat podnajemce o technickych zavadach &i potfebé oprav nad rédmec bézné
udrzby a oprav, které se vyskytnou v pfedmétu podnajmu a které brani jeho fadnému uzivani;

1.6 dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy vcetné predpisl, upravujicich pozarni ochranu,
bezpe&nost a ochranu zdravi pfi praci, Zivotni prostfedi, hygienu apod.;

1.7 provadét kontrolu stavu pfedmétu podnajmu z hlediska pozarni prevence, bezpecénosti prace,
hygieny, ochrany Zivotniho prostfedi a zjiSténé nedostatky odstrafiovat;

1.8 predat najemci nahradni klice od pfedmétu podnajmu; ty budou ulozeny v zapec€eténé schrance
na vratnici pro pfipad mimofadné udalosti. Pro tento pfipad se sjednava, ze najemce v pfipadé
nutného vniknuti do pfedmétu podnajmu bezodkladné oznami tuto skuteénost podnajemci na
dohodnutou adresu, popf. tel. €islo a prostor zabezpeci tak, aby podnajemci nevznikly Skody na
majetku, nebo Skoda jiZz vznikla byla co nejmensi;

1.9 pfedat pro ucely kontroly vstupu opravnénych osob do arealu najemci seznam vSech zaméstnancu
a seznam dal3ich osob opravnénych ke vstupu a seznam vS8ech vozidel, majicich volny pfistup do
pfedmétu podnajmu;

1.10 zabezpedit pfedmét podnajmu proti vioupani;

1.11 uhradit najemci v8echny 3kody, které mohou vzniknout v souvislosti s uZivanim pfedmétu
podnajmu dle této smlouvy a to i v diisledku ¢innosti nebo jednani jeho zaméstnancl nebo tfetich
osob;

1.12 umoznit odborné firmé provadéni dekontaminace podzemnich vod pod pfedmétem podnajmu; tato
¢innost nesmi vyrazné omezit moznost uzivani pfedmétu podnajmu;



1.13 zdrzet se jakychkoliv stavebné-technickych Uprav pfedmétu podnajmu, pokud k tomu neobdrzi
pfedchozi pisemny souhlas najemce;

1.14 zdrzet se veSkerého vhazovani pfedmétd a vylévani jakychkoliv kapalin do monitorovacich vrtd
rozmisténych v celém arealu;

1.15 zajistit, aby vozidla jeho obchodnich partnert doasné vjizdéjicich do arealu v ném nezlstavala
déle, nez je nezbytné pro nakladku &i vykladku zbozi, materialu €i zafizent;

1.16 nevstupovat bez souhlasu najemce do jinych &asti arealu nez téch, které uziva na zakladé této
smlouvy; mimo pfedmét podnajmu neni najemce opravnén skladovat ani dotasné ponechavat
zadné zbozi, material &i zafizeni; pokud se tak stane a podnajemce neodstrani takové véci na
vyzvu najemce nejpozdéji do 14 dnu, je najemce opravnén tyto véci odstranit na naklady
podnajemce a dle vlastniho uvazeni je prodat tfeti osobé a pfipadny vynos z prodeje po odecteni
nakladll souvisejicich s prodejem vratit podnajemci.

2. Podnajemce je opravnén:

2.1. uzivat pfedmét podnajmu v rozsahu a k U&elu stanovenému v této smlouvé, a to po celou dobu
podnajemniho vztahu;

2.2. bezplatné umistit firemni §tit podnajemce na pfedmétu podnajmu a na vyhrazeném misté pfi
vstupu do aredlu. Umisténi a zpUusob upevnéni bude dohodnut pred pfipadnou instalaci. Jakakoliv
jind navésti, napisy nebo svételné efekty budou pokladany za reklamni prostfedky a jejich
umisténi nebo vyvéSeni na budoveé je mozné pouze na zakladé zvlastni dohody;

2.3. Ugastnici na strané podnajemce jsou u této smlouvy zavazani viiéi najemci spoleéné nerozdilné.

X.
Technické zhodnoceni

1. Podnajemce je opravnén provadét danové odpisy stavebné-technickych uprav, provedenych po
predchozim odsouhlaseni najemcem za predpokladu, Ze je podnajemce provedl na sv(j naklad a tyto
Upravy lze povazovat za technické zhodnoceni dle zakona o dani z pfijmu v platném znéni.

2. Veskera pfipadna povoleni a souhlasy, jez vyzaduje pravni fad k provadéni stavebnich Uprav, obstara na
své naklady podnajemce.

XI.
Pojisténi
Podnajemce je povinen uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skody vaci tfetim osobam minimalné na
¢astku 5 mil. K& a udrzovat je po celou dobu trvani podnajmu. Na vyzadani najemce je povinen prokazat
uzavreni pojisténi.

XIl.
Nahrada Skody

1. Smluvni strany se zavazuji, Ze v pfipadé, Ze nékteré z nich vznikne ohroZenim nebo porusenim jejich
prav 8koda, tuto mu druha smluvni strana nahradi v celém rozsahu.

2. Najemce neodpovida za Skody, které podnajemci vzniknou pfi jeho €innosti v pfedmétu podnajmu, nebo
v pfimé souvislosti s ni, ledaze by Skoda vznikla zavinénym poruSenim povinnosti, vyplyvajicich pro
najemce z této smlouvy €i pravniho predpisu. Najemce neodpovida za Skody na vécech ve vlastnictvi i
drzeni podnajemce, jakoz i za Skodu na vnesenych &i odlozenych vécech.

3. Najemce neni jakkoliv odpovédny za Uroven provozovny podnajemce zfizené v pfedmétu podnajmu ani
za zabezpecleni a dodrzovani jakychkoliv podminek pro provoz této provozovny, stejné tak neodpovida
za jakékoliv Skody zplsobené zaméstnanclim a zakaznikim podnajemce.

4. Podnajemce odpovida za zni€eni, odcizeni ¢i znehodnoceni véci, nalézajicich se v pfedmétu podnajmu.

5. Podnajemce odpovida za $kodu vzniklou najemci &i tfetim osobam c&innosti podnajemce nebo &innosti
jeho pracovnikl, zaméstnancu, obchodnich partner ¢&i jinych tfetich osob doCasné vstupujicich do
arealu.



Témito smluvnimi ustanovenimi neni dotéena pfipadna zakonna odpovédnost najemce nebo,
podnéajemce.

Xl
Skonéeni podnajmu

Podnajemni vztah zaloZeny touto smlouvou miZze byt ukonéen dohodou smluvnich stran.

Smluvni strany jsou opravnény skoncit podnajem pisemnou vypovédi doru¢enou druhé smluvni strané
bez udani divodu. Vypovédni doba €ini jeden mésic.

Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét v jednomeésicni vypovédni dobé v téchto pripadech:

3.1.podnajemce poruSuje své povinnosti vic¢i najemci ve smyslu § 2309 obc&anského zakoniku
pfiméfené pouzitého;
3.2.podnajemce je v prodleni s platbou podnajemného nebo nakladd za sluzby po dobu delSi nez 45
dnu;
3.3.spravni Ci jiny vefejny organ rozhodl, ze pfedmét podnajmu je tfeba zbourat Ci prestavét takovym
zpusobem, ktery znemoznuje jeho Fadné uzivani podnajemcem;
3.4.podnajemce v pfedmétu podnajmu vykonava jinou podnikatelskou &innost, nez je uvedeno v ¢l. lll.
odst, 1. této smlouvy;
3.5. podnajemce hrubé narusuje klid a pofadek v arealu.
Podnajemce je opravnén skoncit podnajem pisemnou vypovédi v jednomésiéni vypovédni dobé v téchto
pripadech:

4.1. najemce porusil svoje zavazky dle ¢l. VIII, odst. 1. bod 1.6 a vice nez 30 % pfedmétu podnajmu se
stalo nezplsobilym k fadnému uzivani dle této smlouvy z dlvodl, které nelezi na strané
podnajemce;

4.2.najemce nezaijisti dodavku médii, potfebnych pro Fadné uzivani predmétu podnajmu podnajemcem
po dobu del$i nez 15 dnu, pficemz diavody nezajisténi nelezi na strané externich dodavatell téchto
médif;
V pochybnostech se ma za to, Zze vypovéd je doruCena patym dnem od pfedani zasilky k postovni
prepravé. Ke dni uplynuti vypovédni doby je podnajemce povinen pfedmét podnajmu predat v pavodnim
stavu s prihlédnutim k béznému opotfebeni najemci formou pisemného zapisu, podepsaného obéma
stranami. Dnem skoné€eni podnajmu nezanika pravo najemce na Uhradu pfipadnych dluznych financnich
Castek (napf. podnajemného, nakladl za sluzby apod.).

Tato smlouva je smlouvou o podnajmu a smluvni strany prohlasuji, ze jsou si védomy pfislusné zakonné
upravy, ktera stanovi, ze ,uzivaci pravo (podnajem) Ize tfeti osobé zfidit jen na dobu najmu véci; k

odchylnému ujednani se nepfihlizi“. Podnajem dle této smlouvy tak zanikne nejpozdéji spolu se
skon&enim najmu zalozeného smlouvou specifikovanou v €l. |. odst. 1 této smlouvy.

XIV.
Odpovédnost

V pfipadé nahlého omezeni Ci pferudeni dodavek elektrické energie, plynu, nebo pitné vody nebo odvodu
splaskovych vod (dale jen ,média“) nasledkem nahlého a nepfedvidaného omezeni Ci pferuseni dodavek
nebo odvodu (napf. v pfipadé havarie, poruchy znaéného rozsahu, Zivelni pohromy apod.) ze strany
externiho dodavatele, je najemce povinen informovat podnajemce o diivodech a pfedpokladaném trvani
takového omezeni Ci pferuSeni dodavky bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji druhy pracovni den, kdy se
o téchto dlvodech nebo trvani omezeni &i preruseni prokazatelné dozvi.

Najemce nenese odpovédnost za Skodu, vzniklou prerusenim nebo omezenim dodavek médii pokud
k takovému preruseni ¢i omezeni dodavek dojde na strané externiho dodavatele. V takovém pfipadé se
strany dohodly, Ze podnajemce se nebude domahat na najemci nahrady Skody, vzniklé pferusenim nebo
omezenim dodavek médii na zakladé této smlouvy, pokud ke vzniku Skody nedoSlo v pfimé souvislosti s
poruSenim povinnosti na strané najemce.

Najemce je v nezbytné mife po nezbytné nutnou dobu opravnén prerusit nebo omezit dodavku médii
podnajemci do doby nez pomine dlvod pFeruseni nebo omezeni:



3.1. pfi provadéni planované udrzby &i oprav, pokud je provadéni takovych praci ¢i ukont oznameno
podnajemci v souladu s touto smlouvou;

3.2. pfi vzniku a odstrariovani nasledkud havarii a poruch na rozvodech médii;

3.3. pfi omezeni &i pferuSeni dodavky medii ze strany externiho dodavatele, zejména pfi odstrafiovani
havarii a poruch a jejich nasledku ¢i provadéni planované udrzby, oprav &i vymén;

3.4. pokud néktera ¢ast rozvodl médii nevyhovuje technickym ¢&i bezpecnostnim pozadavkim dle
platnych pravnich pfedpisu;

3.5. v ostatnich pfipadech, kdy bezprostfedné hrozi Skoda na zdravi nebo znaéna skoda na majetku;

3.6. pokud neni najemci ¢&i jim povéfenym osobam umoznén pfistup k elektroméru ¢i vodoméru, nebo
neni umoznéno provedeni praci ¢i ukonu na &asti rozvodu médii, ktera ovliviiuje zajisténi jejich
dodavky;

3.7. bylo-li zjisténo neopravnéné pfipojeni podnajemce &i jiné osoby v predmétu podnajmu nebo mimo
néj v souvislosti, s nimz by odbér médii, spotfebovanych podnajemcem, neprosel pfisluSnym
podruznym méfenim;

3.8. pokud bylo zjisténo nepovolené provedeni nového pfipojeni Ci nepovolené Upravy stavajiciho
pfipojeni rozvodu médii v majetku najemce;

3.9. pfi neopravnéném odbéru médii v rozporu s touto smlouvou; za neopravnény odbér se povazuje
odbér pfed pfisluSnym podruznym meéfi€em na strané podnajemce i neopravnény zasah do

podruzného méfice, jehoz vysledkem je zkresleni odeétu spotfeby médii oproti skute¢nosti;

3.10. v pfipadé prodleni podnajemce s placenim ceny za dodavku médii a takovy stav bude trvat i pét
(5) pracovnich dnt poté, co podnajemce obdrzi od najemce pisemné upozornéni na tento stav.

XV.
Vyklizeni predmétu podnajmu

1. Podnajemce je povinen vyklidit pfedmét podnajmu ke dni skoneni podnajemniho vztahu. Pokud tak
neucini, je najemce opravnén uctovat podnajemci smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K& za kazdy den
prodleni s vyklizenim; tim neni dot&eno pravo najemce na nahradu Skody.

2. Pokud podnajemce nevyklidi predmét podnajmu ani do 14 dnd po skonéeni podnajmu, je najemce
opravnén za pfitomnosti tfeti osoby vstoupit do pfedmétu podnajmu, provést soupis véci nachazejicich
se v pfedmétu podnajmu, uskladnit tyto véci na naklady podnajemce a v souvislosti s tim mu uctovat
naklady uskladnéni ve vySi 20,- K& /m2/zapo€aty tyden. S timto postupem vyjadfuje podnajemce
vyslovny souhlas a tento souhlas se povazuje za svoleni poskozeného ve smyslu ustanoveni § 30
trestniho zakoniku.

3. Najemce je opravnén zapocitat hodnotu uskladnénych véci na pfipadné nesplacené pohledavky za
podnajemcem.

XVI.
Sankce

1. Pro pfipad poruseni svych zavazk( je podnajemce povinen uhradit pronajimateli nasledujici smluvni
pokuty:

1.1. pro pfipad poruseni &l. IX., odst. 1, bod 1.1 - (uzivani pfedmétu podnajmu pouze pro sjednany
ucel) &astku 1.000,- K& za kazdy den trvani poruSeni zavazku;

1.2. pro pfipad poruseni ¢l. I1X, odst. 1, bod 1.8 — (nahradni kli¢e) — ¢astku 1.000,- K& za kazdy den
poruseni zavazku;

1.3. pro pfipad poruseni ¢&l. IX, odst. 1, bod 1.13 — pro pfipad poruseni ¢l. IX, odst. 1, bod 1.13 -
(provadéni nepovolenych stavebné-technickych uprav) — ¢astku 10.000,- K& za kazdé jednotlivé
poruseni.

2. Pro pfipad porus$eni svych zavazku je najemce povinen uhradit podnajemci nasledujici smluvni pokuty:

2.1. pokud najemce porusi svilj zavazek dle €l. VIII, odst. 1, bod 1.1, uhradi podnajemci 1.000,- K¢ za
kazdy den poruseni zavazku;

2.2. porusi-li ndjemce svuj zavazek dle ¢l. VI, odst. 1 bod. 1.6 (provedeni strukturalnich oprav) a
nezjedna napravu b&éhem doby, pfiméfené k provedeni potfebné opravy, uhradi podnajemci ¢astku




10.000,- K¢ tydné od uplynuti dodate¢né jednomésicni lhlty poté, co obdrzel pisemné upozornéni
podnajemce.

XVII,
Zavérecna ustanoveni

Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny dohodou smluvnich stran, a to pouze pisemnou
formou.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom originale.
Smlouva nabyva platnosti a Uc¢innosti ke dni uvedenému v &l. IV. odst. 1 této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly na komunikaci prostfednictvim e-mailovych adres a telefonu:

4.1. Najemce : info@snms.cz tel.

4.2. 4.2 Podnajemce :

Smluvni strany prohlasuji, ze si text smlouvy pfed podpisem precetly, Ze smlouva byla uzaviena po
vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vule, uréité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

Ve Slapanicich dne 30.11.2018 Ve Slapanicich dne 30.11.2018
Najemce Podnajemce
Prilohy : €. 1 — planek umisténi pfedmétu podnajmu
€. 2 — vypis z OR podnajemce
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