Mgr. Monika Drabkova
advokatka ev.¢. CAK: 14830
se sidlem Postovni 4, Pfibram V

Smlouva o smlouvé budouci kupni

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli podle §1785 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb., oblansky
zékonik, v platném znéni:

1. Mésto Sedléany, IC: 243272
se sidlem namésti T. G. Masaryka 32, 264 01 Sedl¢any

zastoupené mistostarostou Mer. Zdetikem Simedkem

na strané jedné, dale jako ,, budouci prodavajici“

a

na stran¢ druhé, déle jako ,,budouci kupujici

tuto

smlouvu o smlouvé budouci kupni

Cast A.
1.

Prohlaseni smluvnich stran

Smluvni strany prohlasuji, Ze v souladu s principem smluvni svobody se dohodly na pfedmétu,
ucelu, jakoZ 1 na celém obsahu této smlouvy tak, jak vyplyva z jejich nasledujicich ustanoveni.
Smluvni strany déle prohlasuji, Ze si nejsou v€domy Zadnych piekaZek, které by branily
uzavieni této smlouvy.

Budouci prodéavajici prohlasuje, Ze je na zaklad€ prohlaSeni vlastnika vyluénym vlastnikem
nemovitéweci, uvedené v €l. I této smlouvy.



IL.
Predmét smlouvy

Budouci prodavajici a budouci kupujici se zavazuji nejpozdé&ji do ti mésict od uzavieni této
smlouvy uzaviit kupni smlouvu o niZe dohodnutém obsahu, jejimz pfedmétem bude pfevod
vlastnického pradva z budouciho prodavajiciho do spole¢ného jméni manzeli budoucich
kupujicich k nésledujici nemovité véci:

jednotky €. 1174/5, vymezené dle obCanského zakoniku, v budové &.p. 1174, bytovy dim,
SedlCany, ktera je soucasti pozemku parc. &. 2940/14 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie
291 m2, v obci a k.u. Sedl¢any;

to vSe zapsané ve vefejném seznamu vedeném u Katastralniho ufadu pro StredoCesky kraj,
Katastralni pracovist¢ Pfibram, na LV ¢&. 4211 (pozemek) a LV &. 4212 (jednotka) pro
katastralni uzemi Sedl¢any a obec Sedl¢any.

Jednotka se sklada z:
a) bytu o velikosti 3+1, umisténého ve 2. nadzemnim podlazi (1.patro), vpravo z
pohledu od hlavniho vchodu do domu,

b) spoluvlastnického podilu na spole¢nych Eastech nemovité véci o velikosti id.
832/6497.

(dale jen ,,jednotka‘ nebo téz , pifedmét budouci koupé*)

II1.
Kupni cena a jeji splatnost

1. Smluvni strany se dohodly na cené pfedmétu budouci koupé, uvedeného v ¢&l. II této
smlouvy, a to na ¢astce ve vysi 432.640,- K& (slovy: CtyfistatficetdvatisicSestsetltyticet
korun Ceskych).

2. Kupni cena bude uhrazena na bankovni ucet budouciho prodavajiciho do 3 mé&sic ode
dne ucinnosti této smlouvy.

3. Budouci kupujici prohlasuji, Ze ¢ast kupni ceny dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy ve vysi
#udou hradit z prostfedkt uve a
cas

upni ceny dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy ve vysi budou hradit z
vlastnich prostiedkd.

4. Budouci prodévajici a budouci kupujici se dohodli, Ze k podpisu kupni smlouvy dojde az
po zaplaceni celé kupni ceny na tcet budouciho prodavajiciho.

Cast B.
Budouci prodavajici a budouci kupujici se dohodli na znéni kupni smlouvy o tomto

obsahu:

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavreli podle §2079 a ndsl. z.¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni:



1 Meésto Sedicany, IC: 243272
se sidlem namésti T. G. Masaryka 32, 264 01 Sedl¢any
zastoupené mistostarostou Mgr. Zderikem Simeckem

bankovni spojen [

na strané jedné jako prodavajici (dale jen , prodavajici“)

na strané druhé jako kupujici (dale jen ,, kupujici“)

tuto
kupni smlouvu
i
ProhldsSeni viastnika a oznaceni jednotky
4 Prodavajici prohlasuje, Ze je na zdkladé prohlaseni viastnika vylucnym viastnikem:
jednotky ¢&. 1174/5, vymezené dle obéanského zdakoniku, v budové ¢.p. 1174, bytovy dim,
Sedlcany, kterd je soucdsti pozemku parc. ¢. 2940/14 — zastavéna plocha a nadvori, o
vymére 291 m2, v obci a k.u. Sedlcany;
to vSe zapsané ve verejném seznamu vedeném u Katastralniho uradu pro Stfedocesky
kraj, Katastralni pracovisté PFibram, na LV ¢. 4211 (pozemek) a LV ¢. 4212 (jednotka)
pro katastralni uzemi Sedlcany a obec Sedlcany.
Jednotka se sklada z:

c) bytu o velikosti 3+1, umisténého ve 2. nadzemnim podlazi (1.patro), vpravo z pohledu
od hlavniho vchodu do domu,

d) spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech nemovité véci o velikosti id. 832/6497.

(dale jen ,,jednotka“)

2. Prodavajici dale prohlasuje, Ze

a) zamér obce prodat pFedmétnou nemovitou véc byl v souladu s ustanovenim § 39
zdkona & 128/2000 Sb. o obcich, Fadné zverejnén vyvésenim na uredni desce Méstského uradu
Sedlcany, namésti T. G. Masaryka 32, 264 01 Sedicany, po dobu od 29. ledna 2018 do 14.
unora 2018 vcetné, a ze



b) prodej jednotky za podminek uvedenych v této kupni smlouvé byl schvilen
Zastupitelstvem Mésta Sedicany dne 26. unora 2018, usnesenim ¢ 247/2014-2018,
nadpolovicni vétSinou hlasii vSech ¢lenii Zastupitelstva mésta za cenu 5.200,- K¢/1 m2 bytu.

¢) zpiisob vypoctu kupni ceny je uveden v nabidce koupé jednotky.

1L
Prohlaseni kupujiciho

2 Kupujict prohlasuji, Ze jsou ndjemci jednotky ¢. 1174/5, vymezené v pozemku parc. ¢,
2940/14, jehoz soucdsti je budova, bytovy diim ¢.p. 1174 v k... a obci Sedlcany. Ndajem vznikl
na zdkladé uzavieni najemni smlouvy.

b4 Kupujici prohlasuji, Ze ke dni podpisu této smlouvy nemaji u prodavajiciho zadny dluh
na najemném, zalohdach na sluzby spojené s bydlenim a vyuctovanim téchto sluzeb.

111
Predmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je prevod vlastnického prava k jednotce ve vlastnictvi
prodavajiciho uvedené v cl. I odst. 1 této smlouvy kupujicim do spolecného jméni manzeli.

Prodavajici touto smlouvou prodava jednotku s veskerym pFislusenstvim a soucdstmi
kupujicim a zavazuje se jim ji odevzdat a kupujici kupuji jednotku s veskerym jejim
prisluSenstvim a soucastmi do spolecného jméni manzelii a zavazuji se jednotku prevzit a
zaplatit nize dohodnutou kupni cenu.

1. Jednotka:

Celkova vyméra podlahové plochy jednotky ¢ini 83,2 m?, z toho 4,8 m? podlahové plochy ¢ini
zdény sklep.

Ve vylucném uzivani viastnika jednotky jsou t7i balkony (kazdy o vymée 2,3 m’) o vymé¥e 6,9
2
m°.

(vyméra balkonii se nezapocitava do podlahové plochy bytu)

Soucasti bytu je veSkera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody, odpadi,
elektroinstalace, rozvody televizniho signdlu a datovych siti apod.), podlahova krytina véetné
vSeho, co je spojeno s poloZenim Ci usazenim a s funkci prislusného druhu podlahovych
krytin, spolu s pFipadnou krocejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucdsti
podlahové krytiny, povrchové upravy (omitky, malby, obklady, krytiny na sténdch, tapety,
obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén a stropi, instalacni predméty
(zdaFivky, zdsuvky, vypinace, vodovodni baterie apod.), vnitini dvefe, vstupni dvere,
pFimotopny zdroj.

Byt je prostorové oddélend Cast domu, ohranicend vnitinimi povrchy obvodovych stén
této prostorové oddélené Casti domu, podlahou, stropem nebo konstrukci krovu a vyplnémi
stavebnich otvorii ve sténdach ohranicujicich byt.



2. Spoleénymi Eastmi nemovité véci - spolecné vSem vlastnikiim jednotek jsou :

Spolecnou Casti jsou ty casti nemovité véci, které podle své povahy slouzi vlastnikiim
Jjednotek spolecné. Viechny spolecné Casti nemovité véci maji pravo uzivat a povinnost podilet
se na jejich opravach a udrzbé vsichni spoluviastnici z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnické podily viastnikii jednotek na spolecnych Castech nemovité véci se Fidi
vzdjemnym pomérem podlahové plochy jednotek k celkové plose vsech jednotek v domé
(s1161 OZ).

Podily na spoleénych castech nemovité véci jsou stanovenmy pomérem velikosti
podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose vsech jednotek (bytu, popr. nebytového
prostoru) v nemovité véci uvedené v 1. I odst. 1 této smlouvy (rozdélené na jednotky).

Prislusny spoluvlastnicky podil na pozemku cini id. 832/6497 (podlahova plocha
Jednotky ¢. 1174/5 ¢ini 83,2 m2).

Spolecnou Easti spolecnou v§em viastnikiim nemovité véci jsou:

- pozemek parc. ¢. 2940/14 — zastavénd plocha a nadvori, o vyméfe 291 m2, jehoZ soucasti je
stavba, bytovy dum ¢é.p. 1174, zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem
pro StiedoCesky kraj, Katastralnim pracovistém P¥ibram, na LV ¢ 4211 pro k. a obec
Sedlcany.

- stavebni Casti podstatné pro zachovani domu vcetné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i
vzhledu, jakoZ stavebni Cdsti podstatné pro zachovani jednotky jiného vlastnika jednotky, a
zaFizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu.

Spole¢nymi castmi nemovité véci jsou zejména:

a) vodorovné a svislé nosné konstrukce vcetné zakladit domu, obvodové stény domu, tj.
stavebni ¢dsti podstatné pro zachovani budovy a jejiho tvaru i vzhledu, jakoZ stavebni
&dsti podstatné pro zachovani jednotky jiného viastnika jednotky, a zarizeni slouzici i
Jjinému vlastniku jednotky k uzivani bytu;

b) stfecha vietné stiesni krytiny domu, vcetné vyplni vystupnich otvori, izolaci,
hromosvodii, lavek, destovych Zlabii a svodi venkovnich Ci vnitfnich, klempifskych
konstrukci;

¢) zdprazi, schody, vchody a vstupni dvere do domu, priceli, schodisté, chodby, podesty,
podlahova krytina ve spolecnych castech domu, chodby, vyplné stavebnich otvori,
hlavni svislé konstrukce (okna vCetné okenice),

d) balkony, pFistupné z bytii, ve vyluéném uzivani viastnikii jednotek, ke kterym p¥iléhaji
(viz. pFiloha ¢. 1), dvere z balkonii;

e) suSdarna o vymére 15,3m2, umisténd v 1. podzemnim podlazi Domu;

f) puda Domu;

g) koldrna o vymére 11,2m2, umisténd v 1. podzemnim podlazi Domu;

h) kocarkdrna o vymére 19,0m2, umisténa v 1. podzemnim podlazi Domu;

i) WC —uklidovd mistnost o vyméFe 1,6m2, umisténad v 1. podzemnim podlazi Domu,



i

k)

/)]

podlahy v byté vyjma podlahovych krytin v byté a vSeho, co je spojeno s polozenim ¢i
usazenim a funkci prislusného druhu podlahovych krytin vietné s pFipadnou
krocejovou protihlukovou a tepelnou izolaci, je - li soucasti podlahové krytiny;
obvodové stény prostorové ohranicujici byt i v pFipadé, Ze jde o nenosné svislé
konstrukce;

nosné svislé konstrukce uvniti' bytu (stény, p¥ip. pilife, sloupy) bez povrchovych uprav
— jako jsou vnitini omitky, malby a pFipadné krytiny na sténdch, tapety, dievéné ¢i jiné
oblozeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén a stropii;

m) pFipojky od hlavniho Fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro

9

r)
s)

odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve viastnictvi dodavatelii energii, vody a
odvadéni odpadnich vod, dale domovni potrubi odpadnich vod az po vypust (zaFizeni)
pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych
vod;

rozvody elektrické energie az k bytovému jistiCi za elektromérem, jistice na spolecné
casti, elektroméry na spolecné casti;

protipozarni zarizeni - zejména hydranty, prip. nouzové osvétleni vietné zdloZnich
zdroji, osvétleni spoleCnych casti, vylez na stfechu;

rozvody studené vody vcetné stoupacich Sachet, at jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbocky od nich az k pomérovym méridliim pro byt, nebo k uzavérim pro byt, nejsou-
li instalovana mé¥idla pro jednotlivé byty, vietné téchto mé¥idel nebo uzavéri, to se
netyka rozvodii uvniti bytu, véetné vodovodnich baterii, hl. uzavéry vody;

veskera zarizeni vzduchotechniky aZ k zapojeni do bytu, pokud byla poFizena jako
spolecna; to se nmetyka zarizeni vzduchotechniky, po¥idi-li je vlastnik jednotky,
obdobné to plati pro veskeré druhy ventilaci;

systémy rozvodu a prijmu televizniho signalu, datovych siti az k zapojeni do bytu,
rozvody telefonu, domaci zvonek u hlavniho vchodu, postovni schranky.

V nemovité véci nejsou vymezeny Cisti spolecné uZivateliim jen nékterych jednotek.
Spolecné casti nemovité véci a spoluvlastnictvi na spolecnych castech nemovité véci

nemohou byt samostatnym predmétem prevodu.

Z prodavajiciho na kupujici pFechazeji tato prava a povinnosti tykajici se nemovité

véci a jejich spolecnych casti:

Nemovité véci se tykaji tato prava :

-pravo odebirat vodu z obecniho vodovodniho Fadu;

-pravo svadéni odpadnich vod do obecni kanalizace;

-pravo odebirat el. energii z distribucniho rozvodu el. energie;
-pravo svodu destové vody do destové kanalizace.

Vlastnici jednotek v domé C.p. 1174 prostiednictvim svého spravce (resp. sami) musi uzavrit
smlouvy :

a) s majitelem siti o odbéru elektFiny, vody a svadéni odpadnich vod

b) odvozu odpadu

¢) o pojisténi budovy



v.
Cena a platebni podminky

i Prodavajici prodava a kupujici kupuji jednotku vietné spoluvlastnického podilu na
spolecnych castech nemovité véci, specifikované v ¢l. I, odst. 1 této smlouvy, a blize v ¢l. IIT
této smlouvy, za vzdjemné dohodnutou kupni cenu ve vysi 432.640,- K¢ (slovy:
CtyFistatricetdvatisicSestsetCtyFicet korun Ceskych).

2 Kupni cena ve vysi dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy byla uhrazena pFed podpisem
kupni smlouvy na bankovni ucet prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy, coz obé
smluvni strany svym podpisem na smlouvé potvrzuji.

V.
Zajist'ovdni spravy, provozu a opray spoleCnych Casti
prava a povinnosti viastnika

A. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi viastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluviastnikii nutné nebo ucelné pro rFadnou péci o diim a pozemek jako funkcni celek
a zachovani nebo zlepSeni spolecnych casti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti spojené
s pFipravou a provadénim zmén spoleCnych Casti domu ndstavbou, prFistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zFizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zarFizeni
v domé nebo na pozemku slouzicich vsem spoluviastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na
spolecné casti, které slouzi vylucné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Osobou odpovédnou za spravu domu je do doby vzniku spoleCenstvi viastiki dle
§1204 OZ spravce: Mésto Sedlcany, namésti T. G. Masaryka 32, Sedlcany, PSC 264 01, ICO:
243272.

Vykon spravy zajistuje: Méstskd teplarenska Sedicany, s.r.o., Cirkvicska 581,
Sedlcany, ICO: 26214059 na zakladé smluvniho povéFeni a to Mandatni smlouvy uzaviené
s Méstem SedIcany.

Spravce ¢i smluvné povéreny subjekt (dale jen spravce) je povinen evidovat naklady
za kazdy dim oddélené od ostatnich domii, které ma ve spravé a je povinen plnit povinnosti,
které ma stanovené v mandatni smlouvé s Méstem Sedlcany.

Spravce sestavuje na kazdy rok rozpocet domu, ktery predstavuje piehled planovanych
ndkladii a zdrojii jejich kryti. Spravce umozni pravo viastnika jednotky v domé na informace o
hospodareni (§ 1179 NOZ).

Zdkladnim kritériem pri sestavovani rozpoctu je zabezpeCeni vyrovnaného
hospodareni domu v bézném roce a vytvoreni dostatecné velké zalohy financnich prostiedkii
na opravy spolecnych casti domu, planované v letech budoucich. K tomuto ucelu skladaji
viastnici jednotek pfedem urcené financni prostredky jako zalohu.

Spravce domu vede potFebnou dokumentaci k domu, spravé domu, provozu a
financnimu hospodafeni podle obecné platnych predpisii. Financni prostFedky vede u
financéniho ustavu na prislusném uctu a ma pravo s nimi disponovat v souladu s povinnostmi
spradvce.

Spravce domu na zakladé Zadosti viastnika jednotky v domé, sdéli jméno a adresu
kteréhokoli viastnika jednotky nebo najemce v domé (§ 1178 NOZ).



Vlastnik jednotky je povinen platit mési¢né na ucet spravce zalohy na vihradu nakladii
spojenych se spravou domu a na vihrady za plnéni poskytovand s uzivanim jednotky (sluzby).
V pFipadé, Ze bude prizndno poskytnuti slevy z téchto plateb (v pFipadé ztizeného uzivani
Jjednotky nezavinéného viastnikem), bude tato sleva poskytnuta z prostiedkii uréenych na
opravy spolecnych casti domu.

Uhrn zéloh a terminy jejich splatnosti urci spravce po projednani s viastniky jednotek
v zavislosti na predpokladanych nakladech v prislusném zuctovacim obdobi.

Sprdvce je povinen informovat viastniky jednotek o pohybu a stavu financnich
prostredkii na této zaloze nejméné Ix rocné.

PFi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spravci povinnost pFispévky na
spravu domu ke dni ucinnosti pFevodu vyporadat.

Konci-li spravce svou cinnost musi predloZit vlastnikiim jednotek zpravu o své Cinnosti
a pisemné materialy, které v souvislosti s touto ¢innosti vedl. Zavérecné vyuctovani a kontrolu
finanéniho hospodareni necha provést osobou uréenou vlastniky jednotek pFip. nebytovych
Jjednotek, kteri k tomuto ukonu byli urceni usnesenim vlastnikii jednotek.

B. Prava a povinnosti viastnikii jednotek:

Prava viastnika jednotky:

1. Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vylucné uZivat a uvnitf stavebné
upravovat svoji bytovou jednotku, stejné tak uZivat spolecné casti, nesmi vSak ztiZit jinému
viastniku jednotky vykon stejnych prav, ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné casti.

2. Vlastnik jednotky ma pravo ucastnit se veskeré Cinnosti spolecCenstvi viastnikii zpiisobem a
za podminek stanovenych NOZ a stanovami, ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se
podilet na jeho rozhodovani.

3. Prdvo obdrZet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vrdceni pFipadnych
preplatkii. Pripadny nedoplatek i preplatek zaloh je splatny k témuZ dni do tFi mésicii po
uplynuti lhity uvedené v bodé 7 casti Povinnosti viastnika jednotky, pokud neni uréena doba
splatnosti.

4. Vlastnik jednotky ma pravo, aby mu spravce sdélil jméno a adresu kteréhokoli viastnika
Jjednotky ¢i najemce v domé.

5. Vlastnik jednotky ma pravo nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromdzdéni, do

zapisu schiize shromdzdéni, do smluv sjednanych spoleCenstvim viastnikii, do ucetnich
dokladi.

Povinnosti viastnika jednotky:

1. Vlastnik jednotky musi udrzovat svoji jednotku, jak to vyzZaduje nezdavadny stav a dobry
vzhled domu, to plati i o spoleCnych Cdstech, které ma viastnik jednotky vyhrazeny ve
vyluéném uzivani.

2. Vlastnik jednotky ma povinnost ¥idit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolecénych
casti; viastnik musi zajistit jejich dodrZovani osobami, jimz umoznil pFistup do domu nebo
bytu, je povinen dodrzovat stanovy a plnit usneseni organii spoleCenstvi.



3. Vlastnik jednotky je povinen oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi véetné své adresy a
poctu osob, které budou mit vbyté domdcnost viastnikim jednotek vdomé, a to
prostiednictvim spravce domu, nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo
mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pFipadé zmény udajii uvedenych
v oznameni. Vlastnik se zavazuje soucasné s oznamenim poskytnout souhlas s nakladanim se
svymi osobnimi udaji spravci a vykonnym orgdniim spoleCenstvi.

4. Vlastnik jednotky oznami bez zbytecného odkladu spravci zmény v poctu osob, které maji
v byté domacnost a bydli v byté po dobu, ktera cini v souhrnu nejméné tii mésice v jednom
kalendarnim roce. To plati i tehdy, pFenechal-li viastnik jednotky byt k uzivdani jiné osobé.
V takovém pripadé oznami i jméno a adresu této osoby. Soucasné s takovym oznamenim se
viastnik zavazuje zajistit souhlas dotCenych osob s nakladanim s jejich osobnimi udaji pro
spravce anebo vykonné organy spoleCenstvi.

5. Vlastnik jednotky prispiva na spravu domu a pozemku ve vysi, ktera odpovida jeho podilu
na spolecnych castech. Slouzi-li néktera ze spolecnych casti jen nékterému vlastniku jednotky
k vylucnému uzivani, vySe prispévku se pak stanovi i se zretelem k povaze, rozmérim a
umisténi této casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto Cast na vlastni
naklad. Podrobnosti budou stanoveny dle konkrétnich podminek ve smlouvé o vykonu spravy
s prislusnym spravcem.

6. Prispévky na odmény osoby, ktera dim spravuje nebo Clenii jejich organii na vedeni
ucetnictvi budou rozvrzeny na kazdou jednotku stejné.

7. Vlastnik je povinen platit zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu i
nebytové jednotky, ma pravo na véasné vyuctovani od spravce, nejpozdéji do 4 mésicii od
skonceni zuctovaciho obdobi.

8. Upravuje-li viastnik jednotky stavebné svoji jednotku, umozni, pokud byl k tomu predem
vyzvan spravcem, pristup do jednotky pro ovéreni, zda stavebni upravy provadéné viastnikem
Jjednotky neposkozuji nebo neméni spolecné casti. Zaroven je vlastnik povinen umoznit pristup
do bytové Ci nebytové jednotky, pokud byl ktomu predem vyzvan spravcem za ucelem
instalace a udrzby mérnych zafizeni, nap¥. vodomér, a umoznit odeCet namérenych hodnot.

9. Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, opravé, upravé, prestavbé Ci jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichz bylo Fadné rozhodnuto.

10. PFi poskozeni jednotky provadénim praci podle bodu 8, nahradi viastniku jednotky Skodu
spoleCenstvi viastnikii, a nevzniklo-li, nahradi ji pomérné spoluvlastnici domu. Provadél-li
vSak tyto prace ve svém zajmu jen néktery viastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

11. Odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo spolecnych
Castech domu, pozemku zpuisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji.

12. Vlastnik jednotek je povinen Fidit se p¥i uzivani spolecnych casti domu, pozemku pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zarizeni. Témito pravidly se musi Fidit i
najemci bytii ¢i nebytovych jednotek.



13. Prevddi-li viastnik vlastnické prdavo kjednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na
nabyvatele jednotky, popFipadé Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele
Jjednotky pFesly, ruci pFevodce osobé odpovédné za spravu domu.

14. Oznamovat spolecenstvi viastnikii vSechny skuteCnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu prislusnikii své domdcnosti, domdcnosti
najemce, pfedat sprdavci ovéFenou projektovou dokumentaci v pFipadé, Ze provadi zménu
stavby.

15. Uzivd-li néktery viastnik vylucné nékterou spolecnou cdst domu (balkon aj.) vyse
pFispévku za vyluéné uzivani nékteré spolecné Casti domu bude stanovena dle posouzeni
povahy, rozméru a umisténi této spolecné casti.

16. Ndklady na spravu domu predstavuji zejména:

a) ndklady na udrzbu a opravy spolecnych Casti domu spolecnych viem, véetné uzavirani
smluv se zhotoviteli;

b) pojisténi domu;

¢) odmény spravce;

d) spotieba energii ve spolecnych Castech a prostorach domu (elektfina, apod.) pokud neni
dohodnuto jinak;

e) odvoz komundiniho odpadu, pokud neni smlouva uzaviena mezi vilastnikem jednotky a
osobou (subjektem), provddéjici odvoz a zneSkodnéni nebo ulozeni odpadu;

f) rozuctovani vodného a stocného;

g) uklid spoleénych &asti domu, pokud neni dohodnuto jinak;

h) uklid chodnikii, pokud neni dohodnuto jinak;

ch) ostatni naklady, vztahujici se primo k domu;

i) revize stanovené obecné zavaznymi predpisy.

Na thradé ndkladii uvedenych v bodé a), b), d), -ve spolecnych prostorach se podileji
viastnici jednotek v budové v poméru spoluvlastnickych podilit na spolecnych cdstech domu
prindlezejicich k jednotlivym jednotkam, pokud neni dohodnuto jinak.

Naklady uvedené v bodech e),f) nese kazda jednotka podle poctu osob Zijicich v jednotce,
pokud neni smlouva uzaviena mezi viastnikem jednotky a osobou (subjektem) poskytujicim
pFislusné sluzby.

Naklady uvedené v bodech c), g), i), h), ch) se uictuji pomérné za kaZdou jednotku.
Naklady na daii z nemovitych véci hradi kazdy viastnik (vlastnici) jednotky samostatné,
nestanovi-li obecné zavazny pravni predpis jinak.

Kromé zéloh je viastnik jednotky povinen hradit stanovenou castku za vykon spravy domu.

V pFipadé nedostatecné vyse finanéni édstky ve fondu ndkladii provozu domu jsou viastnici
Jjednotek povinni uhradit potfebnou Cdstku v hotovosti v rozsahu svého podilu na spolecnych
prostordach domu a pozemku.

Podrobnosti tykajici se téchto pravidel budou FeSeny ve smlouvé o spravé domu, kterou je
povinen uzavrit kazdy viastnik (spoluviastnici) jednotky prostiednictvim SVJ (do doby vzniku
SVJ prostiednictvim spravce) s dale uréenym spravcem. Smlouva podrobnéji rozvede vysSe



uvedend pravidla. Pravni vztahy, které nebudou ve smlouvé o spravé domu konkrétné
uvedeny, se budou Fidit obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Uklid v domé bude zajistovan zpiisobem, uvedenym ve smlouvé o spravé domu.

17. Na spolecné viastnictvi musi byt uzavieno nejméné toto pojisténi:

a) Zzivelné

b) odpovédnostni za Skody
Ostatni nepovinné druhy pojisténi ( napf. proti kradezi a vloupani) lze sjednat pouze na
ndklad prislusného viastnika (spoluvlastnikii) jednotky.

18. Vzdjemny vztah viastnikii jednotek a vlastnikii jednotek a sprdvce se Fidi obecné
zavaznymi prdavnimi predpisy, predevsim obCanskym zdkonikem, prohldSenim vlastnika
budovy a stanovami SVJ po ustaveni SVJ.

19. Jednotka je urcena vyhradné k ucelu bydleni. Kazda zména takto stanoveného ucelu
vyZaduje souhlas nadpolovicni vétsiny viastnikii jednotek, a poté souhlas pFisluSného uradu.
Jestlize by se jednalo o zménu ucelu uzivani stavby, vyZaduje se jednomysiny souhlas vSech
viastnikii jednotek.

20. Pfed naFizenym prodejem jednotky projednaji ostatni viastnici jednotek s dotcenym
viastnikem jednotky neplnéni povinnosti do jednoho mésice od nesplnéni povinnosti. Nedojde-
li k napravé, upozorni pisemné viastnika jednotky na moznost podani soudni Zaloby. Pote,
nedojde-li k ndpravé, podaji viastnici jednotek nebo spoleCenstvi viastnikii prostiednictvim
zmocnéného zdstupce zalobu k prislusnému soudu.

VL
Zavazky, vaznouci na pfedmétu prevodu

Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy nevdznou na nemovité véci
Zddné pravni povinnosti, zdstavni prava, sluzebnosti a ani vécnd bfemena s vyjimkou smlouvy
o dodévkich médii a mandatni smlouvy uzaviené mezi Méstem Sedlcany a Meéstskou
teplarenskou Sedl¢any anebo dalsimi dodava

teli medii.

VIL
Vklad vlastnického prdva a poplatkové povinnosti

Kupujici prohlasuji, Ze je jim zndm stav pFedmétu pFevodu a v tomto stavu jej bez
vyhrad prijimaji do svého vlastnictvi.

Podle této smlouvy Ize vklad vlastnického prava pro kupujici zapsat na pFislusny list
viastnictvi, vedeny u Katastralniho ufadu pro Stiedocesky kraj, Katastrdlni pracovisté
Pribram, pro k.u. a obec Sedicany.

Navrh na vklad vlastnického prdava podle této smlouvy poda bez zbytecného odkladu
po uzavieni této smlouvy prodadvajici.



Smluvni strany se zavazuji ucinit vSechna potiebna opatieni s cilem zajistit provedeni
vkladu vylucného viastnického prava k Predmétu smlouvy do katastru nemovitosti ve
prospéch kupujicich véetné toho, Ze na vyzvu prislusného katastralniho uradu odstrani
PFipadné vady navrhu, resp. podaji novy navrh na vklad viastnického prava pro kupujici do
katastru nemovitosti, pokud dojde k zastaveni Fizeni o povoleni vkladu.

Tato smlouva je sepsana na ndklady prodavajiciho. Kupujici uhradi dani z nabyti
nemovitych véci podle §1 zdkonného opatieni Sendtu CR ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci, v platném znéni.

Prodavajici uhradi spravni poplatek za vklad viastnického prava pro kupujici do
katastru nemovitosti.

VIIL
PFeddni a uZivani jednotky

Kupujici prohlasuji, Ze se seznamili se stavem jednotky, jakozZ i s pFistupem k nému a
se stavem vybaveni jiZ pFed podpisem této smlouvy a v tomto stavu piedmét pievodu prebiraji.

Nejdéle do 1 mésice od vkladu viastnického prava ve prospéch kupujicich do katastru
nemovitosti je kupujici povinen nahlasit u spravce ukonceni ndjemniho vztahu.

Prodavajici zajisti vyuctovani ndjmu do 3 mésicii ode dne oznameni ukonceni ndjmu ze
strany kupujiciho.

IX.
ZavéreCnd ustanoveni

Kupujici souhlasi s uvedenim svych rodnych Cisel v této listiné.

Kupujici berou na védomi, Ze prodavajici ma povinnost zvefejnit tuto smlouvu
v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti
dnem zverejnéni v registru smluv dle §6 zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvldStnich podminkdch
ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smiluv). Datum ucinnosti vyplyva ze zpravy potvrzujici uverejnéni, zaslané spravcem registru
smluv podle zakona o registru smluv.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze elektronicky obraz smlouvy a metadata dle
uvedeného zdkona zasle k uverejnéni v registru smluv mésto Sedicany, a to bez zbytecného
odkladu po uzavrieni této smlouvy.

Kupujici prohlasuji, Ze byli ve smyslu zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve

znéni pozdéjsich predpisii, a vyhl. & 782013 Sb., sezndmeni s vyuctovdanimi sluzeb za
posledni tFi roky.

Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v
souvislosti s ni, se Fidi platnym prdavnim Fadem Ceské republiky, zejména obcCanskym
zakonikem.

Tato smlouva predstavuje viplnou dohodu smluvnich stran o predmétu této smlouvy a
nahrazuje veskerd predesla ujedndni smluvnich stran ustni i pisemnd. VeSkeré zmény ci



doplnéni této smlouvy lze provést jen formou pisemnych vzestupné Cislovanych dodatkil
podepsanych obéma smluvnimi stranami, které budou nedilnou soucdsti této smlouvy.

Pokud nékterd lhita, ujedndni &i podminka nebo ustanoveni této smlouvy bude
prohldseno za neplatné, nulitni ¢i nevymahatelné, ziistane zbyvajici Cdst této smlouvy
v platnosti a ucinnosti a nebude v Zadném ohledu ovlivnéna, ¢i naruSena nebo zneplatnéna.
Smluvni strany se timto zavazuji, Ze takové neplatné i nevymahatelné ustanoveni nahradi
obdobnym ujednadnim, které bude sledovat stejny ekonomicky ucel jako ujedndni nahrazované
a které bude platné, ucinné a vymahatelné, a to ve formé dodatku ke smlouve.

Smlouva je vyhotovena ve CtyFech vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrii kazdy
ucastnik této smlouvy a jedno vyhotoveni bude spolu s navrhem na vklad prava viastnického
predlozeno Katastralnimu uFadu pro StiedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Pibram.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich pravé a svobodné viile,
coz na dikaz stvrzuji svymi podpisy.

V Sedlcanech dne ........................

Prodavajici: Kupujici:

st Sy _

zast. mistostarostou Mgr. Zderikem Simeckem

Cast C.

Prava a povinnosti vyslovné neuvedené v této smlouve se fidi platnym pravnim fadem
CR, zejména obCanskym zékonikem.

Budouci kupujici souhlasi s uvedenim svych rodnych €isel v této listin€.

Budouci kupujici berou na védomi, Ze budouci prodavajici ma povinnost zvefejnit tuto
smlouvu v registru smluv podle zékona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem zvefejnéni v registru smluv dle §6 zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv). Datum uéinnosti vyplyva ze zpravy potvrzujici uvefejnéni, zaslané spravcem registru
smluv podle zdkona o registru smluv.

Smluvni strany se déle dohodly, Ze elektronicky obraz smlouvy a metadata dle uvedeného
zékona zaSle k uvefejnéni v registru smluv mésto SedlCany, a to bez zbyte€ného odkladu po
uzavieni této smlouvy.



Smluvni strany prohladuji, Ze obsah této smlouvy o smlouvé budouci odpovida jejich
pravé a svobodné viili, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich, jeden vytisk obdrzi budouci prodavajici a
dva vytisky obdrzi budouci kupujici.

V Sedi¢anechdne ......... il

Budouci prodavajici: Budouci kupujici:

Meésto Sedl€any

zast. mistostarostou Mgr. em Simeckem




