NAJEMNI SMLOUVA

na pronajem ¢Easti odpocivky D2 LanZhot v km 56,2 vlevo

(déle jen ,,smlouva®)

smluvni strany:
Reditelstvi silnic a dalnic CR

se sidlem: Na Pankraci 546/56, 145 05 Praha 4- Nusle

zastoupené I Scdlickem, Feditelem provozniho useku na zaklad€ platného organizacniho
tadu Reditelstvi silnic a dalnic CR platného ke dni podpisu této smlouvy a v souladu s povétenim ze
dne 01. 02. 2018

IC: 65993390

DIC: CZ65993390

bankovni spojeni: [ ENG_INGGEG

¢. uétu: I

jako ,,pronajimatel” na strané jedné

To & Mi Vdf. spol. s r.o.
se sidlem: Prazska 2951, 40747 Varnsdorf

zastoupend jednatelem spolenosti| R

spolednost zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C,
vlozka 2119

IC: 44567677

DIC: CZ44567677

bankovni spojeni: [ NEGTGTcTcTNTNGEGEEEE

¢. Gctu: I

jako ,,najemce® na strané druhé

po peélivém zvazeni vSech ustanoveni a znich plynoucich ujednani obsaZzenych v této smlouvé,
s imyslem byt touto smlouvou pravné vazany, uzaviely smluvni strany dne, mésice a roku uvedeného
pied podpisovymi dolozkami v souladu s § 8 a nasl. a § 27 a néasl. zdkona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich (déle jen ,,ZMS*), v platném znéni a v
souladu s pfislu§nymi ustanovenimi vyhlasky ¢. 62/2001 Sb., o hospodateni organizacnich slozek statu
a statnich organizaci s majetkem statu, v platném znéni, a podle piisluSnych ustanoveni zdkona
¢. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik v platném znéni (dale jen ,,0Z*), a dle pfisluSnych ustanoveni
zékona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,,ZPK")

tuto

NAJEMNI SMLOUVU
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I. PFedmét smlouvy

Pronajimatel je na zakladg zfizovaci listiny vydané Ministerstvem dopravy a spojii CR pod
€. j. 12164/1996 — KM ze dne 4. prosince 1996, ve znéni pozdéjSich dodatki, Smlouvy o
pfedani a zméné pfisludnosti hospodafit s majetkem statu &. UZSVM/BBV/1986/2009-BBVM
a v souladu se ZMS pfisludny hospodafit se stavbou dalnice D2, jejiz soudasti je v souladu s
§12 odst. 5 ZPK délniéni odpo&ivka Lanzhot v km 56,2 vlevo, ktera Jje umisténa na &asti
nasledujicich pozemki: pozemek parc. &. st. 2042 o vyméte 12 m?, pozemek parc. ¢. 2098/227
o vyméfe 123m’, pozemek parc. &. 2098/233 o vyméte 22707 m%, pozemek parc. &. st. 1713/1
o vyméfe 118 m? a pozemek parc. ¢&. st. 1714/1 o vyméte 148 m?, vSechny zapsané na LV
2349, k. 4. Lanzhot okres Bieclav, zapsané u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovisté Bieclav (déle té2 jako ,,odpo&ivka®).

Pronajimatel za podminek uvedenych v této smlouvé pfenechdvad ndjemci do dodasného
uZivani (do najmu) &asti odpoéivky, a to v rozsahu vyznaeném v situanim plénu, ktery je
jako pfiloha €. 1 nedilnou souéasti této smlouvy (dale téz jako ,,pFedmét najmu*), a to za
Uelem provozovéni motoristickych obsluznych a informagnich center se sménarnami,
distribuce vydeje a dobijeni pre-pay elektronického mytného v CR, prodej dalninich
samolepek a poskytovéni dopliikovych sluzeb uréenych motoristim (dale téz jako ,,Za¥izeni
najemce” nebo ,,ZaFizeni®).

Smluvni strany timto deklaruji, e Zatizeni jsou vylun€ nasledujici stavby na predmétu
najmu, jez jsou vyznadeny v situatnim planu, ktery je jako pfiloha &. 1 nedilnou sougasti této
smlouvy:

— budova bez &isla popisného nebo evidenniho (stavba obganského vybaveni) na
pozemku p. €. st. 1713/1 zapsana na LV 3488, k. 1. LanZhot okres Bfeclav, zapsané u
Katastrélniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, katastraln{ pracovists Breclav;

— budova bez &isla popisného nebo evidendniho (stavba ob&anského vybaveni) na
pozemku p. &. st. 1714/1 zapsana na LV 3488, k. u. LanZhot okres Bfeclav, zapsané u
Katastrélnho ifadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Bfieclav;

—  budova bez &isla popisného nebo evidenéniho (jina stavba) na pozemku p. &. st. 2042,
zapsand na LV 2349, k. . Lanzhot okres Bieclav, zapsané u Katastralniho uifadu pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovists Bteclav.

Smluvni strany konstatuji, Ze dalnice je samostatnou véci, a to vzhledem k ustanoveni § 9
odst. 1 ZPK, podle nghoz je vlastnikem dalnice stét, ve spojeni s § 498 odst. 1 OZ, podle
néhoZ je samostatnou véci i takova véc, o které Jjiny ptedpis nez OZ stanovi, Ze neni soudasti
pozemku. Odpotivka je pfitom podle § 12 odst. 1 pism. a) ZPK sougésti délnice, a tudiz neni
ani samostatnou vé&ci, ani soudasti pozemku. Pro vylouceni veskerych pochybnosti smluvni
strany deklaruji, Ze vzhledem k zasadg, Ze stavby jsou soudasti pozemku, vyjadiené v § 498
OZ, smluvni strany deklaruji zvlastni reZim Za¥izeni, a to tak, e vybudovana Zafizeni nejsou
soucasti pozemku pod odpog&ivkou a jsou ve vlastnictvi najemce.

Pro vyloudeni veskerych pochybnosti smluvni strany prohlaSuji, Ze ast odpo&ivky, ktera je
pfedmétem najmu podle této smlouvy, je pak barevng (Cerven€) vyznacena v situadnim planu,
ktery je jako piiloha &. 1 této smlouvy jeji nedilnou soucasti, s tim, Ze smluvni strany dale
prohla3uji, Ze toto vymezeni pfedmétu najmu povazuji za dostate¢né urdité a nevyvolavajici
mezi nimi pochybnosti o tom, co je pfedmétem n4jmu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze odpogivka je, jako soudast délnice, vefejné ptistupnou pro osobni
a nakladni dopravu s tim, 7e pronajimatel je opravnén upravit rezim na odpodivce umisténim
dopravniho znaCeni nebo stavebnimi Gpravami pouze z déivodu objektivné nutného zajisténi
bezpegnosti ¢i plynulosti provozu po predchozim projednéani s nijemcem tak, aby pfijata
dopravni opatfeni v co nejmensi mife narusila prava najemce dané touto smlouvou a aby byl
v co nejvyS3i mozné mife zachovan smysl a ti¢el najmu podle této smlouvy. V pripadg, Ze by
mél upraveny reZim na odpo&ivce (zejména zménou napojeni Zafizeni ndjemce na stivajici
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dopravni toky osobnich a nékladnich automobilii na odpogivce) smysl a Gicel ndjmu podle této
smlouvy vylougit &i podstatné omezit, zavazuje se pronajimatel (pokud toho bude objektivné
schopen) zajistit nijemci bez zbytetného odkladu po realizaci této Gpravy reZimu na
odpogivce k ndjemnimu uZivani adekvétni (odpovidajici) nahradni ¢ast odpogivky, tak, aby
byl co nejvice zachovén udel a smysl najmu podle této smlouvy.

Néjemce predmét najmu, tak, jak je specifikovan ve vySe uvedeném situagnim planu, do
dogasného uZivani (do najmu) ptijima, a zavazuje se za to pronajimateli platit dle uvedené
najemné.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfedmét ngjmu ndjemci pronajmout za podminek a
pro tgel uvedeny v této smlouve, a Ze se pfedmét nijmu v dobé& uzavieni této smlouvy nachazi
ve stavu plné zptisobilém k uZivani pro Ggel uvedeny v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy.
Néjemce prevezme predmét nijmu od pronajimatele do 30 dni od dorueni vyzvy
pronajimatele k prevzeti pfedmétu ndjmu. Pronajimatel smi tuto vyzvu dorugit nejdfive ke dni,
kdy tato smlouva nabyde u&innosti. O pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu bude smluvnimi
stranami sepsan preddvaci protokol, ktery bude opatfen podpisy obou smluvnich stran a stane
se nedilnou soudasti této smlouvy.

I1. Doba nijmu

. Najem je, ve smyslu a za podminek uvedenych § 27 v odst. 1 a 2 ZMS, sjednan na dobu
ur¢itou od 01. 01. 2019 do 31. 12. 2026.

. Smluvni strany ve smyslu § 27 odst. 2 ZMS, vyluduji pokraéovéani smluvniho vztahu formou
automatické prolongace, tim Ze by se v n&m pokragovalo i po dni, kdy mél smluvni vztah
skongit.

. Celkovou dobu najmu lze sjednat na dobu uréitou v trvani nejdéle 8 let.

II1. VySe ndjemného, thrad za sluZzby a jejich splatnost

Vyse najemného za pronijem predmétu nijmu se sjednava ve vysi 357.960,- K¢ bez DPH
(slovy: tiistapadesatsedmtisicdevétsetSedesat korun &eskych) za jeden kalendafni rok.
Vyde najemného se stanovuje jako cena v mistd a ase obvykld podloZenad znaleckym
posudkem ¢&. 1181-26/2018 (dale jen ,znalecky posudek®). Znalecky posudek na urceni
obvyklé ceny ndjmu vypracovala dne 17. kvétna 2018 spole€nost EXPERTS - Znalci s.r.0.,
IC: 25211935, se sidlem U Hrugky 55/13, 150 00 Praha 5 - Motol.

V ndjemném neni zahrnuta tthrada za dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uZitkové
vody, odvod odpadnich vod, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu, telekomunikacni
sluzby a ostatni sluzby souvisejici s provozni a obchodni &innosti. Telekomunikagni sluzby,
tklid, odvoz a likvidaci tuhého domovniho odpadu si ngjemce bude zajistovat sém vlastnim
nékladem. Uhrada za dodavky elektrické energie, plynu, vody, odvod odpadnich vod (déle téz
souhrnné ,,sluzby“), k jejichz zajiit&ni se pronajimatel zavazuje poskytnout nijemci plnou
soudinnost, bude fakturovana a ziétovavana dle Smlouvy o uhradé nakladd za odbér vody,
plynu, elektrické energie a vypousténi odpadnich vod, jez byla uzaviena dne 9. dubna 2008
mezi najemcem a Ceskou republikou — Gfadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,
ktera byla na pronajimatele postoupena na zdkladé Smlouvy uzaviené dne 18. ledna 2010
mezi pronajimatelem a najemcem.

V rAmci najmu pfedmétu nijmu pronajimatel umoZni nijemci uZivat objekty technické
vybavenosti vybudované pronajimatelem (&asti inZenyrskych siti, trafostanice, vymezené
pojizdéné plochy na odpodivce umisténé mimo pfedmét ndjmu) a provozovat na pfedmétu
najmu své podnikatelské aktivity tak, aby byl zajistén el provozu Zafizeni vymezeny v této
smlouvé. Uhrada za toto uZivani je zahrnuta v najemném specifikovaném v tomto ¢ldnku
smlouvy.

Néajemné je splatné pololetng, a to vizdy nejpozdéji do konce mésice pfedchazejiciho
piislusnému  pololeti.  Pololetni ndjemné ve vysi  178.980,- K& (slovy:
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stosedmdesatosmtisicdevétsetosmdesat korun &eskych) bude ndjemcem hrazeno na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem v terminu shora uvedeném. Pronajimatel se zavazuje
vystavit ndjemci tuto fakturu nejpozdéji do konce mésice piedchazejictho mésici, ktery
predchazi pfislusnému pololeti.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vy$i nijemného kaZdoro&n& od 01. 01. 2019 s
ohledem na zménu ekonomickych podminek tak, aby relace thrady vzhledem k riistu cen
zlistala zachovéna. VySe najemného se upravi dle koeficientu inflace vydavaného Ceskym
statistickym ufadem. N4jemce se zavazuje takto upravené najemné na prisludny kalendaini rok
hradit. Ndjemné zvySené z diivodu inflace se povaZuje za sjednané nijemné. Pronajimatel
oznami takto provedenou fipravu ndjemného najemci pisemné.

IV. Ukonéeni ndjmu

Najemni vztah skonéi na zéklad€ nasledujicich skuteénosti:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan;

b) vypovédi (s vypovédni dobou);

c) vypovédi bez vypovédni doby;

d) dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel ma pravo vypovédét tuto smlouvu (s vypovédni dobou) z néasledujicich diivod:

a) Ma-li byt pfedmét najmu odstranén nebo prestavén tak, Ze to brani jeho daldimu uZivani
ke sjednanému tcelu.

b) V ptipadé vstupu nijemce do likvidace, Gipadku, prohlaeni konkursu na majetek najemce
nebo v pfipad€, ztrati-li najemce zpisobilost k &innosti, k jejimuZz vykonu je nijem
sjednan.

¢) V pfipad¢€ realizace planované generalni rekonstrukce odpogivky, v&etn& zmén dispozic
ploch, kterd by méla byt realizovdna pravdépodobné od roku 2022 a kterd objektivné
neumozni dalSi existenci Zafizeni ndjemce na pfedmétu nijmu, a sice ani na jeho &asti.
RSD se zavazuje dat vypovéd’ najemci z tohoto diivodu tak, aby vypovédni doba uplynula
nejpozdgji k datu zahéjeni hlavnich stavebnich praci generalni rekonstrukce odpogivky.

Pronajimatel je opravnén tuto nijemni smlouvu vypovédét bez vypovédni doby (tj. okamzits

ukondit), v nasledujicich ptipadech:

a) Pri nezaplaceni najemného, jeho &asti ¢i troku z prodleni ani v dodatedné lhité 30 dni od
obdrzeni upominky pronajimatele k (ihradé téchto plateb.

b) Pfi nezaplaceni zéloh za sluZzby, jejich &asti &i aroku z prodleni ani v dodate&né lhiité 30
dni od obdrzeni upominky pronajimatele k tihradé t&chto plateb.

c) Pfinezaplaceni pripadné vzniklé $kody pronajimateli dle &lanku VII. odst. 2. a ¢lanku VII.
odst. 4 této smlouvy nebo pfi nezaplaceni smluvnich pokut stanovenych v &lanku VIL
odst. 3 této smlouvy, ackoli byl nijemce na své prodleni s takovou platbou
pronajimatelem pisemné upozornén a nezjednal napravu ani v dodateéné 1hiit& 30 (slovy:
tficeti) dnli od obdrzeni pisemné upominky pronajimatele k {thrad& splatné &astky nahrady
Skody nebo smluvni pokuty.

d) UtZiva-li ndjemce pfedmét najmu v rozporu se sjednanym tdelem n4jmu a nezjedné pies
pisemné upozornéni pronajimatele napravu ani v dodateéné 1hité 30 (slovy: tficeti) dnii od
obdrzeni pisemné upominky pronajimatele.

e) Pokud nijemce porusi nékterou ze svych povinnosti dle této smlouvy a nezjednéa pres
pisemné upozornéni pronajimatele napravu ani v dodate¢né lhité 30 (slovy: tficeti) dnd od
obdrzeni pisemné upominky pronajimatele.

f) Pokud pfestanou byt ve vztahu k pfedmétu najmu splnény podminky uvedené v § 27 odst.
1 ZMS, zejména pak podminka uceln&jSiho nebo hospodarngjsiho vyuZiti predmétu
najmu.

g) Daé-li najemce pfedmét niajmu do podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele,
pfipadné€ da-li ndjemce bez pisemného souhlasu pronajimatele do nidjmu Zatizeni nebo
jeho cast.
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h) Néijemce provede stavebni ipravy na pfedmétu nijmu nebo jeho &asti a/nebo na Zafizeni
nebo jeho €dsti, nebo zméni Udel Zatizeni bez pisemného souhlasu pronajimatele; za
stavebni Gpravu Zatizeni nebo zm&nu provozovéni Zatizeni se nepovaZuje zména, ktera
navenek neni zjevna viibec nebo jen nepatrng a nezasahuje do odpogivky (napf. vnitini
roz€lenéni prostoru Zatizeni) a nezjedna pres pisemné upozorn&ni pronajimatele napravu
ani v dodate¢né Ihiit& 30 (slovy: tficeti) dnti od obdreni pisemné upominky pronajimatele.

i) Najemce zfidi na pfedmétu najmu placené stani pro motorovd vozidla uzivatelt
odpocivky; a

J) v dalSich ptipadech stanovenych touto smlouvou.

Najemce mé pravo vypovédét tuto smlouvu (s vypovédni dobou) z nésledujicich diivodit:

a) Néjemce ztrati zpiisobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je ndjem podle této smlouvy
sjednan.

b) Néjemce ukonéi provoz provozovny v Zatizeni na pfedmétu najmu.

c) PoruSuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti viiéi najemci a pronajimatel nezjednal
népravu ani v dodate¢né lhiit€ 30 (slovy: tFiceti) dnii od obdrZeni pisemného upozornéni.

d) Prestane-li byt pfedmét ndjmu z objektivnich divodii zptisobily k vykonu é&innosti, k
némuz byl ur€en, a pronajimatel nezajisti nijemci odpovidajici ndhradni &4st odpodivky.

Vypoveéd’ (at’ jiz bez vypov&dni doby nebo s vypovédni dobou) musi mit pisemnou formu a

musi v ni byt uveden divod vypovédi. Uginky vypovédi bez vypovédni doby nastdvaji dnem,

kdy byla vypovéd’ bez vypovédni doby dorudena druhé smluvni strané.

Vypovédni doba u vypovédi s vypovédni dobou &ini tfi (3) mésice. Vypovédni doba zadina

béZet prvni den mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.

V. Povinnosti smluvnich stran po ukonéeni ndjmu

Skon¢i-li ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou jakymkoliv z moznych zpusobu, fidi se
prava a povinnosti smluvnich stran timto &lénkem smlouvy.

Po skoneni nijemniho vztahu ndjemce na své naklady veskeré jim vybudovana Zatizeni
odstrani.

Smluvni strany jsou oprivnény dohodnout se na jiném zpiisobu vyporadani nez zplsobu
vymezeném v €lanku V. odst. 2 smlouvy, jez bude v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Po skon€eni ndjemniho vztahu neni najemce opravnén pfedmét najmu déle jakkoliv uZivat, ani
prodavat jakykoliv sortiment, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, nebo neni-li Jjinak
stanoveno touto smlouvou.

V pfipadé postupu dle €l. V odst. 2 této smlouvy, je najemce povinen vyklidit predmét najmu
a uveést jej do plvodniho stavu ve lhiité sjednané s pronajimatelem. Tato povinnost zahrnuje
odstranéni Zatizeni véetn& viech soudasti a pFisluSenstvi, jakoz i dalgich véci ve vlastnictvi
najemce umisténych na odpodivce, ledaZe jsou tam umistény na zékladé samostatné smlouvy
(déle jen ,,vyklizeni*).

Za ucelem vyklizeni smi ndjemce pfedmét njmu déle uzivat, stejné jako v nutném rozsahu
odpocivku.

Nebude-li k vyklizenf lhitta sjednana, &ini tfi (3) mésice ode dne skongeni ndjemniho vztahu.
V pfipad€, Ze ndjemce sva Zafizeni z pfedmétu najmu nevyklidi a neuvede jej do pivodniho
stavu ve sjednané &i stanovené 1hiité, je pronajimatel opravnén Zatizeni a veskeré dalsi véci ve
vlastnictvi ndjemce odstranit, a to po predchozi vyzv& nijemci s uvedenim lhaty 30 dni
k dodate¢nému odstranéni. Po marném uplynuti této dodatedné lhiity je pronajimatel opravnén
odstranit Zatizeni a dal$i véci umisténé na pfedmétu najmu, a to na naklady ndjemce. Nijemce
Je povinen a touto smlouvou se zavazuje naklady na vyklizeni pronajimateli uhradit, a to na
zaklad€ faktury vystavené pronajimatelem ve Ihiité splatnosti 30 dnii od jejiho dorudent.
Pokud nijemce pfedmét ndjmu nevyklidi ve 1hité sjednané & stanovené podle &l. V. odst. 7.
této smlouvy, je pronajimateli povinen hradit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy
zapoCaty den prodleni. Pro vylouteni veskerych pochybnosti smluvni strany sjednavaji

Stranka 5z 10



10.

11,

(98]

10.

11.

12.

vyslovng, Ze pravo na tuto smluvni pokutu vznikd i za béhu dodatecné lhity k odstranéni
Zatizeni podle ¢l. V. odst. 7. této smlouvy.

Pro vylougeni veskerych pochybnosti sjednavaji smluvni strany vyslovnég, Ze ndhrada nakladi
na vyklizeni a smluvni pokuta za pozdni vyklizeni jsou dva samostatné naroky.

V piipadé ukon&eni smlouvy pronajimatelem neodpovid4d pronajimatel za pfipadné Skody,
které najemci v souvislosti s timto ukonéenim vzniknou.

Néijemce je povinen a touto smlouvou se zavazuje hradit pronajimateli od ukonceni najemni
smlouvy nahradu ve vy$i njjemného, a to az do uplného vyklizeni jeho Zafizeni.

VI. Povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu jen pro ucel, ktery je sjednan v této smlouvé a déle
v souladu s § 19 ZPK.
Najemce neni opravnén dat pfedmét ndjmu v&etn& soudasti a prislufenstvi do podndjmu. Do
najmu neni bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén dat ani Zafizeni
nebo jejich &ist. Pfipadné sjednany podnajem bez pisemného souhlasu pronajimatele
je neplatny.
Néjemce je povinen se o pfedmét najmu starat s pééi fadného hospodare.
Néjemce je povinen strpét veSkera omezeni souvisejici se zasahem IZS a sloZek Ministerstva
vnitra Ceské republiky z d@ivodu hraniénich kontrol a zaji§téni bezpe&nosti Ceské republiky.
Pronajimatel je povinen zajistit na odpocivce vymezeni pojizdénych a parkovacich ploch,
osvétleni a odvodnéni odpogivky.
Néjemce je povinen neznecist'ovat odpocivku.
Néjemce je povinen na svilj naklad zajistit na pfedmétu najmu:

a) kose a kontejnery na odpad, jejich odvoz a likvidaci takto uloZzeného odpadu;

b) 1klid pfedmétu nijmu, zimni udrzbu pojizdénych ploch a ploch pro pési;

Tuto &innost se nijemce zavazuje zabezpeCovat v souladu s pravnimi pfedpisy upravujicimi
odpadové hospodaistvi a v takovych &asovych intervalech, aby byl na pfedmétu ndjmu
soustavné zachovan pofadek.

Néjemce podpisem této smlouvy pfebira pravni a finanéni odpovédnost za znelisténi
povrchovych a podzemnich vod a pidy vzniklé v prostoru odpo€ivky v disledku &innosti
najemce, pokud by byl pronajimate] penalizovén za toto znecisténi.

Néjemce bude odpovédny za znegisténi ¢i jiné poskozeni jakékoli slozky Zivotniho prostfedi
(naptiklad povrchovych ¢&i podzemnich vod, pudy, okolni krajiny), které vznikne na pfedmétu
nijmu a/nebo bude mit piivod na pfedmétu najmu v disledku &innosti nijemce a/nebo
v disledku zanedbéni &i poruSeni jeho povinnosti dle této smlouvy. Najemce je pfipadné
sankce povinen nést sam.

Néajemce se zavazuje nezfizovat placena stani pro motorova vozidla uzivateli odpocivky ani
na jeji pronajaté Casti.

Néjemce je povinen veskeré pripadné stavebni tpravy provadéné na pfedmétu najmu, nebo na
Zatizeni v jeho vlastnictvi, jakoZ i zmény v provozovani téchto Zafizeni pfedem pisemné
oznamit pronajimateli. Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi byt Zadné Gpravy ¢i
zmény provadény; za stavebni Upravu Zafizeni nebo zménu provozovani Zafizeni se
nepovaZuje zména, kterd navenek neni zjevna viibec nebo jen nepatrné a nezasahuje do
odpogivky (napf. vnitini roz&lenéni prostoru Zafizeni). VeSkeré tipravy odpocivky provedené
bez souhlasu pronajimatele budou pronajimatelem na néklady najemce po pfedchozi vyzvé
odstranény.

V ptipadg, Ze v disledku nutnych oprav, rekonstrukci, mimofadnych udalosti, popfipadé vyssi
moci nebo havarie, bude nutné na nezbytnou dobu uzaviit odpoCivku, nebo na ni omezit
provoz, je najemce povinen takto vzniklé omezeni dotykajici se pfedmétu najmu strpét, a to
bez naroku na jakékoli odskodné&ni & kompenzace. Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje,
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Ze omezeni provozu na odpotivce z titulu nutnych oprav &i rekonstrukce ozndmi nijemci
minimaln€ 30 dnii pfedem tak, aby ndjemce mohl provést potfebna opatieni k zamezeni &
omezeni ztrat pfi provozu svych Zafizeni.

V piipadé planované realizace generalni rekonstrukce odpogivky musi byt predmét najmu
vyklizen ke dni ukon&eni ndjemni smlouvy dle &l. IV. odst. 2. pism. c) této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje udrzovat ptedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit tomu
uZivani, pro které byl na zdkladg této smlouvy pronajat.

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci neruSené uzivani predmétu najmu po dobu ndjmu
s vyjimkou pfipadi ptedvidanych touto smlouvou.

VII. Sankéni ujednani

.V pfipad€ nezaplaceni nijemného ve Ihiit& dle této smlouvy mé pronajimatel pravo w&tovat

najemci trok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni, a to ode dne,
ktery nasleduje po dni, ve kterém marn& uplynula Ihiita uveden4 v &l. IV. odst 3, pism. a) této
smlouvy.

. Nebude-li ndgjemné zaplaceno ve stanoveném terminu splatnosti ve sjednané vysi, je ndjemce

povinen uhradit za kazdy i zapo&aty den prodleni smluvni pokutu ve vy3i 0,05% z dluzného
najemného. Pro takovy piipad se nijemce zavazuje smluvni pokutu uhradit, a to na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem a doru€ené ndjemci v terminu jeji splatnosti. Uhrada
smluvni pokuty nezbavuje ndjemce odpovédnosti za ptipadné $kody v celém jejich rozsahu,
které pronajimateli vzniknou v souvislosti s pronijmem predmétu ndjmu, a sice v disledku
neplnéni povinnosti na stran& ndjemce stanovenych touto smlouvou. Takto vzniklou pfipadnou
Skodu pronajimatel vy&isli a pisemng o jeji vy3i vyrozumi najemce. Najemce se zavazuje takto
vzniklou Skodu pronajimateli uhradit, a to na zaklad® faktury vystavené pronajimatelem s
terminem splatnosti 30 dnti ode dne dorugeni faktury najemci.

. 'V pfipadé neplnéni povinnosti vyplyvajicich nijemci z této smlouvy (napf. neprovadéni

odvozu pevného a tekutého odpadu, neprovadéni tklidu na predmétu najmu), jakoz i z
pravnich predpisi tykajicich se uZivani pfedmétu ndjmu ndjemcem, vzniki pronajimateli
narok na smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& (slovy: tisic korun &eskych), a to za kazdy pripad
a kazdy den trvani takového neplnéni smluvni povinnosti. N4jemce se zavazuje tuto smluvni
pokutu pronajimateli zaplatit. Uvedenou smluvni pokutu je nijemce povinen uhradit i v
pfipadé, Ze ke Skod€ na strané pronajimatele nedojde. Pravo na {ihradu této smluvni pokuty
vznika pronajimateli pouze tehdy, pokud pronajimatel njemce na takové neplnéni povinnosti
pisemné upozornil a ndjemce nezjednal nédpravu ani ve lhiité 14 kalendanich dni od obdr¥eni
pisemného upozornéni pronajimatele. N4jemce se zavazuje takto stanovenou smluvni pokutu
uhradit na zdklad€ faktury vystavené pronajimatelem s terminem splatnosti 30 dnii ode dne
doruéeni.

. Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 1 odst. 2 OZ dohodly, Ze thradou smluvni

pokuty nezaniké pravo pronajimatele na nihradu za ptipadné skody v celém jejich rozsahu,
které pronajimateli vzniknou v souvislosti s prondjmem predmétu ndjmu v disledku neplnéni
povinnosti na strané ndjemce stanovenych touto smlouvou (napf. neprovadéni odvozu
pevného a tekutého odpadu, neprovadéni tklidu na pfedmétu najmu). Takto vzniklou
pfipadnou Skodu pronajimatel vy&isli a pisemné o jeji vy3i vyrozumi nijemce. Najemce se
zavazuje takto vzniklou Skodu pronajimateli uhradit, a to na zékladé faktury vystavené
pronajimatelem s terminem splatnosti 30 dnti ode dne dorudeni.

. Je-li podle této smlouvy kdekoli ujednéna smluvni pokuta, ndlezi i v pfipads, Ze nevznikla

Skoda. Pravo na nahradu $kody nenf (hradou smluvni pokuty dotéeno.

VIII. Zména vlastnika za trvini nijmu
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Dojde-li ke zm&né vlastnictvi pfedmétu n4jmu, vstupuje nabyvatel do pravniho postaveni
pronajimatele. Pronajimatel je povinen prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfevést
na nabyvatele a ndjemce s timto ptevodem souhlasit.

Smluvni strany sjednévaji, Ze nijemce neni opravnén Zatizeni zcizit nebo zatiZit bez souhlasu
pronajimatele. Tento zikaz plati na dobu n4jmu podle této smlouvy. Tento zdkaz se sjednava
Jjako vécny (§ 1761 OZ). Smluvni strany souhlasi s jeho zapisem do katastru nemovitosti.
Navrh na vklad poda a spravni poplatek uhradi najemce.

Pfedpokladem vysloveni souhlasu se zcizenim Zafizeni je, ze novy ndjemce pfevezme
viechna prava a povinnosti (dosavadniho) ndjemce vyplyvajici & vzniklé z této smlouvy.
K pfevzeti udgli pronajimatel na Zidosti dosavadniho nijemce svij pisemny souhlas. Na
nového ndjemce tak piejdou i dluhy a ptipadné dalsi zédvazky dosavadniho najemce, véetné
zakazu zcizeni a zatiZeni podle &l. VIII odst. 2 této smlouvy.

Dosavadni ndjemce se zavazuje o zamysleném prodeji Zatizeni informovat pronajimatele, a to
nejméné 30 dni pfed uskutedn&nim prodeje jeho Zatizeni a soudasné se zavazuje informovat o
ustanoventi tohoto ¢lanku smlouvy nového vlastnika Zatizeni. Novy vlastnik je povinen uznat
dluhy a pfipadné dalsi zavazky pisemng co do diivodu a vyse, a to pfinejmensim s odkladaci
podminkou ke dni nabyti Zafizeni. Pokud tak neuéini, je to na stran& pronajimatele divod
k vypovédi dle ustanoveni &l. IV odst. 3, pism. j) této smlouvy.

V piipad® zmény vlastnika Zafizeni se smluvni strany zavazuji u&init véechna pravni jednani
tak, aby byl novy vlastnik Zafizeni opravnénym a povinnym z vécnych prav zapisovanych do
katastru nemovitosti podle této smlouvy. Nesjednaji-li smluvni strany jinak, pak pfipadny
navrh €indvrhy na vklad do katastru nemovitosti podava novy vlastnik Zatizeni, ktery téz
hradi pfislu$né spravni poplatky.
IX. Doruéovani

- Jakakoliv vyzva, ozndmeni, Zadost, vypov&d, &i jiné sdéleni, jez ma byt udinéno & déano
smluvni stran& dle této smlouvy, bude uginéno & déno pisemng. Toto oznameni, Zadost &i Jjiné
sd€leni bude, pokud z této smlouvy nevyplyva jinak, povaZovano za 4dné dané & uinéné -
druhé smluvni strang, bude-li dorudeno osobné nebo doporucenou poStou na adresu druhé
smluvni strany uvedenou v zhlavi této smlouvy. Tyto adresy mohou byt mé&nény

Jjednostrannym pisemnym oznamenim doruéenym druhé smluvni strané s tim, Ze se takova
zména stava i¢innou uplynutim deseti (10) dnii od doruéeni oznimeni o zméns.

. Jakékoli oznameni podle této smlouvy bude povaZovano za dorudené:
okamzikem fyzického pfedani oznameni, je-li oznameni dorudovéano osobné; nebo
b. okamZikem, kdy bylo fyzické pfedani ozndmeni p¥jemcem odmitnuto; nebo

c. dnem doruCeni potvrzenym na dorudence, bylo-li ozndmeni zasilano prostfednictvim
provozovatele poStovnich sluZeb; nebo v ptipadé, Ze dorudenku nelze ziskat

d. tfetim (3.) dnem po odeslani, bylo-li ozndmeni zaslno prostfednictvim provozovatele
poStovnich sluZeb; nebo

e. dnem, kdy byla zpréava dorudena do datové schranky ptijemce.

X. Ustanoveni zdvérefna a prechodna

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce véas a fadng tj. do 31. 12. 2018, uhradi doplatek na
ngjemném za obdobi od 01. 01. 2018 - do 31. 12. 2018 ve vySi 104.713,- Ké& (slovy
stoCtyfitisicsedmsettfindct korun &eskych) (dale jen ,doplatek®) vznikly rozdilem jiz
uhrazeného ndjemného vyplyvajiciho z Ndjemni smlouvy &. 108/2006 (01PO-000179), ktera
byla uzaviena dne 9. ledna 2007 mezi pronajimatelem a ndjemcem (déle jen ,Pilivodni
najemni smlouva®) a novou vysi ndjemného za predmét najmu dle této smlouvy. V p¥ipadg,
Ze najemce nesplni sviij zdvazek, bude tim splnéna rozvazovaci podminka ve smyslu
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ustanoveni § 548 odst. 2 véta druhd OZ, kterou smluvni strany timto sjednavaji, a tato
smlouva v takovém piipadé v plném rozsahu zanik4 ke dni 31. 12. 2018.

Smluvni strany timto deklaruji, Ze Piivodni nijemni smlouva zanikla ke dni 05. 05. 2017.
Veskeré pohledévky z bezdiivodného obohaceni za uZivani Odpogivky & Predmétu najmu za
obdobi od 5. 5. 2017 do 31. 12. 2018 povazuji smluvni strany thradou doplatku za uhrazené.
Pro vylou€eni veSkerych pochybnosti smluvni strany deklaruji, e se v&ta prvni tohoto
odstavce nevztahuje na sluzby spojené s uZzivanim Odpo&ivky, které jsou poskytovany na
zaklad€ samostatné smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a W&innosti dnem
zvefejnéni v registru smluv. N4jemné dle nové uzaviené smlouvy se ndjemce zavazuje hradit
od 01. 01. 2019. Tim neni dotéeno ujednani Stran o povinnosti najemce uhradit doplatek dle
¢l. X odst. 1 této smlouvy.

Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je subjektem, jenZ nese v uréitych ptipadech
zdkonnou povinnost uvefejiiovat smlouvy v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvl4§tnich
podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani t&chto smluv a o registru smluv (zékon
o registru smluv) (déle jen ,zikon o registru smluv*) v registru smluv vedeném pro tyto
ugely Ministerstvem vnitra Ceské republiky.

Néjemce souhlasi se zvefejnénim této smlouvy vEetné vegkerych ptiloh a viech ptipadnych
dodatki v registru smluv v ptipadé, kdy pronajimatel ponese v souladu se zdkonem o registru
smluv povinnost uvefejnéni, a to v rozsahu a zplisobem ze zdkona o registru smluv
vyplyvajici.

V pfipadg, Ze bude pronajimatel povinen za podminek zékona o registru smluv zvefejnit tuto
smlouvu v registru smluv, zavazuje se pronajimatel zvefejnit tuto smlouvu véetné jejich p¥iloh
v registru smluv za podminek zdkona o registru smluv.

Prava a povinnosti smluvnich stran, kterd nejsou smlouvou vyslovn& upravena, se Hdi
platnymi a 4&innymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Pronajimatel a ndjemce vyslovné vyluéuji aplikaci ust. § 2285 OZ na tuto smlouvu. Timto se
tedy vylu€uje pokralovani ndjmu tim, Ze by uZivani pfedmétu n4jmu pokradovalo i po dni,
kdy mél uZivaci (ndjemni) vztah skongit.

Zjisti-li se, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je zcela nebo &astedné neplatné, neGdinné,
nevymahatelné €i zdanlivé nebo se neplatnym, neuginnym, nevymahatelnym &i zdanlivym
stane, platnost, G¢innost &i vymahatelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy od n&j
oddélitelnych tim nebude dotéena. Smluvni strany se bezodkladné po zjidténi uvedené
neplatnosti, ned€innosti, nevymahatelnosti &i zdanlivosti ustanoveni této smlouvy (nejpozdéji
viak do 30 dnl ode dne pravni moci rozhodnuti soudu, kterym byla neplatnost, neti¢innost,
nevymahatelnost &i zdanlivost konstatovdna) zavazuji nahradit toto neplatné, neudinné,
nevymahatelné ¢&i zdanlivé ustanoveni ustanovenim novym, které bude platné, &inné a
vymahatelné, a které bude svym vyznamem nejblize odpovidat vyznamu ustanoveni
pivodniho.

Néjemce a pronajimatel se v souladu s ust. § 630 odst. 1 OZ dohodli, Ze proml&eci lhiita pro
Jakakoliv prava nebo povinnosti vyplyvajici nebo souvisejici s touto smlouvou &ini 4 roky.
Pronajimatel se zavazuje pisemné informovat ndjemce o terminech planovanych tGprav, oprav
a rekonstrukei tykajicich se odpocivky D2 Lanzhot v km 56,2 vlevo a jejich trvani nejpozdgji
pfi zahdjeni pfipravy projektové dokumentace tykajici se téchto tprav, opravy a rekonstrukce
v kazdém jejim stupni.

Néajemce timto bere na v€domi, Ze pronajimatel je opravnén pii zasahu slozek IZS a slozek
Ministerstva vnitra Ceské republiky z divodu zajisténi bezpetnosti Ceské republiky uzavfit
veSkeré pronajaté objekty, véetn& soukromych objekti.

Najemce dale bere na védomi, Ze oznaGeni provozovny lze zfidit jen se souhlasem
pronajimatele, ktery nemiize byt pronajimatelem odepfen bez vaZnych diivodi, piidemz
vydéni souhlasu a podoby reklamniho zafizeni bude fe§eno stejnym zptisobem a bude vazano
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na splnéni stejnych podminek, za kterych byl souhlas udélen ostatnim subjektiim podnikajicim
v doteném prostoru.

Z4dné zpozdéni nebo shovivavost jakékoliv smluvni strany pfi vykonu jakéhokoliv prava
podle smlouvy nebude vykladano Jjako vzdani se tohoto prava, ani nemue takové pravo
ohrozit. Jakékoliv vzdani se prava n€kterou ze smluvnich stran, které implikuje zanik
povinnosti jiné smluvni strany, musi byt v pisemné formé a podepsané smluvni stranou, ktera
se prava vzdava, a neovliviiuje jiné povinnosti 24dné jiné smluvni strany, které nejsou v listing
0 vzdani se prav uvedeny.

Smlouva miiZe byt mén&na &i dopliiovana pouze se souhlasem obou smluvnich stran vzdy jen
pisemnou formou a v podobg postupné Cislovanych dodatk.

Smlouva je sepsna ve étyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz dva obdr{ najemce a
dva pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, ze udaje této smlouvy jsou pravdivé, Ze tato smlouva Jje jejich
shodnou, souhlasnou a svobodnou vili a e nebyla uzaviena vtisni nebo za Jjinych
nepfiznivych podminek a na diikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

Nedilnou soué4sti této smlouvy je nasledujici piiloha:

- situaéni plan vymezujici predmét najmu.
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